Bebauungsplan Nr. 74
Kennwort: "Wohnviertel westlich Mathias-
Spital"

Bestandsanalyse &

Konzeptentwurf fir die Beschrankung der Wohneinheiten

STADTRHEINE

‘wn der Ems




27.06.2018
1

STADTRHEINE
wﬂ er Ems

Bestandsaufnahme
Wohneinheiten

| 1-2Wohneinheiten
_ _ _ Mehrfamilienhaus
L _ 1 4-6 Wohneinheiten
8 — 9 Wohneinheiten
Baullicke
soziale Einrichtung
sonstige Nutzung
Quelle: Bauaktenrecherche und Ortsbegehung
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N Bestandsaufnahme
—¢  Fokus Mehrfamilienhauser

e derzeit sind 16
Mehrfamilienhauser
vorhanden, ein
weiteres ist im Bau

» die Anzahl der
Wohneinheiten variiert
zwischen vier und
neun

|} Mehrfamilienhaus
B 4 — 6 Wohneinheiten
8 — 9 Wohneinheiten

Quelle: Bauaktenrecherche und Ortsbegehung
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Bestandsaufnahme
Bautatigkeit in den letzten
Jahren und verbliebene

Baulliicken

e 8 .| 1 -2 Wohneinheiten

| : L _ 1 Mehrfamilienhaus
__. 4-6Wohneinheiten
8 — 9 Wohneinheiten
Baulticke

soziale Einrichtung
sonstige Nutzung

* Neubauvorhaben (in den letzten 8 Jahren)
Quelle: Luftbildauswertung und Ortsbegehung
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heres Umfeld des Bauvorhabens
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Bestandsaufnahme — Fotodokumentat
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STADTRHEINE

Leben an der Ems

Ortsbegehung

Quelle




Bestandsaufnahme — Fotodokumentation des gesamten Planbereichs 27.06:2018

STADTRHEINE

Leben an der Ems

Quelle: Ortsbegehung




Bestandsaufnahme — bauliche Strukturen / Umgebung 57 062018
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euenkirchener
alle
=> keine Beschrankung der WE _.
» dahinterliegende Gebaude
max. 6 WE/Gebaude

I

I

I

I e im Ubrigen Gebiet max. 2 WE
I pro Einzelhaus bzw. 4 WE

| proDoppelhaus
I
I
I
I
I
I




Konzeptentwurf - Festsetzung zulassig
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& Konzept wn der Ems

aufgrund der Nahe zur Innenstadt und tlw.
bestehender Vorpragung vertragt das Gebiet
eine maldvolle Nachverdichtung

vorgesehen ist eine Abstufung der Zulassigkeit
der Wohneinheiten (2 bzw. 2+2 / 6 / 8 WE)

Berticksichtigung der Vorpragung:

Die zulassige Bebauung orientiert sich an den
schon bestehenden Mehrfamilienhausern und
solitdaren Gebauden (Mathias-Spital,
Grundschule, Kita)

entlang der Hauptverkehrsstrallen wird
aufgrund der hier festgestellten Vorpragungen
und im Abgleich mit den Festsetzungen beim
Wohnpark Dutum eine Zulassigkeit von bis zu 6
WE/Gebé&ude vorgeschlagen

die Pragung des librigen Gebietes durch
freistehende Einfamilienhausbebauung wird
gesichert

Beriicksichtigung der angrenzenden Strukturen
(Wohnpark Dutum)

- Version 2.0 Lan




Konzeptentwurf — Vergleich mit bestehenden Wohneinheiten/Bauliicken 27:06.2008
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| max. 2 Wohneinheiten / Wohngebiude bzw. Doppelhaushilfte
- || max. 6 Wohneinheiten / Wohngeb&ude

max. 8 Wohneinheiten / Wohngebaude

L4 | bestehende Mehrfamilienhduser (Anzahl WE)

L — 1 Baullicken
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von Bauliicke zu Mefa (max. 6 WE)
von Bauliicke zu Efa (max. 2 WE)
. von Efa zu Mefa (max. 6 WE)
Nachverdichtung innerhalb Mefa
Nachverdichtung innerhalb Efa
| keine Nachverdichtung mdglich
Bebauung mit Bestandsschutz




