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Vorlage Nr. 238/07
VORBEMERKUNG / KURZERLAUTERUNG:

Alle wichtigen planungsrelevanten Daten und MaBnahmen sind der Begriindung
zu dem Bebauungsplan zu entnehmen, die dieser Vorlage beigeflgt ist (Anlage
2).

Ein Auszug aus dem Vorentwurf des Bebauungsplanes liegt ebenfalls bei (Anlage
1).

Der Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und Umwelt" der Stadt Rheine hat be-
reits in seiner Sitzung am 31. 01. 2007 Beschlisse zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 306, zur Blirgerbeteiligung und zur Offenlage im vereinfachten
Verfahren gefasst. Entsprechend dieser Beschllsse ist in der Zeit vom 16. Febru-
ar 2007 bis einschlieBlich 16. Marz 2007 eine Offenlage des Bebauungsplanes
durchgefihrt worden.

Im Rahmen dieses Verfahrensschrittes sind von drei Eigentiimern von Grundstu-
cken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Anregungen vorgetragen worden,
die sich auf die Rechtsgrundlage des vereinfachten Verfahrens beziehen: Das
vereinfachte Verfahren sollte Anwendung finden, weil bereits nach § 34 BauGB
Baugenehmigungen fiir den inneren Bereich des Plangebietes erteilt werden
kdnnten. Der Bebauungsplan sollte lediglich diese mégliche Verdichtung stadte-
baulich ordnen. Die Einwender berufen sich auf eine Bauvoranfrage fir das
Grundstick OberstraBe 13 fir eine Hinterlandbebauung aus dem Jahre 1999.
Diese Voranfrage wurde von der Stadt Rheine positiv beschieden. Aufgrund von
Nachbarwiderspriichen wurde die Stadt Rheine vom Kreis angewiesen, den posi-
tiven Vorbescheid zurlickzunehmen. Als Begrindung wurde u.a. ausgefihrt, dass
zur Beurteilung der Zulassigkeit einer riickwartigen Bebauung auf dem Grund-
stiick OberstraBBe 13 der Bereich zwischen Gronauer StraBe, OberstraBe, Wett-
ringer StraBe bis zur westlichen Grenze der Flurstiicke 389, 665 und 664 maB-
geblich ist. Zu den in diesem Areal vorhandenen rlickwartigen Gebauden wurde
ausgefuhrt, dass die Bebauung im Bereich des Flurstiicks 606, Wettringer Stral3e
6, als ,Fremdkdrper" zur Bestimmung des die nahere Umgebung pragenden
Rahmens nicht herangezogen werden kann, da das Gebdude leersteht, der Be-
standsschutz hier weggefallen ist und die Grundstiickssituation eine Neuerrich-
tung nicht mehr zuldsst. Bei dem Gebdude auf dem Grundstick Gronauer StraBe
15 handelt es sich um eine StraBenrandbebauung, die allerdings eine gréBere
Tiefe erreicht als die Uibrige Bebauung und damit ebenfalls einen ,Fremdkdrper®
darstellt. Aufgrund dieser Einschatzung fehlt die Begriindung, aufbauend auf §
34 BauGB eine rlickwartige Bebauung zuzulassen.

Der geschilderte Sachverhalt - Riicknahme des positiven Vorbescheides flr die
Bebauung des rickwartigen Grundstlicks OberstraBe 13 - war im Produktbereich
Stadtplanung bei der Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 306 nicht bekannt. Es wurde deshalb in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan davon ausgegangen, dass eine Bebauung nach § 34 BauGB im ruck-
wartigen Grundsticksbereich zuldssig ist. Entsprechend sollte der Bebauungsplan
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt werden. Da diese Vor-
aussetzung - zumindest fiir den 6stlichen Teil des Plangebietes - aufgrund der
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Ausflihrungen des Kreises Steinfurt nicht aufrecht gehalten werden kann, ist das
Verfahren mit neuer Rechtsgrundlage erneut zu starten.

Es bietet sich hier die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13 a - Bebau-
ungsplan zur Innenentwicklung — an, da hierdurch die aus stadtebaulicher Sicht
wilnschenswerte Nachverdichtung des Plangebietes — unabhangig von der Zulas-
sigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB - planungsrechtlich vorbereitet werden
kann.

Verfahrenstechnisch ist deshalb der Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss

vom 31. Januar 2007 aufzuheben und die Aufstellung des Bebauungsplanes auf
Basis des § 13 a BauGB erneut zu beschlieBen.

BESCHLUSSVORSCHLAG / EMPFEHLUNG:

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieBt gemaB § 2 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan Nr. 306, Kennwort: "Wett-
ringer StraBe/Gronauer StraBe", der Stadt Rheine im beschleunigten Verfahren
gemaB § 13 a BauGB aufzustellen.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die Sudseite der Gronauer StraBe,
im Osten: durch die Westseite der Oberstralle,

im Siden: durch Sldseite der Wettringer StraBe,
im Westen: durch die Ostseite der SchwedenstraBe.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan geometrisch eindeutig fest-
gelegt.

I1. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Dieser Bebauungsplan dient der Nachverdichtung als MaBnahme der Innenent-
wicklung. Er setzt eine zuldssige Grundflache von insgesamt weniger als 2,0 ha
fest.

Dieser Bebauungsplan begriindet oder bereitet nicht die Zuldassigkeit von Vorha-
ben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht un-
terliegen vor. AuBerdem bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung
der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und europadische Vogelschutzgebie-
te).
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Mit der Erfullung der oben genannten Voraussetzungen kann dieser Bebauungs-
plan im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a BauGB durchgefliihrt werden.
Demnach erfolgt keine frithzeitige Unterrichtung und AuBerung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 a Abs.
2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB. Ebenfalls wird von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3
BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB sowie von der Uberwachung planbedingter Um-
weltauswirkungen abgesehen. Die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes zu erwarten sind gelten als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig; damit entfallt die Ausgleichsverpflichtung.

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieBt, dass gemaB § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB fir den
Bebauungsplanes Nr. 306, Kennwort: "Wettringer StraBe/Gronauer StraBe", der
Stadt Rheine eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchzufiihren ist.
Die offentliche Unterrichtung UGber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung soll durch eine ortslibliche Be-
kanntmachung in der Presse mit anschlieBender 3-wochiger Anhérungsgelegen-
heit im Fachbereich Planen und Bauen/Stadtplanung der Stadt Rheine erfolgen.
Wahrend dieser Anhdrung ist allgemein Gelegenheit zur AuBerung und Erérte-
rung gegeben.

III. Aufhebung des Aufstellungs- und Biirgerbeteiligungsbeschlusses
vom 31. 01. 2007

Der Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss des Stadtentwicklungsausschusses
»~Planung und Umwelt" der Stadt Rheine zum Bebauungsplan Nr. 306, Kennwort:
~Wettringer StraBe/Gronauer StraBe"™ wird aufgehoben.



