Mietvertrag
Zwischen
der eigenbetriebsdhnlichen Einrichtung Kulturelle Begegnungsstatte Kloster Bentlage,
Bentlager Weg 130, 48432 Rheine, vertreten durch den Betriebsleiter Gerrit Musekamp
-nachfolgend Verpachterin genannt,
und

der Europdischen Marchengesellschaft e.V., Bentlager Weg 130, 48432 Rheine,’
vertreten durch die Prasidentin, Frau Sabine Lutkat,

- nachfolgen Pachterin genannt.
Das Geb&aude des Klosters Bentlage wird ab dem 01.01.2019 von der
eigenbetriebsahnlichen Einrichtung Kulturelle Begegnungsstatte Kloster Bentlage
bewirtschaftet. Die im Jahre 1956 im damaligen Schloss Bentlage gegriindete Europaische
Marchengesellschaft betreibt seit 1999 dort ihre wissenschaftliche Bibliothek und die
Geschaftsstelle. Der bisher geltende, mit der Kloster Bentlage gGmbH abgeschlossene,
Pachtvertrag vom 26.04.2010 endet aufgrund des Betriebsformwechsels zum 31.12.2018.
Dies vorausgeschickt schlieRen die Parteien stattdessen folgenden

Pachtvertrag:

8 1 Mietraume

1. Vermietet werden im Haus Kloster Bentlage, Bentlager Weg 130, 48432 Rheine
folgende Raume:

a) 1. OG Westfligel Geschéaftszimmer ( ca. 30m?)
b) 1. OG Nordfligel: Bibliotheksraum (ca. 100m?)

8 2 Mietzweck
Die Vermietung erfolgt zur ausschlie3lichen Nutzung als Bibliothek und Geschéaftszimmer der
Europaischen Marchengesellschaft.
Eine Anderung der vertraglich vereinbarten Nutzung ist von der Zustimmung der
Verpéachterin abhangig.
§ 3 Ausstattung der Mietraume

1. Die Péachterin Ubernimmt die Raume in dem Zustand, in dem Sie sich befinden

Die Mietraume enthalten folgendes Inventar:

-Geschéftsraum: 2 Schreibtische, 3 Biroschrénke

-Bibliothek: Einbau-Stahlregale

§ 4 Mietzeit und ordentliche Kindigung

Das Mietverhéltnis beginnt am 01.01.2019 und lauft auf unbestimmte Zeit.
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Es kann mit einer Kindigungsfrist von sechs Monaten zum Ende eines Kalenderjahres
gekundigt werden. Die Kiindigung ist rechtzeitig erfolgt, wenn sie spéatestens am 3. Werktag
des ersten Monats der Kiundigungsfrist schriftich beim anderen Vertragspartner
eingegangen ist

N

w

8§ 5 Fristlose Kuindigung

Der Verpachter ist berechtigt, das Mietverhaltnis fristlos zu kiindigen, wenn die Pachterin

a) die Pachterin mit dem Pachtzins fur mehr als zwei Monate in Verzug ist oder
b) die Pachterin den Betrieb einstellt,
c) die Pachterin ihren Vereinszweck andert,

d) die Pachterin ihre Zahlungen aus anderen Griinden als zur Durchsetzung einer
Pachtminderung einstellt oder tiber das Vermogen des Pachters Insolvenz erdffnet
wird.

e) Bei der Pachterin ein wichtiger Grund eintritt, der es fur die Verpéachterin unter
Berlicksichtigung von Treu und Glauben als unzumutbar erscheinen lasst, das
Pachtverhaltnis fortzusetzen.

Die gesetzlichen Kindigungsrechte ohne Fristsetzung aus 88 543 Il Nr. 1, 569 | BGB
bleiben unberihrt.

Im Ubrigen ist jede Partei zur fristlosen Kiindigung aus wichtigem Grunde berechtigt,
wenn der Vertragspartner eine wesentliche Vertragspflicht trotz vorheriger Abmahnung
wiederholt verletzt.

8 6 Mietzins / Betriebskosten

Der jahrliche Pachtzins betragt 12.000,00 EURO.
Der Pachtzins ist fallig am 01. April eines jeden Jahres.
Uber die Hohe des Pachtzinses ist nach drei Jahren auf Verlangen neu zu verhandeln.

Die Pachterin tibernimmt die durch den Betrieb entstehenden Kosten der Kostengruppe
.Betriebskosten“ entsprechend der Abgrenzung von DIN 18960 in der jeweils geltenden
Fassung.

Die Pachterin tbernimmt fir den Pachtgegenstand KEINE Baunutzungskosten
entsprechend der Abgrenzung nach DIN 18960 in der jeweiligen Fassung der
Kostengruppen ,Kapitalkosten, Abschreibungen, Verwaltungskosten und Steuern®.



§ 7 Bauliche Veréanderungen, Ausbesserungen

1. Bauliche Veranderungen an den Mietraumen darf die Pachterin nur nach Vorliegen der
schriftlichen Zustimmung der Verpachterin vornehmen lassen. Die Zustimmung darf
verweigert werden, wenn ein wichtiger Grund vorliegt.
Das Kloster Bentlage steht unter Denkmalschutz

2. Ausbesserungen und bauliche Veréanderungen, die zur Erhaltung des Geb&audes, zur
Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schaden dienen, darf die
Verpéachterin ohne Zustimmung des Pachters vornehmen lassen. Sollten diese Arbeiten
aus anderen Grunden vorgenommen werden, so bedarf es einer Zustimmung der
Pachterin dann nicht, wenn sie die Pachterin nur unwesentlich beeintrachtigen; es
entstehen keine Schadensersatzanspriiche und Anspriche zur Mietminderung.

3. Von beabsichtigten baulichen Tatigkeiten am Gebaude, die den Pachter beeintréchtigen
kénnten, hat die Verpéachterin ihn so rechtzeitig zu verstandigen, dass die Péachterin
Vorkehrungen zur Weiterfiihrung ihres Betriebes treffen kann.
Unterbleibt diese Benachrichtigung, so entsteht der Pachterin ein Anspruch auf
Schadensersatz/Mietminderung.

8 8 Betreten der Mietsache

1. Die Verpachterin darf die Pachtrdume nach vorheriger Ankiindigung wahrend der
Geschéftszeiten, auch in Abwesenheit der Pachterin, betreten, um sich vom Zustand der
Réaume zu Uberzeugen. Dieses Recht kann auch durch einen Bevollméchtigten ausgetibt
werden.

§ 9 Instandhaltung/Instandsetzung der Mietrdume, Schdnheitsreparaturen

1. Die Pachterin erklart sich bereit, die Instandhaltung (Wartung) und Instandsetzung
(Reparaturen) an der Mietsache innerhalb der Mietraume bis zu einem Betrag vom EUR
250,00 je Einzelfall zu Gbernehmen. Fallen mehrere Wartungs- und Reparaturarbeiten
an, tibernimmt die Pachterin insgesamt im Jahr die dafir bendtigen Kosten nur bis zu
einem Betrag von 3000 €. Handelt es sich um die Instandhaltung und Instandsetzung
des Gebaudes (Dach und Fach), der damit verbundenen technischen Einrichtungen und
Anlagen, sowie der Auf3enanlagen, obliegt diese Pflicht dem Verpachterin, bzw. der
Eigentiimerin Stadt Rheine

§ 10 Untervermietung

1. Eine Untervermietung ist nur mit schriftlicher Zustimmung des Verpéachters gestattet.
Die Zustimmung kann verweigert werden, wenn ein wichtiger Grund vorliegt. Sie kann
aus wichtigem Grund widerrufen werden.

§ 11 Brandschutz
1. Die Pachterin erkennt die Brandschutzordnung der Kulturellen Begegnungsstatte Kloster
Bentlage an.
Sie verpflichtet sich zur Einhaltung der geltenden Brandschutzvorschriften.



§ 12 Versicherungen
1.  Die Pachterin hat fir den Vertragsgegenstand folgende Versicherungen abzuschlie3en
und die dadurch entstehenden Kosten zu tragen:

- Betriebshaftpflichtversicherung
- Feuerversicherung fur den Blicherbestand.

Die Stadt Rheine als Gebaudeeigentumerin hat fir das Kloster Bentlage eine
Gebaudeversicherung und die Grundstuckshaftpflichtversicherung abgeschlossen.

2. Der Abschluss der Versicherungen ist jeweils von dem einen Vertragspartner dem
anderen Vertragspartner auf Verlangen nachzuweisen.

8 13 Verkehrssicherungspflicht
1. Der Pachterin obliegt die Verkehrssicherungspflicht innerhalb des Pachtgegenstandes

\__/ertragsanderungen und -ergadnzungen
Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrages bedtirfen der Schriftform

8 14 Rechtsgultigkeit
Sollt ein diesem Vertrag irgendeine Bestimmung aus materiellen oder formellen Griinden
rechtsungultig sein oder werden, so sind die Parteien sich daruber einig, dass die Gultigkeit
der Ubrigen Bestimmungen hierdurch nicht bertihrt wird. Die Parteien verpflichten sich, die
ungultige Bestimmung durch eine ihr gleichkommende Bestimmung in formell gultiger Weise
zu ersetzen.

815 Erfullungsort und Gerichtsstand
Erfullungsort und Gerichtsstand aus diesem Pachtvertrag ist Rheine.

Rheine, den Rheine, den
Fur die Verpachterin Fir die Péachterin
Gerrit Musekamp Sabine Lutkat

Betriebsleiter






