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1. Anlass der Plananderung; Planerfordernis

Auf Grund konkreter Ansiedlungswiinsche eines Masaiiaubetriebes muss der Be-
bauungsplan geandert und entlang der GuterbahkstgEringfligig erganzt werden.
Innerhalb des hier vorliegenden Industriegebietdislangfristig eine Zusammenfuh-
rung aller Unternehmenszweige der Firma Hermanrk&soGmbH & Co. KG erfol-
gen. Dazu gehdrt die Maschinenfabrik inklusive Paniyau (Kolben-, Kreisel-, Vaku-
um-, Tauchpumpen) in Hérstel-Dreierwalde und diseBgiel3erei in Rheine-Mesum;
gegossen werden beispielsweise Armaturen, Pumetrjebe-, Kompressor- und
Ventilgehduse bis zu einem Stickgewicht von 130Das Unternehmen hat im Jahr
2005 mit den 280 Mitarbeitern sein 100-jahrigest8esn gefeiert.

Insbesondere die Verlagerung und Vergré3erung gdengielRerei fuhrt zu einem Fla-
chenbedarf, der am bisherigen Standort im Stadiieisum nicht gedeckt werden
kann. Insgesamt benétigt der Maschinenbaubetriela @4 ha gewerbliche bzw. in-
dustrielle Bauflache. Demnach muss der bisherigeaBengsplan insofern modifiziert
werden, dass das Erschlieungssystem den neuemd&ningen gerecht wird. Die
Schleifenfiihrung bzw. ,Ringstral3e* wird in einecBstrallenerschlielBung abgewan-
delt. Andere planungsrechtliche Anpassungsmalnahgeeingflgiger Art wurden
ebenfalls vorgenommen.

Stadtentwicklungsbezogener Anlass fir diese Belgaplandnderung ist die markt-
orientierte Mobilisierung von bereits vorhandenewig neuen stadtischen Gewerbe-
flachen und der damit einhergehenden Schonung dbeeintrachtigten Auf3enbe-
reichs.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Zur Sicherstellung einer nachhaltigen, geordnetédtsbaulichen Entwicklung wird
die Anderung des verbindlichen Bauleitplanes eddich. Regelungsbedarf besteht
zwischen dem Offenbergweg und der Guterbahnstriebkene-Quakenbrick.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsptirang wird wie folgt be-
grenzt:

im Nordosten:  durch die siudwestliche Grenze dessttoks 38 (Gemarkung Rhei-
ne rechts der Ems, Flur 105; Dortmund-Ems-Kanal),

im Sudosten: durch die nordwestlichen Grenzen tlesticke 220 und 158 (Flur
152; Offenbergwegq),

im Stden: durch die sudliche Grenze des Flurstlicks

im Westen: durch die Ostliche Grenze des Flurst@dkBahngelande) sowie die
Inanspruchnahme von 16 m auf 700 m Lange diesksdggdéndes.
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Der Geltungsbereich bezieht sich also auf Grunétstidie zwischen dem Dortmund-
Ems-Kanal, dem Offenbergweg, der Autobahn (A 30J der Bahnstrecke Rheine-
Quakenbrick liegen.

Samtliche Flurstiicke befinden sich - falls nichpaat aufgefihrt - in der Flur 151,
Gemarkung Rheine-Stadt. Der raumliche Geltungstienst im Ubersichtsplan bzw.
Bebauungsplan geometrisch eindeutig festgelegt.

3. Ubergeordnete Vorgaben

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Munstedbsdhnitt Munsterland weist den
Anderungsbereich als "Gewerbe- und Industrieansigegibereich" aus. Insofern wird
gemal 8§ 1 Abs. 4 BauGB dem Anpassungsgebot analeeder Raumordnung Rech-
nung getragen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadin@hstellt fir das Plangebiet
"gewerbliche Bauflache" dar. Das EntwicklungsgejEnald 8§ 8 Abs. 2 BauGB bleibt
also gewahrt.

4. Anthropogene Nutzungen und Einflisse

4.1 Lage; Gebietscharakteristik, Pragung

Das Plangebiet bzw. der Anderungsbereich liegt iond&n der Stadt Rheine, ca. 4,5
km Luftlinie von der Innenstadt entfernt.

Es fallt in Sid-Nord-Richtung von 36,7 auf 35,5 nNIN leicht ab, um an einer steilen

Bdschungskante - etwa 60 m vor bzw. stdwestlichK@eml-Seitenweges - wieder auf
37,8 bzw. 39,3 m u. NN anzusteigen. Bis zum Kamgflditenden Ful3- und Radweg
bzw. entlang des Entwasserungsgrabens fallt di#teshplateau” wieder auf 36,4 m

0. NN ab. Der Weg selbst liegt also etwa 1,6 m (dsn mittleren Wasserstand des
Dortmund-Ems-Kanals (34,8 m 0. NN).

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung lkesfirgich derzeit die Firmen
KLM (Kdhl- und Lagerhaus Munsterland GmbH) und &epreme Sales GmbH. Zu-
satzlich zu dem bestehenden Firmengelande wird@pimns- bzw. Erweiterungsfla-
che vorgehalten, die weitere temperaturgefihrteetlaglen mit Distributionszentrum
aufnehmen konnte. Unmittelbar am Offenbergweg $iackits Grundstiicke an die
Firma Rose (Tief- und StraRenbauunternehmung) n&keine Bioenergie GmbH &
Co. KG (Biogasanlage) verkauft worden. Derzeit &l Umsiedlung einer Elektro-
maschinenfabrik aus dem Schotthock (Stadtforst)esfAreal westlich des Eimin-
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dungsbereichs Offenbergweg/Egon-Senger-Straflie @das des Plangebietes ist un-
bebaut und befindet sich noch in stadtischem Eigent

Die nahere Umgebung ist - entsprechend der komranr&klvorgaben und den Dar-
stellungen bzw. Festsetzungen der Bauleitplaneved®ich bzw. stark industriell ge-

pragt.

Entlang der Baarentelgenstral3e haben sich Firmigerfder Branchen angesiedelt:
Mineral6l-Service und Logistik, Klempnerei, Dachkexbetrieb, Lagerhalle fir Fens-
terbanke, elektronische Installation, Karmann-Auoribau.

An der OhmstralRe befinden sich: ContainerdienstBengschutt-Recyclinganlage, Lo-

gistik-Service (Lagerung), Stahl-Center (-handgfeditionsbetrieb;

an der Borsigstral3e: Rohrbiegerei und Sanitarelam&axiunternehmen und sonstige
Transporte, Installationstechnik, Floristenbeditétallformbau bzw. Maschinen- und

Vorrichtungsbau;

an der BonifatiusstraRe: Speditionsbetrieb, Diersttingsunternehmen, Formularbe-
arbeitungs-Systeme (EDV-Zubehor), Férdertechniko@stapler u.a.), Tief- und Stra-

Renbauunternehmung, Ing.-Biro fur Immissionsschitanststoffverarbeitungsbe-

trieb.

Es handelt sich hier vorwiegend um mittelstdndisdnéernehmen. Die umliegenden
GrundstlcksgréRen der Betriebe schwanken zwisch@®O0lgm (Klempnerei) und

40.000 gm (Spedition Dachser). Als Grof3unternehifidih die Karmann-Rheine

GmbH mit Gber 400.000 gm aus dem Rahmen. Im raandimyeren Bereich ist ein
Durchschnittswert von etwa 7.000 gm zu verzeichi@me offene Bauweise, d.h. eine
Bebauung mit seitlichem Grenzabstand herrscht vor.

Sudwestlich des Anderungsbereichs hat sich dasn@iikehrszentrum (GVZ) mit

einer KLV-Anlage (kombinierter Ladeverkehr; Stra@ghiene; mit Portalkran) eta-
bliert. Dort sind nur Speditionsbetriebe, Lagenadfs-, Verpackungs- und Konfektio-
nierungsbetriebe sowie transportwirtschaftliche logistische Servicebetriebe zulds-
sig. Eine direkte Verbindung vom Plangebiet zum GM&teht nicht, da die Glter-
bahnstrecke Rheine-Quakenbriick (Eigentiimer: DeatBeinn AG; Betreiber: Regio-

nalverkehr Minsterland) eine derzeit nicht Gbenlar@ Barriere bildet. Ab der KLV-

Anlage steigt die gering frequentierte Bahnstreble zur Uberquerung des Kanals
stetig an, d.h. entlang des Plangebiets lieginsizammlage.

Ebenso befindet sich die sitdlich angrenzende Bamdeisahn (A 30) in extremer

Dammlage und bedeutet auch hier eine massive ZBgse wird durch ein Bricken-

bauwerk am Offenbergweg (Uberfiihrung der A 30) naest stralRenverkehrsbezo-
gen egalisiert.



Stadt Rheine, Fachbereich "Planen und Bauen", Produktgruppe "Stadtplanung” Seite 6 von 16
Begriindung zur 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 129, Kennwort: "Industriegebiet Baarentelgen-Nord"

4.2 AuRere verkehrliche ErschlieBung

Der Anderungsbereich wird iber den Offenbergweghtossen. Der lberwiegende
(Schwer-)Lastverkehr fahrt in Richtung Suden Ubgr BHaarentelgen- und Sand-
kampstral3e auf den Venhauser Damm. Entweder geddresgen Siden, also stadt-
einwarts oder gen Norden auf die Bundesstral3e p@lI€S Lingen bzw. Neuenkirchen,

Steinfurt ggf. Ahaus, A 31) und die Bundesautoba@r(Schuttorf, A 31, Amsterdam

bzw. Ibbenbiren, Osnabrick). Der Knotenpunkt an Aetobahn-Anschlussstelle

Rheine-Nord ist vom Plangebiet etwa 3,5 km entfelnéser ist hoch frequentiert,

stau-trachtig und Unfallschwerpunkt.

Nordlich der Autobahnauf-/-abfahrt befindet siciH &alzbergener Gemeindegebiet,
westlich des Venhauser Damms (B 70), das Industieg Holsterfeld u.a. mit Auto-
hof bzw. Truck-Stop. Ostlich des Venhauser Dammik eso interkommunales Ge-
werbe-/Industriegebiet in Kooperation mit der Gamlei Salzbergen entwickelt wer-
den. Hier sollen auf Salzbergener Gelande etwaa2dnld auf Rheiner Stadtgebiet et-
wa 36 ha mittel- bis langfristig realisiert werden.

Um insbesondere eine bessere verkehrliche Anbindundie Autobahn zu erhalten
wird eine Verbindungsstral3e zwischen den Industheien Baarentelgen (nérdlich
der A 30) und dem konzeptionell vorliegenden inbenknunalen "Industriegebiet Hol-
sterfeld-Ost" angedacht. Diese verkurzt die Strecd Plangebiet bis zum Autobahn-
anschluss auf 2,1 km. Die Weiterfihrung des geptadB m breiten Trassenverlaufs
kann nur nach Stilllegung der Giterbahnstreckeisieal werden, da ein niveau-
gleicher, beschrankter Ubergang bahnseitig nichelassen wird und eine Unter- bzw.
Uberfiihrung nicht finanzierbar erscheint; zudenhetedie diesbezuglich notwendi-
gen Rampen- und Boschungsflachen nicht zur Verfggun

Die Verbindung des Anderungsbereichs in Richtunge®siber den Offenbergweg
und die Franz-Bernhard-Stral3e (K 68) nach AlteméhgiStidosten) oder Venhaus,
Spelle, Lingen (Nordwesten) kann nur Uber die Klreke erfolgen. Fir Berufs-
pendler aus der nordlichen Region ist diese "Neberise" attraktiv, fur den Schwer-
lastverkehr allerdings nicht nutzbar, da per Bddehiung bzw. Stral3enverkehrsord-
nung Fahrzeuge, deren tatsachliches Gewicht 9 ris¢ieitet die Stahlbriicke nicht
befahren durfen.

4.3 Immissionen; Altlasten; Kampfmittel; Denkmaéler

Von Seiten des Stral3enverkehrs, d.h. des motdesi€puell- und Zielverkehrs gehen
keine schadlichen Umwelteinwirkungen aus. Die virkehen Hauptabflussstréome
fihren durch Siedlungsbereiche, die keine schutnifiggen Nutzungen insbesondere
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Wohnbebauung betreffen bzw. beeintrachtigen. Vdredatellt der Schallimmissions-
plan der Stadt Rheine fir den Anderungsbereichekdieriicksichtigungswiirdigen
Auffalligkeiten dar.

Auch von dem, das Plangebiet tangierenden Zugvergehen keine erheblichen
Larmbelastungen aus. Das einspurige Gutergleis murdsporadisch” von den Speller
Firmen Rekers (Betonfertigteil-Unternehmen) und n&o(Landmaschinenbau) ge-
nutzt. Ein regelmaniger Bahnbetrieb besteht higmtnDemnach ware ein Abzweig flr
ein privates Gewerbegleis - bei Uberwindung desaddhterschiedes - gegebenenfalls
maoglich. Ein optionales Abzweiggleis ist in dieS&mbauungsplananderung unverbind-
lich angedeutet. Die gestrichelte Trasse ermogkalitdem Betriebsgrundstiick eine
ebene, geradlinigeAufstelllange von 100 m. Hierikénnte die Anlieferung von
schweren Schuttgttern wie Sand oder Koks erfolgen.

Gewerbelarm ist in der naheren Umgebung des Andshareichs ebenfalls nicht re-
levant, da "Betriebswohnungen" (Wohnungen fur Aalfts- und Bereitschafts-

personen sowie flr Betriebsinhaber und Betrielsieih diesem Bebauungsplan und
in den angrenzenden Industriegebieten nicht zgassd.

Die Emissionen, die von der geplanten Maschiner€abrd insbesondere von der Ei-

sengiel3erei zu erwarten sind, werden im RahmeBldechG-Genehmigung auf ihre

Vertraglichkeit bzw. Zulassigkeit gemal BiImSchV gép Da es sich hier u.a. um

eine Verbrennungs- bzw. Feuerungsanlage handellemerelativ strenge Mal3stabe
angesetzt, die letztlich durch die Bezirksregiertdignster als Genehmigungsbehdrde
(ehem. Staatliche Umweltamt) auferlegt werden. ésshdere durch bauliche Mal3-
nahmen lassen sich eventuelle Konflikte beheben emmindern.

Der Stadt Rheine liegen keine Verdachtsmomente dass im Plangebiet Altlasten
(Altablagerungen oder Altstandorte) vorhanden Siwngl. Altlastenverzeichnis der
Stadt Rheine).

Auch Bodendenkmaler befinden sich, nach derzeitig@mntnisstand, nicht im Gel-
tungsbereich dieser Bebauungsplananderung. Sidtstrdiber wird allerdings folgen-
der Hinweis im Planwerk aufgenommen:

"Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulaschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen\teréarbungen in der natirli-
chen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die dekithg von Bodendenkmalern
ist der Stadt Rheine und dem Landschaftsverbandfsias-Lippe, Westfalisches Mu-
seum fir Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, ndier unverziglich anzuzei-
gen (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW)."

Der Anderungsbereich ist nicht als Bombenverdakiuisé kartiert. Die vorhandenen
Luftbilder bei der Bezirksregierung Munster (Dezr22, Kampfmittelraumdienst)
lassen keine Bombardierungsbeeinflussungen erkemmarkrete Hinweise auf magli-
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che Blindgéangereinschlage liegen also nicht vordass eine systematische Absuche
bislang nicht bebauter Grundflachen - nach degaaiti Erkenntnisstand - nicht erfor-
derlich ist. Demnach ist zunachst davon auszugett®ss das zur Bebauung anste-
hende Areal kampfmittelfrei ist.

Da ein Kampfmittelvorkommen niemals vollig ausgdssken werden kann, sind bei
Verdachtsmomenten die Arbeiten sofort einzustelied der Staatliche Kampfmittel-
raumdienst zu verstandigen. Gegebenenfalls erfiicder Ramm-/Bohrarbeiten zur
Baugrubenabsicherung sind gesondert anzuzeigen.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen

51 Art der baulichen Nutzung

Die bisherige Festsetzung als "Industriegebietibblenverandert. Allgemein zulassig
sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Ldgeae und 6ffentliche Betriebe so-
wie Tankstellen. Die Ausweisung entspricht der t&tidaulichen Zielsetzung und der
naheren Umgebung bzw. angrenzenden Besiedlungdudi@h industrielle Nutzung
gepragt ist.

Die gemal} 8§ 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulas$iggnungen fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber Betriebsleiter (Nr. 1) sowie
die Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,sg@dheitliche und sportliche Zwecke
(Nr. 2) werden nicht Bestandteil dieses Bebauumggd und sind damit ausgeschlos-
sen. Diese Nutzungsarten entsprechen nicht derednsigsbestrebungen in Richtung
flachen- und stérungsintensivem Grol3gewerbe.

Das festgesetzte "Industriegebiet” erfahrt mit eliddebauungsplanénderung lediglich
eine Anderung bzw. eine marginale Erweiterung. Egbbei der uneingeschrankten

Nutzung des Plangebiets, also ausschliel3lich zterbnngung von Gewerbebetrieben
und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die - u.&d.Gund ihres hohen Stérungsgra-
des durch Emissionen (z.B. Larm, Luftverunreinigemgyder Erschitterungen) - in

anderen Baugebieten unzulassig sind. Uber die sigkis Nutzungsarten im per Bau-

nutzungsverordnung definierten "Gewerbegebiet" isn&onnen hier sogar erheblich

belastigende Unternehmen ansassig werden. Eineéealieg beispielsweise mit dem

nordrhein-westfalischen Abstandserlass oder dets€&sing eines flachenbezogenen
Schallleistungspegels ist bewusst nicht vorgenomwaden.

Nicht nur von der Verkehrsanbindung, sondern awchder Windrichtung her handelt

es sich hier um einen optimalen Standort fur pragende und weiterverarbeitende
Industriebetriebe.
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Insofern sollte dieses "wertvolle" Industriegebimgtht an kleinere Handwerks- oder
Dienstleistungsbetriebe "verschleudert" bzw. veediNgerden, sondern den mittel- bis
grof3flachigen, "wesentlich stérenden" Unternehmabehalten bleiben.

Das hier in Rede stehende Bebauungsplangebietsseithzige uneingeschrankte In-
dustriegebiet der Stadt Rheine. Bindende Konkeztisigen bzw. umfassende Aus-
schliisse bestimmter gewerblicher bzw. industrieMlatzungen wurden bewusst ver-
mieden. Strenge Gebietsgliederungen - mittels d&sA®s. 4 bis 9 Baunutzungsver-

ordnung (BauNVO) - nach der Art der zuldssigen Nogzsowie nach der Art der Be-

triebe und Anlagen und deren besonderen Bediurmmisse Eigenschaften werden den
dynamischen Entwicklungen und den 6konomischenré@efmissen nicht immer ge-

recht. Es soll hier eine bauplanungsrechtliche ibiltét gewahrt bleiben, die keinen

unndtigen, ggf. nicht prazise genug definiertendBimgen bzw. Festsetzungen unter-
worfen ist.

Letztlich ist eine diesbezlgliche Steuerung undidd@nzierung auch deshalb nicht
notig, da die Stadt Rheine Eigentiimerin der zurauBerung anstehenden Industrie-
grundstticke ist und damit tber den Kaufvertraggtéfitmoglichen Einfluss auf kinf-

tig anzusiedelnde Nutzungs- und Betriebsarten gelieachen wird.

Im Vergleich zur 2. Anderung dieses BebauungsplaeegroRert sich das Industrie-
gebiet geringflgig. Entlang der Giterbahnstreckel woraussichtlich — in Weiterfiih-
rung der bereits von der Fa. KLM erworbenen Fldehen 16 m breiter und 700 m
langer Streifen von der Deutschen Bahn AG bzw.RinflachenEntwicklungsGe-
sellschaft NRW GmbH (BEG) an die Stadt Rheine s@amealen noch anzusiedelnden
Industriebetrieb verkauft.

Dieser Streifen erweitert die zu nutzende Bau- Redenrickhalteflache und nimmt
den 5 m breiten Ful3- und Radweg auf, der bei l@tgfrangedachter Hafennutzung
(optional) eine Umfahrung des Umschlagplatzes ehatitg Der 6ffentliche Weg dient
auch den regelmaRigen Kontrollfahrten zum Regermdibkbecken mit kleineren
Fahrzeugen und gelegentlichem Anfahren durch Laftagen. Innerhalb der stadti-
schen Parzelle soll auch eine Druckrohrleitung Entleerung des Regenklarbeckens
verlegt werden. Auf das bisher 6stlich, Kanal bieghal festgesetzte Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Rheine kannvalistochtet werden.

Falls ein privates Industriegleis realisiert wirlbgweiggleis, optional) muss der 6f-
fentliche FuR3- und Radweg niveaugleich gequert amrdhier sind entsprechende Si-
cherungsmalRnahmen zu treffen. Nach Aussage demliddditers der Eisengiesserei
ist im Bedarfsfall die Frequentierung bzw. die Qungishaufigkeit auf3erst gering; grob
geschéatzt maximal 2 mal im Monat. Die H6henuntaestdh zwischen Bahndamm und
Baugelande sind relativ problemlos zu Uberwindem. l@szugleichen.

Gemal} § 57 Abs. 1 Landschaftsgesetz (LG NRW) dimfeiGewassern erster Ord-
nung (s. Anlage zu 8 3 Landeswassergesetz NRW;dsgredvasser und Bundeswas-
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serstraf3en) in einem Abstand von 50 m von der ldferkeine baulichen Anlagen er-

richtet werden. Im Zuge der oben beschriebenen Bad-Investitionsabsichten bzw.

des hochbaulichen "Heranrtickens" an den Dortmund-Eamal wurde ein Antrag auf

Erteilung einer Ausnahmegenehmigung von dem gedetgéforderten Bauverbot ge-
stellt. Mit Schreiben vom 13. Dezember 2002 stimdieeHOhere Landschaftsbehdrde
(Bezirksregierung Munster, Dezernat 51) dem Antgamal 8 57 Abs. 3 LG fir den
Bereich dieser 3. Anderung des Bebauungsplane$29;. Kennwort: "Industriegebiet

Baarentelgen-Nord" zu.

Anlagen der AuRRenwerbung im Bereich von freien kiee der Bundesfernstral3en
sind im Interesse der Sicherheit und Leichtigkais d/erkehrs grundsatzlich uner-
winscht. Demzufolge wird folgende textliche Fegtise) in diese Bebauungsplanan-
derung aufgenommen: "Anlagen der Aul3enwerbungdere Verkehrsteilnehmer auf
der Bundesautobahn 30 ansprechen sollen, sind zuédsig."

5.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet verbleibt es geméal § 17 AbaulNBO bei der Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8. Diese orientiert sich an der perdveénung festgelegten, zuldssigen
Obergrenze fur Industriegebiete.

Die lediglich fir den 40 m breiten Streifen entlades Dortmund-Ems-Kanals (585 m)
festgesetzte Grundflachenzahl von 1,0 wird zurickganen. Diese nach § 17 Abs. 2
BauNVO mdgliche Uberschreitung der Obergrenze es@iihe optimale bauliche bzw.
sonstige Ausnutzung im kunftigen "Hafengebiet" geflgisten. Da allerdings die Ha-
fennutzung sich als sehr langfristige Vision dditstiehlt es an der notwendigen stad-
tebaulichen Begriindung fiir die Uberschreitung dRZ®bergrenze.

Angesichts der hypothetischen Umschlagmengen belllagt* wird kein ,Parallelha-
fen, mit Einbuchtung und Spundwand (Planfeststglugenehmigung nach Wasser-
haushaltsgesetz), sondern eine ,Haltestelle auérfr&trecke* (strom- und schiff-
fahrtspolizeiliche Genehmigung nach Bundeswassfisirgesetz) entlang der beste-
henden Steinbdschung angestrebt. Denkbar wéare dssenseitige Umschlag von
5.000 bis 10.000 Tonnen pro Jahr (5 bis 10 Schiffisp das Anliefern von Roheisen,
Stahlbleche, Koks oder Sand maximal 1 mal im Monat.

Die angedachte ,Umschlagstelle® fur die Binnendthifit (Bereich DEK-km
120,600, linkes Ufer) ist aul3erhalb des Geltungsbks dieses Bebauungsplanes an-
gedeutet und befindet sich innerhalb des Hohestiaes der Bundeswasserstral3en-
verwaltung. Eine bauplanungsrechtliche Festsetaliager "Verladestelle" ist nicht
maglich, da hier fachgesetzliche Vorschriften eimé&gig sind. Zu den oben genannten
wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren wéare fiirBedrieb der Umschlaggerate
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und -anlagen (Larm, Staub, Gerlche o0.4.) eine Geigeing nach Bundes-
Immissionsschutzgesetz erforderlich.

Die Obergrenze der Baumassenzahl (BMZ) von 10,dtgverandert. Uber die Bau-
massenzahl, die angibt, wieviel Kubikmeter Baumass@uadratmeter Grundsticks-
flache zulassig ist, wird auch die Hohenentwicklimgindustriegebiet gesteuert bzw.
beschrankt. Bei einem beispielsweise 10.000 gmegrdBrundstiick und einer BMZ
von 10,0 waren 100.000 cbm Baumasse zulassig. Wiisdedem Grundstiick 50 %,
also 5.000 gm mit Hochbauten realisiert, missteemir Bauhdhe von maximal 20 m
gerechnet werden.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Bauscleu&ibhes und im Wirkungsbe-
reich der flugsicherungstechnischen Anlagen de#tamdchen Flugplatzes Rheine-
Bentlage.

Aus Sicht des Bauschutzbereiches dirfen Bauhohencao83 m tber Grund (etwa
120 m U. NN) nur Uberschritten werden, wenn zuvier \Wehrbereichsverwaltung

West, Wilhelm-Raabe-Strale 46, 40470 Dusseldoréilit wurde. Aus Sicht der

Wirkungskreise der flugsicherungstechnischen Amadérfen Bauhéhen von 20 m
Uber Grund nur mit Zustimmung der o0.g. Behdrde sidartten werden. Dies gilt auch
fur Aufbau und Benutzung von Baugerat wahrend darzigit.

D.h. bei allen baulichen Anlagen (auch Schornstenter Krananlagen usw.), die eine
Bauhtdhe von 20 m Uber natirlicher Gelandeoberflétiseschreiten, ist die Wehrbe-
reichsverwaltung West zu beteiligen.

5.3 Bauweise; Uberbaubare Grundstiicksflachen

Entsprechend der bereits realisierten, gewerblidBebauung sollten die kinftigen

Gebaude mit einem seitlichen Grenzabstand, d.bffener Bauweise, errichtet wer-

den. Letztlich sollte diese jedoch nicht unbedingingend festgesetzt werden, da sich
eine geschlossene Bauweise - also ohne seitlichenz&ostand - in einem Industrie-
gebiet ebenfalls ergeben kdnnte. Insofern werdenhbisher dariiber keine Aussagen
gemacht und somit der freien Unternehmerentschgidberlassen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durehFdstsetzung der Baugrenzen
im Bebauungsplan bestimmt. Diese werden hier "gigigZ gefasst, d.h. die Abstdnde
zu den offentlichen Verkehrsflachen werden auf 1@mtang des Offenbergweges
und der Bahnstrecke sowie auf 5 m entlang der teme&rschliel3ung" festgesetzt.
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5.4 Innere verkehrliche Erschliel3ung

Die interne ErschlieBung setzt am bestehenden Hidomgsbereich Ohmstral3e an.
Von dort geht es in Richtung Nordwesten in das dgdaret (Egon-Senger-Stral3e). Auf
Grund der grof3flachigeren Aufteilung der Grundsdigkird der bisherige ,Erschlie-
Bungsring® mit Umfahrungsmaoglichkeit durch ein 8strallenkonzept mit Wendean-
lagen ersetzt.

Im Anderungsbereich betragt der Regel-StralRengueitsd2 m. Lediglich die nordli-
che Ost-West-Trasse hat eine Breite von 13 m. DeEseeiterte Querschnitt resultiert
aus der Verlegung des Kanal begleitenden Ful3- usdivBges um den kinftigen
GrolR3betrieb herum. Der derzeit noch geradlinigelatérdes tberregionalen, offiziell
als Radroute ausgewiesenen — von der Wasser- umifif&wtsverwaltung geduldeten
Radwanderweges - muss auf Grund der eventuelléneldeehen Kanalnutzung ver-
legt werden (Verladestral3e, Kaimauer; Verkehrssisigeu.a.). Er biegt nunmehr vom
Kanal ins Plangebiet ab, wird im daraufhin verleneén Stral3enquerschnitt mitgefthrt
und verlauft in 5 m Breite als separater Ful3- uadvireg entlang der Bahnstrecke, um
letztlich an der Eisenbahn-Kanalbriicke wieder aeri &rsprungsweg zu gelangen.
Diese Verlegung fuihrt damit zu einem Umweg der Ratbkerroute von etwa 600 m.

Uberlegungen, mit dem Radwanderweg iiber die Kaixekler am Offenbergweg auf

die andere, 6stliche Seite des Dortmund-Ems-Kanaisechseln, wurden - auf Grund
der schlechten Wegverhaltnisse mit der Folge emdkésjuaten Ausbaus und der zwin-
genden Umfahrung des Speller Kanalhafens mit deyeFeines etwa 1.500 m langen
Umweges - nicht weiter verfolgt.

5.5 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes bzw. Anderungstierei Trinkwasser wird durch
die Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH (ESuiRergestellt. Vor Ansied-
lung "trinkwasserintensiver" Industrie ist eine Absnung mit dem 0.g. Versorgungs-
unternehmen erforderlich. Die Versorgung mit Erdgdsligt nur bei nachgewiesener
Wirtschatftlichkeit.

Zur Sicherstellung der Stromversorgung musste bisime Trafostation errichtet wer-
den, die ihren Standort im zentralen Planberei¢ctehBlunmehr kann auf eine ,6ffent-
liche” Trafostation verzichtet werden, da fir derofbetrieb die Sicherstellung der
Stromversorgung durch eine eigene, private Kundéiost erfolgen soll. Hier ist im
Vorfeld vor Beginn der Bautatigkeiten Kontakt mérceEWR aufzunehmen.

Léschwasser steht mit 1.600 I/Min. als Grundscimatzh DVGW Arbeitsblatt W 405
zur Verfigung. Eine dariiber hinausgehende Losclesaseeitstellung kann tber das
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offentliche Trinkwasserrohrnetz nicht gewahrleistetrden. Diesbezlglich sind je
nach Bauvorhaben individuelle Brandschutzmafl3nahimehdschbereich (Umkreis
von 300 m um das Brandobjekt) erforderlich; z.Bstldwasser aus offenen Wasser-
laufen (hier evtl. Kanal), Teichen, SchwimmbeckiBrynnen oder Behéltern. Im Rah-
men der Baugenehmigungs- oder BImSchG-Verfahrersemidie MalRnahmen je nach
Einzelfall sachgerecht konkretisiert werden.

Im Offenbergweg liegen ein Schmutzwasserkanal wmei Regenwasserkanale, von
denen einer in den Dortmund-Ems-Kanal entwasseenfisystem).

Das anfallende Schmutzwasser sudlich der Stichestrafd direkt dem Offenbergweg
zugefihrt und nérdlich der StichstraRen Uber elamal im Freigefélle der geplanten
Pumpstation (Schachtpumpwerk) zugeleitet. Das sargmelte Schmutzwasser wird
dann in den vorhandenen Kanal im Offenbergweg gepum

Auf Grund der Geldndehdhen der Grundstiicke undegrenzten hydraulischen Leis-
tungsfahigkeit des Regenwasserkanals im Offenbeygkenn das Regenwasser die-
sem Kanal nicht zugeleitet werden. Daher ist fi@sdi Flache der Bau eines Regen-
rickhaltebeckens mit vorgeschaltetem Regenklarimeekimrderlich. Die gedrosselte
Regenwasserab-/einleitung erfolgt in den DortmunusfKanal; dabei darf eine be-
stimmte Querstromung nicht Gberschritten werden.

Durch die Ing.-Gesellschaft Hinz GeoTechnik ist 829 Bodengutachten erarbeitet
worden. Danach ist bei Auffillung des Geldndes (Bamg eines Mindest-
Durchlassigkeitsbeiwertes) zur Einhaltung des Guasserflurabstandes eine Versi-
ckerung von unbelastetem, nicht schadlich verurgm Niederschlagswasser mog-
lich.

Mit den zustandigen Wasserbehorden wurde vereintass mindestens 40 % der ge-
samten befestigten Flache zu versickern ist. Da&siétschlagswasser der restlichen
Flachen (maximal 60 %) ist dem RegenklarbeckenamsthlieBend dem Regenriick-
haltebecken zuzuleiten (Gebuhrenerhebung). Flveisickerung kommt nur Nieder-
schlagswasser von Dachflachen in Frage, also kegeRvasser von Lagerplatzen
oder befestigten Hof- und Rangierflachen. Fur deesitkerung des Dachflachenwas-
sers ist durch ein privates Ingenieurblro ein Kphegarbeitet worden, das eine Mul-
denversickerung vorsieht, die mit einem NotUberlanof das Regenrickhaltebecken
angeschlossen ist.

Das Gelande muss insbesondere auf Grund entwégstrahnischer Gegebenheiten
aufgefullt werden, so dass sich der Grundwassatikiand - zu Gunsten der Versicke-
rungsmoglichkeiten - vergroRern wird. Das Gelandssrauf 37,2 m 0. NN aufgefillt
werden, was einer Auffullhéhe von etwa 0,85 m amntbp

Die Beseitigung bzw. Sammlung der Abfalle wird \aer 6rtlichen Mullabfuhr durch-
gefuhrt. Eine geordnete Abfallentsorgung, die dawii@nen von Stoffen und Energien
aus Abfallen (Abfallverwertung) und das Ablagermvabfallen sowie die hierzu er-
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forderlichen MalRBhahmen des Einsammelns, Beférd&welsandelns und Lagerns um-
fasst, ist gewahrleistet.

Im sudlichen Teil des Anderungsbereiches - paralielA 30 — befand sich eine 110
kV-Freileitung. Diese ist Anfang 2007 ersatzlos detrert worden, inklusive Rickbau

der Hochspannungsmasten. Die Leitung mit ihrem dadiigen, baubeschrankenden
Schutzstreifen muss demnach nicht mehr berickgictmerden und wird mit dieser

Bebauungsplananderung zeichnerisch und textliohirgkrt.

Nunmehr kann die sudliche Baugrenze — insbesormlardesseren Ausnutzung der
gewerblichen Bauflachen — weiter an die Autobahramicken, allerdings gemaf
Bundesfernstral3engesetz nur bis zu 40 m vom aufkatemahnrand der A 30 (Bau-
verbotszone).

Die Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrietyestlich des Dortmund-Ems-Ka-
nals, im Einzugsgebiet des langfristig geplanters¥¥averkes "Baarentelge” (HOrs-
tel/Dreierwalde; auch "Altenrheiner Brook" genannitgt die Gefahr der Kontaminie-
rung des Grundwassers. Um das natirliche Grundwa&sseugsgebiet auf den ostli-
chen Teil des Kanals zu beschranken wurden sed é8v8 drei "Abwehrbrunnen”
(jeweils 700 m entfernt) geplant, von denen eineAinderungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes liegt. Es war also beabsichtigt, duAdswehrbrunnen™ kiinstlich Absenk-
trichter westlich des Dortmund-Ems-Kanals zu ereeiJgym die Wasserscheide am
Kanal zu verschieben und den Einzugsbereich desé&kshutzgebietes entsprechend
zu reduzieren. Dabei wirde man auf ca. 30 % deimgdaren Grundwassermenge fur
die offentliche Wasserversorung verzichten. Die8e%3 sollten allerdings Uber ein
zentrales Brauchwasserwerk von den Industriebetnieter gegeniberliegenden Ka-
nalseite verpflichtend abgenommen werden. Das Braasserwerk (keine Trinkwas-
serqualitat) masste - um die kinstliche Wasserdehkestandig zu halten - kontinu-
ierlich Grundwasser fordern und ein getrenntes &rawassernetz mit gesicherter
Wasserentnahme vorhalten.

Nach Auskunft der Unteren Wasserbehorde beim KStsfurt kann auf die Auswei-
sung des "Abwehrbrunnens” innerhalb der damalgdestzten Waldflache verzichtet
werden. Einerseits steht bei heutiger BedarfslageNdtwendigkeit eines neuen Was-
serwerkes stark in Frage und andererseits verasidértie Grundwasserneubildungs-
bzw. Versickerungsrate auf Grund der forcierterustdellen Besiedlung und damit
auch das Einzugsgebiet des geplanten Wasserwérkizéich kann der Gefahr einer
Kontaminierung durch modernere, weniger aufwandajso effektivere Methoden
entgegengewirkt werden.

Insofern entfallt — zur Erinnerung — der damaligavireis im Bebauungsplan, dass "bis
zur Inbetriebnahme und Nachweis der Funktionsfétigker Abwehrbrunnen die Be-
schrankungen fur die Schutzzone 1ll A zum aktivemKRwasserschutz des geplanten
Wasserwerkes zu beachten sind"; ebenso, dass tectignde Bauantrdge dem StA-
WA Miunster vor Genehmigung vorzulegen sind".
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6. Umweltbericht

- wird derzeit erstellt und zu den Beteiligungsvainten
gemafr § 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB vorgelegt -

7. Umsetzung; Realisierung

7.1 Kosten, Erstattung

Die Stadt Rheine beabsichtigt ein etwa 14 ha grédesdstick an eine Maschinen-
bauunternehmen mit angegliederter Eisengiel3ereeriuliern. Der "subventionierte"
Kaufpreis gilt inklusive der einmaligen Kanalans@d- und ErschlielBungsbeitrage fir
die erstmalige Herstellung der das Grundstiick &eftdnden Stral3en. Alle Kosten,
die sich aus dem Abschluss und der Durchfihrungkdasgvertrages ergeben, ein-
schliel3lich der Vermessungskosten und der Grundabsteuer, tragt der Kaufer. Er
tragt auch die Kosten, die sich aus dem AnschlessEmergieversorgungsleitungen
ergeben. Als Auflage gilt, dass die Errichtung eiBetriebswohnung nicht zuléssig
Ist.

Alle weiteren Verkaufe des derzeit noch stadtiscBggentums an private Investoren
bzw. Unternehmer unterliegen den gleichen vorgetesnBedingungen.

Die Verlegung des Kanal begleitenden Radwanderwegekiyt betriebsbedingt. Inso-
fern muss geklart werden, ob die Stadt Rheine ddeiprivate Verursacher bzw. Ha-
fennutzer die Kosten fur den Ausbau des in diesdrachAnitt 6ffentlichen Ful3- und
Radweges tragt.

7.2 Bodenordnung

Besondere bodenordnende MalRnahmen (u. a. gesetdish. amtliche Umlegung,

Grenzregelung) werden nicht ausgeldst, da siclgem@anten gewerblichen bzw. in-
dustriellen Bauflachen im Eigentum der Stadt Rhéieinden.

Im Rahmen kinftiger notarieller Kaufvertrage werdke Grundstiicke neu geordnet,
sodass nach Lage, Form und Grol3e fir die baulistlesanstige Nutzung zweckmallig
gestaltete Grundstiicke entstehen.

Rheine, 3. Juli 2007
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Die Blrgermeisterin
Im Auftrag

Michaela Gellenbeck
(stadt. Bauréatin z.A.)




