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. VORBEMERKUNGEN; RAHMENBEDINGUNGEN

1. Anlass der Plananderunq; Planerfordernis

Anlass fur diese Bebauungsplandnderung, -ergan@irgje Absicht eines Eigenti-
mers, den Bereich entlang der Stral3e "Zur Heidelschen Meisenstral3e und Wien-
kerskamp einer Wohnbebauung zuzufiihren. DieseatgiBauwunsch stimmt nicht
mit dem "alten" Bebauungsplan von 1970 uberein fileden aktuellen Anderungsbe-
reich eine "landwirtschaftliche Hofstelle mit Wetd§" festsetzt und fur den Ergan-
zungsbereich lediglich im Flachennutzungsplan Bilehnbauflache” darstellt.

Auf Antrag des Eigentiimers wird hiermit ein Baydanverfahren eingeleitet. Dieses
soll Baurechte fur Wohngebaude im Umfeld der ehenmal Vollerwerb betriebenen

Bau- und Mdbeltischlerei schaffen. Da der Betrigbhh aufgegeben werden soll,
musste zuvor ein Schallgutachten klaren, inwievegie "heranrickende” Wohnbe-
bauung zugelassen werden kann. Das Schallgutadbtemert nunmehr konkrete Be-

triebseinschrankungen, die von dem Eigentiimer diezépnd lber diese Bebauungs-
plananderung bzw. den nachfolgenden Bau- bzw. Mg&@nderungsantrag als bin-
dende Nebenbestimmungen abgesichert werden.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsptirang/-erganzung ist im Fla-
chennutzungsplan bereits seit Jahrzehnten als "Wéalitiiche" dargestellt. Insofern
ist die Mobilisierung dieser Bauflachen mit einachhaltigen, geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung vereinbar. Er liegt auch auRerttdb festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiets sowie der natirlichen HochwasseudieseHemelter Baches.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Zur Sicherstellung einer nachhaltigen, geordnetédtsbaulichen Entwicklung wird
die Anderung und Erganzung des verbindlichen Btléies erforderlich. Rege-
lungsbedarf besteht zwischen der Meisenstral3e uadRétskamp, entlang der Stral3e
"Zur Heide".

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplame gebildet erstens durch
den Anderungsbereich sudlich der StralRe "Zur He{Bkirstiicke 457, 458, 459 und
609) sowie zweitens durch den Ergadnzungsbereictliobrder Stral3e "Zur Heide"
(Flurstiick 1102 tlw., entlang der Stral3enparzell29] westlich im Anschluss an das
Flurstick 31 auf 52 m Lange und 45 m Tiefe). Dierstiicksbezeichnungen beziehen
sich auf die Flur 29 der Gemarkung Rheine-Stadt.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Anderungsdamyngsplan bzw. Bebauungs-
plan geometrisch eindeutig festgelegt.
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3. Ubergeordnete Vorgaben

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Munstedibedhnitt Minsterland weist das
Plangebiet als "Wohnsiedlungsbereich" aus. Insofdrd gemafl 8 1 Abs. 4 BauGB
dem Anpassungsgebot an die Ziele der Raumordnualgniag getragen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadin@hstellt fir das zur Disposi-
tion stehende Areal "Wohnbauflache" dar. Das Ertluimgsgebot gemald § 8 Abs. 2
BauGB bleibt gewabhrt.

Der nordlich an das Plangebiet angrenzende Beisichis zum Hemelter Bach als
"Flache fir die Landwirtschaft" ausgewiesen (etwant breit). Fir den Planbereich
selbst bestehen keine Ubergeordneten Vorgaben amtzSvon Natur und Land-
schatft.

. BESTANDSAUENAHME; BESTANDSANALYSE

4., Anthropogene Nutzungen und Einfliisse

4.1 Lage im Stadtgebiet; Gebietscharakteristik; Infastruktur

Das Plangebiet liegt im Osten der Stadt Rheine tadt&il Eschendorf, ca. 2,8 km
Luftlinie von der Innenstadt (Marktplatz) entfernt.

Es fallt in Sid-Nord-Richtung von etwa 39 m aufr@8i. NN (B&schungsoberkante
Hemelter Bach) leicht ab. An der Stral3e "Zur Heidetl nérdlich davon im Gelande
ist ein HOhensprung von ca. 0,5 m zu verzeichnea.vidm Staatlichen Umweltamt
Minster (jetzt Bez.-Reg. MS) bzw. von der Untereaséérbehorde, Kreis Steinfurt
angegebene natirliche Hochwasserlinie bzw. vodaufiberschwemmungsgebiets-
grenze orientiert sich in etwa an diesem Gelandiawvier

Die nahere Umgebung wird gepragt durch 1- bis Zigessige Wohnbebauung in of-
fener Bauweise. Beziiglich der Dachformen tUberwiegt Satteldach, vereinzelt wur-
den Walmdéacher realisiert. Die Geb&audestellungechsein uneinheitlich zwischen

Trauf- und Giebelstandigkeit, ebenso heterogerafiestsich die Fassadenmaterialien
(Klinker, Putz, Holz u.a.).

Die Siedlungsstruktur weist also eine aufgelockdfiafamilienhausbebauung mit

Uberwiegend etwa 40 m tiefen Grundsttcken auf.

Der Hemelter Bach bildet insbesondere auf Grundes&®men Einschnittes eine un-
Uberwindbare, massive Zasur. Die Bricke MeisenstEiyjernstral3e stellt die Ver-

bindung zwischen den sutdlichen und noérdlichen Qarart im Stadtteil Eschendorf

her.
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Innerhalb des Anderungs-/Erganzungsbereichs liagt&hemalige landwirtschaftliche
Hofstelle und heutige Schreinerei Stegemann mit Wdahs. Die Schreinerei wurde
1919 errichtet (ehem. Kotter), 1974 "offiziell" gdmmigt und als Vollerwerbsbetrieb
angemeldet (Handwerkskammer). Sie "geniel3t" deateie Betriebseinschrankungen
Bestandsschutz. Die Schreinerei besteht aus eirgesdhossigen Gebaude in massi-
ver Bauweise. Das isolierte Satteldach bestehtVdel-Asbest-Platten. Die Fenster
sind in 6 mm dickem Vollglas ausgefiihrt. Die Ausisiag der Schreinerei entspricht
dem Standard eines handwerklichen Betriebes und mwaKreissage, Abrichte, Ho-
bel, Bandsége, Bohr- und Schleifmaschine sowie &pirker mit einem Schlauchfil-
ter-Kammersystem.

Die Werkstatt wird nicht mehr hauptgewerblich getusondern nur noch im Ne-
benerwerb bzw. als Hobbytischlerei betrieben. Imféldhder Haupt- und Nebenge-
baude sind Garten und Hofflachen mit einigen Althéo vorhanden. Westlich des
Wohngebaudes liegen kleinere Flachen mit dichteimgem Laubholzaufwuchs und
eine kleinere, sehr dichte Fichtenanpflanzung.

Nordlich der Stral3e "Zur Heide" liegt eine Ackecti&, die sich bis direkt an den He-
melter Bach erstreckt. Etwa auf Hohe des Wienkengkachliel3t sich in dstliche
Richtung eine von Pferden beweidete GriunlandfléaieDas Areal noch weiter ost-
lich wird Gberwiegend von kleineren, zwischen S¢radd landwirtschaftlichen Nutz-
flachen gelegenen Laubwaldflachen und Baumreiheviesalten Einzelbaumen (Ei-
chen und Buchen) eingenommen. Der Planbereichdefisich im Ubergangsbereich
zur offenen Landschaft. Etwa 200 m 6stlich endetggschlossene Wohnsiedlungsbe-
reich. Die Stral3e "Zur Heide" bzw. die Weiterfuhgun Richtung Osten tber Wirt-
schaftswege ist als Radwanderweg deklariert undemasildert. Er fuhrt u.a. in die
Erholungs- bzw. Landschaftsraume Nah- und Fernro8deergern, Gellendorfer und
Elter Mark.

In 350 m Entfernung ndrdlich vom Plangebiet ist Kneuzungsbereich Engern-
stral3e/Alemannenallee eine Béackerei/Konditorei eird Getrankemarkt vorhanden.
Weiterfhrend an der Osnabriicker Stral3e sind Vigkte andere Geschafte und
Dienstleistungsbetriebe beheimatet.

Gemal dem raumlich-funktionalen Einzelhandels- Zwtrenkonzept (erarbeitet vom
Biro Junker + Kruse, Dortmund 2006) gilt die etV ™ entfernte Osnabriicker Stra-
Be als nahestes Kleinzentrum ,Nahversorgungszehtrum

Der néchste Kindergarten (Herz-Jesu-Kindergartefintet sich sudlich an der Mei-
senstralR3e 28 (ca. 550 m Luftlinie entfernt). Uneliiiar angrenzend ist die Overberg-
Hauptschule vorhanden (Meisenstral3e 30).

Die nachste Grundschule (Annetteschule) befindgt an der Siedlerstral3e 10, etwa
750 m nordlich von der Mitte des Plangebietes entféort umliegend sind auch der
Marien-Kindergarten (Osnabricker Stral3e 333), dieMarien-Kirche sowie die Ver-
bundschule fir Sprachbehinderte und ErziehungstidteKreises Steinfurt vorhanden
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("Peter-Pan-Schule"). Diese Einrichtungen sind atso Plangebiet aus entweder ful3-
l&ufig oder mit dem Fahrrad gut ereichbar.

Die Nahe zum Hemelter Bach bietet besondere Ftakigiitdten und Erholungsmog-

lichkeiten. Der in Richtung Osten verlaufende bhelteitende Ful3- und Radweg ladt
u.a. zum Radfahren bzw. Radwandern ein. In der &aletwa 200 m nordéstlich des
Plangebietes befindet sich ein grof3er, attraktiKiederspielplatz. Dieser ist Uber die
MeisenstralR3e schnell und relativ gefahrlos erreich00 m nordéstlich an der Ger-
manenallee ist der Turnverein Jahn Rheine etaptiertvielfaltige Sportarten vorhalt.

Insgesamt sind die infrastrukturellen Angebote @n dmgebung ausreichend vorhan-
den. Insbesondere Laden, die zur Deckung des héglidkurzfristigen Bedarfs fur die
kinftigen Bewohner dienen, als auch Anlagen undi@hitungen fir soziale, kirchli-
che, kulturelle und/oder sportliche Zwecke sind kamtabel im n&heren Umfeld er-
reichbar.

4.2 AuRere verkehrliche ErschlieBung

Der Anderungs-/Erganzungsbereich wird erschlosdmer die im Verkehrsentwick-
lungsplan als "sonstige Sammelstral3e" klassifeidfieisenstral3e. Im Rahmen der
funktionalen, gesamtstadtischen Gliederung ded38inaetzes ist sie also weder als
Hauptverkehrs- oder Hauptsammelstral3e noch alekeswichtige Sammelstral3e ein-
geordnet. Von der Meisenstral3e zweigt die Stralke FHeide" ab, die als Anlieger-
straRe (Tempo 30) bis zum Schwalbenweg ledigliciereil,5 m breiten, einseitigen
Gehweg (Hochbord) aufweist. Weiter Ostlich ist Steal3e bereits endglltig hergestellt
und mit einem 9 m breiten Querschnitt (2 mal 2 nmi@&g; 5 m Fahrbahn) ausgebaut.
Es handelt sich hier also um ein fir den Fahrverkieinch Borde baulich abgetrennte
Fahrbahn (Trennungsprinzip).

In der Meisenstral3e, unmittelbar am Plangebiett@dtdlle "Zur Heide") befinden sich

die Endpunkte der Buslinien C 4 und C 5 (30-mirgifigaktfolge). Die Haltestelle ist

gleichzeitig Anruf-Sammel-Taxi-Station (AST), dyon hier aus kann man - im Stun-
dentakt nach dem AST-Fahrplan - zu allen ZielerStadtgebiet bis vor die Haustur
gefahren werden (Montag bis Samstag in den Abendsty Sonn- und Feiertage vor-
mittags und abends).

Die DB AG-Haltestelle Rheine-Stadt ist ca. 3,0 kamvPlangebiet entfernt. Uber das
Bus-Zubringersystem sind von hier aus attraktivé, gater Taktfolge ausgestattete
Verbindungen in Richtung Emden/Norddeich und Mim@&-Anschluss) sowie Os-

nabruck/Hannover (IC-Anschluss) und Bad Bentheimgfemdam vorhanden.

Insgesamt gesehen gewahrleisten die bestehendmmhétze des 6ffentlichen Perso-
nennah- und -fernverkehrs eine gute lokale sovg®mnale Erreichbarkeit.
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4.3 Emissionen; Immissionen

Weder von der Meisenstral3e noch von der Stral3eH2igde" sind verkehrliche Emis-
sionen zu erwarten, die fur eine zukinftige wohiibha Nutzung die Einhaltung der
in der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" gemami®©rientierungswerte in Frage
stellen kdnnten. Von Seiten des Stral3en- und adbleisenverkehrs gehen also keine
schadlichen Umwelteinwirkungen aus. Von dahertstidt Schallimmissionsplan der
Stadt Rheine fiir den Anderungs- und Erganzungstiekaiine beriicksichtigungswiir-
digen Auffalligkeiten dar. Die Themenkarte "Spartid Freizeitanlagen" zeigt zudem
keinerlei Konfliktpotenzial.

Das Plangebiet befindet sich etwa 1 km vom Verkehdeplatz Eschendorf entfernt.
Auf diesem starten und landen primar 1- und 2-mgéoFlugzeuge, Motorsegler und
Segelflugzeuge. Der Schallimmissionsplan von 198der Themenkarte "Fluglarm”

verdeutlicht, das nur die An- und Abflugsektorenrimge Uberschreitungen der
Grenzwerte tagsuber aufweisen. Das hier zur Belgpaostehende Areal gehort nicht
dazu. Insofern sind wahrnehmbare Flugbewegungen gewisse Beeintrachtigungen
als zumutbar zu betrachten.

Lediglich der Schallimmissionsplan "Industrie/Gelbastrweist im direkten Umfeld der

Schreinerei wahrend der Tageszeit (nachts darft mjehrbeitet werden) Uberschrei-
tungen der Orientierungs- bzw. Grenzwerte auf. igeZder geplanten Wohnbebau-
ung mussten diese Uberschreitungen gutachterlitdrsucht werden. Dieses "Schall-
gutachten zum Immissionsschutz in der Nachbarsobiais Schreinereibetriebes"
wurde im August 2003 fertiggestellt. Es formulikxtztlich folgende textliche Festset-
zungen, die in diesen Bebauungsplan aufgenommetewur

"Der Anderungs- und Erganzungsbereich ist teilwelsech Gewerbelarm aus der
Schreinerei Stegemann (Flur 29, Flurstick 459) eladiet. Zur Sicherstellung der
Wohnvertraglichkeit werden folgende Festsetzungetnoffen, die erstens in einen
stadtebaulichen Vertrag und zweitens in einen baelyaigungspflichtigen Nutzungs-
anderungsantrag (hinsichtlich der Betriebseinsd¢tuidg) als bindende Nebenbestim-
mungen einflieRen missen:

- Die bestehende Schreinerei Stegemann ist nuretrehkerwerb zu betreiben. Die
Wiederaufnahme eines Vollerwerbbetriebes wird asdgessen.

- Die Betriebszeiten werden werktags auf maxim&8ténden zwischen 8 Uhr und
22 Uhr beschrankt.

- Wahrend der Maschineneinsétze sind die Tore,Tlral Fenster geschlossen zu
halten.

- Lkw-Bewegungen< 105 kW) sind auf maximal 2 am Tag zu beschrankemdl
Herein- und Herausfahren zwecks Anlieferung dervikmbkn oder Abholung der
fertigen Produkte)."
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Bei Beachtung dieser Betriebsbeschrankungen wedienzulassigen Immissions-
richtwerte fur ein allgemeines Wohngebiet eingamaliSelbst ein lediglich 15 m von
der Schreinerei entferntes Wohngeb&ude untersehreit 54 dB(A) den flr tags defi-
nierten Orientierungswert (DIN 18005) bzw. Richttv@A Larm) von 55 dB(A). In-
sofern ist hier eine unmittelbare Nachbarschaft stoeng beschréanktem Gewerbe und
Wohnen zulassig ("typischerweise" wére bei einexciilerei gemald Abstandserlass,
-liste NRW ein Abstand von 100 m erforderlich (Adostisklasse VII; bei WR)).

4.4 Altlasten; Kampfmittel; Denkmaler

Der Stadt Rheine liegen keine Verdachtsmomente dass im Plangebiet Altlasten
(Altablagerungen oder Altstandorte) vorhanden gwgl. Altlastenverzeichnis Stadt
Rheine).

Das Plangebiet ist nicht als Bombenverdachtsfl&emgert. Die vorhandenen Luftbil-
der bei der Bezirksregierung Munster (Dezernat R2&npfmittelraumdienst) lassen
keine Bombardierungsbeeinflussungen erkennen. KtakHinweise auf mdogliche
Blindgangereinschléage liegen also nicht vor, sesdase systematische Absuche bis-
lang nicht bebauter Grundflachen - nach derzeitiggkenntnisstand - nicht erforder-
lich ist. Demnach ist zunachst davon auszugehess das zur Bebauung anstehende
Areal kampfmittelfrei ist.

Da ein Kampfmittelvorkommen niemals vollig ausgdssten werden kann, sind bei
Verdachtsmomenten die Arbeiten sofort einzustelied der Staatliche Kampfmittel-
raumdienst zu verstdndigen. Gegebenenfalls erficder Ramm-/Bohrarbeiten zur
Baugrubenabsicherung sind gesondert anzuzeigen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindénvesder Baudenkmaler noch,
nach derzeitigem Kenntnisstand, BodendenkmalerdiBaExistenz von Bodendenk-
malern nicht mit letzter Sicherheit ausgeschlosgerden kann, wurde folgender Hin-
weis Uber mogliche Funde in den Bebauungsplan aaofgmen.

"Dem Westfalischen Museum fir Archéologie/Amt flmd&ndenkmalpflege oder der
Gemeinde als untere Denkmalbehtrde sind Bodenddeknférd- und kulturge-
schichtliche Bodenfunde), aber auch Veranderungeh\erfarbungen in der natirli-
chen Bodenbeschaffenheit unverziglich anzuzeigen.

Die zur Anzeige Verpflichteten haben das entde8ddendenkmal und die Entdeck-
ungsstatte in unverandertem Zustand zu erhaltea. \[arpflichtung erlischt drei
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlichezeige spatestens eine Woche
nach deren Absendung (vgl. 88 15 und 16 Denkmaizghaetz NRW)."
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5. Natirliche, naturraumliche Gegebenheiten

5.1 Naturraumliche Gliederung; Landschaftsbild

Der Planbereich gehort zur naturraumlichen Hauptgindes Ostmiinsterlandes und
hier zur Untereinheit 540.37 ,Elter Sand“, welchiehsostlich des Munsterlander
Emstales erstreckt. Dabei handelt es sich um diezwaebenes Flug- und Talsandge-
biet, in dem trockene Podsol-Boden weit verbresiatl. Urspringlich stockten auf
diesen Standorten trockene Eichen-/Birkenwalderaufdden etwas besseren, schluf-
figen Standorten auch trockene Buchen-/Eichenwalbas Gebiet war lange Zeit
verheidet und wird heute - trotz geringer Bodenpadrten - in weiten Teilen intensiv
landwirtschaftlich genutzt oder ist, vorwiegend iMaldkiefer, aufgeforstet worden.
Hinsichtlich der Landschaftsbildqualitat besitztr dereich nérdlich der Stral3e "Zur
Heide" einen bedeutenden landschafts-asthetiscleeh W

Etwa 2 km sidwestlich des Planbereichs schlief3st die naturraumliche Einheit

540.40 ,Minsterlander Emstal“ an. Charakterisiardwder Naturraum durch die Ems,
die sich in weiten Maandern relativ flach in dieebleérungslandschaft eingeschnitten
hat.

Der Hemelter Bach, der nordlich des Planbereiclegléft, ist das grofdte Fliel3gewas-
ser im Bereich der naturraumlichen Einheit "Eltan&'. Mit seinen begleitenden Ge-
holzbestanden, Grunland- und Ackerflachen fungeerls Bindeglied zum "Minster-

lander Emstal". Er durchstromt die bebaute Ortsldge Stadtteiles Eschendorf und
mundet etwa eineinhalb Kilometer studostlich desifdreStadtzentrums in die Ems.

5.2 Geologie und Boden

Die Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen wéistden Planbereich zum Teil

fluviative Ablagerungen aus dem Pleistozdn aush&welt sich dabei um tberwie-

gend sandige, teils schluffige Sedimente der Enessidh bei Hochflutphasen wah-

rend der Weichsel-Kaltzeit ablagerten und auchCliere Niederterrasse bezeichnet
werden. Daneben treten auch Flugdecksande aus testoPan und Holozan auf.

Nordlich der Stral3e "Zur Heide", in den tiefer keglen Bereichen der Acker- und
Griunlandflachen ist es im Holozan, im Bereich dacldaue des Hemelter Baches zu
Auensandablagerungen gekommen.

Die Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen (Blatt L B7/Rheine) weist fur den Planbe-
reich zum einen trocken-arme Podsolbdden und gitidfer liegenden Bereiche, vor-
nehmlich nordlich der Stral3e "Zur Heide" auch veitet grundwassergepragte, feuch-
te Gleybdden aus.
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Der Boden weist - hinsichtlich der Grundwassersdiouiktion — eine relativ gute Fil-
terwirkung bei schneller Infiltration und langsamearsbreitung von Verschmutzungen
auf.

5.3 (Grund-)Wasser und Uberschwemmungsgebiet

Der Planbereich liegt im Umfeld des etwa 100 m héindverlaufenden Hemelter Ba-
ches. Die an den Planbereich angrenzenden Flacirdhch der Stral3e "Zur Heide"
gehoren zum ursprunglichen Auenraum des Bachesbaldich und in seiner Lage
stark verandert und weitgehend begradigt bzw. ksiedl wurde. Auf Grund der Ge-
landemorphologie gehoren die tiefer liegenden Acked Grinlandflachen nérdlich
der Straf3e "Zur Heide" zum naturlichen Retentiamsrales Gewassers und kdnnen
dementsprechend bei Hochwasser uberflutet werden.Hemelter Bach entwassert
als wichtiger Vorfluter weite Teile der landwirtsdtlichen Nutzflachen zwischen
Eschendorf, Gellendorf, Rodde und Bevergern.

Nach dem Versiegelungskataster der Stadt Rheiriégrisien westlichen Teil des Plan-

bereiches von einem mittleren Grundwasserflurabistem etwa 1,5 bis 2,0 m auszu-

gehen. Fur den 6stlich liegenden Ergdnzungsbed®shBebauungsplanes, ist ein ge-
ringerer Grundwasserflurabstand von 1,0 bis 1,5hgegeben. Der Grundwasserleiter
besitzt ein geringe Machtigkeit und eine mafligeeRdurchlassigkeit.

Der Planbereich liegt insgesamt auf3erhalb desn"alien Jahre 1912 festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes des Hemelter Baches. Bémsalige Grenzziehung wird

allerdings nach Rucksprache mit der Unteren Washérde (Kreis Steinfurt) und

dem Staatlichen Umweltamt (hunmehr Bez.-Reg. Miin&ewasserbau, Hochwasser-
schutz) als tberholt betrachtet und nicht mehr wegeet. Die heutigen Anforderun-
gen an den Hochwasserschutz sowie an die Reteritions fihren zu einer "natirli-

chen Hochwasserlinie" (vorlaufige Uberschwemmunbigsgrenze), die in diesem
Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen wurde. MNdottimmung mit der zustan-

digen Fachbehorde wird diese mit der kiinftig vedbahln festgesetzten, "neuen” Ge-
bietsgrenze deckungsgleich sein. Diese Grenze weairaussichtlich im Jahre 2008 die
"Wasserspiegellage" bei "naturrauem” Bachprofil doed 100-jahrlichem Hochwas-

serereignis (HQ 100) dokumentieren bzw. als ordebegoérdliche Verordnung erlas-
sen werden. Das grundséatzliche Verbot der Bauseitplg bzw. der Schaffung neuer
Baurechte in (auch faktischen) Uberschwemmungstebgemar § 31 b Abs. 4 Was-
serhaushaltsgesetz stellt einen durch Abwagung idisdrwindbaren Planungsleitsatz
dar.

Der Anderungs- und Erganzungsbereich liegt demnagRerhalb der kiinftigen
"Hochwasserlinie" bzw. "Wasserspiegelhohe". Dasimmabe Hineinragen des Bauge-
bietes bzw. des hinteren Gartengrundstiicks in tédrerschwemmungsbereich" nord-
lich der StralRe ,Zur Heide* wird als unschadliclyasehen.



Stadt Rheine, Fachbereich "Planen und Bauen", Produktgruppe "Stadtplanung”
Begriindung zur 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. R 16, Kennwort: "Zur Heide" Seite 11 von 22

5.4  Luft und Klima

Fur den Planbereich bestehen nach heutigem Kestants keine erheblichen Belas-
tungen durch Schadstoffimmissionen. Wesentliche dauf Planbereich einwirkende
Schadstoff-Emittenten wie "grofR3e" Industriebetriedner stark befahrene Hauptver-
kehrsstraf3en sind im ndheren Umfeld nicht vorhanBsnist insgesamt davon auszu-
gehen, dass fur den Uberplanten Bereich keine sudlBungsrelevanten Belastungen
bestehen.

Das Rheiner Stadtgebiet liegt im Klimabezirk "Migr&nd". Das Klima ist vom atlan-

tischen Einfluss gepréagt. Relativ feuchte und ki®tenmer und milde Winter sind

hierfr charakteristisch. Die Hauptwindrichtung Btidwest. Die mittlere jahrliche

Niederschlagsmenge liegt bei etwa 730 mm.

Der Planbereich und sein Umfeld weisen insgesameime leicht bewegte Topografie
auf. Der weitgehend offene Landschaftsraum derearmgnden Bachaue ist ein we-
sentliches Kalt- und Frischluftentstehungsgebied tat fir den verdichteten Stadt-
raum eine bedeutsame klimatische Ausgleichsfunktion

Auf Grund der Gelandesituation und der Lage amt&tad, mit angrenzendem Ge-
holzbestand und groReren zusammenhangenden, Iésalvaiftlich genutzten Flachen
sowie der Bachaue ist derzeit von einer normaleah&ingsbilanz, ausgepragten
Temperaturamplituden mit erhdhter nachtlicher Abkiig, erhéhten Feuchteschwan-
kungen und geringflgig reduzierten Windgeschwineiggn auszugehen. Es ist also
ein guter Luftaustausch und insgesamt ein guinsBgadima vorhanden.

5.5 Biotoptypen; Flora und Fauna

Die potenzielle nattrliche Vegetation des Planlobies und seines naheren Umfeldes
sind trockener Stieleichen-Birkenwald und trockerguchen-Eichenwald. Diese
Waldgesellschaften sind artenarm. Charakteristsold Stieleiche und Sand-Birke
bzw. Stiel-Eiche und Rot-Buche in der Baumschidd&neben finden sich Zitter-
Pappel und Waldkiefer. In der Strauchschicht sibdreEsche und Faulbaum charakte-
ristisch. In der artenarmen und luckigen Krautdohiceten héufig Rot-Strauf3gras,
Drahtschmiele, Heidelbeere und Moose wie das Freasmoos und das Gabelzahn-
moos auf. Auf staunassen Standorten im Bereicldetlich angrenzenden Bachaue
des Hemelter Baches stellten Erlen-Bruchwalder Brien-Eichen-Birkenwalder mit
Ubergangen zum feuchten Eichenbirkenwald die riahi@h Waldgesellschaften dar.

Das nordlich der StralRe "Zur Heide" liegende Argiatl heute Uberwiegend landwirt-
schaftlich genutzt. Daneben sind Feldgeholze ursteReines Wallheckenbestandes an
der Nordseite der Stral3e "Zur Heide" vorhanden.\idehandene Gehdlzbestand ent-
spricht in seiner Zusammensetzung noch weitgehengbatenziell natirlichen Vege-
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tation. Es dominiert die Stiel-Eiche, die mit melere alten und starken Exemplaren
vertreten ist. Daneben finden sich auch einige RtieBuchen. Des Weiteren tritt die

Sand-Birke verstreut und Uberwiegend mit schwach&@&umen auf. In der Strauch-

schicht der Waldflachen findet sich verbreitet dieht bodenstandige, spatblihende
Traubenkirsche, daneben aber auch Eberesche, Baylhdeil3dorn, Haselnuss und
Brombeere. Die Krautschicht ist insgesamt nur ggédusgebildet und wird von Gréa-

sern dominiert. Die Feldgehdlzflachen an der Ndtds#er Stral3e "Zur Heide" liegen

deutlich oberhalb der angrenzenden Acker und Gniffliichen. Die im Ubergangsbe-

reich vorhandene, natirliche Gelandekante hattédte von etwa 0,8 bis 1,2 m.

Die - mit dem etwa 2.350 gm umfassenden Erganzemggth - nordlich der Stral3e
"Zur Heide" neu ausgewiesene Wohnbauflache weistieheoch einen dichten Baum-
bestand aus nicht bodenstandiger AmerikanischeiERbie auf. An den Randern die-
ses vor etwa 40 Jahren aufgeforsteten Bestandgwisifach auch, ebenfalls nicht als
heimisch geltende, Robinien vorhanden. Die Bauntemhaelativ geringe Stammstar-
ken von 15 bis 30 cm. Der Bestand ist sehr dicdtweist kaum Unterwuchs auf.

Die nordlich des Planbereiches befindliche Acketik die bis an den Hemelter Bach
heranreicht, wurde bisher intensiv bewirtschaftetr aber ehemals zum Teil feuchtes
Griunland. Auf H6he des Wienkerskamp Richtung Ossemach wie vor Grinland
vorhanden, dass derzeit von Pferden beweidet widdsich ebenfalls bis unmittelbar
an den Hemelter Bach erstreckt.

An der Sudseite der Stral3e "Zur Heide" befinddt sief Hohe der ehemaligen Hof-
stelle eine dichte Reihe von hohen und alten &iehen. Einige Baume stehen auch
noch an der Nordseite der Stral3e. Daneben steletnemmzelne GroR3bdume im Nah-
bereich vorhandener Gebaude der Hofstelle Stegemann

Das Gelande nordlich der Stral3e "Zur Heide" haminsahutzfachlich eine besondere
Bedeutung als hochwertiger Lebens- und Vernetzawgsrfir Flora und Fauna, der
im Zuge des Hemelter Baches bis tief in die dickbduten Siedlungsbereiche der
Stadt hineinreicht. Besondere Bedeutung haben diieénsbesondere auch die noch
vorhandenen, naturnahen Gehdlzstrukturen an deddsive der StralR3e "Zur Heide".
Die tiefer liegenden landwirtschaftlichen Nutzfléchstellen zudem einen wichtigen
Retentionsraum des Hemelter Baches dar.

Es sind im Planbereich keine Natur- oder Landsebkalffiutzgebiete, Naturdenkmaler
oder geschutzte Landschaftsbestandteile sowieigertssonders schutzwirdige Bio-
tope vorhanden bzw. kartiert worden.
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. PLANUNG; AUSWIRKUNGEN; MASSNAHMEN

6. Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

Der Anderungs-/Erganzungsbereich wird als "AllgemsiWohngebiet" (WA) festge-
setzt, dass gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB "vorwiegend" \&rhnen dient. Die Auswei-
sung entspricht der stadtebaulichen Zielsetzungdandh&dheren Umgebung bzw. an-
grenzenden Besiedlung, die von Wohnnutzung gestgt

Es soll kein "Reines Wohngebiet" (WR) realisiertrehen, das "ausschlief3lich" dem
Wohnen dient bzw. in dem lediglich Wohngeb&udeeafigin zulassig sind. Es sollte
ein grolBeres Spektrum an Nutzungsarten allgemdéssg sein und insbesondere
nicht zu einer Verscharfung der immissionsschutdteten Situation kommen (WR:
tags 50 dB(A), nachts 35 dB(A), also 5 dB(A) nigérials im WA; gemal3. TA Larm).

In einem "Allgemeinen Wohngebiet" sind u.a. nictitrende Handwerksbetriebe all-

gemein zulassig (8 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO). Diegédevant fur den Fortbestand der
ehemals im Vollerwerb betriebenen Schreinerei. Baxzeit hobbymalig betriebene
Handwerk muss letztlich den Immissionsrichtwertérsichtlich der umliegenden be-

stehenden und geplanten Wohnbebauung genligenSEmeinerei bzw. Tischlerei ist

in der Regel als stérender Handwerksbetrieb einfeist Uber gutachterlich definierte

Betriebsbeschrankungen wird der Handwerksbetrieleimam atypischen Fall. Eine

Wohnvertraglichkeit wird tber die Durchsetzung faiger Festsetzungen erreicht (s.
auch Kapitel: "Emissionen; Immissionen"):

"Der Anderungs- und Erganzungsbereich ist teilwalsech Gewerbelarm aus der

Schreinerei Stegemann (Flur 29, Flurstlick 459) eladiet. Zur Sicherstellung der

Wohnvertraglichkeit werden folgende Festsetzungemoffen, die erstens in einen

stadtebaulichen Vertrag und zweitens in einen baelyaigungspflichtigen Nutzungs-

anderungsantrag (hinsichtlich der Betriebseinsdtuég) als bindende Nebenbestim-

mungen einflieRen missen:

- Die bestehende Schreinerei Stegemann ist nuretehkerwerb zu betreiben. Die
Wiederaufnahme eines Vollerwerbbetriebes wird asdgessen.

- Die Betriebszeiten werden werktags auf maxim&8ténden zwischen 8 Uhr und
22 Uhr beschrankt.

- Wahrend der Maschineneinsétze sind die Tore,Tlr&l Fenster geschlossen zu
halten.

- Lkw-Bewegungen< 105 kW) sind auf maximal 2 am Tag zu beschrankemdl
Herein- und Herausfahren zwecks Anlieferung dervikmkn oder Abholung der
fertigen Produkte)."
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Weiterhin sollten im Plangebiet gegebenenfalls akieime, die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewiftsohader andere wohnvertragli-
che Anlagen und Einrichtungen allgemein zulassig. deediglich die in § 4 Abs. 3
Nrn. 3 bis 5 BauNVO aufgefuhrten, ausnahmsweisé'Aifgemeinen Wohngebiet"
zulassigen Nutzungen (Anlagen fir Verwaltungen, t&doraubetriebe und Tank-
stellen) sind gemanR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO - aud.Grund ihres grof3eren Storgra-
des durch Fremdverkehre - ausgeschlossen.

6.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet wird gemal 8 17 Abs. 1 BauN\WOGtundflachenzahl (GRZ) auf
0,4 festgesetzt.

Die fur ein Allgemeines Wohngebiet zulassige Obemge von 0,4 soll hier zum Tra-
gen kommen. Die sich aus der Grundflachenzahl erggd Gesamt-Grundflache darf
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplategnhren Zufahrten, Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Amlaggerhalb der Gelandeober-
flache, durch die das Baugrundstiick lediglich wdat wird, bis zu 50 % Uberschrit-
ten werden (vgl. 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO).

Die Hohenentwicklung orientiert sich an der umliegen, den Anderungs-/Ergan-
zungsbereich vorpragenden Wohnbebauung. Zu bedintigen ist der bestehende Be-
bauungsplan, der fur die angrenzenden Baukorpeis@vistralRe, Wienkerskamp) eine
ll-geschossige Bauweise zulasst. Fur die kunftiga®@nrandbebauung sudlich der
StraRe "Zur Heide" (Anderungsbereich) wird demretoénfalls eine [I-Geschossigkeit
festgesetzt. Die Baumadglichkeiten im Hinterland @fstelle Stegemann”; 2. Bauzeile)
werden dagegen eingeschrankt bzw. auf I-geschodigiengebaude reduziert. Im
Unterschied zum tbrigen Anderungs-/Erganzungshiesgitd hier auch lediglich ma-
ximal 1 Wohneinheit je Wohngebaude realisierbar.

Die straRenbegleitende Bebauung nordlich der StialkeHeide" erstreckt sich in den
Landschaftsraum bzw. in den Bachauenbereich. AuhGdieser Ubergangszone zwi-
schen Siedlungs- und Landschaftsraum ist hier reidezierte Ausnutzung der Grund-
stiucke bzw. der Hohenentwicklung vorgegeben worden]ediglich eine I-geschos-
sige Bauweise ermdglicht.

Um extreme Ausnutzungen hinsichtlich verdichteteb®&uung und massiven Stell-
platz- und Verkehrsproblemen - insbesondere betd@jekten - zu vermeiden sind im
gesamten Anderungs-/Erganzungsbereich pro Wohndebéur hochstens 1 bzw. 2
Wohneinheiten zulassig.
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6.3 Ortliche Bauvorschriften; Baugestaltung

Die baugestalterischen Festsetzungen gemafl 8 94ABsuGB in Verbindung mit §
86 BauO NW beschranken sich auf wenige rahmenhidelérorschriften, mit denen
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gesiahertien soll. Fur die individuellen
Akzente verbleibt ein genugend grol3er Gestaltungisapm.

In Anlehnung an die umgebende Einfamilienhaus-Bebgudarf die Hohe der Traufe
fur die I-geschossigen Geb&ude hochstens 4,50 nidumlie 11-geschossigen Gebaude
hochstens 6,50 m betragen. Die Traufe im Sinneedi€gstsetzung wird gebildet
durch die Schnittlinie der Aul3enflachen von AulRemavend Dachhaut.

Die Hohe des Firstes darf fir die I-geschossigend@de hochstens 9,60 m und fir die
lI-geschossigen Gebaude hochstens 9,75 m betr&gzigspunkt ist die nattrliche
Gelandeoberflache. Maldgebend hierfur ist der astlsth gemittelte Geldndean-
schnitt an den Aul3enwanden. Die Gebaudehthe waaddrirch das arithmetische Mit-
tel aus dem Herausragen der vier Gebaudeeckerdgeldilies gilt auch fir die Trauf-
hoéhenbestimmung.

Eine Uberschreitung der zulassigen Baukorperhohéefihnisch erforderliche, unter-
geordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten) larsmahmsweise zugelassen wer-
den.

Zur optimalen Solarenergienutzung kdnnen die Wohagde mit ihrer Langsseite
(i.d.R. Traufseite) stid-, suddstorientiert reatisigerden. Sonnenkollektoren und Fo-
tovoltaikanlagen kénnen sinnvoll betrieben werd®ei. den hiesigen, Breitengrad ab-
hangigen Sonnenhdhen von 16° (Winter) bis 64° (Serpmand einer ganzjahrigen
Nutzung wird eine Anlagen(Dach-)neigung von etwa @ Horizontalen empfohlen.
Die in diesem Bebauungsplan festgesetzte Dachngigom 15° bis 45° |asst die Ver-
wirklichung obiger Uberlegungen zu, verhindert abach gleichzeitig die Realisie-
rung von gestalterisch unzulanglich wirkenden Fidhbauten bzw. flach geneigten
Dachern.

Um eine gewisse Einheitlichkeit und Homogenitatwahren, sollten lediglich die
Dachformen Satteldach und 2-seitiges Pultdach, adumsweise auch das Zeltdach
projektiert werden.

Die festgesetzte Firsthohe in Verbindung mit dectideigung ermoglicht einen prak-
tikablen, zweckmafigen Dachausbau fir die I-gesipes Wohngebaude. Es wird
eine ausreichende Nutzbarkeit des Dachgeschoss@dhdeistet, ohne dass dieses
bauordnungsrechtlich zum Vollgeschoss wird.

Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sindriderungs-/Erganzungsbereich
grundsatzlich erlaubt. Sie durfen jedoch die Héadike Trauflange des Gebaudes nicht
Uberschreiten, damit eine mdglichst ruhige und getiend grol3flachige Dachland-
schaft entsteht. Dieses Mal3 gilt auch fur Dachgadbnster. So genannte Fleder-
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mausgauben sind bis zu zwei Drittel der Trauflamgkssig. Vom Ortgang sollte ein
Abstand von 1 m eingehalten werden.

Mit diesen Festsetzungen soll nicht die architelside Ausdrucksform fur das Ein-
zelvorhaben eingeengt, sondern vielmehr die Malistéeit der baulichen Anlagen
untereinander nach stadtebaulichen Grundséatzenntarebse einer ausgewogenen
Stadtbildgestaltung hergestellt bzw. gesichert @erd

Zur Grundstuckseinfriedung sollten Hecken aus hsshen Laubgehdlzen (z.B. Hain-
buche, Weil3dorn, Liguster, Feldahorn), Naturstéinw. Bruchstein- oder Trocken-
mauern und naturbelassene bzw. naturfarbene, sdnikgegliederte Holzzaune (z.B.
Staketenzaun, Holzlattenzaun) verwendet werderwiks empfohlen die Vorgarten-
Einfriedungen zu offentlichen Straf3en und Plataehtréher als 1,0 m zu realisieren.
Die Standplatze fir Abfall- und Wertstoff-/Recydlmehélter sowie ahnliche Nutzfla-
chen sind mit geeigneten Gehdlzen oder Lamellenw- Biechtzaunen abzuschirmen.

Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sollten nichtlwarsiegelt werden. Es sollte durch
Verwendung geeigneter Materialien eine weitgeheMdgsickerung des Nieder-
schlagswassers ermoglicht werden. Zu empfehlediesAnwendung von Schotterra-
sen, Rasenkammersteinen oder Rasenfugenpflastée savBefestigung von ledig-
lich schmalen Fahrspuren mit begrintem Zwischenraum

6.4 Bauweise; Uberbaubare Grundstiicksflachen

Entsprechend der Eigenart des Anderungs- und Eng@sbereiches sowie der nahe-
ren Umgebung mussen die Geb&ude mit einem seitliGnenzabstand, d.h. in offener
Bauweise, errichtet werden.

Es sind lediglich Einzel- und Doppelhduser zul&sBigbei sollte sich eine Doppel-
haus-Bebauung parallel der vorgelagerten Stral3emsé@vistral3e, Zur Heide) entwi-
ckeln, eine "Querstellung" ins Grundsticksinnes® alermieden werden.
Hausgruppen bzw. Reihenhduser sind demnach unigul&ss in der Nachbarschaft
Uberwiegende, relativ "weitlaufige", aufgelockevi#ohnbebauung sollte nicht durch
einen stark verdichteten, geschlossen und masskemden Siedlungsansatz "Uber-
formt" werden.

Insgesamt schafft dieser Bebauungsplan Baurechtetfia 20 Wohneinheiten (14

Bauplatze). Die Belegungsziffer wird auf Grund die=ibaugebietes und zu erwarten-
der junger, kinderreicher Familien mit einem reldtiohen Durchschnittswert ange-
nommen: 2,5 Einwohner pro Wohneinheit (BRD: 2,2RW: 2,2 / Stadt Rheine: 2,5

(LDS NRW)). Daraus ergibt sich eine kiinftige, zaéhe Einwohnerzahl von etwa

50.
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Die Vorschlage zur GrundstiicksgroRe sind je nachsféam variabel. Hinsichtlich
frei stehender Einfamilienhduser werden heutzuéfe bis 600 gm grol3e Parzellen
vermarktet. Auf Grund des zu bericksichtigendennid@@standes, der Hinterlandbe-
bauung und der Entwicklung in den Landschaftsrautbi® zu 45 m tiefen Grundstu-
cken sind hier auch 700 gm gro3e Parzellen reddmie Bezlglich der Doppelhaus-
halften liegen die Grundstiicksgrof3en je nach AclisnthR. zwischen 250 und 375
gm.

Die Vielfalt an Grundstiickszuschnitten ist insofeefevant, da im Rahmen der Woh-
nungsbauforderung energetische, 6kologische sowgtek- und flachensparende Qua-
litaten einen besonderen Stellenwert einnehmen. (kliBdrigenergiehausstandard,
OPNV-Anschluss, Verringerung des FlachenverbraudBigiengenutzte Familienhei-
me werden demnach nur dann gefordert, wenn dasgdhétige Grundstiick nicht
groRer als 400 gm ist (mit Ermessensspielraum daavilBgungsbehoérde evil. auch
etwas grol3er). Mit dieser Beschrankung des Flaadarks bei der Forderung soll der
Zersiedelung der Landschaft und einem Uberpropwten Verbrauch an landwirt-
schaftlichen Nutzflachen und Naturraum entgegendgwnd gleichzeitig die Folge-
kosten fur die kommunale Infrastruktur neuer Wolimete gesenkt werden.

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen werden dureh-dstsetzung der Baugrenzen
im Bebauungsplan bestimmt. Durch eine angemessehauBingstiefe erlauben diese
eine flexible Stellung der Baukorper auf dem Gruiacks unter Beibehaltung ausrei-
chender architektonischer Gestaltungsspielraume.

Insbesondere um grofRere, umfangreichere Glasambadir Wintergarten ahnliche
Konstruktionen fir Terrassen- bzw. Freisitze réalen zu kdnnen, wurden die Bau-
grenzen im rickwartigen Bereich verhaltnismafiffastgesetzt.

Teilweise werden die vorderen Baugrenzen zum SctHleizerhaltenswerten Baume
bzw. Baumreihe im Kronenbereich zurtickgenommenowest sind die kinftigen
Baukorper nur eingeschrankt platzierbar.

6.5 Innere verkehrliche Erschliel3ung

Fur die verkehrliche ErschlieRung wird das vorhaed8trallennetz bzw. -raster ge-
nutzt. Der Kfz-bezogene Quell- und Zielverkehr wirdrwiegend Uber die Meisen-
straRe bzw. Engernstrale abflieBen (s.o0. Kap. "deuarkehrliche ErschlieBung").

Die Stral3e "Zur Heide" weist im Planbereich eineh h breiten Gehweg und eine
etwa 5,0 m breite asphaltierte Fahrbahn auf. Dexf3nhraum wird derzeit durch eine
dichte, hohe Baumallee eingeengt. Da der Stral3escjuatt aus dem bereits fertigge-
stellten ostlichen Abschnitt weitergefihrt werdeil,snissen 7 Baume am nérdlichen
Parzellenrand gefallt werden bzw. kdnnen eventugllider kiinftigen Stral3enausbau-
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planung als geschwindigkeitsdampfende Verengunglan Stral3enraum integriert
werden. Die am sudlichen Parzellenrand befindliclagmbildende Baumreihe (Ei-
chen) soll in Géanze erhalten bleiben (Verkehrsgraran schliel3t sich gen Norden
zukunftig ein 2,0 m (evtl. 1,5 m) breiter Gehweimee5,0 m (evtl. 6,0 m) breite Fahr-
bahn und erneut ein 2,0 m (evtl. 1,5 m) breiterv@han. Der geplante Ausbau er-
folgt also nach dem Trennungsprinzip (hier: Temph 3

Einer zusatzlichen, internen, offentlichen Ersdblieg des Anderungs- bzw. Ergan-
zungsbereichs bedarf es nicht, da sich hier eirsiabbegleitende Wohnbebauung
entlang der Meisenstral3e bzw. der Stral3e "Zur Heitéblieren wird. Lediglich die 4
Bauplatze im rtickwartigen Bereich (2. Bauzeile) saimstiber 2 Privatwege erschlos-
sen werden. Diese Wege sind i.d.R. 3 m breit ualdest im Gemeinschafts- bzw. Teil-
eigentum der betroffenen Anlieger.

Die nach § 51 BauO NW notwendigen Stellplatze urata@en sind auf den be-
darfsauslésenden Baugrundstiicken selbst untergdborin

6.6 Ver- und Entsorgung

Klnftig wird die Versorgung des Anderungs- und Bmingsbereichs mit Strom, Erd-
gas und Trinkwasser durch die Energie- und Wasesskgung Rheine GmbH sicher-
gestellt. Kabelverteilerkasten existieren bergitden Einmindungsbereichen zur Mei-
senstral3e und zum Schwalbenweg. Loschwasser wardDMGW-Arbeitsblatt W 405
mit einer Leistung von 96 cbm/h zur Verfligung gitste

In der Stral3e "Zur Heide" liegen bereits ein Regerd ein Schmutzwasserkanal, die
in das Trennsystem der Meisenstral3e einleitenAbleitung des Abwassers kann also
Uber das vorhandene innerstadtische Entwasserstgsspewerkstelligt werden. Die-
ses entspricht auch den Planungsvorgaben des [Adntesserplanes.

Gemal3 Landesbauordnung (BauO NRW) durfen Gebaudernchtet werden, wenn
gesichert ist, dass bis zum Beginn ihrer BenutaliagVasserversorgungsanlagen und
Abwasseranlagen benutzbar sind und die Abwassetigesg entsprechend der was-
serrechtlichen Vorschriften gewéhrleistet ist.

Nach gutachterlicher Aussage (vgl. "Versickerung Wederschlagswasser im Stadt-
gebiet von Rheine" der Ing.-Gesellschaft Hinz Gabingk mbH, Miinster 11/1995) ist

im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans eine dkersing von Niederschlagswas-
ser moglich (u.a. Bodendurchlassigkeit, FiltratidBrundwasserflurabstand ausrei-
chend). Gemal § 51 a Abs. 1 Landeswassergesetz (NRMB) besteht demzufolge

fur den Nutzungsberechtigten der Grundsticke, dismals bebaut, befestigt oder an
die offentliche Kanalisation angeschlossen werdign,gesetzliche Pflicht, unbelaste-
tes bzw. nicht schadlich verunreinigtes Niedergdhasser zu versickern, zu verrie-
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seln oder ortsnah in ein Gewdasser einzuleiten; ale® Beeintrachtigung des Wohls
der Allgemeinheit und mittels Anlagen, die den Regker Technik entsprechen.
Falls eine Versickerung oder Einleitung nachwesinicht mdglich ist, kann an den
bestehenden Regenwasserkanal in der StralRe "Zde'Hangeschlossen werden.

Die Beseitigung bzw. Sammlung der Abfalle wird \aer 6rtlichen Mullabfuhr durch-

gefuhrt. Eine geordnete Abfallentsorgung, die dasii@nen von Stoffen und Energien
aus Abfallen (Abfallverwertung) und das Ablagermvabfallen sowie die hierzu er-

forderlichen MalRBhahmen des Einsammelns, Beférd&welsandelns und Lagerns um-
fasst, ist gewahrleistet.

6.7 Grin- und Freiraum

Zur Durchgriinung des Plangebietes sind je 200 qamd&ticksflache mindestens ein
standortgerechter, heimischer Laubbaum (Stammumifainglestens 12 cm, in 1 m
H6he gemessen) (z.B. Rotbuche, Eiche, Linde, Ahére, Esche, Birke, Hainbuche,
Vogelkirsche, Feldahorn, Eberesche, Weil3dorn) ndei Obstbadume zu pflanzen.
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in ddir [taine ist zu beachten.

Die nicht befestigten Grundstiicksflachen solltemkétirreich mit standortgerechten,
heimischen Gehdlzen bepflanzt und dauerhaft ermaerden. Zur Bepflanzung sind
insbesondere die nachfolgend aufgelisteten Gehélzaau verwenden: Feld-Ahorn,
Hainbuche, Eberesche, Haselnuss, Weil3dorn, Roteri¢dgel, Schlehe, Holunder,
Liguster, Besen-Ginster, Hunds-Rose, Bibernell-Rodeckenkirsche, Faulbaum,
Stechpalme.

Der schitzenswerte Baumbestand entlang der StaigeHeide" wird berucksichtigt.

Die entsprechend festgesetzten Baume sind zu pflege dauerhaft zu erhalten.

7. Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgdleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan verfolgt die stadtebaulichesgizling einer vertraglichen Nach-
verdichtung und Innenentwicklung. Insofern tragé &lanung zur Vermeidung einer
weitergehenden Inanspruchnahme von Freiraum bzw. zwsatzlichem Flachen-
verbrauch im Auf3enbereich bei. Auch die fir die-\Merd Entsorgung des Planberei-
ches notwendige Infrastruktur ist weitgehend bsredrhanden bzw. kann mit gerin-
gem zuséatzlichem Flachenverbrauch entsprechenelaasgwerden.

Okologisch sensible Bereiche wie die nach aktuelerechnungen zum Uberschwem-
mungsgebiet des Hemelter Baches z&hlenden Ackdr-Guinlandflachen, sowie die
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mit standortheimischen Gehélzen bestandenen Febtigalnd Heckenbestande nord-
lich der Straf3e "Zur Heide" werden durch den Bebgsplan bewusst nicht erfasst
und bleiben in ihrer bisherigen Form als hochwertigindschaftselemente erhalten.
Mit Umsetzung der Planung sind auch keine relevanegativen Auswirkungen fir
diese Flachen zu erwarten.

Die Festsetzung des Bebauungsplanes zur Versigkeran unbelastetem Nieder-
schlagswasser auf den jeweiligen Baugrundstiickemimdert negative Auswirkungen
fur die lokale Grundwasserneubildung und reduzasétzliche Belastungen der ortli-
chen Vorfluter und der regionalen FlieRgewassezayst

Der besonders wertvolle und ortshildpragende Lauiieestand im Planbereich wird
durch Festsetzung von Erhaltungsgeboten und ein&ramentraufbereich und Wur-
zelbereich der Baume orientierte Ricknahme der EBsuzgn gesichert. Fir die im
nordlichen Teil der 6ffentlichen Verkehrsflache tAdeide" befindlichen Laubb&ume,
sollten im Rahmen der konkreten Ausbauplanung tr@fR8 Moglichkeiten zum Erhalt
weiterer Baume geprift werden. Fur die nicht rmieen Erhaltungsgebot festgesetzten
Laubbaume ist die Baumschutzsatzung der Stadt Rlzeirbeachten. Die Beseitigung
geschutzter Baume ist danach nur bei Nachweis ntspeechenden Ausnahmetatbe-
standen und mit Erteilung einer Ausnahmegenehmiguiey Befreiung maglich. Die
Erteilung von Genehmigungen wird mit der Auflagen\Ersatzanpflanzungen verbun-
den, womit die negativen Auswirkungen von Baumwadao vermindert werden und
weiterhin eine entsprechende Durchgriinung des Baetgs gewahrleistet ist. Diesem
Zweck dienen auch die konkreten Festsetzungen dbsuBingsplanes zur Anpflan-
zung von Baumen und Strauchern auf den Baugruridstiic

Die vorliegende Anderung und Erganzung des Bebaplages wird im beschleunig-
ten Verfahren nach 8§ 13 a BauGB durchgefihrt. Zudemden mit den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Bauvorhaben mit einer Gruhéfldon insgesamt weniger als
20.000 gm ermoglicht. Danach ist gem. § 13 a Alddr.21 BauGB ein Ausgleich nach
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung niehibrderlich. Im vorliegenden Fall
gelten etwaige Eingriffe, die auf Grund der Aufetefy des Bebauungsplanes zu er-
warten sind, als im Sinne des 81 a Abs. 3 Satz ®GBavor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig.

8. Forstrechtlicher Ausgleich

Mit dem noérdlich der Stral3e "Zur Heide" liegendemd&hzungsbereich des Bebau-
ungsplanes wird ein Gehdlzbestand Uberplant, dgek\aldflache im Sinne des Lan-
desforstgesetzes zu beurteilen ist. Dabei handedtolh um eine etwa 2.160 gm grol3e
Teilflache des an der Nordseite der Stral3e "Zurdéleliegenden, insgesamt etwa
0,6 ha umfassenden Feldgehdlz- und Heckenbestandes.
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Die Uberplante Feldgehdlzflache ist mit einem afdfiggteten, dicht stehenden, etwa 40
Jahre alten Bestand nicht bodenstandiger Rot-BEielséockt und grenzt 6stlich direkt
an die bestehende Bauzeile an der Stral3e "Zur HaideAn der Nordseite der tber-
planten Flache grenzt eine beweidete Grinlandflachevahrend westlich des Ergan-
zungsbereiches ein unbefestigter Weg (Zuwegungsriinlandflache) durch das Feld-
geholz fuhrt und eine kleine, von hohen Stiel-Erclienstandene Lichtung (Standort
eines abgerissenen landwirtschaftlichen Gebaudesyhhel3t. Weiter nach Westen
setzt sich der etwa 20 m tiefe Feldgeholzbestandstandortheimischen Stiel-Eichen
und Sand-Birken entlang der Stral3e "Zur Heide". fort

Nach den Bestimmungen des Landesforstgesetzesf lmhelddmwandlung von Wald
in eine andere Nutzungsform der Genehmigung dukelrdrstbehérde. Nach Vorge-
sprachen mit dem Forstamt Steinfurt wurde die Emegi einer Waldumwandlungsge-
nehmigung fur die Uberplante Flache in Aussichtiajitss Um den Waldverlust zu
kompensieren, werden nach den bisherigen Angaberfraestamtes Steinfurt Ersatz-
aufforstungen in 3-facher FlachengroRe durchzufiilsen. Somit ist vorliegend von
einer erforderlichen Ersatzaufforstungsflache vsgesamt 6.480 gm (2.160 x 3) aus-
zugehen.

Die Ersatzaufforstung auf einer Flache von 6.480smth auf einer aktuell als Mah-
wiese intensiv genutzten Grinlandflache, etwa 50fstlich des Planbereiches durch-
gefuhrt werden. Das betreffende Flurstlick Nr. 688jer Gemarkung Rheine rechts
der Ems, Flur 29 ist im Besitz eines Eigentimens WtEchen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes. Im nordlichen Teil des Flurstlitke$98 ist auf einer Flache von
ca. 0,45 ha bereits Wald vorhanden. Die Ersatzesitfog soll daran stidlich anschlie-
Rend durchgefuhrt werden. Die Aufforstung soll sténdortheimischen Laubbaumar-
ten, nach konkreten Vorgaben des Forstamtes Steiaffolgen. Die Durchfiihrung
der Ersatzaufforstung obliegt dem Eigentimer. $péits 1 Jahr nach Rechtskraft die-
ses Bebauungsplanes ist die Durchfiihrung der Ensfitestung gegentiber dem Forst-
amt Steinfurt und der Stadt Rheine nachzuweises.9badt Rheine sichert die Durch-
flihrung der Ersatzaufforstung Gber einen mit dege&ilimern zu schlielienden stadte-
baulichen Vertrag.

V. SONSTIGE PLANUNGSRELEVANTE ASPEKTE

9. Fachplanerische Anforderungen

Der Deutschen Telekom AG, Niederlassung MinstedNBE# Rheine ist der Ablauf
der ErschlieBungsmalRnahmen bzw. der Beginn deB&tbauarbeiten mindestens 6
Monate vorher schriftlich anzuzeigen.
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10. Umsetzung; Realisierung

10.1  Kosten; Erstattung

Der Stadt Rheine entstehen durch diesen Bebauwamgspifwendungen fur die erst-
malige bzw. endgultige Herstellung der Erschliefsamjpgen (Fahrbahn, Gehwege,
Verkehrsgrin u.a.), einschliellich der Einrichtumd@ér deren Entwasserung und Be-
leuchtung.

Zur Deckung dieses Aufwands erhebt die Stadt Rhe&irsehlieSungsbeitrage nach
dem BauGB. Der bisherige 10 %-ige stadtische Amt@ilErschlielungsaufwand wird
den Eigentimern vertraglich auferlegt. Insoferrolgtf eine komplette Kostenulber-
nahme durch Eigentimer, Investor oder Bauherr.

Die Kosten fir die Anlagen zur Ableitung von Abwaissawuf den Baugrundstiicken
werden den Abgaben- bzw. Beitragspflichtigen, nEK&G NRW (Kommunalabga-
bengesetz), als Gegenleistung fir den wirtschh&hcVorteil, in Rechnung gestellt.
Die Stadt Rheine tragt lediglich den Teil des Aufges, der auf die Inanspruchnahme
der Anlagen durch die Allgemeinheit entfallt.

Das schalltechnische Gutachten wurde von dem letref Eigentiimer beauftragt
und finanziert.

10.2  Bodenordnung

Besondere bodenordnende MalRnahmen (u. a. gesetdish. amtliche Umlegung,
Grenzregelung) werden nicht ausgeldst, da siclkizhdétigen Bauflachen im Eigentum
von zwei Privatpersonen (Senior und Junior) uneérelifigentiimergemeinschaft befin-
den.

Im Rahmen einer freiwiligen Umlegung bzw. von Tetwgerhandlungen muss ver-
sucht werden die Grundstiicke neu zu ordnen, sogassLage, Form und Gréle fur
die bauliche und sonstige Nutzung zweckmalfiig gegtalGrundstiicke entstehen.

Rheine, 12. Juli 2007
Stadt Rheine

Die Blrgermeisterin
Im Auftrag

Michaela Gellenbeck
(stadt. Bauratin z.A.)



