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Vorlage Nr. 165/19

Beschlussvorschlag:

.  Abwaé&gungsbeschluss

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine beschlief3t
die Abwagung aus den Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange entsprechend den beigefligten Abwagungsvorschlagen (siehe
Anlage 1).

Il. Erneuter Offenlegungsbeschluss

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine beschlieft,
dass gemal § 4a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 339, Kennwort: "Eschendorfer Aue — Teilabschnitt West", der Stadt Rheine
nebst beigefligter Begriindung auf die Dauer von 3 Wochen erneut 6ffentlich auszulegen ist.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bauleitplan unbe-
rucksichtigt bleiben kénnen. Die Stellungnahmen konnen nur zu den gednderten oder erganz-
ten Teilen abgegeben werden, die im Folgenden aufgelistet sind:

- Optimierung bzw. ,Begradigung” einiger Grundstiicksgrenzen (tlw. mit geringfiigiger An-
passung der Baugrenzen), insbesondere entlang des Griinzuges und der Streuobstwiese;

- Verschiebung der Nutzungsabgrenzung um 6 m nach Osten (Verkauf ehem. Starenweg);

- Reduzierung der 6ffentlichen Wendeanlage am Starenweg von 22 auf 20 m Breite;

- Wegfall des Geltungsbereiches westlich der Aloysiusstralle (Alt-B-Plan malRgebend);
Inanspruchnahme von etwa 100 gm des Flurstiicks 147 fiir den Strallenum-/ausbau;

- Entfernung der Altlasten-Kennzeichnung (Kieselrot-Sanierung des ehem. Sportplatzes);

- minimale Vergréerung der drei Trafostationen/-grundstiicke von 3 x4 m auf 4 x 5 m;

- Verlegung einer Trafostation von der Nord- auf die Siidseite des Griinzuges;

- VergroBerung des Kita-Grundstiickes um 70 gm (wg. Zufahrt zum Blockheizkraftwerk);

- Verschiebung eines Strallenversatzes um 5 m, zum Schutz bestehender Baume;

- zeichn. Veranderung des Ful-/Radweges bzw. Weiterfihrung innerhalb des Griinzuges;

- bedarfsgerechte ,0ffnung” der Doppelhausbebauung im WA 4 auch fiir Einzelh&user;
neue, grolRzligigere Aufteilung der bisher angedachten Parzellen; Teilung moglich;

- Klarstellung der Mindest-Wohneinheiten beziiglich der Mehrfamilienhausbereiche;

- Verbreiterung bzw. Verlangerung der Mittelinseln in der Aloysiusstralle; aufgrund Baum-
schutz wird die Strale um 2 m nach Osten verschoben und die Baugrenzen angepasst;

- VergroBerung des Kreisverkehrs von 30 auf 35 m (auch wegen Boschungsbereiche);

- Erganzung zur Definition des Hohen-Bezugspunktes (Verweis auf StraRenausbauhdhen);

- erganzende Festsetzung zur Regelung bzw. Gestaltung von Garten bzw. Vorgarten;

- Ergadnzung zum Umweltbericht (Bereinigung der Eingriffsbilanz wg. FordermalRnahmen).

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

im Norden:  durch die siidlichen Grenzen der Flurstiicke 591 und 623 (SurenburgstralRe),

im Osten: durch die Ostgrenze des Flurstiicks 318 (Schorlemerstrae), ab Flurstiick
634 auf die Westgrenze des Flurstiicks 318 wechselnd,

im Siden: durch die Siidgrenze des Flurstiicks 315 (Scharnhorststr.) sowie die Kno-
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tenpunkt-Flurstiicke (Elter Str./Scharnhorststr.) 77, 88, 114 tlw., 119 tlw., 120
tlw., 204, 209 tlw., 217, 218, 222, 227, 234, 240 tlw., 257, 260, 263, 300, 301
tiw., 302 tlw., 316 tlw., 320, 327 tlw., 329 tlw., 355 tlw., 358 tlw. und 367 tlw.,

im Westen:  durch die Westgrenze der Flurstiicke 292, 697 und 698 (AloysiusstralRe) so-
wie das Flurstlick 147 tlw.

Der Geltungsbereich bezieht sich also Gberwiegend auf Grundstiicke, die zwischen der Su-
renburgstralle, der Schorlemerstralle, der Scharnhorststralle und der Aloysiusstralle liegen.
Samtliche Flurstiicke befinden sich in den Fluren 174, 175,177 und 178, Gemarkung Rheine-
Stadt. Der rdumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan bzw. Bebauungsplan geomet-
risch eindeutig festgelegt.

Begriindung:

Nach der Aufgabe der militarischen Nutzung im Jahr 2007 hat die Stadt Rheine seit 2013 in
einem intensiven Planungsprozess im Sinne der Innenentwicklung mogliche Folgenutzungen
fiir das Kasernengelédnde untersucht. Aufgrund der fiir eine Wohnnutzung attraktiven Lage
am Stadtrand bei gleichzeitiger Nahe zur Innenstadt Rheines und bestehenden Einrichtungen
der sozialen Infrastruktur im Umfeld bieten die ehemals militarisch genutzten Flachen eine
hohe Lagegunst fir die Entwicklung von Wohnbauflachen.

Vor dem Hintergrund des erkennbaren Mangels an verfligbaren innenstadtnahen Wohnbau-
grundstiicken hat der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt
Rheine mit dem Grundsatzbeschluss vom 07.09.2016 und dem Aufstellungsbeschluss vom
30.11.2016 daher entschieden, das Gelande der ehemaligen General-Wever-Kaserne einer
wohnbaulichen Nutzung zuzufiihren. Dabei sollen in dem Gebiet verschiedene Wohnformen
fr unterschiedliche Bevolkerungsgruppen realisiert werden, insbesondere aber Baugrund-
stiicke fur junge Familien bereitgestellt werden.

Die offentliche Auslegung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB hat vom 26.03.2018 bis einschliellich
27.04.2018 stattgefunden. Ort und Dauer der Auslegung sind mindestens eine Woche vorher
ortsiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kon-
nen.

Die bertihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von der 6ffentli-
chen Auslegung benachrichtigt und gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt, d.h. insbesondere zur
Abgabe einer Stellungnahme innerhalb eines Monats aufgefordert.

Uber die wahrend dieser Zeit vorgebrachten, abwégungsrelevanten Stellungnahmen ist zu
beraten. Die 6ffentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander ge-
recht abzuwagen.

Neben den eingegangenen Stellungnahmen haben sich einige Aspekte ergeben, die zu mar-
ginalen bzw. redaktionellen Anderungen des Entwurfs gefiihrt haben. Im Folgenden sind die
Punkte kurz dargelegt, die letztlich die Grundziige der Gesamtplanung nicht berihren:

- Optimierung bzw. ,Begradigung” einiger Grundstiicksgrenzen (tlw. mit geringfiigiger An-
passung der Baugrenzen), insbesondere entlang des Griinzuges und der Streuobstwiese;
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- Verschiebung der Nutzungsabgrenzung um 6 m nach Osten (Verkauf ehem. Starenweg);

- Reduzierung der 6ffentlichen Wendeanlage am Starenweg von 22 auf 20 m Breite;

- Wegfall des Geltungsbereiches westlich der AloysiusstraBe (Alt-B-Plan maRgebend);
Inanspruchnahme von etwa 100 gm des Flurstiicks 147 fiir den Strallenum-/ausbau;

- Entfernung der Altlasten-Kennzeichnung (Kieselrot-Sanierung des ehem. Sportplatzes);

- minimale VergréRerung der drei Trafostationen/-grundstiicke von 3 x4 mauf 4 x 5 m;

- Verlegung einer Trafostation von der Nord- auf die Siidseite des Griinzuges;

- VergroBerung des Kita-Grundstiickes um 70 gm (wg. Zufahrt zum Blockheizkraftwerk);

- Verschiebung eines Strallenversatzes um 5 m, zum Schutz bestehender Baume;

- zeichn. Veranderung des FuBR-/Radweges bzw. Weiterfiihrung innerhalb des Griinzuges;

- bedarfsgerechte ,0ffnung” der Doppelhausbebauung im WA 4 auch fiir Einzelh&user;
neue, grolRziigigere Aufteilung der bisher angedachten Parzellen; Teilung mdéglich;

- Klarstellung der Mindest-Wohneinheiten beziiglich der Mehrfamilienhausbereiche;

- Verbreiterung bzw. Verlangerung der Mittelinseln in der Aloysiusstralle; aufgrund Baum-
schutz wird die StralRe um 2 m nach Osten verschoben und die Baugrenzen angepasst;

- VergroBerung des Kreisverkehrs von 30 auf 35 m (auch wegen Béschungsbereiche);

- Erganzung zur Definition des Hohen-Bezugspunktes (Verweis auf Stralenausbauhohen);

- erganzende Festsetzung zur Regelung bzw. Gestaltung von Garten bzw. Vorgarten;

- Ergdnzung zum Umweltbericht (Bereinigung der Eingriffsbilanz wg. Férdermalnahmen);

Die Vielzahl der kleinen Anderungen und Ergénzungen lasst einen weiteren Verfahrensschritt
bzw. eine nochmalige Beteiligung der Offentlichkeit und der hiervon beriihrten Behérden
sinnvoll erscheinen. Insofern wird eine erneute, 6ffentliche Auslegung durchgefiihrt, wobei
Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen, die im Wesentlichen in Rot
eingetragen sind, abgegeben werden konnen. Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stel-
lungnahme werden auf 3 Wochen begrenzt.

Alle wichtigen planungsrelevanten Daten und MalRnahmen sind den textlichen Festsetzungen
(Anlage 3) und der Begriindung zu dem Bebauungsplan (Anlage 4) zu entnehmen, die dieser
Vorlage beigefligt sind. Ein Auszug bzw. Ausschnitt aus dem Entwurf des Bebauungsplanes
(Anlage 2) sowie fachspezifische Beitrdage bzw. Gutachten zu den gednderten oder ergénzten
Teilen (Anlagen 4.3 und 5) liegen ebenfalls bei.

Anlagen:

Anlage 1: Abwagungsvorschlage

Anlage 2: Bebauungsplan-Entwurf + Legende
Anlage 3: Textliche Festsetzungen

Anlage 4.1: Begriindung

Anlage 4.2: Umweltbericht

Anlage 4.3: Umweltbericht-Erganzung

Anlage 5: Altlastengutachten Il (Kieselrot-Sanierung)



ANLAGE 1 zur Vorlage Nr. 165/19

Bebauungsplan Nr. 339,
Kennwort: "Eschendorfer Aue - Teilabschnitt West", der Stadt Rheine

L. Abwagungsbeschluss

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 2 BauGB

1.1 Anlieger der Salzbergener Stralle, 48431 Rheine
und Anliegerin der KiebitzstraRe, 48429 Rheine;
Schreiben vom 26.04.2018 und 27.04.2018

Inhalt:

JAls Teilnehmer der Info-Messe "Eschendorfer Aue” am vergangenen Wochenende in der
Turnhalle der ehem. GWK kam zusammen mit Besuchern und Kollegen folgende Idee auf.
Die Turnhalle ist in einem sehr guten Erhaltungszustand. Der Kubus wére mit wenig Aufwand
auf den jetzigen Warmedammestandard zu bringen. Innen kénnten die Fldchen zwischen den
Stiitzenachsen als "Loft" mit bis zu 3 Emporen/Ebenen ausgebaut werden oder auch als
Mehrgenerationenhaus. Die vorgelagerten Raume/Umkleiden etc. als "Carport” und Eingang
genutzt werden und die dariber liegende Empore als wunderbare Sonnenterrasse. Die Ost-
seite als Garten.

Ferner wiirde es sich anbieten, die alte "Wache" am Eingang als Relikt vergangener Zeiten zu
erhalten und darin einen "Tante Emma Laden” zur "Nahversorgung” mit kleinem Café und
einer Bildergalerie der Kaserne einzurichten. ”

Abwagungsvorschlag:

Die Bausubstanz der gesamten Kasernengebaude ist im Vorfeld einer umfangreichen, hoch-
und tiefbautechnischen Priifung unterzogen worden. Dabei ergaben die intensiven Untersu-
chungen, dass die iberwiegend mehr als 50 Jahre alten Gebaude fiir eine Folgenutzung bzw.
fir Um- und AusbaumaRnahmen nicht geeignet sind. Die 1- bis 2-geschossigen Hochbauten
fir Unterkunft, Verwaltung, Lager, Technik, Casino, Kleiderkammer und Sport wurden von
Fachgutachtern als ,abgangig” bezeichnet. Der Kostenaufwand fiir Renovierung bzw. Moder-
nisierung, auch hinsichtlich der Einhaltung heutiger Standards beziiglich Warmedammung,
Brandschutz, Sanitarausstattung usw. ware unverhaltnismafig hoch.

Dies gilt besonders fiir den Umbau der Turnhalle zu einem heutigen, auch energetischen
Anforderungen genligenden Wohngebaude sowie fiir den Umbau bzw. die Instandsetzung
der alten ,Wache" zu einem ,Tante Emma-Laden®”.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und begriindet abgelehnt. Sie sind aber
auch letztlich nicht mehr umsetzbar, da die beiden Gebaude bereits abgebrochen wurden.

1.2 Anlieger der FalkenstralRe, 48431 Rheine;
Schreiben vom 07.04.2018

Inhalt:

,Ich habe folgende Einwande zum (berarbeiteten Bebauungsplan Eschendorfer Aue - West:



Im sdidlichen Bereich des Wohngebietes WA 9 (Eckgrundstiick Zufahrt Baugebiet/Schorlemer
Str.) sind zwei Grundstiicke ausgewiesen. Fiir diese beiden Grundstiicke von je 350 m? be-
baubarer Grundflédche ist zwar eine giebelsténdige Bebauung mit Einzelhdusern festgesetzt,
es ist jedoch keine Firstrichtung vorgegeben. Ich bitte -wie bei den 5 anderen Grundstiicken
im WA 9- die Firstrichtung nachtréglich anzugeben.

Des Weiteren bin ich nach wie vor der Auffassung, dass eine Begrenzung der Wohneinheiten
im Bereich WA 9 angebracht ist. Eine Begrenzung der Wohneinheiten bringt Planungssicher-
heit fir Investoren, Architekten und Anlieger. Es ist sicher davon auszugehen, dass die Mehr-
familienhauser in diesem Bereich (ber einen langeren Zeitraum nach und nach errichtet wer-
den. Um hier Arger von Anliegern bereits bezogener Wohnungen (iber eine spatere (iberd-
mensionierte Verdichtung auszuschlieBen (Beispiele gibt es in jiingster Zeit), bitte ich um
nochmalige Priifung und Begrenzung der Wohneinheiten auf eine sinnvolle Gré8enordnung
von ca. 8-10 Wohneinheiten. Ich vertrete nicht Ihre Auffassung, dass durch eine Begrenzung
der Wohneinheiten die Flexibilitat zur Entwicklung unterschiedlicher Wohnungstypen und
WohnungsgrélBen eingeschrénkt wird, sondern die Kreativitat diesbeziiglich eher noch gefor-
dert wird.”

Abwaé&gungsvorschlag:

Das siidliche Baufeld des Bereiches WA 9 ist raumlich abgesetzt von den nérdlich angren-
zenden Grundstiicken. Es bildet als Eckgrundstiick eine eigene stadtebauliche und architek-
tonische Situation, die je nach Gestaltung bzw. Orientierung auch eine flexiblere Gebaude-
ausrichtung zulassen sollte. Die Eckbebauung nimmt insofern nicht Teil an der einheitlichen
Ausrichtung bzw. Firstrichtung der Gebaude entlang der Schorlemerstrale. Diese liegen hin-
ter der stralRenbegleitenden Baumreihe und einem breiten Vorfeld ggf. fir Stellplatze. Die
Festsetzung der Baugrenzen sorgt hier fiir eine dhnliche Stellung der baulichen Anlagen auf
den jeweiligen Grundstiicken und eine Wirkung als Ensemble. Das Eckgrundstiick besitzt
keine entsprechend verlaufenden Baugrenzen und nimmt somit an der oben beschriebenen,
gemeinsamen Wirkung nicht teil.

Dem Einwand wird nicht gefolgt. Das siidliche Baufeld gestaltet sich - im Vergleich zum nord-
lich benachbarten WA 9 - als Solitar mit eigener Pragung. Die strenge Vorgabe einer stadte-
baulich begriindeten Hauptfirstrichtung lasst sich hier nicht rechtfertigen.

Ein weiterer Einwand bezieht sich auf die im Bereich WA 9 an der Schorlemerstralie - aus
Sicht des Einwenders - zu erganzende Festsetzung zur Begrenzung der Zahl der Wohneinhei-
ten je Wohngebaude.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird fiir den iberwiegenden Teil der Bauflachen eine Be-
grenzung der zuldssigen Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude vorgenommen. Mit dieser
Festsetzung sollen eine ibermaRige Verdichtung der einzelnen Grundstlicke sowie negative
stadtebauliche Auswirkungen durch einen sonst nicht vorhersehbaren zusatzlichen privaten
Stellplatzbedarf und ein erhohtes Verkehrsaufkommen in dem eng begrenzten 6ffentlichen
StralRenraum vermieden werden.

Ausnahmen hiervon macht der Bebauungsplan lediglich fiir die mit WA 9 und WA 12 (iiber-
wiegend Bestandsbebauung) gekennzeichneten Baufelder. Das hier zur Disposition stehende
Baufeld WA 9 ist leistungsfahig lber die Schorlemerstralle erschlossen und besitzt aufgrund
der vorgelagerten nicht tiberbaubaren Flachen ausreichend Raum fiir die Anlage von Stell-
platzen. Zudem ist in dem Bereich der Umfang der baulichen Nutzung - durch die Festset-
zung einer maximalen Grundflache (350 gm) je Grundstiick sowie eng gefasster Baugrenzen
- eindeutig definiert und eine GibermaRige Verdichtung auf den Grundstiicken damit ausge-
schlossen. Es ist nicht zu befiirchten, dass eine libermaRige, unvertragliche Anzahl von
Wohneinheiten je Grundstiick bzw. je Gebaude realisiert wird.



Insofern ist ein stadtebauliches Erfordernis zur Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten in
dem Teilraum WA 9 nicht gegeben. Vielmehr soll hier eine groRere Flexibilitat zur Entwick-
lung unterschiedlicher Wohnungstypen und WohnungsgroRen (beispielsweise fir 1- und 2-
Personen-Haushalte) in den einzelnen Geb&duden eréffnet werden. Eine befiirchtete, unange-
messene ,Kreativitat” bei der baulichen Umsetzung wird durch die sonstigen, beschranken-
den Festsetzungen zur Geschossigkeit, Grundflache sowie zur Traufhohe nicht ermdglicht.

Es wird festgestellt, dass dem Einwand nicht gefolgt wird. Es entstehen durch die Neubebau-
ung keine unvertraglichen Beeintrachtigungen gegentiber den Bestandsgebauden an der
Schorlemerstrale, die zudem durch einen lppigen Baumbestand mit festgesetztem Erhal-
tungsgebot abgeschirmt werden.

1.3 Anlieger der Aloysiusstralle, 48429 Rheine;
Schreiben vom 26.03.2018

Inhalt:

»Wir sind Anlieger der Aloysiusstral3e. Unser Grundstiick mit den Flurstiicken xxx grenzt dj-
rekt an das seitens der Stadt erworbene Grundstiick, welches zur Weiterfihrung des Gewds-
sers Nr. I 00 erworben wurde. Vorweg mochten wir schicken, dass wir uns nicht gegen die
Umlegung des Grabens wenden. Was sich uns aber nicht erschiiel3t ist, dass auf einem so
schmalen Griinzug, zwischen 2 Hauserzeilen, ein FulS-Radweg geplant wird. Gegen eine not-
wendige Zufahrt fir etwaige Wartungsarbeiten ist nichts einzuwenden, dieses kénnte aber
sicherlich ebenfalls aus dem Quartier selbst heraus erfolgen.

Es besteht in unmittelbarer Nahe, iber die Gravenhorster Stral3e, die Moglichkeit (ber einen
Fahrradweg das neue Quartier zu verlassen. Eine weitere Moglichkeit wird wohl im Norden an
der Surenburgstr. zwischen Aloysiusstr. und Schorlemerstr. moglich sein. Daher bitten wir,
wenn man sich die Situation vor Ort einmal anschaut, um eine verniinftige Abwagung, zumal
in unmittelbarer Néhe 2 "Zufahrten” bestehen.

Im notariellen Kaufvertrag vom 18.11.1998 ist zwischen dem damaligen Eigentimer und uns
vereinbart worden, dass Aufschiittungen grundsétzlich zu unterbleiben sind, gerade im hinte-
ren Grundstticksbereich. Daher mussten unsere Zugéange tber die KFZ-Abstellflache, zum
Garten, Keller, von der Aloysiusstral8e aus in der jetzigen Form angelegt werden. Insofern
gehen wir auch weiterhin davon aus, dass diese Vereinbarung Bestand hat, unser Garten
nicht zum Feuchtbiotop wird, der Keller durch abflieBendes Oberflichenwasser (4 m breiter
FuB-Radweg) volllduft. Weiterhin ist fiir uns von Interesse, wie die betrdchtlichen Héhenun-
terschiede von der AloysiusstralSe aus in das Quartier, Breite des geplanten Fu8-Radweges 4
m, zwischen den Hauserzeilen liberbriickt werden sollen (Aufschiittungen?).

Wir hoffen auf eine verniinftige Abwéagung von offentlichen Interessen und dem nachbar-
rechtlichen Eigentumsschutz.”

Abwagungsvorschlag:

Wie vom Einwender aufgefiihrt, gibt es kiinftig einige Ful3- und Radwege, die das neue Quar-
tier erschlieRen bzw. auf denen das Wohngebiet durchquert werden kann. Eine aulRerge-
wohnlich attraktive Verbindung stellt allerdings der breite, baumbestandene, wasserlaufbe-
gleitende Griinzug dar. Er besitzt eine besondere Qualitat fir den Aufenthalt und die Naherho-
lung aller Generationen. Dabei ist eine interne Wegeverbindung wichtig, aber besonders auch
eine externe, weiterflihrende Verknipfung in die umliegenden Wohngebiete, zentralen Ver-
sorgungsbereiche sowie Landschaftsraume. Es ware insofern fatal, wenn der geplante Ful3-
und Radweg entlang des renaturierten Bachlaufs in einer Art ,Sackgasse” enden und keinerlei
Ankniipfungspunkt nach Aullen aufweisen wiirde. Demnach ist die Wegeverbindung zwi-



schen quartierinternem Griinzug und der Aloysiusstralle auBerordentlich wichtig bzw. unver-
zichtbar. Mit einer Breite von 4 m (auf etwa 27 m L&nge) ist der geplante FuB3- und Radweg
nicht nur stadtebaulich erforderlich, sondern auch fiir die beiden angrenzenden Grundstiicke
bzw. Bewohner vertretbar und zumutbar.

Dem Einwand wird insofern nicht gefolgt, d.h. die bisherige Festsetzung bleibt bestehen.

Eine weitere Anregung bezieht sich auf die bewegte Topografie bzw. die befiirchteten massi-
ven Aufschiittungen. Hierzu ist zu konstatieren, dass im Rahmen der Realisierung des &ffent-
lichen FulR- und Radweges zwischen Aloysiusstralle und Griinzug mit grétmaoglicher Sensi-
bilitat vorgegangen wird. Dabei werden die nachbarlichen Interessen und Wiinsche umfas-
send einbezogen und mdglichst einvernehmlich einer Losung zugefihrt.

Das Oberflachenwasser wird durch die Langs- und Querneigung des geplanten Ful3- und
Radweges in das Gewdsser 1100 bzw. den vorhandenen Bachlauf abgeleitet. Der Weg wird
auf der nordlichen Seite des Gewassers in das Baugebiet gefiihrt. Zwischen den bestehen-
den Hausern an der Aloysiusstralle wird er den bereits vorhandenen Hohen angepasst, inso-
fern sind keine Aufschiittungen erforderlich. Die bisherigen Einfriedigungen werden entscha-
digt bzw. ersetzt.

Die gedulerten Beflirchtungen werden nicht geteilt. Konkrete bzw. detaillierte Regelungen
erfolgen im Rahmen des begleitenden Bodenordnungsverfahrens.

2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

2.1 Kreis Steinfurt, Umwelt- und Planungsamt, 48565 Steinfurt;
Stellungnahme vom 26.04.2018

Inhalt:

JInnerhalb des B-Plangebietes befindet sich eine Kieselrotflache, die gem. des Altlastenerlas-
ses vom 14.03.2005 des Landes NRW in der vorgelegten Fassung des B-Planes noch ge-
kennzeichnet ist. Durch neuere Untersuchungen aus dem Jahr 2018 ware ein weitaus grol3e-
rer Bereich als Flache mit erheblichen Bodenbelastungen zu kennzeichnen. Derzeit wird die
Sanierung des Areals durch die Stadt Rheine vorbereitet. In Abstimmung mit den Projektver-
antwortlichen der Stadt soll vor Festsetzung des B-Planes die Sanierung der Flachen durch-
gefiihrt werden, sodass auf eine Kennzeichnung verzichtet werden kann. Die Arbeiten sollen
gutachterlich begleitet und dokumentiert werden. Nach Nachweis der nutzungsbezogenen
Sanierung und Vorlage des Berichts wird eine abschlieBende Stellungnahme abgegeben. ”

Abwagungsvorschlag:

Mit dem Abtrag bzw. Bodenaustausch wurde das mit Dioxin belastete Material aus dem Be-
reich des ehemaligen Sportplatzes, aus den Nebenanlagen des Sportplatzes (KugelstoB-
/Weitsprunganlage, Wege westlich des Sportplatzes) und aus den angrenzenden Flachen
(Geléndestreifen zwischen dem Bach und dem Sportplatz, Bachlauf) im Zeitraum vom
17.09.2018 bis 03.12.2018 vollstandig entfernt.

Die Ausfiihrung der Bodensanierung erfolgte unter ortlicher Bauliberwachung und gutachter-
licher Begleitung. Die Dokumentation bzw. der Abschlussbericht vom 12.02.2019 ist den
Fachbehorden des Kreises Steinfurt ibermittelt worden.

Da nunmehr die komplette Entfernung bzw. Auskofferung der ,Altlast” ordnungsgemal er-
folgt ist, kann - nach Riicksprache mit der Unteren Bodenschutzbehdrde - die Kennzeichnung
bzw. der ,Warnhinweis” im Bebauungsplan entfallen.



2.2 Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Steinfurt, 48369 Saerbeck;
Stellungnahme vom 18.04.2018

Inhalt:

,Gegen das o.g. Planvorhaben werden keine landwirtschaftlichen Bedenken als &ffentlich-
rechtlicher Belang vorgetragen. Da das Gelande der ehemaligen General-Wever-Kaserne
lberbaut wird, verliert die Landwirtschaft keine Fldchen durch den Bebauungsplanentwurf.
BegriiBt wird aus agrarstruktureller Sicht, dass neben der 6kologischen Aufwertung von Fl&-
chen im Plangebiet dje weiteren Ausgleichs- und ErsatzmalSnahmen auf einer direkt angren-
zenden Intensivgriinlandfldche erfolgen und Okopunkte hier insbesondere durch eine inten-
sive 6kologische Aufwertung generiert werden. Insgesamt wird damit der Landwirtschaft
kaum Flache entzogen.

Abwaé&gungsvorschlag:

Die positive Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2.3 Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Regionalforstamt Miinsterland, 48147 Miinster;
Stellungnahme vom 28.04.2018

Inhalt:

»,Gegen oben genannte Planung bestehen aus Sicht des Regionalforstamtes Miinsterland
Bedenken, da Wald betroffen ist.

Auf dem Flurstiicken 147 (3006 gqm) und 146 der Flur 175, Gemarkung Rheine-Stadt handelt
sich im Wald im Sinne des Gesetzes, der liberplant werden soll. Bei einer Waldinanspruch-
nahme, wie beim Flurstiick 147 geplant, muss der Waldersatz im Verhaltnis 1.2 mit stand-
ortgerechten, klimastabilen Forstpflanzen anerkannter Herkunft, innerhalb der auf Eingriff
folgenden Pflanzperiode erbracht werden. Es wird eine hinreichende Beschreibung der Kom-
pensationsmalinahme bendtigt (z. B. Pflanzensortiment, Pflanzabsténde, Grole | Alter,
Schutz der Kultur, ggf. Pflege und Nachbesserungen ab 20 %).

Zudem ist ein Abstand von Wald (Flurstlick 146) zu Gebauden einzuhalten. Bezliglich Ab-
stédnden zu Gebduden kénnen wir gemal3 § 52 Landesforstgesetz nur Empfehlungen aus-
sprechen. Dieser besagt, dass es die Aufgabe ist "Gefahren, die dem Wald und den seinen
Funktionen dienenden Einrichtungen drohen, abzuwehren und Stérungen der 6ffentlichen
Sicherheit oder Ordnung im Wald zu beseitigen. " Die Abstande, i.d.R. ca. 15 m bei nicht be-
wohnten Gebauden (z.B. Lagerhallen usw.) und 35 m bei bewohnten Gebéuden, sollten ein-
gehalten werden, da sich im Traufbereich der Baume die Wurzeln der Baume befinden und
Aste herunterfallen kénnen und durch einen zu geringen Abstand die Belange des Waldes
beriihrt werden konnen. Zudem ist mit einer erhohten Verkehrssicherung zu rechnen. Hierzu
ist der Eigentiimer des Waldes in das Verfahren mit einzubeziehen. Sollte Wald (auch Wald-
rénder) in Anspruch genommen werden ist das Regionalforstamt erneut zu beteiligen. Wald
ist im Veerhaltnis 1:2 auszugleichen.”

Abwagungsvorschlag:

Das Regionalforstamt bezieht sich auf ein kleines, ,trapezférmiges” Teilstlick des Bebau-
ungsplanes westlich der AloysiusstraBe (siehe nachste Seite). Die Behorde geht davon aus,
dass es sich hier um eine aktuelle Uberplanung bzw. neue planerische Inanspruchnahme
eines Waldareals handelt. Dies ist nicht der Fall.



Fir das Teilgrundstiick westlich der Aloysiusstralle (s.u.: gelb umrandet) gibt es bereits ei-
nen Bebauungsplan, der seit dem 10.12.1970 rechtkraftig ist (B-Plan Nr. 84 a, Kennwort:
JAloysiusstralle”). Dieser setzt eine 2-geschossige Wohnbebauung in offener Bauweise fest
(WR/11/GRZ0,3/GFZ0,6/0/DN 30°), also eine bauliche Inanspruchnahme der privaten,
baumbestandenen Gartenanlage.

In dem damaligen Verfahren wurden von den Behorden keinerlei Bedenken vorgetragen, auch
die Untere Naturschutzbehdrde stimmte zu. Eine Ausgleichs- oder Ersatzverpflichtung wurde
nicht thematisiert. Allerdings wurde damals das Regionalforstamt nicht beteiligt, vermutlich
aufgrund der Einschatzung, dass es sich hier nicht um ,Wald im Sinne des Gesetzes" handelt.

Auch der derzeit wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir den zur Disposition stehenden
Bereich keine ,Flache fiir Wald“, sondern ,Wohnbauflache" dar.
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Da im aktuellen Bebauungsplan Nr. 339 der Stralenquerschnitt der Aloysiusstralle zuguns-
ten des Ful3- und Radverkehrs geringfiligig ,aufgeweitet” werden soll und damit Privatgrund-
stiick tangiert (hier ca. 100 gm), wurde der ,trapezformige” Bereich zum Offenlegungsbe-
schluss im Marz 2018 Bestandteil des Bauleitplans.

Um das aktuelle Planverfahren nicht unnétig zu verkomplizieren bzw. zu verzégern, wird die,
vom Regionalforstamt als ,Wald" beurteilte und damit ausgleichspflichtige Flache aus dem
Plangebiet herausgenommen. Der Eigentimer strebt derzeit keine bauliche Inanspruch-
nahme an und will insofern auch keine Neuauflage des Ausgleichs- und Ersatzthemas. Die
bestehenden Baurechte wurden und werden auf absehbare Zeit nicht umgesetzt. Der Baum-
bestand ist und bleibt seit vielen Jahren Teil eines grolRraumigen, parkahnlichen Privatgar-
tens. Bei kiinftiger, zuldssiger Bebauung ist eine Waldumwandlungsgenehmigung einzuho-
len, die den Ausgleich bzw. Waldersatz — aullerhalb des aktuellen Bebauungsplanverfahrens
- regelt.

Es wird festgestellt, dass die Bau- bzw. Waldflache westlich der Aloysiusstrale aus dem Gel-
tungsbereich des aktuellen Bebauungsplanentwurfs herausgenommen wird und damit nicht
mehr Bestandteil des Plangebiets ist.

2.4 Landesbetrieb StralRenbau NRW, Regionalniederlassung Miinsterland,
48636 Coesfeld; Stellungnahme vom 02.05.2018

Inhalt:

,Mit Schreiben vom 12.07 .2077 hatte ich im Rahmen der Beteiligung gemaB§ 4 Abs. 7
BauGB keine Bedenken beziiglich des Bebauungsplanes erhoben. Die Entscheidung beruhte
im Wesentlichen auf den im Vorfeld gemeinsam abgestimmten Ausbau des Knotenpunktes
Elter StralBe (L593) | Scharnhorststral8e. Der Ausbau sollte dabei zum signalgesteuerten Kno-
tenpunkt erfolgen. Ich verweise in diesem Zusammenhang auf den Besprechungstermin vom
20.12.2016 in dem der Ausbau als geeignete Form der Anbindung angesehen wurde.

Der nun vorliegende Bebauungsplan sieht als mogliche Variante der Anbindung einen Ausbau
des Knotenpunktes zu einem kleinen Kreisverkehrsplatz mit einem Durchmesser von 30 m
vor. Hiergegen bestehen aus Sicht der Regionalniederlassung Miinsterland erhebliche Be-
denken.

So kann bei einem Durchmesser von 30 m die erforderliche Ablenkung geradeausfahrender
Kraftfahrzeuge (Ablenkung > 2 BZ) nicht eingehalten werden. Dadurch besteht eine erhohte
Unfallgefahr. Weiterhin ist die Befahrbarkeit, besonders fir den Schwerlastverkehr, er-
schwert. Ich halte es fiir notwendig, sofern die Anbindung weiterhin (ber einen Kreisver-
kehrsplatz erfolgen soll, vorab mit der StralSenbauverwaltung die erforderliche Geometrie
abzustimmen.

Ich weise darauf hin, dass fir die Regelung der rechtlichen und technischen Einzelheiten fir
die Anbindung des Plangebietes der Abschluss einer Verwaltungsvereinbarung zwischen der
Stadt Rheine und der Regionalniederlassung Mtinsterland - auf der Grundlage eines abge-
stimmten Ausbauentwurfes - erforderlich ist. Es ist davon auszugehen, dass samtliche Kos-
ten fir die Anbindung gemal § 34 StrWG NRW von der Stadt Rheine zu tragen sind. “

Abwagungsvorschlag:

Der Landesbetrieb StraRenbau NRW hat im Kreuzungsbereich Elter StralRe/Scharnhorst-
stralRe bisher einen Ausbau zum lichtsignalgesteuerten Knotenpunkt favorisiert. Der Wunsch
der Stadt Rheine nach einer Kreisverkehrslosung wird zwar auch mitgetragen, allerdings



nicht in der bisherigen ,Geometrie”. Der Durchmesser von 30 m wird als zu gering angese-
hen; besser bzw. richtliniengetreu ware ein 35 m-Ausbau. Insofern wurde die zu beanspru-
chende Flache fir den Kreisverkehr geringfligig vergroRert, auch aufgrund der Einbeziehung
der Boschungsbereiche.

Die weitere, konkrete StraRenausbauplanung wird in enger Abstimmung bzw. nur im Einver-
nehmen mit der zustandigen Fachbehorde erfolgen. Eine Verwaltungsvereinbarung kann erst
nach Ausbauentwurf und entsprechender Kostenschatzung geschlossen werden. In diesem
Bebauungsplanverfahren werden diesbeziiglich keine konkreten StralRenausbaumerkmale
festgelegt, sondern lediglich eine flachige Festsetzung als ,6ffentliche Verkehrsflache" vor-
genommen. Details werden erst nachfolgend geregelt.

Es wird festgestellt, dass den Anregungen zum Um- bzw. Ausbau des Knotenpunktes gefolgt
wird bzw. diese berticksichtigt werden.

2.5 Deutsche Telekom Technik GmbH, 48153 Miinster;
Stellungnahme vom 08.06.2018

Inhalt:

»,Gegen den vorgelegten Bebauungsplanentwurf 339 Eschendorfer Aue - Teilabschnitt West
im Stadftteil Stadtberg, Eschendorf, Rodde bestehen grundsatzlich keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus dem beigefiig-
ten Lageplan ersichtlich sind. Diese versorgen die vorhandene Bebauung. ... Deshalb bitten
wir, unsere Belange wie folgt zu berticksichtigen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien miissen weiterhin
gewahrleistet bleiben. ...

Im Baugebiet werden Verkehrsflachen teilweise nicht als offentliche Verkehrswege gewid-
met, sondern als Verkehrsflachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlie-
ger und ErschlieSBungstrager ausgewiesen. Diese Flachen miissen auch zur ErschlieS8ung der
anliegenden Grundstiicke mit Telekommunikationsinfrastruktur zur Verfiigung stehen. ... Vor
diesem Hintergrund weise ich vorsorglich darauf hin, dass die Telekom die Telekommunika-
tionslinien nur dann verlegen kann, wenn die Eintragung einer beschréankten personlichen
Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch erfolgt
ISt ...

Die Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem an den
technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach wirt-
schaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Telekom erfolgt nur dann, wenn dies
aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint. ...

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralBen- und Kanalbau und den Baumal3nahmen der anderen Leitungstréager ist es not-
wendlg, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalSnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter der Absenderadresse dieser E-Mail so friih wie
moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. ... ,

Abwagungsvorschlag:

Die Telekom weist auf vorhandene Telekommunikationslinien hin und bittet um Beriicksich-
tigung ihrer Belange. Es werden viele Selbstverstandlichkeiten vorgetragen, die nicht im
Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens, sondern im nachfolgenden ErschlieBungsprozess



geklart und abgestimmt werden miissen. Uber den rechtzeitigen Ausbau sowie die Koordi-
nierung der vielfaltigen TiefbaumaBnahmen werden die jeweiligen ErschlieBungstrager friih-
zeitig informiert.

Konkrete, detaillierte bautechnische Regelungen kénnen hierzu im Bebauungsplan nicht
festgesetzt bzw. verbindlich fixiert werden. Dies gilt auch fir die festgesetzten Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte, die nicht Giber die Bauleitplanung im Grundbuch gesichert werden kon-
nen, sondern einer privatrechtlichen Regelung bediirfen, also einer Regelung zwischen Bau-
herrn und Telekom.

Die Anregungen bzw. Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH werden zur Kenntnis
genommen.

2.6 Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH, 48431 Rheine;
Stellungnahme vom 24.04.2018

Inhalt:

,Zu dem o.g. Bebauungsplan haben wir folgende Ergénzung/Anderungen zum Punkt 6:

Die Versorgung des Plangebietes ist durch die Erweiterung der bestehenden Netze (Strom
und Wasser) vorgesehen, ebenfalls ist der Ausbau eines Glasfasernetzes fiir das Wohngebiet
geplant. Im Plangebiet sind 3 Trafostationen vorgesehen, in denen die elektrische Energie
aus dem Mittelspannungsnetz auf die in Niederspannungsnetzen verwendeten 400/230 Volt
umgewandelt wird.

Als Ergebnis eines Wérmeversorgungskonzeptes der Stadt Rheine fir das Quartier "Eschen-
dorfer Aue” soll innerhalb dieses Quartiers die Warmeversorgung von Bereichen mit vorran-
giger Mehrfamilienhausbebauung lber eine zentrale Nahwarmeversorgung erfolgen. In die-
sen Bereichen des Quartiers ist der Einsatz eines Nahwarmenetzes als zentrale Wéarmever-
sorgung vorgesehen. An zentraler Stelle innerhalb des Plangebietes erfolgt hierzu die Errich-
tung eines mit Gas betriebenen Blockheizkraftwerkes. Die Abnahme wird durch einen An-
schluss- und Benutzungszwang gesichert.

Die ErschlieSsung von Bereichen, die nicht durch das Nahwarmenetz erschlossen werden,
werden mit Erdgas nur bei Bedarf und vorliegender Wirtschaftlichkeit geplant.”

Abwagungsvorschlag:

Die oben geschilderten Hinweise zur Strom-, Gas-, Wasser-, Glasfaser- und Warmeversorgung
werden zur Kenntnis genommen und - soweit noch nicht erfolgt - in die Begriindung zum Be-
bauungsplan aufgenommen.

Die Satzung der Stadt Rheine iiber den Anschluss- und Benutzungszwang an eine zentrale
Fernwarmeversorgung fir das Bebauungsplangebiet ist im Sommer 2018 in Kraft getreten.
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