14. Anderung des Bebauungsplanes

h e I n e Nr. 298, Kennwort: "Wohnpark Dutum - Teil D"

ieben an der Ems
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/’- ' Die baugestaltenschen Festsezungen des
rechisverbindlichen Bebauungspranes be-
Y’ halten in diesem Bereich weiterhin thre
13 Rechtskr;\a{f_t

’. b

i
4
i
1
1
I

BeYuich der baugestal-
tepisChensbestsefzungen
{




Baugestalterische Festsetzungen gemiifl § 9 (4) BauGB in Yerbin
dung mit § 86 BauQ NW fiir den gekennzeichneten Bereich:

l.  Fiir die zu errichtenden Wohngebaude ist ein additives, jbrtho-
gonales Gestaltungsprinzip vorgegeben, so dass ein Bafikirper
aus einem oder mehreren Kuben entsteht.

2. Die den jeweiligen Kuben zugeordneten Fassadenffichen sind
plastisch reduziert zu gliedern. Vor- und Riickspglinge diirfen
24 em nicht iberschreiten. In der Gesamtfassadengtruktur ist die

Vertikale zu betonen (z. B. durch Fensterformatfl.isenen, Risa-
litbildung, Mittenbetonung).

3. Die Geb#ude sind zwingend zweigeschossif auszufiihren; die
Geschosshohe fiir das Erdgeschoss muss gnindestens 3,25 m
und fiir das Obergeschoss mindestens 2,75/n betragen.

Die maximale Sockelhshe betriigt 0,50 pf, die minimale Trauf-
héhe 6,00 m — bezogen auf die mittleryf Hohe, der den Grund-
stiicken vorgelagerte Sffentliche ErsciflieBungsfliche. Drempel

sind unzuldssig.

4. Als Dachform sind Sattel- und Zelfdach mit einer Dachneigung
von [5° bis 20° zulissig — als Waterial sind Tondachpfannen
oder Zinkblech in der Farbe frau zn verwenden. Dachein-
schnitte und Dachaufbauten gind unzuldssig. Dachiiberstinde
sind reduzuiert mit einer mgkimalen Auskragung von 24 cm
auszubilden — gemessen yon der AubBenkante aufgehendes
Mavuerwerk bis zur Aube: te Dachkonstruktion.

5. Fenster und Offnungen gid nur bis zu 50 % der Fliche der Ge-
samtfassade zulidssig. Bs ist ein stehendes Format zu wihien.
Als Rahmenfarben sigtl weiB, grau oder naturholzfarben zulis-

sig.

6. Die AuBenwinde find in Verblendmauerwerk auszufiihren, fir
die Farbgebungfder Wandflichen sind nur mittelbelle bis
dunkle Farbitng der Farbe rot, Material Ziegel- oder Klinker-
stein, vorzuscjfen; Naturstein ist in untergeordneten Bauteilen

tickseinfriedigungen diirfen dic Hohe von 1,00 m stra-
ig nicht iiberschreiten, ortstypische Hecken sind bis zu
She von 2,00 m zuldssig.

Alt

1.

2.

Textliche Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 298,
Kennwort: ,Wohnpark Dutum - Teif D"

Festsetzungen gemiB § 9 BauGB bzw. nach BauNVOD

Die in § 4 Absatz 3 BauNVO aufgefihrten ausnahmsweise im allgemeinen
Wohngebiet zuldassigen Nutzungen sind gemé&s § 1 Absatz 6 Nr. 1 BauNVO
ausgeschiossen.

GemdB § 9 Absatz 1 Nr. 24 missen bei Gebduden die im Plan angegebenen
passiven SchallschutzmaBnahmen durchgefiihrt werden. Die Schallschutz-
mabnahmen beziehen sich auf die nirdliche, westliche und &stliche Geb&u-
deseite, in denen zum nicht nur vorilbbergehenden Aufenthalt von Menschen
vorgesehenen Rdumen Schallschutzfenster(-tiren) der angegebenen Schall-
schutzklasse nach VDI 2715 eingebaut werden missen.

Gem&8 § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB sind pro Wohngebsude die im Plan ange-
gebenen maximalen Wohneinheiten (WE) zuldssig; je Einzelhaus 2 WE; je
Doppelhaushdlfte 1 WE.

Festsetzungen gemian § 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 86
BauO NW

1.

Die Traufhéhe und die Firsth&he dirfen bei neu zu errichtenden Gebduden
die im Plan festgesetzten Hhen nicht (berschreiten bzw. unterschreiten.
Bezugshihe ist die mittlere Hohe der den Grundstlicken vorgelagerte ge-
plante ErschlieBungsflache {dffentliche und private). Die maBgeblichen H-
hen der geplanten Bebauung werden von der Stadt Rheine festgelegt und
sind im Fachbereich 5 ,Planen und Bauen™ Stadtplanung und Verkehr zu er-
fragen.

Garagen und Carports mit ihren Zufahrten sind auBerhath der Uberbaubaren
Ftachen zuldssig.

Bei Realisierung von Gemeinschaftsanlagen, wie z. B. Gemeinschaftssteli-
pldtze, Garagen, Spielpldtze etec., im Sinne des § 21 a Absatz 2 BauNVO ist
der Nachbarschutz zu gewdhrieisten.

Die im Bebauungsplanentwurf festgesetzte GRZ gemas § 19 BauNVO ist
einzuhatten; bei Realisierung von Gemeinschaftsaniagen, wie z. B. Gemein-
schaftsstellplatzen, Garagen, Spielplitzen etc., im Sinne des § 21 a Absatz
2 BauNVO kdnnen diese an auferhalb des Baugrundstiickes gelegenen Fl&-~
chen der Fidche des Baugrundstiickes hinzugerechnet werden.



