Textl. Festsetzungen

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 178
Kennwort: "Gordenkamp”
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Art der baulichen Nutzung

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung

(gem.§9 (1) Nr. 1u. §9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe ist in der Planzeichnung in Meter Gber Normal Héhe Null

(NHN) festgesetzt.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (3) BauNVO)

Eine Uberschreitung der Baugrenze ist entlang der westlichen Fassadenseite bis zu einer Tiefe von
maximal 2,00 m und einer Lange von maximal 8,50 m fiir Terrassen und Balkone zulassig.
Flachen fir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und den mit ,St*
gekennzeichneten Flachen zulassig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebéauden

(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der Uberbaubaren Flache sind je Wohngebaude maximal 6 Wohneinheiten zulassig.
Flachen zur Anpflanzung und / oder Mit Bindungen zum Erhalt von Bdumen und Strauchern

(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

Die festgesetzten Rotbuchen im Stidwesten des Plangebietes sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist
durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.



Hinweise

1.

Kampfmittel

Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine aulRergewdhnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstéande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdrde oder Polizei zu
verstandigen.

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt
Rheine und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum flir Archaologie / Amt
fur Bodendenkmalpflege, Minster unverzuglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fir
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat
Palaontologie, Sentruper StralRe 285, 48161 Minster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archdologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstlcke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die daflir benétigten Flachen sind fir die Dauer
der Untersuchungen freizuhalten.

Artenschutz

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sind gem. § 39 BNatSchG zur Vermeidung von
Verbotstatbestanden Gehdlzfallungen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit also nicht
zwischen dem 01.03. - 30.09. eines jeden Jahres durchzuflihren.

Einsichtnahmemadglichkeit zugrunde liegender Vorschriften

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten Vorschriften
(Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Normen, VDI-Richtlinien und sonstige Regelwerke)
kénnen bei der Stadt Rheine/ Stadtplanung, Klosterstrale 14, 48431 Rheine, wahrend der
aligemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

Baumschutzsatzung

Der vorliegende Bebauungsplan liegt im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung der Stadt Rheine
(Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Rheine vom 04.05.1999, zuletzt geandert am
05.11.2002). Die Baume im Plangebiet der 2. Anderung sind gem. § 3 der Baumschutzsatzung auf
Grund ihres Stammumfangs zu schitzen. Wird fir Baume, die im Bebauungsplan nicht als ,,zu
erhalten” festgesetzt sind, eine Befreiung gem. § 6 der Satzung beantragt, so sind gem. § 7 der
Satzung Ersatzpflanzungen vorzunehmen.



