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1 Planungsanlass / Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 252 Kennwort: ,Gewerbegebiet Osnabriicker StralRe-Paschenau”
wurde mit der 1. vereinfachten Anderung vollstandig tiberplant und damit aufgehoben. Die 1.
vereinfachte Anderung des B-Planes (Ursprungsplan) ist seit dem 03.06.1995 rechtskréftig.
Mit ihr wurden fr einen Bereich ,Osnabriicker Stral3e/EdisonstralRe” 6stlich des Stadtgebiets
von Rheine Gewerbegebiete festgesetzt. Das Plangebiet ist inzwischen fast vollstandig be-
baut.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 252 wird erforderlich, um die Erweiterung eines
bestehenden Betriebsgelandes in einem Teilbereich, fir den ein konkreter Bedarf angemeldet
wurde, zu ermdglichen.

Zu diesem Zweck sollen eine bisher als 6ffentliche Grunflache ,Parkanlage” festgesetzte Fla-
che sowie eine Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern zugunsten von Gewer-
begebietsflachen entfallen.

Die fur das angrenzende Gewerbegebiet getroffenen zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen werden weitgehend Ubernommen.

2 Verfahren / Abwéagung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 252 dient der Entwicklung und Nachverdichtung
bereits bestehender Bauflachen. Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO
liegt unter 20.000 gm. Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt
Rheine hatdaheram . . beschlossen, die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 252
.Gewerbegebiet Osnabricker Stral3e-Paschenau® im beschleunigten Verfahren gem. 8§ 13a
BauGB als MaRRnahme der Innenentwicklung durchzufiihren.

Auch die ubrigen Voraussetzungen des § 13a BauGB fir das beschleunigte Verfahren sind
gegeben. Es wird nicht die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens festgesetzt und es
bestehen auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung eines FFH-Gebietes oder eines
europaischen Vogelschutzgebietes.

Die Erstellung eines Umweltberichtes ist in diesem Zusammenhang nicht erforderlich. Zudem
wird auf die frihzeitige Beteiligung gemalf3 88 3 (1) und 4 (1) BauGB verzichtet.

Die 2. Anderung erfolgt fiir einen Teil des Geltungsbereiches der rechtskréftigen 1. vereinfach-
ten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 252 ,Gewerbegebiet Osnabriicker StraRe-Pa-

schenau®.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine hat in seiner

Sitzungam __.__ . dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes zugestimmt und
seine Offentliche Auslegung gem. 8§ 3 (2) BauGB beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung er-
folgtin der Zeitvom __. . bis einschlieBlich . . . Im gleichen Zeitraum wird auch

die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
durchgefinhrt.
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3 Geltungsbereich / Bestand

Der etwa 0,4 ha grofRe Geltungsbereich befindet sich 6stlich des Stadtgebietes von Rheine.
Er umfasst Teile der Flurstiicke 348 und 350 sowie das Flurstiick 351 der Gemarkung Rheine
im Kreuzungsbereich ,Osnabricker Stra3e/MorsestralRe”.

Der Geltungsbereich stellt sich derzeit zum tGberwiegenden Teil als Grunflache mit lockerem
Baumbestand dar. Zudem sind Teile des bestehenden angrenzenden Betriebsgeléandes eines
Autohauses mit in den Geltungsbereich einbezogen, welche als Parkplatz bzw. Ausstellflache
fur Pkw genutzt werden. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber beste-
hende Zufahrten von der sudlich verlaufenden ,Edisonstral3e” aus.

Die nédhere Umgebung zum Geltungsbereich ist durch gewerbliche Nutzungen mit dem ent-
sprechenden Gebaudebestand sowie Stral3enverkehrsflachen gepragt.

/ ,-c/.\ - . % ﬂ\\‘ 3 7
Luftbild 2017 (Quelle: Land NRW (2018) Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0,
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0), unmafRstablich)

4 Planungsrechtliche Ausgangssituation
4.1 Flachennutzungsplan (F-Plan)

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan (F-Plan) zu ent-
wickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rheine stellt die Flache der Bebau-
ungsplananderung als Gewerbliche Bauflache dar. Die Festsetzung von Gewerbegebiet im
Bebauungsplan entspricht dieser Darstellung. Damit wird dem Entwicklungsgebot gemaf § 8
(2) BauGB Rechnung getragen.



Begriindung 2. BPA Nr. 252 Seite 6 von 14

Auszug aus dem wirksamen F-Plan der Stadt Rheine (unmaf3stablich)

4.2 Bebauungsplan (B-Plan)

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 252 Kennwort: , Gewerbegebiet Os-
nabricker StraRe-Paschenau” (Ursprungsplan), Rechtskraft seit 03.06.1995

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 252 Kennwort: ,Gewerbegebiet Osnabriicker
StraRe-Paschenau*” wird ein Teilbereich der 1. vereinfachten Anderung (Ursprungsplan) tiber-
plant.

Der Ursprungsplan setzt fiir den uberwiegenden Anderungsbereich 6ffentliche Griinflache
.Parkanlage" fest.

Zudem ist ein kleiner Teil des festgesetzten Gewerbegebietes mit in den Anderungsbereich
einbezogen.

Fir das ,Gewerbegebiet” (GE) wurden folgende Regelungen getroffen:
e Geschossflachenzahl (GFZ 2,4)
e Baumassenzahl (BMZ 10,0)
e Grundflachenzahl (GRZ 0,8)
e Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 (1)

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und Vergniigungsstatten ausgeschlossen. Zu-
dem sind Betriebe der Klassen I-V (gem. Liste der Betriebsarten nach dem Erlass des MURL
vom 21.03.1990 - Abstandserlass 1990) unzulassig; Ausnahmen sind maoglich.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter sind ausnahmsweise nur begrenzt und in untergeordneter Form innerhalb des jeweiligen
Betriebsgebaudes zulassig.

Anlagen fur AuRenwerbung zur L 501 sind nicht zul&assig.

Es sind zudem Malinahmen flr Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie die Erhaltung von Baumen und Strauchern festgesetzt. Bei einem hohen
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Versiegelungsgrad (> 60%) sind Dach-/Fassadenflachen zu begrunen. Sichtfelder in Einmun-
dungsbereichen sind freizuhalten.

g sind eie Betriebe \O \
sen A LS o
“eggtlﬂ {0/0\\\ " . \\:‘) 93 Q)o
ast B o RO o 372 S AN

Rechtskréftigé 1 vereinfachte BPA Nr. 252 Kennwort; ,GE Osnabriicker
Str.-Paschenau.” (Ursprungsplan, Ausschnitt unmaf3stéblich)

5 Stadtebauliches Planungsziel / Innenentwicklung

Stadtebauliches Planungsziel der Stadt Rheine ist die Nachverdichtung eines bestehenden
Gewerbegebietes durch die zusatzliche Nutzung einer bisherigen offentlichen Grinflache.
Seitens eines ansassigen Gewerbebetriebes besteht eine entsprechende Nachfrage bzw.
konkrete Nutzungsabsichten.

Das Gewerbegebiet ,Osnabriicker Stral3e-Paschenau” ist bereits vollstdandig bebaut. Zudem
befinden sich in Rheine derzeit nur noch wenige planungsrechtlich ausgewiesene und auf dem
freien Markt verfigbare gewerbliche Baugrundstucke. Deshalb unterstitzt die Stadt Rheine
auch private Initiativen, die eine Nachverdichtung im Bestand bzw. die ,Aktivierung” von Bau-
licken und innerértlichen Freiflachen zum Ziel haben.

Nach der BauGB-Novellierung 2013 ist im 8§ 1 der Grundsatz ergé&nzt worden, dass ,die stad-
tebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll.

Die geplante Nachverdichtung des bestehenden Gewerbegebietes ,Osnabrucker Stral3e-Pa-
schenau” durch die Nutzungsmaglichkeit einer bisherigen 6ffentlichen Grinflache ist als Mal3-
nahme der Innenentwicklung in diesem Sinne zu bewerten.

Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten ist die Nachverdichtung des bestehenden Gewerbe-
gebietes sinnvoll, da die Inanspruchnahme bislang unbebauter Freiflachen an anderer Stelle
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im Stadtgebiet vermieden werden kann. Damit kann auf die Umwandlung landwirtschaftlicher
oder als Wald genutzter Flachen am Ortsrand verzichtet werden.

Dem Grundsatz der Innenentwicklung wird damit vollumfanglich Rechnung getragen.

6 Begriindung der Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Eine wesentliche Anderung besteht darin, dass die im Ursprungsplan (1. vereinfachte Ande-
rung) festgesetzte offentliche Griinflache ,Parkanlage” zugunsten von Gewerbegebiet entfallt.
Fur diesen Bereich werden zuktinftig die Festsetzungen des angrenzenden Gewerbegebietes
tibernommen, so dass die Erweiterung eines bestehenden Betriebsgeldndes mdglich ist.

Die im Ursprungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen in diesem Bereich entfallen. Die zum Erhalt festgesetzten Einzel-
baume sollen soweit wie moglich auch zukiinftig erhalten werden, die Flache fur Ver- und
Entsorgung ,Elektrizitat“ bleibt unverandert bestehen.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend des konkreten Bedarfs fir die Erweiterung eines bestehenden Betriebsstandor-
tes wird fur den tiberwiegenden Teil des Anderungsbereiches die Festsetzung eines Gewer-
begebietes (GE) gemaR § 8 BauNVO aus dem Ursprungsplan (1. vereinfachte Anderung)
tbernommen.

Um auch zukinftig einen ausreichenden Schutz der vorhandenen Wohnbauflachen in der
Nachbarschaft des Gewerbegebietes sicherzustellen, wird auch fiir den Anderungsbereich un-
ter Bertcksichtigung der Abstandsliste (zum Abstandserlass NRW von 2007) die Gliederung
fur Betriebe mit unterschiedlichem Emissionsverhalten aus dem Ursprungsplan tbernom-
men/fortgesetzt.

Im Ursprungsplan ist diese rdumlich differenzierte Abstufung in Bezug auf die Abstandsliste
deshalb getroffen worden, um in den Bereichen, die den vorhandenen Wohnbauflachen am
nachsten liegen, starkere Einschrankungen, und in den Bereichen, die weiter entfernt sind,
geringere Einschréankungen der zulassigen Schallimmissionen zu erzielen. Die Stadt Rheine
verfolgt mit dieser differenzierten Gliederung des Gewerbegebiets zum einen das Planungs-
ziel, gewerbliche Baugrundstiicke fir Einrichtungen mit unterschiedlichem Emissionsverhalten
bereitstellen zu kbnnen. Zum anderen soll damit ein ausreichender Schutz der nachstgelege-
nen Wohnbauflachen gewéahrleistet werden (s. auch Kap. 9 ,Immissionsschutz (Gewerbe-
larm)“ der Begriindung).

Es werden auch zukiinftig die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben und Vergniigungsstat-
ten ausgeschlossen.

Durch den Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben soll der zentrale Versorgungsbereich der
Stadt Rheine gestéarkt bzw. einer Schwachung des zentral6rtlichen Bereiches durch Abwan-
derung oder SchlieBung von Geschaften entgegengewirkt werden.

Durch den Ausschluss von Vergnigungsstatten beabsichtigt die Stadt Rheine eine Verdrén-
gung der klassischen Handwerks- bzw. Produktionsbetriebe durch Vergnigungsstatten zu
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vermeiden. Die erhthte Bodenrendite, die von Vergniigungsstéatten - insbesondere von Spiel-
hallen, Entertainmentcentern und dergleichen - erzielt werden, kdnnen dazu fihren, dass die-
jenigen Betriebe verdrangt werden und im Zweifelsfall in Nachbarkommunen ausweichen miis-
sen, fur die die Gewerbegebietsausweisung urspriinglich vorgesehen war. Das Preisgeflige
fur Grundstticke gerat aus dem Gleichgewicht, bodenrechtliche Spannungen sind die Folge
und die fur die wirtschaftliche Entfaltung wichtigen Gewerbeflachen stehen fir die Weiterent-
wicklung des arbeitsplatzintensiven Gewerbes nur noch eingeschrankt zur Verfligung. Dieser
Aspekt ist vor allem vor dem Hintergrund der begrenzten Flachenreserven in den ausgewie-
senen Gewerbegebieten von Rheine von besonderer Bedeutung.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter sind nur ausnahmsweise und in begrenztem Umfang innerhalb des jeweiligen Betriebs-
gebaudes zulassig. Dadurch soll im Vorfeld emissionsbedingten Restriktionen und damit Nut-
zungseinschrankungen des Gewerbegebietes durch Wohnnutzungen innerhalb des Gewerbe-
gebietes vorgebeugt werden.

Anlagen der AulRenwerbung sind innerhalb des Plangebietes auch weiterhin nicht zulassig,
um die Verkehrsteilnehmer auf der nérdlich angrenzenden Landesstrafl3e 501 nicht abzulen-
ken und den Verkehrsfluss dadurch zu beeintrachtigen.

6.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Bezlglich des Mal3es der baulichen Nutzung werden gemaf § 16 BauNVO Festsetzungen zur
Geschossflachenzahl (GFZ), zur Baumassenzahl (BMZ), zur Grundflachenzahl (GRZ) und zur
Zahl der Vollgeschosse getroffen. Die Festsetzungen werden aus dem Ursprungsplan tber-
nommen.

Fur das Gewerbegebiet (GE) wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht
der gemal § 17 BauNVO zulassigen Obergrenze fir Gewerbegebiete. Dadurch kann das Ge-
werbegebiet zu 80 % Uberbaut werden. Die Festsetzung gewahrleistet eine hohe Bauflexibili-
tat, wodurch das jeweilige Grundstiick im Sinne einer Nachverdichtung optimal ausgenutzt
werden kann.

Zusatzlich kann die Grundflache fur Stellplatze, Zufahrten und vergleichbare Anlagen von der
Anrechnung auf die GRZ zu 50 % ausgenommen werden, wenn fur die Anlagen wasserdurch-
lassige Materialien (z. B. breitfugig verlegtes Natursteinpflaster, Rasensteine, Schotterrasen,
etc.) verwendet werden, die einen Fugenanteil von mindestens 25 % aufweisen. Damit wird
sichergestellt, dass nur geringfiigige Auswirkungen auf die nattirlichen Funktionen des Bodens
entstehen.

Als Hohenbegrenzung wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal 2 begrenzt. Zudem wird
eine GFZ von 2,4 und eine BMZ von 10,0 festgesetzt. Dadurch kann das zulassige Bauvolu-
men abschliel3end bestimmt werden. Die getroffenen Festsetzungen entsprechen denen des
unmittelbar angrenzenden Gewerbegebietsbereiches und gewahrleisten damit das Einfigen
einer mdglichen Neubebauung in einem kleinen Teil des Anderungsbereiches.
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6.3 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen defi-
niert. Das Baufenster wurde unveréndert aus dem Ursprungsplan tibernommen.

Der iiberwiegende Anderungsbereich soll als Ausstellflache fiir Pkw des angrenzenden Auto-
hauses genutzt werden. Diese Nutzung ist als Nebenanlage auch auf den nicht Giberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig. Das konkret geplante Vorhaben ist damit umsetzbar.

6.4 Ein- und Ausfahrtverbot

Die ErschlielRung des Plangebietes erfolgt von Siiden tber bereits vorhandene Zufahrten von
der ,EdisonstralRe” aus tiber das bestehende, westlich angrenzende Betriebsgrundstiick.
Uber diese bereits bestehenden Zufahrten hinaus sind keine weiteren Zufahrten zur nordlich
verlaufenden ,,Osnabriicker Stral3e* und zur ¢stliche verlaufenden ,Morsestraf3e” zulassig. Da-
her wird der Abschnitt des Gewerbegebietes, der unmittelbar an die ,MorsestralRe* angrenzt
als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. In den Gbrigen Bereichen verhindert die Fest-
setzung von offentlichen bzw. privaten Griinflachen im Ubergang zur Verkehrsflache die An-
lage von Zufahrten.

Durch die Festsetzung wird eine Beeintrachtigung des Verkehrsflusses auf den bestehenden
offentlichen StralRen verhindert.

6.5 Offentliche Grunflache und FuR- und Radweg

Der nordliche Teil der Anderungsflache wird auch weiterhin als 6ffentliche Griinflache festge-
setzt, um hier auch zukiinftig eine Abstandsflache zur nordlich verlaufenden Landesstrafl3e 501
zu gewahrleisten. Innerhalb dieser 6ffentlichen Grunflache verlauft ein Ful3- und Radweg. Die-
ser wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg” festgesetzt
und damit langfristig gesichert.

6.6 Flachen fir Versorgungsanlagen

Im Siiden des Anderungsbereiches befindet sich eine Trafostation. Die Festsetzung einer Fla-
che fur Versorgungsanlagen ,Trafostation® wird unverandert aus dem Ursprungsplan tber-
nommen und die Nutzung damit langfristig gesichert.

6.7 Private Grunflache und Erhaltung von Baumen

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 252 wurden die vorhandenen Baume
auf der Anderungsflache begutachtet und gemaR Baumschutzsatzung der Stadt Rheine beur-
teilt. Die erhaltenswerten und in die Planung zu integrierenden Einzelbdume werden auch zu-
kunftig zum Erhalt festgesetzt. Lediglich 3 schiitzenswerte Baume miissen zugunsten des kon-
kret geplanten Vorhabens entfallen und werden entsprechend der VVorgaben der Baumschutz-
satzung durch Neuanpflanzungen auf dem Betriebsgrundstiick ersetzt.
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Um die Baumstandorte zusétzlich vor Uberfahrung des Wurzelstandortes bzw. moglichen an-
deren Beeintrachtigungen zu schiitzen, ist der Teil des Anderungsbereiches, auf dem sich die
Baumstandorte befinden, als private Grinflache festgesetzt.

Zusatzlich wird im Sidosten des Geltungsbereiches eine weitere private Grinflache festge-
setzt. Hier befinden sich zum einen drei Obstbaume, die zum Erhalt festgesetzt sind. Zum
anderen kann ein Teil der neu anzupflanzenden Badume auf dieser Flache untergebracht wer-
den. Die vorhandenen und neuen Baumstandorte werden so ebenfalls vor Uberfahrung des
Wurzelstandortes bzw. méglichen anderen Beeintrachtigungen geschutzt.

6.8 Flachen fur Vorkehrungen des passiven Larmschutzes

Die Festsetzung der Flache fir Vorkehrungen des passiven Larmschutzes entlang der Lan-
desstral3e 501 wird unverandert aus dem Ursprungsplan tibernommen. In einem Bereich von
50 m sidlich der L 501 wurde im Zuge der Aufstellung des Ursprungsplanes eine Larmbelas-
tung errechnet. Fiir einen kleinen Teil des Anderungsbereiches ist die Larmschutzklasse 2
festgesetzt. Damit sind in der Konfliktbewaltigung die Eigentiimer bzw. Bauherren der bebau-
baren Grundstiicke/Grundstiicksteile innerhalb der festgesetzten Schallschutzklassen gehal-
ten, durch bauliche Malinahmen und Vorkehrungen einen ausreichenden Larmschutz sicher-
zustellen.

7 Stadtebauliche Daten
Geplante Nutzung des Geltungsbereiches Flache [m?]
o Nettobauland - Gewerbegebiet (GE), davon 2.505
0 Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ 0,8 = 80 % des
Nettobaulands) 2.004
0 nicht Giberbaubare Grundstticksflache 501
o Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fuf3- und
Radweg 100
e Flache fiir Versorgungsanlagen ,Elektrizitat" 24
o offentliche Grunflache 224
o private Grunflache 1.337
Summe 4.190
8 Erschliel3ung
8.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die auliere verkehrliche ErschlielBung des Plangebietes erfolgt von Siiden Uber bereits vor-
handene Zufahrten von der ,Edisonstral3e” aus tber das bestehende, westlich angrenzende
Betriebsgrundstick.
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Aus verkehrstechnischer Sicht ist das konkret geplante Vorhaben ohne Nachteile fuir das vor-
handene Verkehrsnetz umsetzbar. Die Stral3enverkehrsflachen innerhalb des Gewerbegebie-
tes ,Osnabriicker Stral3e-Paschenau* sowie die Anschlussmoglichkeiten an das tibergeord-
nete Verkehrsnetz sind bereits auf eine entsprechende Frequenz ausgerichtet.

8.2 Technische Erschliel3ung

Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen (Loschwas-
ser, Trinkwasser, Strom- und Gas, Fernmeldenetz, Oberflachen- und Schmutzwasser sowie
Abfall) sind vorhanden und kénnen fur bauliche Entwicklungen genutzt bzw. ggf. erweitert wer-
den.

Auf die bestehende technische Infrastruktur (wie Kanalisation, Klaranlage) von Rheine ist
durch die Planung nur eine geringfiigig héhere Auslastung zu erwarten.

9 Immissionsschutz (Gewerbelarm)

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes und dem damit verbundenen Vorhaben ergeben
sich voraussichtlich keine erheblichen Nachteile fiir die in der Umgebung des Plangebietes
lebenden Menschen.

Das Plangebiet umfasst Flachen, die bereits einer Gewerbenutzung unterliegen sowie eine
daran angrenzende Freiflache mit Gehdélzbestand.

Mit der Ansiedlung weiterer gewerblicher Nutzungen ist mit zuséatzlichen Emissionen zu rech-
nen.

Der Mindestabstand zwischen Wohngebieten und emittierenden Anlagen gewerblicher, in-
dustrieller und sonstiger Art betréagt gemaR Abstandsliste des Abstandserlasses NRW 2007
100 m. Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich etwa 450 m 6stlich des Gewerbe-
gebietes sowie ein einzelnes Wohnhaus (MD) im westlichen Plangebiet des Ursprungsplanes.
Daher wird fiir den Anderungsbereich ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt, in dem Gewerbe-
betriebe der Abstandsklassen VI und VII der Abstandsliste des Abstandserlasses NRW 2007
allgemein zulassig sind. Ausnahmsweise sind Betriebe der Abstandsklasse V zuldssig, wenn
im Einzelfall durch Gutachten die immissionsmalfiige Unbedenklichkeit nachgewiesen wird.
Die Festsetzung wird unveréndert aus dem Ursprungsplan ibernommen bzw. fortgesetzt.

10 Berlucksichtigung der Umweltbelange / Artenschutz

Der Bebauungsplan wird geéndert, um fiir das bereits vollstandig ausgeschopfte Gewerbege-
biet ,Osnabriicker StraRe-Paschenau” dstlich des Stadtgebietes von Rheine eine Nachver-
dichtung zu ermdglichen. Damit dient die 2. Anderung des Bebauungsplanes der Innenent-
wicklung und kann gemaR} § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Auch die Ubrigen Voraussetzungen fir ein Verfahren nach § 13a BauGB sind gegeben, da mit
der 2. Anderung des Bebauungsplanes nicht mehr als 20.000 gm Grundflache festgesetzt
werden und kein UVP-pflichtiges Vorhaben im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
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begriindet wird. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung sowie eine Vorprifung des Einzelfalls
sind damit entbehrlich.

Gemal 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB besteht kein generelles Kompensationserfordernis.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes wird eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Parkanlage” weitgehend zugunsten von Gewerbegebiet tiberplant. Der vorhan-
dene GroRbaumbestand kann bis auf drei Einzelbaume erhalten werden.

Um die naturschutzfachlichen Belange in die Abwagung einstellen zu kdnnen, ist daher im
Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes eine Bewertung des Baumbestandes durch-
gefuhrt sowie eine Eingriffsbilanzierung erstellt worden. Bei einer vergleichenden Gegenuber-
stellung des Bestands (rechtskréftige 1. vereinfachte Anderung) mit dem Entwurf der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 252 wird deutlich, dass im Geltungsbereich ein rechnerisches
Kompensationsdefizit von 4.117 Wertpunkten besteht. Da die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 252 Kennwort: ,Gewerbegebiet Osnabriicker Strale-Paschenau” im beschleunig-
ten Verfahren gemal} § 13a BauGB als Malinahme der Innenentwicklung durchgefiihrt wird,
kann gemal BauGB auf die Bereitstellung externer Ausgleichsflachen zur Kompensation die-
ses Defizits verzichtet werden.

Der Verlust der 3 Einzelbdume ist unabhangig davon, gemal geltender Baumschutzsatzung
fur die Stadt Rheine, zu kompensieren. Gemald Baumschutzsatzung (Mai 1999) sind als Ersatz
Baume derselben oder zumindest einer gleichwertigen Art mit einem Mindestumfang von 20
cm, gemessen in 1 m Hohe Uber dem Erdboden, zu pflanzen. Danach sind mindestens 7
hochstdmmige Laubbaume zu pflanzen. Es ist die Neupflanzung von 9 hochstammigen Laub-
baumen innerhalb des Geltungsbereiches geplant. Damit kann der Verlust der 3 Baume voll-
standig kompensiert werden.

Im Ergebnis der Artenschutzprifung (Stufe 1) wurde festgestellt, dass im Plangebiet das Vor-
kommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten aus den Artgruppen der Fledermause mog-
lich und der Brutvégel wahrscheinlich ist. Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
des 8§ 44 BNatSchG durch den Bauherrn zu beachten, diese gelten unmittelbar und unabhan-
gig vom Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes. Hinsichtlich der Berticksichtigung des Ar-
tenschutzes ist festzuhalten, dass unter Beriicksichtigung aller vorhandenen Daten, nach ak-
tueller Einschatzung und unter Beachtung der Vorgaben zu ,Baumfallungen® und zur ,Bau-
feldraumung” keine artenschutzrechtlichen Tatbestdnde zu erwarten sind und somit der Voll-
zug der Bebauungsplananderung voraussichtlich mdglich ist.

Die in der Artenschutzprifung Stufe 1 empfohlenen Hinweise zu ,Baumféallungen” und zur
.Baufeldraumung” sind in die Bebauungsplananderung aufgenommen worden.

Es ist zudem anzumerken, dass die Nachverdichtung und Nutzungsoptimierung dieser Innen-
bereichsflache auch aus umweltplanerischer Sicht grundsétzlich sinnvoll ist, da eine neue Fla-
cheninanspruchnahme bislang unbebauter Bereiche (am Ortsrand) vermieden werden kann.

Nach gutachterlicher Einschatzung werden aus den vorgenannten Griinden die Umweltbe-
lange in diesem Verfahren ausreichend und angemessen beriicksichtigt werden.
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11 AbschlieBende Erlauterungen

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine erheblichen Nachteile fiir
die in der Umgebung des Plangebietes lebenden Menschen. Das Gewerbegebiet bleibt in sei-
ner Art bestehen. Da das Gewerbegebiet ,Osnabriicker Stra3e-Paschenau*” bereits vollstandig
ausgenutzt ist, wird eine bisherige 6ffentliche Grinflache ,Parkanlage” im Kreuzungsbereich
.L 501/MorsestralRe/Edisonstral3e” tiberplant, um die Erweiterung eines ansassigen Gewerbe-
betriebes zu erméglichen. Damit wird keine grundsétzlich neue Nutzung ermdglicht. Erhebli-
che negative Auswirkungen auf die Nachbarbebauung oder auf sonstige Belange kénnen da-
her ausgeschlossen werden.

Versorgungsleitungen

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Versorgungsleitungen der Energie- und Was-
serversorgung Rheine GmbH (10 kV-Kabel und Leerrohr). Zur Sicherung dieser Leitungen
muss eine beschrankt personliche Dienstbarkeit zugunsten der Energie- und Wasserversor-
gung Rheine GmbH im Grundbuch eingetragen werden. Damit werden der ungehinderte Be-
trieb und die Unterhaltung der Leitungen sichergestellt.

12 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 252 Kennwort: ,Gewerbegebiet Osnabriicker
Stral3e-Paschenau” wurde in Abstimmung und im Einvernehmen mit der Stadt Rheine ausge-
arbeitet.

Wallenhorst, - -
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Matthias Desmarowitz



