ANLAGE 1 zur Vorlage Nr. 475/19

Bebauungsplan Nr. 344,

Kennwort: "Pater-Schunath-Strale", der Stadt Rheine

Abwégungsbeschluss

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m.
§13aAbs. 2. Nr.1Tund § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

1.1 Birger-Nr. 12619, Rheine;
Schreiben vom 28.08.2019

Inhalt:

JAIs Eigentimer des Grundstiicks XYZ mochten wir dem Bebauungsplan |'Pater-
Schunath- StralBe\” in der offengelegten Fassung widersprechen. Unsere Anregungen
im Einzelnen:

1. Wir halten eine minimal zuldassige Traufhohe von 4,50 m fir zu hoch. Eine minimale
Traufhohe von 3,50 m oder niedriger sollte zuldssig sein. Denn auch eine Bebauung
mit einem ebenerdigen, barrierefrefen Bungalow vor dem Hintergrund des
demographischen Wandels sollte ermdoglicht werden.

2. Nebenanlagen sollten auch aulBerhalb der iiberbaubaren Flachen zulassig sein.

3. Darldber hinaus beziehen wir uns auf die vorgesehene Zweiteilung der
liberbaubaren Flache auf unserem Grundstiick. Hier sollten die Flachen zu einer
Flache zusammengelegt werden. “

Abwdagungsvorschlag:

1.

Dem Einwand wird entsprochen, die verbindliche Traufhohe von mindestens 4,50
Metern wird fir das ,Allgemeine Wohngebiet 6" ersatzlos gestrichen bzw. fiir das
»Allgemeine Wohngebiet 3" auf 3,50 Meter herabgesetzt. Zudem wird die riickwartige
Bebauung (,Allgemeines Wohngebiet 6“) im B-Plan auf eine Eingeschossigkeit
reduziert und die Anzahl der Wohneinheiten auf eine festgelegt. Mit dieser Anpassung
wird ein angemessener und vertraglicher Gestaltungsspielraum ermaoglicht, der sich
gleichzeitig strenger an der Bestandsbebauung orientiert. Des Weiteren werden
kleinere Bauweisen (bspw. ein Bungalow) ermoglicht.

Dem Einwand beziglich der Nutzungseinschrankung durch das Verbot von
Nebenanlagen aulerhalb der Uberbaubaren Flache wird entsprochen und die
Festsetzung ersatzlos gestrichen. Hiermit wird die Moglichkeit gegeben bspw.
Fahrradschuppen oder Gartenhaduser auch aullerhalb der tiberbaubaren Flache zu
ermaoglichen.

Dem Einwand beziiglich der Zusammenlegung der iiberbaubaren Flachen auf den
Grundstiicken 244, 243, 217 im Osten des Planungsgebietes wird entsprochen. Je
nach Grundstiickszuschnitt oder Parzellierung eines Grundstiicks wird ein groRerer
Gestaltungsspielraum bzw. hohere Flexibilitat bei der Gebdudestellung und/oder -
lage ermdglicht.



1.2 Birger-Nr. 12622, Rheine;
Schreiben vom 29.08.2019

,Guten Tag, hiermit beziehe ist Stellungnahme / Einspruch auf die evt.
Nachbebauungsplane auf meinem Flurgrundstiick XX.

Die aus meiner Sicht willkdrlichen Traufhéhen ab 45 m sind doch fir unsere Stralle
viel zu enorm. Ein einziges Haus auf dieser StralBe weilSt diese Hohe auf (welches
nicht einmal ordnungsgemdal in der Flurkarte verzeichnet ist) zudem bietet mir als
Eigentimer kaum Gestaltungsmaoglichkeiten falls es zu einer Nachbebauung kommen
sollte.

Mit dem Verlauf moglicher Grundstiickgrenzen und der Bebauungseinschrankung bin
ich zudem nicht einverstanden.

Eine offentliche Bekanntmachung in der Zeitung fir einen Nichtabonnenten ist doch
echt Witz seitens der Stadt Rheine.

Mit dem Bekanntwerden einer moglichen Bebauung des Nachbargrundstiick hatte ich
ein Schreiben an die Stadt Rheine geschickt und um Einbeziehung der Anwohner
gebeten.

Hr Dértelmann und Hr. Wodniok haben mir dieses aber in einem personlichem
Gesprdch in Aussicht gestellt. Nun habe ich durch puren Zufall davon Erfahren.
Ich bitte um ausdriicklichen Einbezug der Anwohner und einer verniinftigen optischen
Losunag fir das Dorfbild.

Um eine Eingangsbestatigung und Begriindung der doch sehr unbefriedigenden
Vorgehensweise bitte ich.”

Abwa&gungsvorschlag:

Dem Einwand, dass die Traufhohe mit 4,50 m zu hoch festgesetzt ist und daher eine
geringere Hohe sinnvoll ware, wird entsprochen. Die verbindliche Traufhohe von mindestens
4,50 Metern wird auf 3,50 Meter herabgesetzt (,Allgemeines Wohngebiet 1“). Die riickwartige
Bebauung wird im B-Plan auf eine Eingeschossigkeit reduziert und die Anzahl der
Wohneinheiten auf eine festgelegt (,Allgemeines Wohngebiet 6“). Mit dieser Anpassung wird
ein angemessener und vertraglicher Gestaltungsspielraum ermdglicht, der sich gleichzeitig
strenger an der Bestandsbebauung orientiert. Des Weiteren werden kleinere Bauweisen
(bspw. ein Bungalow) ermoglicht.

Dem Einwand beziglich der ,Bebauungseinschrankungen durch das Verbot von
Nebenanlagen aullerhalb der lberbaubaren Flache wird entsprochen und die Festsetzung
ersatzlos gestrichen. Hiermit wird die Moglichkeit gegeben bspw. Fahrradschuppen oder
Gartenhduser auch aulRerhalb der Giberbaubaren Flache zu ermdglichen.

Des Weiteren wird eine Zusammenlegung der tberbaubaren Flachen auf den Grundstiicken
244, 243, 217 im Osten des Planungsgebietes erfolgen. Mit dieser Anpassung wird ein
angemessener und vertraglicher Gestaltungsspielraum ermdglicht, der sich gleichzeitig
strenger an der Bestandsbebauung orientiert. Des Weiteren werden kleinere Bauweisen
(bspw. ein Bungalow) ermoglicht.



AbschlieRend wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Rheine die Bauleitplanung und die
damit einhergehende Beteiligung der Offentlichkeit nach den gesetzlichen Regelungen des
Baugesetzbuches (BauGB) umsetzt. Die amtliche, ortsiibliche Bekanntmachung gemaR
Hauptsatzung der Stadt Rheine erfolgte am 08.07.2019 in der Minsterlandischen
Volkszeitung sowie dariiber hinaus auf der Homepage der Stadt Rheine. Ein Form- und/oder
Verfahrensfehler liegt nicht vor.

1.3

Biirger-Nr. 12588, Rheine;

Schreiben vom 19.08.2019

Jch rege folgende Erganzung n der Begriindung an:
Vorgarten - Bereich zwischen ErschlieBungsstrale und Hauptgebdude - haben durch
thre Anordnung zur StralBe einen Offentlichen Charakter. Eine Versiegelung der
Vorgarten fiihrt zu einer Minderung der Wohn - und Aufenthaltsqualitat, daher sind
begriinte Vorgarten ein wesentliches gestalterisches Element. Aus gestalterischen,
aber auch aus okologischen Grinden, sind Vorgédrten im Plangebiet deshalb zu
begriinen und dauerhaft zu erhalten. Bis auf die notwendige Zuwegung zum Gebaude
Ist eine Versiegelung der Vorgarten daher unzulassig.

Eine entsprechende Ergédnzung erscheint im Hinblick auf den Ratsbeschluss vom 07.
Juli 2019 zwingend geboten zu sein: 'Der Rat der Stadt Rheine erklart, dass er ab
sofort die Auswirkungen auf das Klima bei relevanten Entscheidungen noch intensiver
berticksichtigen wird und grundsatzlich solche Losungen bevorzugen wird, die sich
positiv auf den Klimaschutz auswirken.” (Zitat aus dem Ratsbeschluss vom
09.07.2019 / Vorlage 284/19.
Eine Nicht-Berlicksichtigung dieses Sachverhaltes, der zum Verbot von
Schotterflachen und Steinwiisten in Baugebieten fihrt wirde insofern auch aus
rechtlicher Sicht nicht mit dem Ratsbeschluss vom 07. Juli 2019 im Einklang stehen.
Man moge insofern der Anregung folgen.
Es bedarf weiterhin eine Anpassung so dass, Losungen bevorzugt werden kénnen, die
sich positiv auf den Klimaschutz auswirken. Hierzu gehoren weiterhin Standards zur
Bauweise. Ich rege an, dass nur Wohnraum im Standard KfW 55 Hauser zuldssig ist.
Weiterhin rege ich an, dass auf jedem Dach ein Photovoltaikanlage zu errichten ist.
Jedes  Heizungssystem  ist so  auszugestalten,  dass  neben  der
Brauchwassererwarmung auch eine Warmegewinnung durch Photovoltaik erfolgen
kann.

Eine Nicht-Berticksichtigung dieses Sachverhaltes wiirde, auch aus rechtlicher Sicht,
nicht mit dem Ratsbeschluss vom 07. Juli 20719 im Einklang stehen. Man modge
insofern der Anregung folgen.
Gemdl § 7 Abs. 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die offentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen
(Abwégungsgebot). Festsetzungen missen angemessen und erforderlich sein
(VerhéltnismélBigkeitsgrundsatz). Dies wird gewaéhrleistet, wenn bei jedem
Bebauungsplan einzeln gepriift wird, welche konkreten Festsetzungen zur
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung zu treffen sind. Bislang scheint es in
Rheine jedoch an einem Beschluss zu mangeln, wonach bei der (zukiinftigen)
Aufstellung von Bebauungspldnen fiir jeden Einzelfall eine Priifung statt finden soll,
ob eine Vorgartenbegrinung erfolgen kann. Ein solcher stddtischer Beschluss ist
durchaus denkbar, aber anscheinend bisher nicht realisiert worden. Folglich rege ich
fur diesen Bebauungsplan obige folgende Festsetzung an.
Weiterhin rege ich an, dass seitens der Stadt Rheine, hinsichtlich einer pflegeleichten
und Okologisch wertvollen Gartengestaltung, eine umfassende Begriindung



Bestand(teil der Begriindung zum Bebauungsplan wird. Diese ergdnzende Begriindung
konnte Grundlage fiur die Erstellung einer stadtischen Informationsschrift zur
pflegeleichten und ckologisch wertvollen Gartengestaltung sein. Weiterhin kénnte bei
Bauberatungs- und Abstimmungsgesprachen mit Bauherren, Architekten, Investoren
etc. auf diese Information von der Bauaufsicht sowie dem Planungsamt verwiesen
werden. Diese MalBnahme entspricht auch der Regelung des § 8 Abs. 1 BauO.
Demnach sieht die Bauordnung eine allgemeine Begriinungspflicht, die ckologischen
Belangen dient, vor. Da es sich um eine zwingende Vorschrift handelt, ist diese von
dem Bauherren bzw. Architekten unbedingt zu beachten. Die fir andere zuldssige
Verwendungen bendtigten Flachen (z.B. Stellpldtze, Zugange und Zufahrten zu
Gebduden) sind der von der allgemeinen Verpflichtung zur Begriindung und
Bepflanzung ausgenommen. Ich rege an, dass bei Erteilung einer Baugenehmigung
auf § 8 Abs. 1 Bau O mit einer ergdnzenden stddtischen Information zur pflegeleichten
und 6kologisch wertvollen Gartengestaltung hingewiesen wird. Weiterhin rege ich eine
Festsetzung im Bebauungsplan an, wonach der maximale Begriinungsanteil fir jeden
Grundsttickseigentimer verpflichtend wird und die Bauaufsichtsbehdrde berechtigt
/st einer lbermalSigen Versiegelung nicht zustimmen zu mdssen. Die Ausfihrungen
sind so zu gestalten, dass nicht das Planungsquartier als Ganzes, sondern das
jeweilige Grundstiick angesprochen ist. Hierdurch wird auch eine verbesserte
Wasseraufnahmeféhigkeit jedes Grundstiick erreicht und bei Starkregenereignissen
ein zusétzlicher Schutz vor Uberschwemmungen erzielt. Ich weise darauf hin, dass
nach § 89 Abs. 7 Nr. 5 und Nr. 7 BauO die Staddte durch Satzung ortliche
Bauvorschriften lber die Gestaltung der Pldtze fir bewegliche Abfallbehdlter und der
unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie Uber die Notwendigkeit, Art,
Gestaltung und Hohe von Einfriedungen erlassen kénnen. Dabei kann bestimmt
werden, dass Vorgdrten nicht als Arbeitsfldchen oder Lagerfldchen benutzt werden
dirfen. Ich rege fir dieses Plangebiet eine entsprechende klarstellende
Verdeutlichung an. Zudem rege ich verpflichtende Festsetzungen zur Begriinung
baulicher Anlagen in diesem Plangebiet an. Aus der Begrindung sollte deutlich
werden, dass (vermeintliche) Nutzungsbeschrdnkungen fir Vorgarten nur aus
Grinden der Gestaltung erlassen worden sind. Grundsatzlich ist auch eine
Gestaltungssatzung fir bestimmte und genau abgegrenzte Teile des Stadtgebiets
zuldssig. Ein solches Quartier finden wir in dem in Rede stehenden Bebauungsplan
vor. Folglich ddrften angesprochene Festsetzungen im Bebauungsplan auch aus
dieser Perspektive zuldassig und angebracht sein.

SchlieBlich ist aus Klimaschutzgriinden noch eine Uberpriifung des Bebauungsplanes
bezogen auf den Faktor Wind erforderlich. "Wir kénnen den Wind nicht dndern, aber
die Segel anders setzen. " Dieses Zitat wird Aristoteles (384 - 322 v. Chr.), griechischer
Philosoph, Schiiler Platons, Lehrer Alexanders des Gro8en von Makedonien
zugeschrieben. Doch in und mit diesem Bebauungsplan werden die Segel nicht
anders gesetzt. Schon heute ist erkennbar, dass der vorgesehene Bebauungsplan
dazu fihren wird, dass sich dieses Quartier gegeniiber dem aktuellen Zustand
erheblich aufheizen und zur Klimaschddigung beitragen wird. Diese Problematik
wurde aber nicht im Umweltbericht erdrert. Im Sinne des Ratsbeschlusses der Stadt
Rheine vom 09.07.2019 sind grundsatzlich solche Lésungen zu bevorzugen, die sich
positiv auf den Klimaschutz auswirken.” (Zitat aus dem Ratsbeschluss vom
09.07.2019 / Vorlage 284/19. Folglich ist eine erneute Offenlage der unter diesem
Aspekt nebst Faktor Wind unerlasslich. Denkbar wirde ein geringerer
Flachenverbrauch und die Nutzung des vorhandenen Raumes fir mehr Wohnraum pro
Quadratmeter schon diesem Erfordernis gerecht werden. AbschlieSend rege ich an,
dass Quartier als sogenannte Kliamschutzsiedlung nach dem stadtischen Vorbild der
Gisele-Freund-StralBe  bebabungsplanrechtlich zu dberpriifen und mdglichst
festzuschreiben, weil es bei den Klimaschutzsiedlungen um die Vermeidung von CO2-
Emissionen geht. Dazu sollten bereits angefiihrte engergiewirksame Aspekte bis hin



zu neuen innovativen Energiekonzepten eingeplant werden. Damit wiirde die Stadlt
Rheine einen wesentlichen Beitrag zu einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
beitragen. Nicht zuletzt wiirde durch diese stadtebauliche Zielsetzung auch das
wohnungspolitische und anscheinend auch von den Fraktionen favorisierte politische
Ziel von der Schaffung von preiswerten sozialen Wohnraum umgesetzt werden
kénnen. Politik und Verwaltung kann also mit diesem aufzustellenden Bebabungsplan
ihren eigenen Offentlich artikulierten politischen Zielen wie auch ihren bereits
gefassten Ratsbeschlissen Rechnung tragen und Taten folgen lassen, wenn mit dem
Satzungsbeschluss angefiihrte Aspekte Eingang in den Bebauungsplan finden. “

Abwdagungsvorschlag:

Dem Einwand, dass bei der Vorgartengestaltung auch der Ratsbeschluss zu den
Auswirkungen auf das Klima im Bebauungsplan beriicksichtigt werden sollte, wird
entsprochen. Es existiert ein politischer Beschluss zum Thema ,Vorgarten“ und deren
Gestaltung bzw. Begriinung, der nach dem Offenlagebeschluss zum vorliegenden B-Plan
diskutiert wurde. Mit Vorlage Nr. 190/19 wurde verwaltungsseitig eine ,Grundsatzdiskussion
zum Umgang mit Stein-, Kies- und Schottergarten in der Gartengestaltung” initiiert, die am
15.05.2019 zu einem politischen Beschluss fiihrte. Demzufolge wurde eine textliche
Festsetzung zur Begriinung der Vorgarten sowie der Zier- und Nutzgarten in den
Bebauungsplan aufgenommen, die in der Regel Eingang in alle kiinftigen, verbindlichen
Bauleitplane finden soll. Eine umfangreiche Begriindung mit Beilage eines Flyers der Natur-
und Umweltschutzakademie NRW legte die Notwendigkeit dieser planungs-rechtlichen
Festsetzung dar.

Die folgende textliche Festsetzung wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

Die nicht mit Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen (z.B. Zufahrten, Stellplatze,
Terrassen, Wege und Miillstandplatze) iberbauten Flachen eines Baugrundstiickes sind zu
begriinen und naturnah unter Beibehalt oder Anlage einer wasseraufnahmeféhigen obersten
Bodenschicht gartnerisch zu gestalten. Die Bepflanzung dieser Garten- und Griinflachen ist
strukturreich mit Uberwiegend standortgerechten, einheimischen Baumen, Strauchern und
Stauden anzulegen. Eine flachige Gestaltung mit Steinen, Schotter und/oder Kies ist mit
Ausnahme eines bis zu 1 m breiten Kiesstreifens um das Haus (Spritzschutz) nur auBerhalb
der Vorgarten bis maximal 5 m? zuldssig. Als Vorgarten gelten die Grundstiicksflachen
zwischen der Grenze der zugeordneten ErschlieRungsanlage und der vorderen Baugrenze
oder -linie inklusive deren seitliche Verlangerung bis zu den Grundstiicksgrenzen.

Zudem wird unter Punkt 5.2 der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan eine Erhéhung
des Griinanteils durch (mindestens extensive) Dachbegriinungen festgesetzt. Die
Substratschicht auf Flachddachern muss mindestens 10cm betragen und dauerhaft erhalten
bzw. fachgerecht gepflegt werden. Auf die Vorgaben der FFL-Dachbegriinungsrichtlinie
(Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.
,Dachbegriinungsrichtlinien — Richtlinien fiir die Planung, Bau und Instandhaltung von
Dachbegriinungen”) wird verwiesen und die Qualitatskriterien sind einzuhalten.

Abschluss:

Weiteren, generellen Forderungen nach ,Klimaschutzsiedlung®, Jinnovativen
Energiekonzepten” und/oder die Einbeziehung des Faktors ,Wind“ kann im Rahmen dieses
Bebauungsplanes nicht entsprochen werden. Die Behauptung der Unerlasslichkeit einer
nochmaligen, erneuten Offenlage wird zuriickgewiesen.



2. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGBi.V.m.(§13bSatz1B.und) § 13 a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
2.1 Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL West, PTI 15 Minster;
Stellungnahme vom 15.08.2019
Inhalt

,Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)- als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. T TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g.
Planung nehme ich wie folgt Stellung.

Gegen den vorgelegten Bebauungsplanentwurf Nr. 344 'Pater-Schunath-StralBe”
bestehen grundsatzlich keine Einwénde.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus dem
beigefiigten Lageplan ersichtlich sind. Diese versorgen die vorhandene Bebauung. Ich
gehe davon aus, dass die Telekommunikationslinien punktuell gesichert, aber
unverandert in ihrer Trassenlage verbleiben kénnen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin
gewabhrleistet bleiben.

Die Telekom macht darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine
Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikations-infrastruktur in
unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist. Das kann
bedeuten, dass der Ausbau der Telekommunikationslinien im Plangebiet aus
wirtschaftlichen Griinden in oberirdischer Bauweise erfolgt.

Die Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem an
den technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen
nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Telekom erfolgt nur
dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint.

Dies bedeutet aber auch, dass die Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines
alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusétzliche,
eigene Infrastruktur errichtet.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StralBen und Kanalbau und den Baumalinahmen der anderen
Leitungstréger ist es notwendlg, dass Beginn und

Ablauf der ErschlieBungsmalSnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter der Absenderadresse dieser E-Mail so friih wie moglich,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschéddigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im
Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschédchten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten werden, dass sie
gefahrios gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es
ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten lber
die Lage der zum  Zeitounkt  der  Bauausfihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.

Weitere Kabelauskiinfte erhalten Sie unter der E-Mail-Adresse
Planauskunft Westl@telekom.de oder im Internet unter https.//trassenauskunft-



kabel.telekom.de

Fir die zukiinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen
Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Zur Versorgung neu zu errichtender Gebaude mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch dje Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im und
aulBerhalb des Plangebietes erforderlich. “

Abwdagungsvorschlag:

Die Telekom weist auf vorhandene Telekommunikationslinien hin und bittet um
Berlicksichtigung ihrer Belange. Es werden viele Selbstverstandlichkeiten vorgetragen, die
nicht im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens, sondern im nachfolgenden
ErschlieBungsprozess geklart und abgestimmt werden miissen. Uber den rechtzeitigen
Ausbau sowie die Koordinierung der vielfaltigen TiefbaumalRnahmen werden die jeweiligen
ErschlieBungstrager friihzeitig informiert. Konkrete, detaillierte bautechnische Regelungen
konnen hierzu im Bebauungsplan nicht festgesetzt bzw. verbindlich fixiert werden.

Die Anregungen bzw. Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH werden zur Kenntnis

genommen.

2.2 Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH (EWR);
Stellungnahme vom 12.08.2019

Inhalt:

hier:  ,Zum o.g. Bebauungsplan haben wir keine Anregungen und Bedenken. Hinweis: Das
Plangebiet ist zurzeit noch nicht erschlossen. Bitte weisen Sie den Investor darauf hin
rechtzeitig mit der EWR Kontakt aufzunehmen. “

Abwdagungsvorschlag:

Der Hinweis, den Investor dariiber zu informieren, rechtzeitig mit der EWR Kontakt
aufzunehmen, um das Plangebiet zu erschliellen, wird bertlicksichtigt.

2.3 Feuer- und Rettungswache;
Stellungnahme vom 02.08.2019

Inhalt:

LAus Sicht der Brandschutzdienststelle wird zur Anderung des Bebauungsplanes 344,
Pater-Schunath-StralBe wie folgt Stellung genommen.

Fiir den geplanten Bereich ist nach der Technischen Regel Arbeitsblatt W 405 der
DVGW eine Léschwassermenge von mind. 48 m3/h vorzusehen. “

Abwagungsvorschlag:

Der Hinweis, eine Léschwassermenge von min. 48 m3/h vorzusehen, wird zur Kenntnis
genommen. Eine Loéschwasserbescheinigung zum Grundschutz der Léschwasserversorgung
wurde bei der EWR bereits eingeholt.



Kreis Steinfurt, der Landtaq;

Stellungnahme vom 29.08.2019

.ZU der 0.g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:
Naturschutz und Landschaftspflege

Zur Forderung der Biodiversitit im baulichen Innenbereich (insbesondere von
Pflanzen und Insekten) und zum Erhalt und zur Weiterentwicklung dorftypischer
Strukturen (vgl. Wettbewerb ,Unser Dorf hat Zukunft) wird angeregt als
gestalterische Festsetzung in den Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB |. V.
m. § 89 Abs. 1 Nr. 5 bzw. Abs. 2 BauO NRW 2018 aufzunehmen, dass Vorgérten
gdrtnerisch (méglichst naturnah bzw. dorftypisch) zu gestalten und zu bepflanzen
sind. Des Weiteren wird angeregt die Anlage von sog. Steingarten (grof3fldchige
Verwendung von Kies, Kieseln, Schotter, Steinen etc.) auszuschlieBen. Eine
vollstandige Bodenbedeckung mit Pflanzen sollte abzusehen sein. Das Setzen
einzelner Pflanzen in ein Schotter- oder Kiesbett ist nicht ausreichend.

Artenschutzrechtliche Belange

Aus Sicht des Artenschutzes wird fiir den Abriss der nordwestlich gelegenen Halle der
Monat Oktober als konfliktarmes Zeitfenster empfohlen. Da das Gebaude
Quartierpotenzial fir geschliitzte Tierarten aufweist, ist das Gebdude zur Vermeidung
der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG maximal
70 Tage vor Bauausfihrungsbeginn durch einen Fachgutachter auf das
Vorhandensein von Fledermaus-Quartieren und auf von Vorkommen geschiitzter
Vogelarten zu dberprtifen.

Zur Dokumentation dieser faunistischen Gebaudekontrolle bitten wir um Verwendung
des Formulars ,Artenschutz-Gebdudekontrolle — Protokoll Fachgutachter” (unter
JArtenschutz” auf der Seite www.kreis-steinfurt.de/naturschutz). Das Formular ist
nach der Kontrolle dem Kreis Steinfurt (Umwelt- und Planungsamt Untere
Naturschutzbehdrde, Frau Dr. Jedrzejek, dr.birgitjedrzejek@kreis-steinfurt.de sowie
Frau Kreimeier, mara.kreimeier@kreis-steinfurt.de) per E-Mail zu (bersenden. Die
Bauausfiihrung darf erst nach der schriftlichen Freigabe der Arbeiten durch die Untere
Naturschutzbehdrde erfolgen.

Auskuntft erteilen Frau Kreimeier/ Frau Dr. Jedrzejek, Tel.: 02557 69-1424/7433
Bodenschutz, Abfallwirtschaft

Hinweis: Im Zuge des Abbruches der ehem. Weberei wurden im geringen Umfang
schéddliche Bodenveranderungen beseitigt. Hierzu liegen 2 Kurzberichte vom
74.09.2018 und 18.10.2018 des begleitenden Biiros ACB aus Mnster vor. Demnach
st das Geldnde uneingeschrankt nutzbar.

Auskunft erteilt Herr Gronefeld, Tel.: 02557 69-71465

KreisstralBenbau



Hinweis: Entlang der K 66, Mesumer Stral3e, ist vollstindig (bis auf das Grundstiick
Hausnr. 23 — Flur 23, Flurstiick 449) ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten gemal
Planzeichenverordnung Punkt 6.4 auszuweisen.

Abwagungsvorschlag:

Naturschutz und Landschaftspflege

Der Anregung, zur Forderung der Biodiversitat im baulichen Innenbereich gestalterische
Festsetzungen in Bezug auf die zukiinftigen Vorgartenbereiche aufzunehmen wurde gefolgt.
In dieser Hinsicht, sind die Vorgarten nunmehr naturnah zu gestalten und eine flachige
Anlage von Stein-, Schotter- und/ oder Kiesbeeten nicht zuldssig (siehe textliche
Festsetzungen Punkt 5.1, der in den Bebauungsplan aufgenommen wurde).

Artenschutzrechtliche Belange

Der Hinweis, dass fir den Abriss der nordwestlich gelegenen Halle der Monat Oktober als
konfliktarmes Zeitfenster empfohlen wird, wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der
Genehmigungsplanung zum Abriss des Gebaudes beachtet. Der Anregung, dass maximal 10
Tage vor Abbruch durch einen Fachgutachter Fledermausquartiere und Vorkommen
geschiitzter Vogelarten auszuschlieBen sind, wurde bspw. im Zuge des bereits erfolgten Teil-
Abbruchs beriicksichtigt. Die Begehung wurde unter Verwendung des genannten Formulars
dokumentiert und der Unteren Naturschutzbehorde lbersandt. Fir den spateren Abbruch
steht somit eine Freigabe (durch den Kreis Steinfurt) in Aussicht.

Bodenschutz, Abfallwirtschaft
Der Hinweis zum Thema Bodenschutz wird zur Kenntnis genommen.

KreisstralRenbau

Der Anregung, entlang der Mesumer Stralle einen Bereich ohne Ein- und Ausfahrten
festzusetzen, wird gefolgt. Dies wird gemaR Planzeichenverordnung Punkt 6.4 in die
Planzeichnung (bernommen. Aufgrund der (Uberortlichen Bedeutung sowie hohen
Frequentierung der StralBe sollen moglichst wenige bzw. primar gebiindelte Ein- und
Ausfahrten realisiert werden.

2.5 Technische Betriebe Rheine — Abteilung Entsorgung;
Stellungnahme vom 22.07.2019

Inhalt:

L,Sofern, wie in der textl. Festsetzung beschrieben, entlang des ErschlieBungsstichs
eine Flache zur Bereitstellung der Milltonnen vorgehalten wird, kann die
Abfallentsorgung im Plangebiet sichergestellt werden. “

Abwdagungsvorschlag:

Der Anregung, eine Flache fiir die Bereitstellung von Miilltonnen festzusetzen, wird in diesem
Bebauungsplan nicht unmittelbar gefolgt. Der genaue Standort im 6ffentlichen Raum wird im
weiteren Verlauf der Entwicklung des Gebietes durch die ErschlieBungsplanung erfolgen.



