Stadt Rheine
Die Blrgermeisterin
Fachbereich 5 - Planen und Bauen

Vorlage Nr. 406/07

Betreff: Bebauungsplan Nr. 311,
Kennwort: "HerefortstraBe - West", der Stadt Rheine

I. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB
2. Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
II. Offenlegungsbeschluss

Status: offentlich

Beratungsfolge
Stadtentwicklungsaus- 19.09.2007 | Berichterstattung | Herrn Schroer
schuss "Planung und Um- durch: Frau Gellenbeck
welt"
Abstimmungsergebnis
TOP einst. mehrh. ja nein Enth. z. K. vertagt verwiesen an:

Betroffene Produkte

| 51 Stadtplanung

Finanzielle Auswirkungen

O Ja XI  Nein
Finanzierung Erganzende Darstellung
Gesamtkosten Objektbezogene Eigenanteil Jahrliche Folgekosten E\Kosthenlé FO!stOS/Ein,_Fli(rllanzieéyhlg,
H aushaltsmabige wicklung, Risiken,
der MaBnahme Elr?.nahm_en. Uber- und auBerplanmaBige Mittelbereit-
(Zuschisse/Beitrage) I:' keine stellung sowie Deckungsvorschldge)
siehe Ziffer der
Begriindung
€ € € €
Die fur die 0. g. MaBnahme erforderlichen Haushaltsmittel stehen
[ ] beim Produkt/Projekt in Hohe von € zur Verfigung.
[] in Héhe von nicht zur Verfiigung.

mittelstandsrelevante Vorschrift

O Ja X  Nein



Vorlage Nr. 406/07
VORBEMERKUNG / KURZERLAUTERUNG:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB, zur 6f-
fentlichen Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die vor-
aussichtlichen Auswirkungen der Planung, hat vom 09.07 bis einschlieBlich
30.07.2007 stattgefunden. Es wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung
gegeben.

Die frihzeitige Beteiligung der berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte (Uber einen Monat) bis zum
10.08.2007. Mit der Unterrichtung entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB wurden diese
zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Uber die wéhrend dieser Zeit vorgebrachten Stellungnahmen ist zu beraten. Die
offentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen, um danach den Offenlegungsbeschluss zu fassen.

Alle wichtigen planungsrelevanten Daten und MaBnahmen sind der Begriindung
zu dem Bebauungsplan zu entnehmen, die dieser Vorlage beigeflgt ist (Anlage
2).

Ein Auszug bzw. Ausschnitte aus dem Entwurf des Bebauungsplanes liegen eben-
falls bei (Anlage 1).

Hinweis:
In Aba@nderung des Entwurfes der Vorlage Nr. 106/07 wurde die Grundstiickstiefe
aus Griunden der besseren Vermarktbarkeit um 3 m von ca. 35 auf ca. 32 m re-

duziert. Die grinordnerischen Festsetzungen wurden an die Regelungen des
Nachbarrechtsgesetzes angepasst.

BESCHLUSSVORSCHLAG / EMPFEHLUNG:
I. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

1.1 Zwei Grundstiicksinteressierte, 48429 Rheine;
Schreiben vom 24.07.2007 gleichen Inhalts

Inhalt:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

nach den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 311 ist im Plangebiet eine Bebauung mit
einem VollgeschoBB3 vorgesehen.

Da wir an einem Grundstiick im Baugebiet interessiert sind, méchten wir anregen, dass
in einem Bereich des Plangebietes (z.B. mittleres Teilsegment) eine ein- bis zweigeschos-
sige Bauweise unter Beibehaltung der maximalen Firsthéhe mdglich ist.



-3 -

Bei einer zweigeschossigen Bauweise sollten jedoch nur Einzelhduser mit einer Festset-
zung der Dachform (Zelt- oder Walmdach) zulédssig sein, um den Einfamilienhauscharak-
ter des Baugebietes nicht zu stéren.

Durch diese Anderung werden die bisherigen architektonischen Gestaltungsfreirdume nur
unwesentlich erweitert.

Da laut Begriindung zum Bebauungsplan, Ziffer 4.1, bereits eine ein- bis zweigeschossige

Bauweise auf er nordéstlichen Seite der HerefortstraBe besteht, ware eine Anderung auch
unter Berticksichtigung der bestehenden Bebauung méglich.™

Abwdgungsempfehlung:

Der obigen Empfehlung wird aus folgenden Griinden nicht entsprochen.

Bei der geplanten Bauzeile handelt es sich um einen Siedlungsrand. Aus stadte-
baulichen Griinden empfiehlt sich hier eine eingeschossige Bauweise. Diese Emp-
fehlung wird gestitzt durch die bereits vorhandene angrenzende norddstliche
Bebauung. Im gesamten Gebiet ist die Bebauung lGberwiegend eingeschossig.
GemalB den Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungspldne ist eine zweige-
schossige Bebauung nur flir das Gebiet Plan Nr. R21, Kennwort ,Vogelstange"
zulassig. Diese Zulassigkeit wurde hier nur ausnahmsweise ausgeschdpft.

Abb. 1: Bebauungsplangebiete



1.2 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Offentlichkeit keine weiteren abwé-
gungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind.

2. Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemafB § 4 Abs. 1 BauGB

2.1 Kreis Steinfurt, Planungsamt
Stellungnahme vom 02.08.2007

Inhalt:

~Zum o. g. Planungsvorhaben nehme ich aus der Sicht des Bodenschutzes und der Ab-
fallwirtschaft wie folgt Stellung:

Planungsrelevante Hinweise
Kataster Uber altlastenverdéchtige Flachen und Altlasten / Verzeichnis (ber schadliche
Bodenverdnderungen und Verdachtsflachen des Kreises Steinfurt

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Nach der ,,Karte der schutzwirdigen Béden NRW (BK50)" des Geologischen Dienstes
NRW ist die Flache nicht bewertet worden. Der Bodentyp sowie der Grad der Schutzwdlir-
digkeit des anstehenden Bodens ist daher zu untersuchen und im Umweltbericht darzu-
stellen.

Unter Punkt 1 Anlass der Planung wurde lediglich darauf hingewiesen, dass fiir den Be-
reich Altenrheine seit Jahren eine steigende Nachfrage nach Wohnbaufldchen festgestellt
wird. Mit dem o. g. Bebauungsplan sollen bisher unbebaute Fldchen fiir eine bauliche
Nutzung in Anspruch genommen werden. Unter Hinweis auf § 1 a Baugesetzbuch, nach
dem bei der Aufstellung von Bauleitplénen vor Inanspruchnahme von nicht versiegelten,
nicht baulich verdnderten oder unbebauten land- und forstwirtschaftlich genutzten Fla-
chen insbesondere zu priifen ist, ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits versiegel-
ten, sanierten, baulich verdnderten oder bebauten Flachen méglich ist, bitte ich um ent-
sprechende Priifung und nachvollziehbare Darlegung des Ergebnisses (z. B. Priifung von
Alternativflachen) im Umweltbericht.

Sonstige Hinweise

Im Plangebiet oder direkt angrenzend sind zurzeit keine Bodenbelastungen und keine
entsprechenden Verdachtsflachen im Sinne des gemeinsamen Runderlasses ,,Berticksich-
tigung von Fldchen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung
und im Baugenehmigungsverfahren" (MBI.NRW.2005 S. 682) vom 14.03.2005 bekannt."

Abwdgungsempfehlung:

Die eingeforderten Ausfihrungen zum Bodenschutz und zu Alternativflachen sind
im Umweltbericht enthalten.

2.2 Sonstige Stellungnahmen



-5-

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Ubrigen Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.

II. Offenlegungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieBt, dass gemaB § 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
311, Kennwort: "HerefortstraBe - West", der Stadt Rheine nebst beigefligter Be-
grindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen 6ffentlich auszulegen ist.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Gegen diesen Bebauungsplan ist ein Normenkontrollantrag nach § 47 der Verwal-
tungsgerichtsordnung unzuldssig, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der o0.g. Auslegung nicht oder verspa-
tet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdénnen.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

im Nordwesten: durch den Haselweg;

im Nordosten: durch die Herefortstralie;

im Siddosten: durch die BergstraBe;

im Suddwesten: durch das Flurstick 12, Flur 37, Gemar-

kung Rheine rechts der Ems, tlw.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrifft mit 2,35 ha anteilig
das Flurstlick 12, Flur 37, Gemarkung Rheine rechts der Ems.

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan geometrisch eindeutig fest-
gelegt.

Anlagen:

Anlage 1: Ausschnitt aus dem Bebauungsplanentwurf
Anlage 2: Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 311



