Der Birgermeister STADTRHEINE

Fachbereich 5 - Planen und Bauen
/Neienan der Ems

Vorlage Nr. 059/20

Betreff: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178
Kennwort: "Gordenkamp”, der Stadt Rheine
l Abwagungsbeschluss
Il. Beschluss iiber die Abwagungsempfehlung
des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz
M. Satzungsbeschluss nebst Begriindung

Status: Offentlich

Beratungsfolge

Frau Schauer
Herrn van Wiillen

Ausschuss fiir Stadtentwicklung,

Umwelt und Klimaschutz 05.02.2020 | Berichterstattung durch:

Herrn Hachmann
Frau Schauer

Rat der Stadt Rheine 31.03.2020 | Berichterstattung durch:

Betroffenes Leitprojekt/Betroffenes Produkt

Leitprojekt 4 Rheine - die gesunde Stadt
Produktgruppe 51 Stadtplanung

Finanzielle Auswirkungen

1] Ja X] Nein
[] einmalig [] jahrlich [1 einmalig + jahrlich

Ergebnisplan Investitionsplan

Ertrage 3 Einzahlungen 3
Aufwendungen € Auszahlungen €
Verminderung Eigenkapital 3 Eigenanteil 3

Finanzierung gesichert
(] Ja (] Nein
durch

[] Haushaltsmittel bei Produkt / Projekt
[] sonstiges (siehe Begriindung)




Vorlage Nr. 059/20
Beschlussvorschlag:

. Abwagungsbeschluss

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine empfiehlt
dem Rat der Stadt Rheine die Abwagung aus den Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange entsprechend den beigefiigten Abwa-
gungsvorschlagen (siehe Anlage 1).

II. Beschluss iiber die Abwédgungsempfehlung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung,
Umwelt und Klimaschutz

Der Rat der Stadt Rheine nimmt die Beschliisse des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Um-
welt und Klimaschutz zu den Beteiligungen gemall § 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGBi.V.m. §
13 a Abs. 2 Nr. 1 und 13 Abs. 2 Nrn. 1 bis 3 BauGB (siehe Anlage 1) billigend zur Kenntnis
und beschliel3t diese. Er nimmt hiermit — zum allein malRgebenden Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses — die vollstandige Erfassung, Bewertung und gerechte Abwagung aller von der
Planung betroffenen Belange vor.

lll. Satzungsbeschluss nebst Begriindung

Gemal des § 1 Abs. 8 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 1 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung sowie der §§ 7 und 41 der Ge-
meindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
geltenden Fassung

wird die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178, Kennwort: "Gordenkamp", der Stadt
Rheine als Satzung und die Begriindung hierzu beschlossen.

Begriindung:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am
13.03.2019 die Verwaltung mit der Anderung des Bebauungsplans beauftragt. Ziel der Ande-
rung ist es, im Sinne der Nachverdichtung auf dem bereits mit einem 6-Familienhaus bebau-
ten Grundstiick ein weiteres Wohngebaude planungsrechtlich zu ermdglichen. Hierzu wird im
Bebauungsplan ein neues Baufeld an Stelle der heute bestehenden Garagen-/ Stellplatzanla-
ge ausgewiesen. Die stadtebaulichen Kennzahlen werden, abgesehen von der Bauweise, ge-
genlber dem urspriinglichen Bebauungsplan nicht verandert. Die Bauweise wird aufgrund
der einzuhaltenden Abstandsflachen von einer geschlossenen zur offenen Bauweise geéan-
dert. Zusatzlich werden eine maximale Baukorperhohe sowie eine maximale Zahl von sechs
Wohneinheiten je Wohngebaude festgesetzt.
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Auf dem Grundstiick sind ein erheblicher Baumbestand in Form einer Sommer-Linde sowie
einer Reihe von Rotbuchen vorhanden. In der Bebauungsplananderung werden die Rotbuchen
als zu erhaltend festgesetzt und zu ihrem Schutz hélt die westliche Baugrenze einen Abstand
von 7 m zur Grundstlicksgrenze ein. Durch einen Erhalt der Sommer-Linde ware ein grolRer
Teil des Grundstticks nicht bebaubar. Aus diesem Grund wird von einem Erhalt abgesehen.
Die erforderlichen Ersatzpflanzungen werden als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Diese Bebauungsplananderung dient der Nachverdichtung. Sie setzt eine zuldssige Grundfla-
che von insgesamt weniger als 2,0 ha fest. Entsprechend wird dieser Bauleitplan als Mal3-
nahme der Innenentwicklung angesehen. Als Nachverdichtungsprojekt wird hier letztlich ein
Beitrag zur Schonung des unbeeintrachtigten AuBenbereichs erbracht. Demnach wird diese
Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB durchgefiihrt.

Die Eingriffe, die auf Grund der Anderung dieses Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulédssig; damit entfallt die Ausgleichsver-
pflichtung.

Auswirkungen auf den kommunalen Klimaschutz:

Das Plangebiet liegt in einem erschlossenen Siedlungsbereich. Die planerische Aktivierung
bzw. Nachverdichtung von Flachen im bestehenden Siedlungsgebiet ist auch vor dem Hin-
tergrund des § 1a Abs. 2 (,Bodenschutzklausel”) und Abs. 5 (,Klimaschutzklausel”) sinnvoll,
um als MalRnahme der Innenentwicklung eine Flacheninanspruchnahme an anderer Stelle zu
vermeiden. Durch die Lage im Siedlungszusammenhang werden die mit der Nutzung des
Baugebietes verbundenen Verkehrsbewegungen soweit wie moglich reduziert.

Das Gebdaude wird nach den aktuellen Vorschriften der Energieeinsparverordnung (EnEV)
errichtet. Dadurch werden bautechnische Standardanforderungen zum effizienten Be-
triebsenergiebedarf sichergestellt.

Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawandels erheblich verstarkt,
noch sind Belange des Klimaschutzes unverhaltnismalig negativ betroffen.

Die o6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGBi.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs.
2 Nr. 2 BauGB hat vom 06.11.2019 bis einschlie8lich 06.12.2019 stattgefunden. Ort und
Dauer der Auslegung sind mindestens eine Woche vorher ortsiiblich bekannt gemacht wor-
den mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben konnen.

Die berlihrten Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden von der 6ffentli-
chen Auslegung benachrichtigt und gemaR § 4 Abs. 2 BauGBi.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 und
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB beteiligt, d.h. insbesondere zur Abgabe einer Stellungnahme inner-
halb eines Monats aufgefordert.

Da keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind, ist nunmehr der Sat-
zungsbeschluss zu fassen.

Alle wichtigen planungsrelevanten Daten und MalRnahmen sind der Begriindung zu der Be-
bauungsplananderung (Anlage 6) und den textlichen Festsetzungen (Anlage 5) zu entneh-
men, die dieser Vorlage beigefiigt sind. Die Begriindung ist als Verdeutlichung der Entschei-
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dungsfindung bzw. als Basismaterial bei gerichtlicher Abwagungskontrolle mit zu beschlie-
Ben.

Ein Auszug bzw. Ausschnitte aus der Bebauungsplananderung liegen ebenfalls bei (Anlagen
2 und 3; Alt-Neu-Gegeniiberstellung).

Anlagen:

Anlage 1: Abwagungsvorschlage

Anlage 2: Bebauungsplanausschnitt - ALT
Anlage 3: Bebauungsplanausschnitt - NEU
Anlage 4: Legende + Ubersichtsplan
Anlage 5: Textliche Festsetzungen

Anlage 6: Begriindung
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