Der Birgermeister STADTRHEINE

Fachbereich 5 - Planen und Bauen
/—Nebienan der Ems

Vorlage Nr. 012/20

Betreff: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 304, Kennwort: "Gellendorfer Mark - West", der
Stadt Rheine
l Anderungsbeschluss
Il. Offenlegungsbeschluss

Status: offentlich

Beratungsfolge

Frau Schauer
Herrn van Wiillen

Ausschuss fiir Stadtentwicklung,

Umwelt und Klimaschutz 05.02.2020 | Berichterstattung durch:

Betroffenes Leitprojekt/Betroffenes Produkt

Leitprojekt 4 Rheine - die gesunde Stadt
Produktgruppe 51 Stadtplanung

Finanzielle Auswirkungen

[] Ja X] Nein
[ ] einmalig [] jahrlich [] einmalig+ jahrlich

Ergebnisplan Investitionsplan

Ertrage € Einzahlungen €
Aufwendungen 3 Auszahlungen €
Verminderung Eigenkapital 3 Eigenanteil €

Finanzierung gesichert

[] Ja [ ] Nein

durch

[] Haushaltsmittel bei Produkt / Projekt
[] sonstiges (siehe Begriindung)




Vorlage Nr. 012/20

Beschlussvorschlag:

l.  Anderungsbeschluss

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine beschlie3t
gemall § 1 Abs. 8 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan Nr. 304, Kennwort:
"Gellendorfer Mark - West", der Stadt Rheine im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a
BauGB zu andern.

Der raumliche Anderungsbereich ist begrenzt auf das im Ubersichts- und Anderungsplan
markierte Flurstlick 491 der Flur 26, Gemarkung Rheine rechts der Ems. Das Grundstiick liegt
an der Graf-von-Stauffenberg-Stralle im Stadtteil Gellendorf.

Mit der Erfiillung der Voraussetzungen gemal § 13 a Abs. 1 Séatze 4 und 5 BauGB wird von
der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie
von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen.

II. Offenlegungsbeschluss

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine beschliel3t,
dass gemall § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB der
Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 304, Kennwort:" Gellendorfer Mark -
West", der Stadt Rheine nebst beigefligter Begriindung 6ffentlich auszulegen ist.

Im Rahmen dieser Auslegung kann sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zur Planung
duBern. Wahrend der Auslegungsfrist konnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleit-
plan unberiicksichtigt bleiben kdnnen.

Begriindung:

Den AnstoR fiir diese stadtebauliche Planung im Bereich gab ein vom Flacheneigentiimer
gestellter Antrag auf Bauleitplanung zur Anderung des bisherigen Planungsrechts. Dazu wur-
de am 27.06.2018 durch den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz ein
entsprechender Grundsatzbeschluss gefasst.

Ziel der beantragten Anderung ist eine angemessene wohnbauliche (Aus-)Nutzung eines
bislang brach liegenden Wohnbaugrundstiicks an der Graf-von Stauffenberg-Stralie.

Der Anderungsantrag bezieht sich auf das heute als Anderungsbereich dargestellte, 3.079 m?2
grofRe Grundstiick, das gegenwartig mit ca. 180 m2 ein in Relation zur GesamtgréR3e kleines
Baufeld fiir die Errichtung einer Wohnbebauung aufweist. Die urspriinglich festgesetzten
Baugrenzen orientierten sich an einem damaligen Bestandsgebaude, welches jedoch seit
langerem abgerissen ist. Die Baugrenzen sahen nach Abriss zunachst eine mogliche Bebau-
ung von zwei hintereinander gelagerten Grundstiicken vor. Das hintere Grundstiick korres-
pondierte dabei in seiner GrundstiicksgroBe mit dem vorderen. Nach Abriss der Bebauung
kam es jedoch zu einem veranderten Grundstiickszuschnitt, indem zur Stefan-Zweig-Strale
ein Einfamilienhaus entstand und das davon abgekoppelte Hinterliegergrundstiick zum heu-



-3-

tigen 3.079 m2 groRen Flurstiick 491 als Grundstiick des heutigen Eigentiimers ausparzelliert
wurde. Mit der vom Eigentiimer beantragten Anderung soll das Missverhaltnis des damals
ausgewiesenen Baufeldes zur heute deutlich groRer vorliegenden Grundstiicksgréf3e auf ein
groReres, aber zugleich noch vertretbares Mal} verbessert werden. Der Eigentiimer plant am
Standort letztlich den Bau eines komfortablen, eigengenutzten Einfamilienhauses.

Uber das Anderungsverfahren soll neben diesen Absichten auch der weitgehende Erhalt der
auf dem Grundstlick vorhandenen Baumstrukturen gesichert werden. Ebenso soll dem Um-
stand Rechnung getragen werden, dass eine Zufahrtmaglichkeit von der Stefan-Zweig-Stralie
fur das Grundstiick nicht mehr besteht, so dass heute eine Erschliefung von der Graf-von-
Stauffenberg-Stralle erfolgen muss.

Ziel des Anderungsverfahrens ist letztlich auch die Gewahrleistung einer geordneten Bebau-
ung und ein angemessener Ausgleich der Interessen unter Abwagung aller zu berticksichti-
gender Belange.

Die geplante Bebauungsplananderung ist eine MalRnahme zur Nachverdichtung und Absiche-
rung einer geordneten Innenentwicklung. Sie setzt eine zuldssige Grundflache von insgesamt
weniger als 2,0 ha fest. Aufgrund dieser Voraussetzungen wird diese Bebauungsplanande-
rung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB durchgefiihrt.

Eingriffe, die auf Grund der Anderung dieses Bebauungsplanes ggf. zu erwarten sind, gelten
mit Verweis auf § 13a Abs.2 Nr. 4 als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulas-
sig; damit entfallt die Ausgleichsverpflichtung. Unbenommen sind jedoch die Regelungen
und Vorgaben aus der Baumschutzsatzung der Stadt Rheine.

Unter Zugrundelegung des Wohnbaulandkonzeptes der Stadt Rheine wird fiir anfallende Pla-
nungskosten eine vertraglichen Regelung bzw. Sicherung per stadtebaulichem Vertrag vor-
genommen, mit welcher vorab des Vollzugs der Offenlage und entstehenden Rechten abge-
sichert wird, dass bei der Stadt Rheine keine Kosten fiir die Planung anfallen. Die Stadt Rhei-
ne erhebt die verwaltungsinternen Planungskosten vom Planbegiinstigten entsprechend den
beschlossenen Richtlinien.

Ein Auszug bzw. Ausschnitte aus dem Entwurf der Planzeichnung zur Bebauungsplanande-
rung liegen bei (Anlage 1, Alt-Neu-Gegeniberstellung). Alle weiteren wichtigen planungsrele-
vanten Daten und MaRBnahmen sind den textlichen Festsetzungen (Anlage 2) und der Be-
griindung zu der Bebauungsplanénderung (Anlage 3) sowie der schalltechnischen Beurtei-
lung (Anlage 4) zu entnehmen, die dieser Vorlage beigefiigt sind.

Auswirkungen auf den kommunalen Klimaschutz

Die vorgesehene Anderung des Bebauungsplans beinhaltet die Absicherung eines vertréglichen
und verbindlichen Rahmens fiir die bauliche Ausgestaltung und Entwicklung des Baugrundstu-
ckes.

Dem Klimaschutz wird bei der Planung Rechnung getragen, indem
e eine starkere, angemessene Ausnutzbarkeit der innerstadtisch bereits fiir eine Wohnbe-
bauung vorgesehene Siedlungsflache verfolgt wird (Innenentwicklung statt AulRenbe-
reichsinanspruchnahme, Prinzip der kurzen Wege),
e der schiitzenswerte pragende Baumbestand mit den getroffenen Erhaltungsfestsetzun-



gen gesichert wird,

e der Versiegelungsgrad mit der Festlegung der GRZ auf 0,2 und den Erhaltungsgebots-
festsetzungen in den Baumbestandenen Bereichen auf ein vertragliches Mal, das noch
ausreichend Boden unbeeintrachtigt lasst, beschrankt wird.

e Dachbegriinungsfestsetzungen fiir flache und/oder flach geneigte Garagen, Carports
und Nebengeb&dude aufgenommen werden,

e der Bebauungsplan auf Moglichkeiten und Pflichten zur privaten Uberflutungsvorsorge
hinweist.

Die Nutzung erneuerbarer Energien wird fiir den Anderungsbereich nicht vorgeschrieben, sie ist
jedoch moglich. Auf Vorgaben fiir eine Firstausrichtung wurde im Bebauungsplan verzichtet, so
dass eine Gebaude- und Dachgestaltung in optimaler Ausrichtung zur Sonne maoglich ist.

Uber die Vorgabe zur Einhaltung der mit 0,2 festgelegten Grundflachenzahl, den festgesetzten
Baumerhalt und die Dachbegriinungsfestsetzungen hinaus werden keine Begriinungsvorgaben
gemacht, da der umfangreiche Baumbestand nahezu alle nicht Gberbaubaren Grundstiicksteile
umfasst. Heckenfestsetzungen oder (Vor-)Gartenbegriinungsvorgaben waren im Ursprungsbe-
bauungsplan zudem nicht festgesetzt und sind rein stadtebaulich/stadtgestalterisch fir die zur
Anderung anstehende Einzelflache alleine nicht begriindbar und kénnten sich in den Kronen-
trauf- und Wurzelbereichen der Baume zudem eher nachteilig auswirken.

Die getroffenen Festsetzungen und die geringe GroRe des Anderungsbereiches, welcher bereits
vorher eine Bebauungsmadglichkeit beinhaltete, lassen letztlich keine nennenswerten Klimafol-
gen fir die Stadt Rheine oder die direkte Umgebungsbebauung erkennen.

Anlagen:
Anlage 1: Ausschnitte aus der Planzeichnung zum Bebauungsplananderungsentwurf
Anlage 2: Textliche Festsetzungen

Anlage 3: Entwurf der Begriindung
Anlage 4: Schalltechnische Beurteilung
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