Stadt Rheine
Die Blrgermeisterin
Fachbereich 5 - Planen und Bauen

Vorlage Nr. 418/07

Betreff: Bebauungsplan Nr 17,
Kennwort: "BasilikastraBBe", der Stadt Rheine
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Vorlage Nr. 418/07
VORBEMERKUNG / KURZERLAUTERUNG:

In der Ausschusssitzung am 19. September 2007 ist der Antrag des Buros
Hofschrder auf erneute Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17, Kennwort: ,Basi-
likastraBe™ im Ausschuss vorgestellt worden (s. Anlage). Mit diesem Schreiben
wird angeregt, die Festsetzungen flir das MI-Gebiet entlang der BasilikastraBe in
der Weise zu andern, als die zulassigen Gebaudehthen heraufgesetzt werden
sollen. Fir das Grundsttlick sudlich des Verwaltungsgebaudes sollen die entspre-
chenden Vorgaben fiir die Trauf- und Firsthdhe verandert werden. Es wird ver-
waltungsseitig vorgeschlagen, diesem Antrag nicht zu entsprechen. Flr diese Ab-
lehnung sind zwei Griinde maBgeblich:

1. Stadtebau/Einfiigen in das Umfeld

Das stadtebauliche Umfeld des angesprochenen Grundstlicks sldlich des vorhan-
denen Verwaltungsgebadudes der Firma Kimpers an der BasilikastraBe wird ge-
pragt durch die Bebauung entlang der Elter StraBe und das angesprochene Ver-
waltungsgebdude. Die Bebauung entlang der Elter StraBe wird bestimmt durch
maximal zweigeschossige Gebaude mit tlw. aufwendigen Dachausbauten. Auch
das Verwaltungsgebaude fligt sich in diesen stadtebaulichen Rahmen ein. Dabei
variieren die Gebaudehdhen betrachtlich. Sie reichen von 8,30 m (Elter StraBe
44) bis 14,00 m (Elter StraBe 56), der Mittelwert der Firsthdhen fir die Gebaude
Elter StraBe, 34-68 bzw. Elter StraBe 33 und 35 liegt bei 11,00 m. Das Verwal-
tungsgebdude weist eine Firsthéhe von ca. 15,85 m auf. Die Werte belegen, dass
das Verwaltungsgebdude nicht als MaBstab flir das Einfligen von geplanten Ge-
bauden herangezogen werden kann, da es von den Dimensionen her mit Abstand
die oberste Grenze darstellt.

Die Inhalte des Bebauungsplanes bereiten Gebdude vor, die von den zuldssigen
Dimensionen zwischen den Vorgaben aus der Umgebungsbebauung und dem
Verwaltungsgebaude liegen: Die Firsthéhe wird auf maximal 14,00 m und die
Traufhéhe auf 9,00 m begrenzt. Hinsichtlich der Geschossigkeit gibt der Bebau-
ungsplan einen Wert von mindestens ,II" und maximal ,III" vor. Es wird deutlich,
dass mit der Zulassigkeit von dreigeschossigen Gebduden bereits der MaBstab
aus der Umgebung lberschritten wird, da sich hier — neben einzelnen einge-
schossigen Gebauden - fast ausschlieBlich zweigeschossige Bauten finden. Hin-
sichtlich der vorhandenen Firsthéhe orientiert sich der festgesetzte Wert an den
in der Umgebung vorhandenen Maximalwerten. Mit dieser vorhandenen Festset-
zungskombination wird zum einen eine Bebauung des Bereiches entsprechend
den heutigen Ansprichen an Stadtgestaltung und Stadtebau ermdglicht, gleich-
zeitig aber auch der Bezug zur vorhandenen Umgebung nicht aufgegeben. Mit
der Erfiillung der beantragten Anderung wiirde der Bezug zur vorhandenen Um-
gebung verloren gehen, die beantragte Anderung sollte deshalb nicht umgesetzt
werden.

2. Arbeitskapazitit
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Der Bebauungsplan Nr. 17 ist erst in der Sitzung des Rates der Stadt Rheine am
8. Mai 2007 als Satzung beschlossen worden. Zeitlich direkt anschlieBend ist in
der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am 13. Juni der Beschluss zur
Durchfiihrung der ersten Anderung des Bebauungsplanes gefasst worden. Der
Satzungsbeschluss fiir dieses Anderungsverfahren ist im StewA am 19. Septem-
ber beraten worden, der Rat der Stadt Rheine berat am 6. November Uber diesen
Tagesordnungspunkt. Es wird insgesamt deutlich, dass der Bebauungsplan und
seine Anderung dieses Jahr bereits viel Arbeitskapazitét beansprucht hat, es soll
deshalb dieses Jahr keine weitere Arbeitszeit in diesen Plan investiert werden, da
andere Projekte dringlicher sind.

Der Vorlage ist das Antragsschreiben in Kopie beigeftigt, sowie der vom An-
tragsteller erarbeitete Gestaltungsentwurf flir ein Arztehaus neben dem Verwal-
tungsgebdude und ein entsprechender Lageplan.

BESCHLUSSVORSCHLAG / EMPFEHLUNG:
Die Verwaltung empfiehlt, dem Anderungsantrag nicht zu folgen und die beste-

henden Vorgaben hinsichtlich der zuldssigen Trauf- und Firsthéhen beizubehal-
ten.



