Anlage 2 - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplanvorentwurf
B-Plan Nr. 346 "Anne-Frank-Str. - Ehem. Sporthalle"

|I. Festsetzungen gemafld 8 9 Abs. 1 BauGB bzw.
nach BauNVO (TF)

1. Zulassige Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet
-gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO -

Die in 8 4 Abs. 3 Nrn. 3 bis 5 BauNVO aufgefuihrten, ausnahmsweise
fur allgemeine Wohngebiete (WA) zulassigen Nutzungen (Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind gem. § 1 Abs.
6 Nr. 1 BauNVO fir die ausgewiesenen WA-1 und WA-2
ausgeschlossen.

2. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
-gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB -

Im WA-1 (Einzel- und Doppelhausbebauung) sind pro Einzelhaus
maximal 2 Wohneinheiten zuldssig. Bei einer Doppelhausbebauung
sind in einer Doppelhaushélfte maximal 2 Wohneinheiten zul&ssig.

Im  WA-2 (Mehrfamilienhausbebauung) sind maximal 16
Wohneinheiten je Gebaude zulassig.

3. Zulassigkeit von Stellplatzen, Carports und Garagen
- gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6, § 19 Abs. 4 u. 23 Abs. 5 BauNVO -

Stellplatze, Garagen wund Carports sind nur innerhalb der
ausgewiesenen Baufelder und in den gekennzeichneten
Flachenumgrenzungen far Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen zulassig. Garagen und Carports i. S. d. § 12
BauNVO missen im WA 1 zudem auf lhrer Zufahrtsseite einen
Mindestabstand von mindestens 5,0 m zu der in der Plandarstellung
festgesetzten, erschlieBenden offentlichen Stral3enverkehrsflache
einhalten.

Im WA sind bei Anlage von mehr als drei zusammenhéngenden
Stellplatzen diese Stellplatze zwingend als Sammel-Stellplatzanlage
mit lediglich einer gesammelten Ein- /Ausfahrt zur festgesetzten
Planstral3e zu bundeln — siehe BF Nr. 3.

4, Fihrung von Versorgungsanlagen und —leitungen
-gem. 8 9 (1) Nr. 13 BauGB) -

Versorgungsleitungen sind in unterirdischer Bauweise zu fuhren.
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Immissionsschutz (aktiver / passiver Schallschutz)
-gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB -

Fur die gekennzeichneten Bereiche des Plangebietes sind beim
Neubau oder bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen von
schutzbedirftigen Raumen die Anforderungen an die gesamten
bewerteten Bau-Schalldamm-MalRe R’'w,ges der AuRenbauteile
(Wande, Fenster, Luftung, Dacher, etc.) unter Berucksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten wie folgt festzulegen:

Larmpegelbereich Ill:

Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches R'w,ges = 35 dB
Biiroraume und Ahnliches R'w,ges = 30 dB

Larmpegelbereich 1V:

Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches R’'w,ges = 40 dB
Biiroraume und Ahnliches R'w,ges = 35 dB

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MalRe
R'w,ges sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus
gesehenen gesamten Aul3enflache eines Raumes Ss zur Grundflache
des Raumes Sc nach DIN 4109-2, Gleichung (32) mit dem
Korrekturwert KaL nach Gleichung (33) zu korrigieren.

Fir Schlafraume und Kinderzimmer, die auch als Schlafraume genutzt
werden, sind aufgrund der verkehrsbedingten Mitteilungspegel von
nachts > 45 dB(A) schallgedammte, fensterunabhéangige Luftungs-
einrichtungen vorzusehen. Der Wert wird im WA 1 und WA 2
Uberschritten.

Fur die Minderung des verkehrsbedingten Mitteilungspegels nachts und
zur Minderung des mafR3geblichen Au3enlarmpegels geman DIN 4109-
1 ist ein gesonderter Nachweis erforderlich.

Vorgaben fir die (Vor-)Gartengestaltung
-gem. 8§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB -

Die nicht mit Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen (z.B. nétige
Zufahrten, Zuwege, Stellplatze, Terrassen und Miullstandplatze)
Uberbauten Flachen eines Baugrundstiickes sind zu begriinen und
naturnah unter Beibehalt oder Anlage einer wasseraufnahmeféahigen
obersten Bodenschicht gértnerisch zu gestalten. Die Bepflanzung
dieser Garten- und Grinflachen ist strukturreich mit Uberwiegend
standortgerechten, einheimischen Baumen, Strauchern und Stauden
anzulegen. Eine flachige Gestaltung mit Steinen, Schotter und/oder
Kies ist mit Ausnahme eines bis zu 1 m breiten Kiesstreifens um das
Haus (Spritzschutz) nicht zulassig.



Baukodrpervorgaben, maximale Gebdudehdhen und Bezugspunkte
-gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB -

Die maximal zulassigen Baukoérperhdhen sind in den jeweiligen
Baugebieten festgesetzt.

Die Trauf- und die Firsthdhen (Obere Bezugspunkte) dirfen die
diesbeziiglich im Plan festgesetzten Hohen nicht tberschreiten.

Die Traufe im Sinne dieser Festsetzung wird gebildet durch die
Schnittlinie der Au3enflachen von AuZenwand und Dachhaut.

Der untere Bezugspunkt ist in der Planzeichnung mit Hohenlagebezug
auf Normalhdéhennull fir die Teilbereiche festgesetzt.

In dem als WA 2 festgesetzten Wohngebiet sind im Falle einer
Ausfihrung der Dachgestaltung als intensive Dachbegriinung
(Aufbauhdhe Substratschicht > 20 cm) fiur den geplanten
Dachbegriinungsaufbau  ausnahmsweise  Uberschreitungen der
maximal zulassigen Gebdudehthe sowie begleitend notwendige
Brustungen oder Attikas zuldssig, mit welchen die festgesetzte
maximale Gebdudehdhe GHmax. hdchstens um 1 Meter Uberschritten
werden.

Dachbegriinungspflicht bei Flachdachern und flach geneigten
Dachern
- gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB -

Flachdacher und flachgeneigte Déacher (<20°) von Gebauden und
Nebengebauden sind vollflachig und dauerhaft zu begriinen. Die
Dachbegriinung ist mindestens extensiv anzulegen und dabei mit einer
Sedum-Grasschicht mit wenigstens 10 cm Substratunterbau zu
versehen. Die Dachbegriinung ist bereits bei der Statik und
Konstruktion eines Gebaudes zu beriicksichtigen. Von der
Dachbegriinungsverpflichtung sind Teilflachen, die zur Gewinnung von
regenerativer Energie (Solarthermie, Photovoltaik) fur erforderliche
haustechnische Einrichtungen oder far Tageslicht-
Beleuchtungselemente  genutzt werden, ausgenommen. Die
Kombination von Griindach und Solaranlagen ist zulassig.

Ebenso ausgenommen von der Dachbegriinungspflicht sind - bei einer
gestaffelten Bauweise — durch Rucksprung des obersten Geschosses
fur das darunter gelegene Geschoss als Dachterrasse oder Umgénge
nutzbare Dachflachen.



ll. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.

§ 89 BauO NRW (BF, II)
- ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN -

1. Zuléssige Dachformen bzw. Dachneigung

Auf den Baugrundstiicken des WA-1 (Ein- und
Zweifamilienhausbebauung) sind ausschliel3lich die bestimmten
Dachformen mit geneigten Dachern zulassig. Die Dachneigung muss
dabei mindestens 20° bis maximal 50° betragen. Von der Festsetzung
der Dachneigung ausgenommen sind die Dé&cher von Garagen,
Carports und Nebenanlagen sowie von Baukodrpern, die dem
Hauptbaukorper untergeordnet sind. Bei Doppelhausern sind Trauf-
und Gebaudehdhe, Firstrichtung und Dachneigung einheitlich
abzustimmen. Garagen und Nebenanlagen sind von der Regelung
ausgenommen. Bei Doppelhausern sind je Baukdrper das gleiche
Material und die gleiche Farbe zu verwenden. Garagen und
Nebenanlagen sind von der Regelung ausgenommen.

Fiur das WA-2 (Mehrfamilienhausbebauung) sind ausschliellich
Flachdécher oder flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 0
— 5 ° zulassig. Auf die Begriinungspflicht fir Flach- und flach geneigte
Déacher (s. textl. Festsetzung Nr. 1.8) wird verwiesen.

2. Gestalterische Vorgaben fiir Einfriedungen
Zu offentlichen Verkehrsflachen sind folgende Einfriedungen zulassig:
e Hecken aus Geholzen nach der Pflanzempfehlung
e blickdurchlassige Einfriedungen (z. B. Staketen-, Stabgitter-
oder Maschendrahtzdune) mit einer einwachsenden Hecke
aus Gehdlzen nach der Pflanzempfehlung
e bauliche Einfriedungen (z. B. Mauern) bis maximal 1 m Héhe
Uber die direkt angrenzende fertig ausgebaute Verkehrsflache.

3. Begrinungsvorgaben bei Sammelstellplatzanlagen

Im gesamten Plangebiet sind ebenerdige Sammelstellplatzanlagen
zwingend durch Hecken nach der Pflanzempfehlung einzugriinen. Die
Zu- und Abfahrtsbereiche sind hiervon ausgenommen. Der
uneingeschrénkte Einblick von den Stellplatzanlagen in den
offentlichen  StralRenraum  (Sichtbeziehungen/-dreiecke) ist zu
gewahrleisten.

Bei Stellplatzanlagen ab 6 Stellplatzen wird eine Baumpflanzung fir die
Stellplatzanlage erforderlich. Die Anzahl der zu pflanzenden Baume
richtet sich nach der Anzahl der zu schaffenden Stellplatze. Je
angefangene 6 Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen (6 Stellplatze = 1
Baum, 7 bis 12 Stellplatze = 2 Baume, usw.). Die Anpflanzungen sind
zu gliedern. Es sind ausschlielich standortgerechte und
stadtklimafeste Laubbaumarten und Sorten zu verwenden. Die zu
pflanzenden Badume missen die Baumschulqualitait Hochstamm,
mindestens 3 x verpflanzt, Mindeststammumfang 18 bis 20 cm, mit
Drahtballen aufweisen und durch eine qualifizierte Unterhaltungspflege
ist eine artgerechte und gunstige Entwicklung der zu pflanzenden
B&ume dauerhaft zu gewahrleisten. Die gepflanzten Baume sind vor
Beeintréchtigungen und Beschadigungen zu schiutzen. Umfangreiche
Ruckschnitte oder regelmaflig wiederkehrende Kappungen der
Baumkronen sind zu unterlassen. Bei Ausfall von gepflanzten Baumen
mussen diese in der ndchsten Pflanzsaison in gleicher Art, Anzahl und
Qualitat neu angepflanzt werden — siehe Hinweis zum Baumschutz.



Hinweise (H)

Kampfmittel
Eine Lufthildauswertung fiir den Geltungsbereich wurde durchgefiihrt und
liegt der oOrtlichen Ordnungsbehérde vor. Folgende

Kampfmittelbeseitigungsmalnahmen sind zu beachten:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden Bereiche mit
Bombardierung festgestellt. Die in diesen Bereichen gelegenen, zu
bebauenden Flachen und Baugruben sind unter Anwendung der Anlage 1
TVV vorab zu sondieren. Hierzu ist Kontakt mit der zustandigen d&rtlichen
Ordnungsbehérde aufzunehmen und friihzeitig ein Antrag auf Absuche zu
stellen.

Da ein Kampfmittelvorkommen auch in bereits voruntersuchten Bereichen nie
ganzlich ausgeschlossen werden kann, gilt allgemein:

Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf3ergewdhnlich
verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und es ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe durch die 6rtliche Ordnungsbehdrde oder Polizei zu
verstandigen.

Altlasten / Bodenbeschaffenheit

Eine Versickerung des auf den versiegelten Flachen (z.B. Décher)
anfallenden Niederschlagwassers tber Mulden und/oder Rigolen im Sinne
des DWA-Regelwerkes, Arbeitsblatt A 138 (April 2005), scheidet im Planraum
bei den in Kapitel 2.2.2 des Baugrundgutachtens p/1912718 vom 19.12.2019
dargelegten hydrogeologischen Untergrundverhaltnissen aus.

Immissionsschutz

Bei der Errichtung von ebenerdigen Sammelstellplatzanlagen ist im
Baugenehmigungsverfahren die Vertraglichkeit mit den angrenzenden
Nutzungen gemalf der TA Larm zu prifen und zu gewahrleisten.

Anordnungsvorschlag Au3enwohnbereiche

/ Wand

Terrasse/Balkon

Terrasse

Artenschutz
Die Entfernung und/oder Rodung von Gehdlzen dirfen nur zwischen dem
1.Oktober eines Jahres und dem 28./29. Februar des Folgejahres erfolgen.

Baumschutz

Die Vorschriften der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt
Rheine (A 67-02) in der jeweils gliltigen Fassung sind zu beachten. Vor einer
Baumentfernung von durch die Satzung geschitzten Baumen oder bei
geplanten moglicherweise beeintrdchtigenden sonstigen Eingriffen in den
geschitzten Baumbestand ist ein Antrag auf Ausnahme von der
Baumschutzsatzung bei der Stadt Rheine zu stellen.



Mdglichkeit der Einsichtnahme

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes
genannten Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Normen, VDI-
Richtlinien und sonstige Regelwerke) sowie Gutachten kénnen bei der Stadt
Rheine/Stadtplanung wéhrend der Dienststunden eingesehen werden.

Datenmaterial

Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage
erstellt. Digitale Kartengrundlage, Format: ALKIS-NAS, UTM 32, Gemarkung:
Rheine-Stadt, Flur: 106, Flurstick u.a. 832, Quelle: Bezirksregierung Kaln,
Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet. Es besteht keine
Gewahr fur Malhaftigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen
auszugleichen. Auskiunfte (ber die geometrisch genaue Lage der
Stral3enbegrenzungslinie erteilt der Fachbereich Planen und Bauen,
Produktgruppe Vermessung.

Boden- und Bodendenkmalschutz

Nach 8§ 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden
(Mutterboden) bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist
vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und
spéater wieder einzubauen.

Bei Bodeneingriffen ist folgendes zu berucksichtigen:

- Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der
LWL-Archaologie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster
und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Paldaontologie,
Sentruper Stral3e 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

- Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit) sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehtérde und der LWL-Archdologie fir Westfalen,
AufR3enstelle Munster (Tel. 0251/591 8911) unverzuglich zu melden.
lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (88 15 und 16
DSchG).

- Der LWL-Archéaologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das
Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf.
archaologische  und/oder  paldontologische  Untersuchungen
durchfihren zu kénnen (8 28 DSchG NRW). Die dafiir benétigten
Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Uberflutungsschutz

Jeder Eigentimer hat sein Grundstiick gegen Uberflutung infolge von
Starkregenereignissen zu schiitzen. Eine Uberflutung kann eintreten, wenn
im Gelande, auf StraBen oder Hofflachen kurzzeitig aufgestautes
Oberflachenwasser — haufig an Geléndetiefpunkten und auch bei Hanglagen
— Uber tief liegende Hauseingange, Kellerfenster oder Garageneinfahrten in
die Gebaude eindringt und dort Schaden verursacht, ohne dass ein Mangel in
der Kanalisation vorliegt. Fir Grundstiicke mit bebauten und befestigten
Flachen von mehr als 800 m2ist nach DIN 1986-100 eine Uberflutungspriifung
durchzufihren. Es wird u. a. empfohlen, die Oberkante des
ErdgeschossfulBbodens  mindestens 0,30 m héher als die
ErschlieBungsstralie (im Endausbauzustand!) zu legen.



Loschwasserversorgung

Grundsatzlich erfolgt die Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche
Trinkwasserversorgung. Die Auslegung des Trinkwasserversorgungsnetzes
orientiert sich ausschlief3lich an der Trinkwasserversorgung der Bevolkerung;
die Loschwasserversorgung bleibt unbericksichtigt.

Es steht an der Anne-Frank-Stralle eine Loschwassermenge von 96 ms3/h
(1.600I/Min.) zur Verfugung. Die Bereitstellung von Loschwasser erfolgt
gemal der Vereinbarung ,Bereitstellung von Ldschwasser durch das
leitungsgebundene Wasserversorgungssystem der EWR®* mit der Stadt
Rheine vom 08.06.2005. Die Lieferung von Loschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung erfolgt in Anlehnung an das DVGW-Arbeitsblatt W
405 nach Kénnen und Vermagen

Der Grundschutz ist fur die Loschwasserversorgung gemafl DVGW-
Arbeitsblatt W 4053 durch die oOffentliche Trinkwasserversorgung
gewdhrleistet. Einschrankend wird darauf hingewiesen, dass ein dariber
hinausgehender Objektschutz nicht geleistet werden kann, d. h. im Rahmen
des Objektschutzes ist die Bereitstellung von Loschwasser ergdnzend durch
andere Mallnahmen (z. B. Ldschwasserteiche) sicherzustellen. Die
Einzelheiten werden im bauaufsichtlichen Verfahren geregelt.



Pflanzempfehlung

Botanischer Name Deutscher Name
Straucher (u.a. auch fiir Hecken)

Amelanchier laevis Kahle Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere

Rosa canina Hunds-Rose

Rubus fruticosus agg. Echte Brombeere
Rubus ideaus Himbeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Sarothamnus scoparius Besenginster
Viburnum lanata wolliger Schneeball
Viburnum opulus gewohnlicher Schneeball

Rechtsgrundlagen

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-machung vom 21. November
2017 (BGBI. 1 S. 3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 11991 S. 58), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassung

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gel-
tenden Fassung

Hauptsatzung der Stadt Rheine in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Dezember 1997, in
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung





