Stadt

Rheine

Die Blrgermeisterin
Fachbereich 5 - Planen und Bauen

Vorlage Nr. 452/07

Betreff: 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 144,
Kennwort: "GoethestraBe/SchillerstraBe”, der Stadt Rheine
Anderungsbeschluss

1.
II

.  Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Status: offentlich

Beratungsfolge
Stadtentwicklungsaus- 07.11.2007 | Berichterstattung | Herrn Schroéer
schuss "Planung und Um- durch: Frau Gellenbeck
welt"
Abstimmungsergebnis
TOP einst. mehrh. ja nein Enth. z. K. vertagt verwiesen an:

Betroffene Produkte

[51

Stadtplanung

Finanzielle Auswirkungen

1 Ja

Gesamtkosten
der MaBnahme

X Nein

Finanzierung

Einnahmen
(Zuschisse/Beitrage)

Objektbezogene Eigenanteil

Jahrliche Folgekosten

[] keine

Erganzende Darstellung
(Kosten, Folgekosten, Finanzierung,
haushaltsméaBige Abwicklung, Risiken,
Uber- und auBerplanméaBige Mittelbereit-
stellung sowie Deckungsvorschldge)

siehe Ziffer der
Begriindung
€ € € €
Die flr die 0. g. MaBnahme erforderlichen Haushaltsmittel stehen
[ ] beim Produkt/Projekt in Hohe von € zur Verfigung.

[ ] in Hbhe von

mittelstandsrelevante Vorschrift

1 Ja

X Nein

nicht zur Verfligung.




Vorlage Nr. 452/07
VORBEMERKUNG / KURZERLAUTERUNG:

Der Anderungs- bzw. Ergdnzungsbereich bezieht sich im Wesentlichen auf den
zurzeit noch bestehenden Aldi-Standort an der Salzbergener Stra8e. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 144 wurde die Verlagerung dieses Dis-
countmarktes von der Sldseite auf die Nordseite der Salzbergener StraBe auf
das ehemalige Firmengelande , Willers" vorbereitet. Mit dem jetzt zu startenden
Bauleitplanverfahren soll die Nachnutzung des alten Standortes planungsrechtlich
vorbereitet werden.

Aufgrund der desolaten Gebaudesubstanz ist beabsichtigt, das entsprechende
Gebaude abzubrechen und durch einen Neubau zu ersetzen. Verbunden mit die-
ser BaumaBnahme ist eine stadtebauliche Neuordnung des Areals: Das neu pro-
jektierte Gebaude riickt an die Sudgrenze des Grundstlickes, sodass die Stell-
platzanlage vor dem Gebdude angelegt werden kann. Diese Umorientierung hat
gegeniber der heutigen Situation - Parkplatze hinter dem Gebdude - die Vortei-
le, dass die sidlich angrenzende Wohnbebauung durch die neue Gebdudezeile
von den Emissionen der Stellplatzanlage abgeschirmt wird und zusatzlich die
Parkplatze direkt von der Salzbergener StraBe aus wahrgenommen und angefah-
ren werden kénnen.

Das vom Investor vorgelegte Konzept sieht folgende Nutzungen vor:

Filiale einer Bank (alternativ Laden mit ca. 160 gm Nutzflache),

Frisor (Nutzflache 100 gm)

Ansiedlung eines Drogeriemarktes (ca. 300 gm Nutzflache),

Markt fur Zoobedarf und Tierfutter/Gartenbedarf (ca. 600 gm Nutzflache).

Die Bankfiliale und der Frisér sind hinsichtlich der Zuldssigkeit im Mischgebiet
unbedenklich. Auch der Drogeriemarkt ist hinsichtlich der im Bebauungsplan ent-
haltenen Liste der als Hauptsortiment ausgeschlossenen zentrenrelevanten Nut-
zungen zuldssig: um den vorgesehenen Markt aus dem Bereich Zoo-/Gartenbe-
darf planungsrechtlich abzusichern, ist eine Anderung der textlichen Festsetzun-
gen notwendig.

Alle weiteren wichtigen planungsrelevanten Daten und MaBnahmen sind der Be-
grindung zu der Bebauungsplananderung zu entnehmen, die dieser Vorlage bei-
gefugt ist (Anlage 3).

Ausschnitte aus dem Vorentwurf der Bebauungsplananderung liegen ebenfalls bei
(Anlagen 1 und 2). Als weitere Anlagen sind Grundrisse und Ansichten der bisher
vom Investor/Architekten erarbeiteten Vorplanung beigefligt (Anlagen 4-6).

BESCHLUSSVORSCHLAG / EMPFEHLUNG:

I. I'-'\nderungs- und Erginzungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieBt gemaB §1 Abs. 8 BauGB den Bebauungsplan Nr. 144, Kennwort: "Goe-
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thestraBe/SchillerstraBe”, der Stadt Rheine im beschleunigten Verfahren gemaB
§ 13 a BauGB zu andern und zu erganzen.

Der rdumliche Anderungs und Ergdnzungsbereich dieser Bebauungsplanidnderung
wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die Sudseite der Salzbergener StraBe,

im Osten: durch die 6stliche Grenze der Flurstiicke 190 und 191;

im Sidden: durch die stdliche Grenze der Flurstiicke 191, 194, 737, 788, 789
und 201;

im Westen: durch die westliche Grenze des Flurstlicks 201.

Samtliche Flurstlcke befinden sich in der Flur 123, Gemarkung Rheine Stadt. Der
raumliche Geltungsbereich ist im Anderungsplan geometrisch eindeutig festge-
legt.

I1. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Diese Bebauungsplananderung und -erganzung dient der Wiedernutzbarmachung
von Flachen, der Nachverdichtung und anderer MaBnahmen der Innenentwick-
lung. Sie setzt eine zuldassige Grundflache von insgesamt weniger als 2,0 ha fest.

Diese Bebauungsplananderung und -erganzung begriindet oder bereitet nicht die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen vor. AuBerdem bestehen keine Anhaltspunkte
flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und eu-
ropdische Vogelschutzgebiete).

Mit der Erflllung der oben genannten Voraussetzungen kann diese Bebauungs-
plandnderung im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a BauGB durchgefihrt
werden.

Demnach erfolgt keine friihzeitige Unterrichtung und AuBerung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 a Abs.
2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB. Ebenfalls wird von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3
BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB sowie von der Uberwachung planbedingter Um-
weltauswirkungen abgesehen. Die Eingriffe, die auf Grund der Anderung dieses
Bebauungsplanes zu erwarten sind gelten als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig; damit entfallt die Ausgleichsverpflichtung.

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieBt, dass gemaB § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB fir die
1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 144, Kennwort: "Goethe-
straBe/SchillerstraBe", der Stadt Rheine eine frithzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit durchzuflihren ist.
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Die offentliche Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung soll durch eine ortslibliche Be-
kanntmachung in der Presse mit anschlieBender 3-wochiger Anhérungsgelegen-
heit im Fachbereich Planen und Bauen/Stadtplanung der Stadt Rheine erfolgen.
Wéhrend dieser Anhdrung ist allgemein Gelegenheit zur AuBerung und Erérte-
rung gegeben.



