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Vorgehen

Bestandsanalyse des Wohnungsmarktes
Bevolkerungs-/ Haushaltsprofil

Bautatigkeit, Bedarf u. Angebot glinstiger Wohnraum
Interviews mit Expert*innen

Bezirksprofile

Prognose der Bevolkerungs- und Haushaltszahlen
(durch Pestel-Institut)

Prognose des Neubaubedarfs

Konzept, Handlungsfelder, MalRnahmenvorschlage

jetzt
(auch auf Bezirksebene)

Wohnungsmarktgesprach mit Expert*innen
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Ablauf

Bestandsanalyse des Wohnungsmarktes

Bevolkerungs-/ Haushaltsprofil
Bautatigkeit, Bedarf u. Angebot glinstiger Wohnraum
Interviews mit Expert*innen

Prognose der Bevolkerungs- und Haushaltszahlen

Prognose des Neubaubedarfs

Handlungsfelder

Weiteres Vorgehen
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Bevolkerungsentwicklung

82000 . Aktuell:
80000 ca. 77.800 Personen

(Hauptwohnsitz,
78000 Meldedaten)

76000 ; * Durch Zensus 2011

Anpassung der

74000 Landesstatistik,
22000 seitdem liegen
Zahlen von IT.NRW
70000 unterhalb der
62000 Meldedaten
P O O BN A D N v O A W» O ¢ WRVKverwendet
S & & AN N DS
O O O S S S die Zahlen des
Melderegisters der
=—IT.NRW Stadt Rheine (HW)
—Stadt Rheine (Statistikstelle, HW+NW)
—Stadt Rheine (Melderegister, HW)
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* Bevolkerungszugewinne durch
Wanderung aus dem Ausland
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Bevolkerung in den Bezirken — 2019
0 2000 4000 6000 8000 10000 12000 14000 16000 18000
01: Innenstadt |GG 3,4%
02: butum-Dorenkamp-Hérstkamp [N 19,9%

03: Wandelheim-Schleupe | RN 5%

04: Bentlage-Wietesch || NG 5,4%

05: Schotthock-Baarentelgen-Altenrheine || NG 1/ 2%
06: Stadtberg-Eschendorf_Nord-Rodde-Kanalhafen | NI 16,3
07: Stidesch,Eschendorf_Siid-Gellendorf || N N NG 12, 1%
08:Elite N 2,7%
09: Mesum |GG 10,9%

10: Hauenhorst-Catenhorn || NN 5,2%

Quelle: Stadt Rheine
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Entwicklung Bevolkerung in den Bezirken

05: Schotthock-
Baarentelgen-
Altenrheine

Bezirk 02 - EW Gesamt
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Quelle: Stadt Rheine
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Quelle: Stadt Rheine
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Umzugsbewegungen 2017 aus/nach NRW

o

500 1000 1500 2000 2500

LK Steinfurt insgesamt
Horstel

Emsdetten

Greven

Ibbenbiren
Neuenkirchen
Steinfurt (Stadt)

Miinster (Stadt)

NRW insgesamt

B im Jahr 2017 nach Rheine Zugezogene aus... B im Jahr 2017 aus Rheine Fortgezogene nach...
Quelle: ITNRW
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Anteil Auslander*innen in den Bezirken - 2019

Anteil Ausldnder*innen 2019

04: Bentlage-
Wietesch

03: Schleupe-
Wandelheim

06: Stadtberg-
Eschendorf Nord-
Rodde-Kanalhafen

I 1015%

5-10%

07: Siidesch-
Eschendorf Siid-
Gellendorf

 Anteil in Gesamtstadt:

08: Elte

12,8 %
10: Hauenhorst-
Catenhorn
Quelle: Stadt Rheine
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Anteil der jungeren Altersgruppen in den Bezirken
2019

Anteil der jiingeren
Bewohner*innen (0-14 Jahre) 2019

- 15-17 %
B 3-15%
- 11-13 %

9-11%

* Anteil der <14-Jahrigen in
Gesamtstadt: 14,0 %

* Anteil der 15-24-Jahrigen
in Bezirk 4 (Bentlage-
Wietesch) tiberdurch-
schnittlich hoch, in
anderen Bezirken knapp

unter Durchschnitt von
10,8 %

Quelle: Stadt Rheine
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Anteil der dlteren Altersgruppen in den Bezirken
| 2019

Anteil der alteren
|Bewohner*innen (> 65 Jahre) 2019

B 23-25%
- 21-23%
] 19-21%

17-19%

06: Stadtberg-
Eschendorf Nord-
Rodde-Kanalhafen

03: Schleupe-
Wandelheim

* Anteil der > 65-Jahrigen in
Gesamtstadt: 20,5 %

10: Hauenhorst-
Catenhorn

Quelle: Stadt Rheine
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Anteil der adlteren Altersgruppen in den Bezirken
2019
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W 65-74). W75+, Quelle: Stadt Rheine
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M 2 Personen
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Haushalte

* Insgesamt (2019):
35.695 Haushalte
(Pestel-Institut)

e Zensus (2011): 31.321
Haushalte

* Anteil kleiner
Haushalte unterhalb
NRW, aber oberhalb des
Kreises Steinfurt

Quelle: Zensus 2011
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Ablauf

Bestandsanalyse des Wohnungsmarktes

Bevolkerungs-/ Haushaltsprofil
Bautatigkeit, Bedarf u. Angebot giinstiger Wohnraum

Interviews mit Expert*innen

Prognose der Bevolkerungs- und Haushaltszahlen

Prognose des Neubaubedarfs

Handlungsfelder

Weiteres Vorgehen
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Bestand: Eigentumsverhaltnis und Gebaudearten

0% 3%

46%

51%

m Von Eigentliimer/-in
bewohnt

®m Zu Wohnzwecken
vermietet (auch mietfrei)

m Ferien- und
Freizeitwohnung

m Leer stehend

Quelle: Zensus 2011

0% 3%

35%

19%

43%

® WE in EFH

m WE in ZFH

® WE in MFH

® WE in Wohnheimen

® WEim
Nichtwohnbau

Quelle: ITNRW 2019

Verhaltnis Eigentum und Miete
fast ausgeglichen (2011)

Leerstandsquote (2011): 3%,
mittlerweile deutlich niedriger

Aktuell (2019): 35.317
Wohneinheiten in 21.251
Gebduden

61% der WE in EFH+ZFH, 35%
in MFH

Im Vergleich 2011 zu 2019
Anteil der WE in MFH
angestiegen und Anteil der EFH
gesunken

MFH bedeutet nicht gleich
Miete
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Bestand: Haustypen und Wohnungsgrof3en

* Wohnungen in allen GroRen, aber
nur 8% der Wohnungen mit 1
oder 2 Raumen*
® WE mit 1-3 e 2011 kommen knapp 10.000
Raumen Single-Haushalte auf 8.300 WE
mit 1-3 Raumen
= WE mit 4-5 - 2011-2019 sind iiber 1.300 WE mit
Raumen .
1-3 Raumen dazu gekommen
= WE mit 6+ - Haufig zu groBRe Wohnungen fiir
Rdumen 119% ,Empty Nest”“ Haushalte
—> Sanierungsbedarf und geringer
Anteil Barrierefreiheit zu
erwarten
* einschlieBlich Kiiche
Quelle: ITNRW
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Kleine Haushalte in groRen Wohnungen

| | | Stadt Lingen * Viele kleine
Haushalte wohnen
= Stadt Dorsten .
in groBen
Anteil E|'npe‘rsoner.\'-HH in m Stadt Rheine Wohnungen
Whg. mit min. 4 Raumen
= LK Steinfurt * FUr Wohnqualitat
vorteilhaft
M Reg. Bez. Munster
| | | * GroRe Wohnungen

0% 20%  40%  60%  80% MLland NRW werden nicht

freigemacht fiir

| | | Stadt Lingen Bedarf

e Moglicher Grund:
keine geeigneten

11 Stadt Dorsten

Anteil Zweipersonen-HH in B Stadt Rheine

L ) kleinen
Whg. mit min. 5 Raumen
W LK Steinfurt Wohnungen
M Reg. Bez. Munster vorhanden
| | | B Land NRW
o) o, 0, [0) [0)
0% 20% 40% 60% 80% Quelle: Zensus 2011
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Baugenehmigungen nach Art der Gebaude

300
250 B Abbruch Wohnraum
200 B Umbau u. Erweiterung
Wohnnutzung
150
M Errichtung u. Umbau von Wohn-
und Geschaftshausern
100
B Neubau MFH Gesamt
50
0 B Neubau EFH Gesamt
-50
-100
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Quelle: Stadt Rheine
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Baufertigstellungen nach Wohnungen

500
450
400
- 350 M WE in Nichtwohngebauden
- 300
® WE in MFH
250
200 BEWEinZFH
150
®m WE in EFH
100
50
0
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Quelle: ITNRW
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Herkunft der Erwerber*innen

Grundstiicke Eschendorfer Aue Ost
1% 3%

5%

e Erwerber*innen
kommen groBtenteils
aus Rheine

55%
29%

® Rheine - Kernstadt Ost
® Rheine - Kernstadt West
m Rheine - AulSenbezirke
m Kreis Steinfurt

m Stadt Minster

m weiter entfernt
Quelle: Stadt Rheine
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EFH-Grundstiick, erschlieBungsbeitragsfrei,
in €/qm
300

e Deutlicher Anstieg

250 der Preise

* insbesondere bei
200 den Grundstlicken

in guter Lage
150 Anstieg von 20%
* in mittlerer Lage
1 [0)
10 Anstieg von 9%

in einfacher Lage in mittlerer Lage in guter Lage

o

o

o

m2016 m2017 w2018 m2019

Quelle: GMB 2016-2019
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400
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Grundstiicks- und Immobilienverkaufe

e \/

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

—Neubau
—Eigenheime im Bestand
—MFH im Bestand

—Eigentumswohnungen im Bestand

Bestandsverkaufe
im Verhaltnis zu
unbebauten
Grundstiicken/
Neubau (2011-
2019):2,5:1

Quelle: GMB 2016-2019
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Wiederverkdufe — Veranderung von €/qm

Ein- und Zweifamilienhduser
- Wiederverkaufe - * Deutlicher Anstieg
Veranderungen von €/m* Wohnflache . v
. der Wiederverkaufe
10,40
160 * Wiederverkaufe zu
[ 140 immer hdoheren
L 120 .
z Preisen
£ . 100 E
=53]
£ §
5 80 £
= = Doppelhaushilften/ Reihenhduser
-4 - Wiederverkaufe-
& Veranderungen von €m* Wohnfliche
I 10 50 180
10 8,12 s . 500 ;45 180
2008 | 2008 | 2010 2011 | 2012 | 2C
mmm ind in%| 0,09  -8,12| 8,41 | 1,57 |-0,66] 3. G 140
—e—Anzahl | 112 | 109 | 124 | 128 | 112 2 120
Index  |100,4] 92,2 |100,0]101,5/100,9]10 = L 100 =
E 24 ﬁ
£ L 80 £
g .| =
E , L 60
197 214 [ 40
-4 - 20
5
2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2018
WS Andin % | -1,97 |-2,14 | 4,04 | 407 527 244 | 900 | 0,70 | 7,11 | 8,00 | 7.30  &.70
—e—tnzahl | G5 | B2 | 57 | 78 63 75 | 80 | 67 | 95 | B2 | 101 86
Quelle: GMB 2019 Index | 98,2 | 96,1 |100,0104,1 109,6 112,3|122,4[123.2[132.0|142,5/ 152, 1662
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Mietspiegel, Mittelwert in €/gm
bei 60 gqm Wohnungen

Spanne der Mietwerte:
= 2014:3,63€-6,75€

C
fg’o 700 € = 2016:3,99€-7,23 €
2 = 2018:4,20€-7,59 €
S 6,00 €
=
€ 500¢
o
(o}
2 2400€ m 2014
g_ m 2016
S 3,00€
¥ W 2018
£2,00€
3
()
£ 1,00 €
=

0,00 €

1960/1965 1970/1974 1980/1981 1990 2000 2010
Baujahr der Wohnung

Quelle: GMB 2016-2018
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Mietangebote — eigene Auswertung |

* 2 Zeitrdume: 19.9.2019-13.12.2019 und 13.5.-14.7.2020

* Angebote von immowelt.de, immobilienscout24.de, immonet.de, ebay-
kleinanzeigen.de, wohnungsboerse.net (hier auch Siedlungsgesellschaft
Altenrheine, Wohnungsverein)

* Insgesamt 491 Anzeigen, 23 davon ohne Angabe der Kaltmiete
* Insbesondere 2- und 3-Zimmer-Wohnungen

* Insbesondere in Dorenkamp, Schotthock, Mesum und
Kernstadt/Innenstadt

* Mittelwert Kaltmiete: 6,99€/qm (Spanne von 4,29 bis 15,28€/qm)

Anzahl Zimmer 1 1,5 2 2,5 3 3,5 4 5 Gesamt
Anzahl
Angebote 17 1 160 10 217 2 52 9 468
/\ /\
prozentual 3,6% | 0,2% (| 34,2% ) 2,1% (| 46,4% |) 0,4% | 11,1% | 1,9% | 100%
Wohnraumversorgungskonzept — Stadt Rheine a kp_ p+t
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Mietangebote — eigene Auswertung Il

95- 110- 125- 140- 155- 185-
20-35gm | 35-50gm | 50-65gm | 65-80gm | 80-95gm | 110gm | 125gm | 140gm | 155gm | 170gm | 200gm | Gesamtergebnis
4-5 €/qm 6 8 9 1 2 26
——

5-6 €/qm 3 8 /55/ 25 )7 10 4 1 113
6-7€/qm| 1 7 /{ 35 /r{ 15 8 3 118
7-8 €/qm 8 (\21/4 19 10 6 1 1 1 91
8-9 €/qm 2 5 12 14 18 6 2 3 1 63

9-10

€/qm 3 17 16 5 1 42

10-11

€/qm 1 2 3 1 7

11-12

€/qm 2 1 2 5

12-13

€/qm 1 1 2

15-16

€/qm 1 1
Gesamt-
ergebnis 6 28 103 151 95 40 26 12 5 1 1 468
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Stand: 01.09.2020

Angemessene Kosten der Unterkunft

Rheine
Personenzahl Max. gm Brutto-Kaltmiete
1 50 381,00 €
2 65 482 30 €
3 80 576,00 €
4 95 665,00 €
5 110 746 90 €
6 125 822,50 € Angemessener Preis/qm,
. 140 891,80 € gestaffelt nach Wohnungsgrofe: _
Rheine
Jede weitere Metto-KM | Brutto-KM
Person 15 95,95 € 1 Person (bis 50 gm) 612€| T7.62€
2 Personen (bis 65 gm) 592€ T.42€
3 Personen (bis 80 gm) 570€ 7.20 €
4 Personen (bis 95 gm) 550 € 7.00€
& Personen (bis 110 gm) 529€ 6,79 €
6 Personen (bis 125 gm) 508 € 6,58 €
7 Personen (bis 140 gm) 487 € 6,37 €
Jede weitere Person (zzgl. bis zu 15 gm) 487 € 6,37 €
|Betrag/gm kalte Nebenkosten: | 1.50€ | quelle: LK Steinfurt
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Bestand gebundene Mietwohnungen |

2000 @ Forderung Miet-WE pro Jahr
1800 150
1600 100
1400 50 I
1200 O m B
1000 2004-2009 2010-2014 2015-06/2019
800
600
400
200
0
WQ’»Q %Q'»“’ %Q'\? ,9'3’ %Q'»V P Qw‘° Q'i\ Q’ﬁ’ '»&O) ,9%0 %Q'b“’ ,19%"’ q/g?’ w&v %Q%" w@? & ,§§0 '»QO’O) '»Q@ %Qv“f %Q&V %Qb?’
B Ende der Bindung klar B Ende der Bindung unklar, mind. 10 Jahre
Quelle: Stadt Rheine
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Nachfrage preisgunstiger Wohnraum

25,0%
20,0%
15,0%
10,0%
5,0%
0,0%
Haushalte in %
B Haushalte mit niedrigem Einkommen (Schatzwert)
B AsyIBLG 2020 (Stadt Rheine)
B Wohngeld 2019 (IT.NRW)
W SGB XIl 2018 (IT.NRW)
B SGB 11 2020 (Stadt Rheine)
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Ablauf

Bestandsanalyse des Wohnungsmarktes
Bevolkerungs-/ Haushaltsprofil

Bautatigkeit, Bedarf u. Angebot glinstiger Wohnraum
Interviews mit Expert*innen

Prognose der Bevolkerungs- und Haushaltszahlen

Prognose des Neubaubedarfs

Handlungsfelder

Weiteres Vorgehen
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Interviews mit Expert*innen

* Kreis Steinfurt, offentlich geforderter Wohnungsbau
e Stadt Rheine

— Wohnungsmanagement
— Seniorenarbeit
— Management Eschendorfer Aue

* Wohnungsverein Rheine

e Stadtische Wohnungsgesellschaft

* Volksbank Rheine, Immobilienservice
e C(Caritas Rheine

 Mieterverein Rheine/Miunster
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Auswertung Interviews mit Expert*innen |

Wohnungsmarkt allgemein

 Mehr Nachfrage nach Wohnraum als Angebot, teilweise keine Kostenfrage

Mietwohnungsmarkt

* Hohe Nachfrage nach kleinen preisglinstigen WE fur 1-Personen-HH,
Wohnungen fur Alleinerziehende, aber auch grol’e WE fir groRe Familien

* Grolteil der WBS fir kleine Wohnungen bis 50gm

*  Wohnungsverein kann Wartelisten nicht bedienen, Stadt.
Wohnungsgesellschaft kaum Leerstand -> hoher Bedarf, glinstiger
Wohnraum in einfachen Mietgebauden aus 1950er Jahren vollgelaufen

* |Im gefdrderten Segment viele Menschen aus Rheine oder naheren
Umgebung, im freifinanzierten Segment Arbeitskrafte, die unter der
Woche in Rheine wohnen

* Am schwierigsten haben es Familien mit Kindern, Sozialhilfe-
bezieher*innen, Einzelpersonen, Menschen mit Haustier

e Bedarf auch nach kleinen Wohnungen im freifinanzierten Bereich
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Auswertung Interviews mit Expert*innen Il

Eigentumsmarkt

 DH/EFH im Neubau sind nicht fir weniger als 400.000€ zu bauen, Familien
finden meist nur im Bestand etwas

* Investoren und Anleger auch von aulSen aufgrund vergleichsweise
niedriger Preise

Altere Menschen/Barrierefreiheit

* Bedarf nach bezahlbarem Servicewohnen/betreutem Wohnen

* Bedarf nach bezahlbaren und barrierefreien Wohnungen, die zentral/nah
an Infrastruktur liegen

* Viele verkaufen altes EFH und mieten mit dem Geld eine neue zentrale
Wohnung an

* Bedarfe Caritas:
— kurzfristig (nachste 5 Jahre): 20 WE rolligerecht, 80-100 WE allgemein
— mittel- bis langfristig (5-10 Jahre): 50-70 WE rolligerecht
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Auswertung Interviews mit Expert*innen llI

Winsche

* GroBBere Ausnutzungsmoglichkeit des Wohnbaulandes, mehr
Nachverdichtungsmoglichkeit im Bestand durch B-Plane

* Baulickenkataster, um Nachverdichtung zu fordern
* Forderung fir kleine Wohnungen

* Beschleunigung der Baulandentwicklung

* Mehr MFH in der Eschendorfer Aue
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Ablauf

Bestandsanalyse des Wohnungsmarktes
Bevolkerungs-/ Haushaltsprofil

Bautatigkeit, Bedarf u. Angebot glinstiger Wohnraum
Interviews mit Expert*innen

Prognose der Bevolkerungs- und

Haushaltszahlen

Prognose des Neubaubedarfs

Handlungsfelder

Weiteres Vorgehen
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Bevolkerungsprognosen

86000 —|T.NRW
85000 (Basis: 2018)
84000 .
—Bertelsmann Stiftung
83000 (Basis: 2013)
82000
81000 ® Bevolkerungstand (Stadt
80000 Rheine)
79000
78000 ® Bevolkerungsstand
77000 (IT.NRW)
76000 — \ —Pestel-Institut, Szenario A
75000 (Basis: 2019)
74000 /
73000 e==Pestel-Institut, Szenario B
72000 (Basis: 2019)
71000
70000 —Pestgl-lnstitut, Szenario C
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Prognose Privathaushalte

40.000
39.000
38.000
37.000
36.000
35.000
34.000
33.000
32.000
%@9 ,9w° %Qf»“’ %Qw” q/@?’ WQ%“‘ %Q'ﬁ’ WQ%‘° %Q'i\ '»Q’I’Cb %&q @09 ,9%” %Q'b'” ,90?’ %Q'b“‘ ’»&%
—>Szenario A hohe Sing. -==Szenario A niedr. Sing.
e Szenario B hohe Sing. -==Szenario B niedr. Sing.
e Szenario C hohe Sing. === Szenario C niedr. Sing. uelle: Pestel institut 2020
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Prognose Altersstruktur, Szenario B
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Quelle: Pestel-Institut 2020
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Prognose Altersstruktur, Szenario C
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Ablauf

Bestandsanalyse des Wohnungsmarktes
Bevolkerungs-/ Haushaltsprofil

Bautatigkeit, Bedarf u. Angebot glinstiger Wohnraum
Interviews mit Expert*innen

Prognose der Bevolkerungs- und Haushaltszahlen

Prognose des Neubaubedarfs

Handlungsfelder

Weiteres Vorgehen
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Wohnraumbedarfsprognose |
Berechnungsschema

Zusatzliche HH [2020-2025-2030-2035]
= Wohnungsbedarf ab 2020 davon einkommens.

schwache Haushalte

Eigentum Mietwohnungen
inkl. Ersatzbedarf inkl. Ersatzbedarf

Preisgebundene Wohnungen
inkl. Ersatzbedarf

Aus der Bindung herausfallende
Bestandswohnungen

Gesamtbedarf (Neubau und Ersatz)
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Wohnraumbedarfsprognose Il - 2020-2025

Berechnung 2020-2025

Szenario B, hohe
Singularisierung

Szenario C, hohe
Singularisierung

Haushaltsprognose bzw.

Neubedarf WE 1.093 1.481
Neubau + Ersatzbedarf

Eigentum 742 946
Neubau + Ersatzbedarf

Mietwohnungen 747 931
Neubau + Ersatzbedarf

preisglinstiger Wohnungsbau 556 632
Darin: Aus der Bindungsfrist

herausfallende WE 263 263

Gesamtergebnis

Szenario B, hohe
Singularisierung

Szenario C, hohe
Singularisierung

Neubau + Ersatzbedarf WE

1.489

1.877

Jahrlich

248

313

Bedarfsberechnung:
 Hochster Bedarf steht bis

2025 an: 1.500 bis 1.900 WE
(zzgl. Nachholbedarf)

Szenario B leicht unter der
Bautatigkeit der letzten 10
Jahre, Szenario C =
Bautatigkeit der letzten 10
Jahre

Ein GroRteil der
Mietwohnungen im
preiswerten Segment notig

Annahme: gleichbleibende
Eigentums- und Mietwoh-
nungsquote (nicht deckungs-
gleich mit EFH/MFH)

Nachholbedarf bis 2025 aufgrund angespannter Marktlage: ca. 300 WE (jahrlich ca. 50 WE)
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Wohnraumbedarfsprognose Ill — 2026-2035

Bedarfsberechnung:

e 2020 bis 2035:
insgesamt etwa 3.150

Berechnung 2026-2030 2031-2035

Sz.B Sz.C Sz.B Sz.C

Haushaltsprognose bzw. bis 4.200 WE
Neubedarf WE 472 794 532 881 _
* Ab 2026 geringerer
Neubau + Ersatzbedarf Bedarf
Eigentum 388 557 420 603
Neubau + Ersatzbedarf
Mietwohnungen 414 567 443 608
Neubau + Ersatzbedarf
preisgunstiger Wohnungsbau 704 767 333 401
Darin: Aus der Bindungsfrist
herausfallende WE 246 163
Gesamtergebnis 2026-2030 2031-2035
Sz.B |Sz.C Sz.B |Sz.C
Neubau + Ersatzbedarf WE 802 1.124 862 1.211
Jahrlich 160 225 172 242
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Wohnraumbedarfsprognose lli
qualitative Bedarfe nach Alter/Biographie

Szenario C

Altersstrukturprognose

Personen | Haushalte Zuordnung Schwerpunkte /
2019'202,5 Wohnungsgro3en gualitative Bedarfe
(Quelle: Pestel-Institut 2020)
Zuwachs Kinder/Jugendliche 1636 keine neuen mittlere bis grole vergrofBern Bedarf an
0-17 Jahre ' Haushalte Wohnungen 3-5 Zimmer groBen Wohnungen
Zuwachs Haushaltsgrinder 861 574 kleine, preiswerte alleine, in WG oder als
18-29 Jahre Wohnungen, 1-3 Zimmer Paar
Zuwachs Altersgruppe grole Wohnungen, 3-5
30-49 Jahre -201 -101 Zimmer
Zuwachs Altersgruppe kleine Wohnungen 1-3 .
65-79 Jahre (Empty Nest) 1.980 1.320 Zimmer Auszug der Kinder
Zuwachs Senioren 437 291 kleine, barrierefreie

+80 Jahre

Wohnungen, 1-3 Zimmer
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Wohnraumbedarfsprognose IV
barrierefreie Bedarfe
Szenario C

e Zuwachs Personen tUber 80 Jahren 2019-2025: +437 Personen
» Etwa 240 / 290 Wohnungen benotigt

* Anstieg schwerbehinderter Personen, jahrlich +1,8%, 2019-2025:
+1.355 Personen
» Etwa 270 Wohnungen benoétigt

* Nachholbedarf aufgrund geringer Anzahl an barrierefreien

Wohnungen 2019-2025 (Anzahl schwerbehinderte Personen und
Anzahl Pflegeheimplatze bertcksichtigt)

» Etwa 2.000 Wohnungen benétigt

» Kann nicht alles im Neubau stattfinden, Anpassungen im
Bestand notwendig
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Ablauf

Bestandsanalyse des Wohnungsmarktes
Bevolkerungs-/ Haushaltsprofil

Bautatigkeit, Bedarf u. Angebot glinstiger Wohnraum
Interviews mit Expert*innen

Prognose der Bevolkerungs- und Haushaltszahlen

Prognose des Neubaubedarfs

Handlungsfelder

Weiteres Vorgehen
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Vielen Dank fur die Aufmerksamkeit
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