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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbereich

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine hat in
seiner Sitzungam ..................... die Aufstellung gem. 8 2 Abs.1 BauGB des Bebau-
ungsplanes Nr. 346 der Stadt Rheine ,Wohnquartier Anne-Frank-Strafl3e® im beschleu-
nigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen, um auf dem Gelande der abgeris-
senen Sporthalle zwei Grundstticke fur Mehrfamilienhauser und je nach Grundstticks-
teilung ca. 10 weitere Wohnbaugrundstiicke fur Einfamilienhaus- und Doppelhausbe-
bauung auszuweisen.
In der Sitzung Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt
Rheineam ....................ol wurde der Aufstellungsbeschluss geandert. Nordlich
des Plangebietes ist erganzend die Baubrachenflache (Alfred-Delp-Stral3e 2 und 4)
zwischen Alfred-Delp-StralRe und Bahntrasse sowie dem ndérdlich gelegenen Ful3-
/Radweg (Staelskottenweg) in das Plangebiet einbezogen worden, um auch hier eine
geordnete Entwicklung im Ubergang zur bestehenden Wohnsiedlung mit (iberwiegend
Einfamilienhausern- und Doppelhauserpragung zu gewahrleisten.
Der raumliche Geltungsbereich liegt im Bereich der abgerissenen Sporthalle und dem
Grundstuck Alfred-Delp-Stral3e 2 und 4. Er bezieht sich auf folgende, im Bereich der
Anne-Frank und Alfred-Delp-Straf3e gelegenen Flurstiicke oder Flurstiicksteile der Flur
106 in der Gemarkung Rheine-Stadt:

- Flur 106: Flurstiicke 707 (teilweise), 725, 748 (teilweise),

831, 832, 852 und 853

Der Geltungsbereich ist dabei wie folgt begrenzt und entsprechend im Ubersichtsplan

bzw. geometrisch eindeutig festgelegt:

Im Norden: Durch das Grundstick Alfred-Delp-Stral3e Nr. 3 (Flurstiick 514) und
den Ful3- /Radweg (Staelskottenweg) zwischen Alfred-Delp-Stral3e
zum Munsterlanddamm (Flurstiick 830)

Im Osten: Durch die 6stliche Begrenzung der Flurstiicke 831, 832, 725 und 853.

Im Suden: Durch die sudlichen Parzellengrenzen der ehemaligen Zufahrt zur
Sporthalle (Flurstiicke 748 + 853).
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Im Westen: Durch die im Westen an die Flurstticke 852 und 853, Flur 106, Gematr-
kung Rheine-Stadt angrenzende Wohnbebauung der Anne-Frank-
Stral3e mit ihren Garten.

Die Plangebietsgrenzen sind im Bebauungsplan festgesetzt und eindeutig definiert.

Zur Abgrenzung des Geltungsbereiches wird ergédnzend auf die Anlage 4_1 zu Vorlage

267/20/1, Bearbeitung: PB 5.1 Stadtplanung, 11.11.2020 Bebauungsplan Nr. 346

,Wohnquartier Anne-Frank-Stral3e“ verwiesen.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Zur Wiedernutzbarmachung des ehemaligen Sportstattenbereiches und Steuerung
der Bebauung auf einer angrenzenden Flache mit einem Rohbau beabsichtigt die
Stadt Rheine mit einer verkehrsberuhigten Erschliel3ungsstral3e zwischen Alfred-Delp-
Stral3e und Hauenhorster Stral3e (K 77) die Flache zu erschlielRen und einer Wohnbe-
bauung zuzufuhren. Fur die angrenzende Flache ist eine Privatstral3e von der Alfred-
Delp-Straf3e vorgesehen.

Die Sporthalle wurde bereits durch den neuen Eigentiimer und Grundstticksentwickler
abgebrochen und etwaige Altlasten entsorgt. Die Flachenentwicklung erfolgt in enger
Abstimmung mit der Stadt, um ein Wohnquartier mit Einzel-, Doppel- und Mehrfamili-
enhausern zu planen. Mit der einzigen Flache auf der Sporthallenbrache, die nicht im
Eigentum des Entwicklers steht, wurde zwischen den privaten Eigentimern eine Ver-
standigung erzielt.

Fur den zur Entwicklung anstehenden Bereich besteht zurzeit kein Bebauungsplan. Es
soll nun eine geordnete Bebauung sichergestellt werden und die planungsrechtliche
Grundlage fur die Entwicklung von Wohnbauland geschaffen werden, um die Flachen-
potentiale zu nutzen und die Inanspruchnahme von Randflachen am Siedlungsbereich

fur Siedlungszwecke zu reduzieren bzw. zu vermeiden.

1.3 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich im Suden der Kernstadtsiedlungslage zwischen der
Wohnbebauung der Anne-Frank-Stral3e mit bis zweigeschossiger Einzelhausbebau-
ung und der RadBahn Minsterland bzw. der Bahnlinie Hamm — Emden. Im Norden
tangiert die Wohnstral3e Alfred-Delp-StralRe mit ein- bis zweigeschossigen Ein- bis
Zweifamilienhdusern das Plangebiet. Uberwiegend pragen geneigte Satteldacher die

Wohngebiete. Im Stiden fuhrt eine Zuwegung von der Hauenhorster Stral3e (K77) zum
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ehemaligen Parkplatz der Tennishalle. Im Siden liegt der Gewerbebetrieb Dyckhoff
GmbH.

Nach dem Abbruch der Tennishalle befindet sich vor Ort zurzeit eine Brachflache. Ei-
nige Baume und Straucher stehen an den Plangebietsgrenzen und der Stdzufahrt.
Funf Baume und ein Baum an der Geltungsbereichsgrenze unterliegen den Vorschrif-
ten der Satzung zum Schutz des Baumbestandes — siehe auch Punkt 5.2 auf der Seite
19. Sie wurden bestimmt, bewertet und sind in die Zeichnung eingetragen.

Auf dem Grundstick Alfred-Delp-Stral3e 2 und 4 steht ein Rohbau. Im StralRenraum
wachst eine Sauleneiche.

1.4 Planverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
Baugesetzbuch (BauGB), weswegen von einer Umweltprifung gem. 8 2 (4) BauGB
abgesehen werden kann. Eingriffe, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, sind im Sinne des § 1a (3) Nr. 4 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt zulassig.

Die Voraussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a
BauGB sind aus folgenden Griinden gegeben:

o Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung.

o Der Bebauungsplan begrindet eine Grundflache im Sinne des 8§ 19 (2)
BauNVO auch unter Beriicksichtigung der Uberschreitungsmoglichkeit des
§ 19 (4) BauNVO von weniger als 20.000 m2. Die Planung steht in keinem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit anderen
Bebauungsplanverfahren, deren Grundflache bei der Berechnung mit anzu-
rechnen ist.

o Die Planung begriindet kein Vorhaben, das einer Pflicht zur Durchfuhrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz zur Umweltvertrag-
lichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt.

o Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7b BauGB ge-
nannten Schutzgtter bestehen nicht. Das Gebiet befindet sich nicht im Um-
feld eines Natura-2000-Gebietes.

o Bei der Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immis-

sionsschutzgesetzes zu beachten.
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1.5 Planungsrechtliche Vorgaben
1.5.1 Regionalplan

Der Regionalplan Munsterland weist im Geltungsbereich Allgemeine Siedlungsberei-
che (ASB) aus.
Abbildung 1: Regionalplan Minsterland, Auszug, rot eingekreist Plangebiet
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(Bezirksregierung Miinster. 2018. Karte, roter Kreis: eigene Kennzeichnung)

Im Textteil zum Regionalplan sind Ziele und Grundsétze der Planung festgeschrieben.
Wahrend Ziele zu beachten sind, kénnen Grundsatze abgewogen werden. Im Folgen-
den sind die fur die Planung wesentlichen Ziele und Grundsatze aufgelistet.

Grundsatz 8: Allgemeine Siedlungsbereiche kompakt entwickeln!

8.1 Im Plangebiet soll eine ausreichende Versorgung mit Allgemeinen Sied-
lungsbereichen gesichert werden, die den qualitativen Bedurfnissen der Bevol-
kerung entspricht.

8.3 In den Allgemeinen Siedlungsbereichen sollen Flachen fir Wohnen, wohn-
vertragliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen, zentralortliche Einrichtungen
und sonstige Dienstleistungen sowie wohnungsnahe Freiflachen in der Weise
zusammengefasst werden, dass sie nach Mdglichkeit unmittelbar, d. h. ohne

grol3eren Verkehrsaufwand, untereinander erreichbar sind.
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8.4 In den im Freiraum gelegenen, zeichnerisch nicht dargestellten Ortsteilen
unter 2.000 Einwohnern soll sich die siedlungsstrukturelle Entwicklung vor allem
am Bedarf der ortsansassigen Bevolkerung und Betriebe ausrichten.

Ziel 3: Allgemeine Siedlungsbereiche bedarfsgerecht in Anspruch nehmen!

3.2 Die dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereiche durfen durch die kommu-
nalen Planungen nur insoweit in Anspruch genommen werden, wie dies dem
nachweisbaren Bedarf in Anlehnung an die jeweils sich abzeichnende kinftige
Bevdlkerungsentwicklung und der geordneten raumlichen Entwicklung der

Kommunen entspricht.

Die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes geht mit der Ubergeordneten Regi-

onalplanung konform.

1.5.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Rheine stellt das Plangebiet als Sonderbauflache
fur Sporteinrichtungen (bauliche Anlagen) dar. Im Norden und Westen sind Wohnbau-
landflachen ausgewiesen. Es sind im Osten Bahnanlagen und im Stiden gewerbliche
Bauflachen dargestellit.

Die Planung rundet die Wohnbebauung der Alfred-Delp-Stral3e und der Anne-Frank-
Stral3e ab. Eine als Sportanlage ausgewiesene Flache wird der pragenden angren-
zenden Nutzung zugefuhrt, sodass die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Ge-
meindegebietes nicht beeintrachtigt wird. Nach Abschluss des Aufstellungsverfahrens
wird der Flachennutzungsplan in eine Wohnbauflache gem. 8 1 (1) Nr.1 BauNVO be-
richtigt gem. 8§ 13a (2) Nr. 2 BauGB.

1.5.3 Allgemein verbindliches Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im unbeplanten Innenbereich gem. 8 34 BauGB. Im Westen an
der Hauenhorster Stral3e grenzt der Bebauungsplan Nr. 209 ,Edith-Stein-Stral3e / Hau-

enhorster Stral3e” an.

2 Stadtebauliche Konzeption

Die stadtebauliche Konzeption zur Planung sieht fur das 10.358 m2 grol3e Plangebiet
zwei Mehrfamilienhauser mit bis zu 16 Wohnungen je Gebaude nach Osten zur Rad-
Bahn Munsterland vor. Zu den Wohnbaugrundstticken der Anne-Frank-Stral3e sind je

nach Grundstucksteilung zudem ca. 10 Einzel- und Doppelhauswohngrundstiicke mit
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bis zu 2 Wohnungen je Gebéaude vorgesehen. Auf dem Grundstiick Alfred-Delp-Stral3e
2 und 4 sind 4 Grundsticke mit je bis zu 2 Wohnungen. Es kénnen voraussichtlich
etwa 60 neue Wohnungen entstehen.

Der Entwickler plant 5 zweigeschossige Doppelhduser mit geneigten Dachflachen im
Westen, die durch Garagen links und rechts getrennt sind. Am sudlichen Ende entsteht
voraussichtlich ein Einzelhaus. Die zuldssigen Baukdrper orientieren sich an den be-
nachbarten Wohngebauden und fligen sich in ihre Umgebung ein.

Auf der anderen Seite der neuen ErschlieBungsstral3e stehen die beiden zweigeschos-
sig geplanten Mehrfamilienhduser mit Staffelgeschossen zur Befriedigung der Nach-
frage nach kleinen Wohnungen fur Ein- bis Zweipersonenhaushalte. Zielgruppe sind
neben jungen Erwachsenen auch altere Menschen. Die Planung lasst aber auch Mehr-
personenhaushalte fur junge Familien zu, die aber aufgrund der Nachfrage in der Min-
derheit bleiben werden.

Die Planung sieht bei den Mehrfamilienhausern ein zurtickgesetztes Staffelgeschoss
vor, um den Baukdrpern die Wucht zu nehmen. Es wird im Stral3enraum weitgehend
der Eindruck eines zweigeschossigen Hauses vermittelt, damit die Stral3enraumbe-
bauung im optischen Gleichgewicht verbleibt.

Jedes Mehrfamilienhaus erhélt eine eigene Stellplatzanlage und zusatzliche Gruppen-
stellplatze zur ErschlieBungsstral3e. Die AuRenwohnbereiche sind nach Suden und
Osten zur RadBahn und Bahnlinie ausgerichtet. Die schalltechnische Untersuchung
l&sst fir die vorgesehenen Nutzungen bei Beachtung der schallgutachterlichen Vorga-
ben keine unvertraglichen Einwirkungen erkennen.

Die ErschlielRung in Verlangerung der bisherigen Sporthallenzufahrt Gbernimmt eine
neu eingerichtete verkehrsberuhigte Stral3e zwischen der Alfred-Delp-Stral3e und der
Hauenhorster StralRe. Zur Anne-Frank-StraBe (Ubergang zum Wendehammer) be-
steht auch zuktnftig nur die Durchlassigkeit fur Radfahrer und Ful3gédnger mit Aus-
nahme der Uberfahrmoglichkeit im Bedarfsfall fiir Ver- / Entsorgungs- und Rettungs-
fahrzeuge.

Als Ubergang zur Bestandsbebauung entlang der Alfred-Delp-Strale ist zu den Mehr-
familienhausern eine Limitierung auf wohneinheitenregulierte Einzel- / Doppelhausbe-

bauung angedacht.
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3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet dient entsprechend der Zielsetzung dem Planungsanlass Wohnen. Die
Flache wird daher nach der Art der Nutzung als allgemeines Wohngebiet (WA) nach
§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Das allgemeine Wohngebiet ist in
die Wohnteilgebiete WA 1 westlich und WA 2, 3 sowie 4 dstlich der Erschliel3ungs-
stralRe und der Alfred-Delp-Stral3e, in denen unterschiedliche Regelungen einzuhalten
sind, unterteilt. Durch die Festsetzung dieses Gebietes werden die Regelungen des 8

4 BauNVO inkl. ausnahmsweise zulassiger Nutzungen und der folgenden

e § 12 BauNVO (Garagen und Stellplatze),
e 8§13 BauNVO (Freie Berufe z. B. ObVI) und
e 8§14 BauNVO (Nebenanlagen)

Bestandteil des Bebauungsplanes.
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. 8§ 4 Abs. 3 BauNVO

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fur Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe und

e Tankstellen

sind bei der Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes nicht Bestandteile des Bau-

gebietes.

Das Plangebiet soll dabei helfen die Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken und da-
neben Mietwohnungen zu decken. Fir die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nach 8 4 Abs. 3 BauNVO wird keine Lagegunst gesehen. Tankstellen und Beherber-
gungsbetriebe verursachen einen erheblichen Mehrverkehr im Wohngebiet. Garten-
baubetriebe und sonstige nicht storende Gewerbebetriebe haben einen nicht unerheb-
lichen Flachenbedarf. Gartenbaubetriebe sind auch im AufRenbereich zuldssig. Anla-

gen zur Verwaltung sollten an zentraler Stelle angesiedelt sein.

Der Ausschluss der Nutzungen soll Nutzungskonflikte mit Wohnen vermeiden und Be-

triebe und Anlagen, die nicht der Versorgung des Gebietes dienen, ausschliel3en.
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3.2 Mal der baulichen Nutzung
3.2.1 Baukoérperhdéhen und Geschossigkeit

Fur die Einzel- und Doppelhausbebauung im WA 1 sind Traufhéhen von 4,5 m und
Gebaudehdhen bis 10,0 m fir maximal zwei Vollgeschosse zulassig. Die Hohen sind
fur zweigeschossige Wohnhauser mit Schragdachern ausreichend bemessen und fi-

gen sich in die Umgebung ein.

Fur mehr Wohnraum und eine effiziente Umsetzung sind die Mehrfamilienh&user im
WA 2 zwingend mit zwei Vollgeschossen anzulegen. Ein weiteres abgeriicktes Staf-
felgeschoss ist hier stadtebaulich vertraglich. Der Standort ist losgeldst vom angren-
zenden Bestand und befindet sich im Ubergangsbereich zu den Gewerbe- und Bahn-
flachen gelegen. Es ist zur effektiven Nutzbarkeit und zum Zwecke der Begrinung hier
eine Flachdach- / flachgeneigte Dachausfiihrung vorgesehen. Die maximale Gebau-
dehdhe von 10,0 m ist einzuhalten und ihr oberstes Geschoss darf kein Vollgeschoss

ausbilden.

Fir die Einzelhausbebauung im WA 4 und die Einzel- und Doppelhausbebauung im
WA 3 sind Traufhéhen von 6,5 m und Gebaudehdhen von 10,0 m fir bis zu zwei Voll-
geschosse vorgesehen. In der zukiinftigen Gebaudetopografie bilden sie den Uber-
gang zwischen den Einzel- und Doppelhéusern entlang der Alfred-Delp-Straf3e und
den Mehrfamilienhausern mit ebenfalls 10,0 m zulassige Gebaudehdhe.

Die Hohenmalifestsetzungen wurden mit den gewahlten Hochstgrenzen versehen, um
das Mal3 der Bebauung diesbeziiglich zu limitieren und ein Ausufern gegenuber der
Bestandsbebauung zu vermeiden. Ein Einfigen der Neubebauung in die Bestandssi-
tuation kann so gewabhrleistet werden. Zur Harmonisierung und Konfliktvermeidung der
Planung mit dem Bestand wurde bewusst die Festsetzung des Traufh6henmaximums
gewahlt, da sich die Bestandsbebauung der Anne-Frank-Stral3e im Westen des Plan-

gebietes homogen eingeschossig mit ausgebautem Dachgeschoss darstellt.

Zur eindeutigen Bestimmung des unteren Bezugspunktes beziehen sich die festge-
setzten Hohen auf die in der Zeichnung fir den jeweiligen Bereich eingetragenen Be-

zugspunkte, die inre Hohenlage bezogen auf Normalhdhennull (NHN) angeben.
3.2.2 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden setzt der Bebauungsplan die Hochst-
grenze von 0,4 fur ein allgemeines Wohngebiet gem. 8 17 Abs. 1 BauNVO fest.
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Von der Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird aufgrund der festgesetzten An-

zahl der Vollgeschosse und der Hohen abgesehen.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksflache / Baugrenzen

Baugrenzen definieren die Uberbaubare Grundstucksflache, in denen Hauptgebaude

zulassig sind.

Die Festsetzungen der Baugrenzen und des Mal3es der baulichen Nutzung erlauben
erfahrungsgemal eine hinreichende bauliche Ausnutzung, ohne dass dabei dem 6rt-
lichen Siedlungscharakter der vorhandenen Umgebungsbebauung widersprochen
wird oder dass eine ausufernde oder zu dicht an Nachbargarten heranrtickende Be-
bauung zum Tragen kommt. Die Baufeldtiefen geben der neu geplanten Bebauung

einen geordneten Rahmen und unterscheiden sich im Plangebiet.

Fur das WA 1 lasst ein 15,0 m tiefes sogenanntes Baufenster ausreichenden Entwick-
lungsraum fur die Doppel- und Einzelhauser. Zur neuen ErschlieBungsstral3e halten
sie einen Abstand von 3,0 m und zu den rickwartigen Nachbargrundstiicken ca. 4,5

m ein.

Zur Erhaltung des Gebaudearrangements setzt der Bebauungsplan im WA 2 fir die
Mehrfamilienhduser 18 bzw. 19 m tiefe Uberbaubare Grundstiicksflachen fest. Die
Baugrenzen schlieBen generalisiert die vorgesehene Gebaudestellung ein. Zur Er-
schlieBungsstral3e bleibt ein 5 bis 7 m Abstand, der sich um einige Meter vergrof3ern

kann, wenn die Hauser nach Osten verschoben werden.

Fur die Teilwohngebiete WA 3 und WA 4 ist eine einheitliche Uberbaubare Grund-
stiicksflache ohne Beriicksichtigung einer etwaigen Privatstral3e ausgewiesen. Das
Baufeld halt einen Abstand von 3,0 m zur Alfred-Delp-Stral3e, zum Mehrfamilienhaus-
wohngrundstiick und 5,0 m zum Ful3- /Radweg (Staelskottenweg) ein. Die Baufeld-
breite zur Alfred-Delp-Straf3e ist auf 10,0 m abgestimmt auf das Stral3enbild begrenzt.

Der Baugrenzenverlauf ist auch fur Stellplatze und Garagen relevant, weil sie nur in-
nerhalb der Baugrenzen und in den fir sie vorgesehenen Flachen zul&ssig sind. Eine
restriktive Ausweisung begrenzt somit die Mdglichkeiten Stellplatze auf dem eigenen
Grundstick auszuweisen — siehe Punkt 3.6 auf der Seite 13.
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3.4 Bauweise

Nach der stadtebaulichen Konzeption sind Einzel- und Doppelhauser im WA 1 und im
WA 2 Mehrfamilieneinzelhduser geplant. Der Bebauungsplan setzt entsprechend eine
offene Bauweise mit Einzel- und Doppelh&usern im WA 1 und nur fur Einzelh&user im
WA 2 fest. Zum Ubergang zur Bestandsbebauung entlang der Alfred-Delp-Strae sind
im WA 4 nur Einzelhauser im sidlich zu den Mehrfamilienhdusern gelegenen WA 3
Einzel- und Doppelhauser festgesetzt, um die wenigen Flache bestmoglich bei einem

angemessenen Grunanteil zu nutzen.

3.5 Maximale Anzahl der Wohneinheiten

Der Bebauungsplan begrenzt die Anzahl der Wohneinheiten je Gebaude, um eine fir
die Ortlichkeit vertragliche und angemessene Wohnbauentwicklung zu gewahrleisten.
Zu den angrenzenden Wohngebieten im WA 1, WA 3 und WA 4 begrenzt der Bebau-

ungsplan die Anzahl der Wohnungen auf 2 je Gebaude.

Im WA 2 sind Mehrfamilienhauser vorgesehen. Sie schaffen einerseits substantiellen
Wohnraum insbesondere fur Alleinstehende und verbrauchen je Quadratmeter Wohn-
flache weniger Raum. Die stadtebauliche Konzeption begrenzt in Kenntnis der Bau-
grundstiicksgréfRe, der Umgebung und der Uberschaubaren zwischenmenschlichen
Kontakte die als noch vertraglich erachtete Anzahl der Wohneinheiten auf max. 16 je
Wohngeb&ude; daruber hinaus gehend Wohnungen zu ermdglichen wére fir das WA
1 und die benachbarten Wohnquartiere mit Ein- bis zwei Wohneinheiten der Einschéat-
zung nach abtraglich. Der Zusammenhalt kénnte schwinden, Anonymisierung bei zu
vielen Nachbarn in einem Wohnhaus eintreten, soziale Kontakte schwinden und Ver-
einsamung zunehmen. Auch zur Limitierung verkehrlicher Auswirkungen ist eine

Wohneinheitenbegrenzung nach oben sinnvoll.

3.6 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Zur Freihaltung der stral3enabgewandten Grinflachen und der Vorgarten im WA sind
Garagen und Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiickflache und in den

fur sie festgesetzten Bereichen zul&ssig.

ImWA 1, WA 3 und WA 4 muss zudem bei Garagen und Carports auf der Zufahrtsseite

ein Mindestabstand von mindestens 5,0 m zu der in der Plandarstellung festgesetzten,
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erschlielenden offentlichen StralRenverkehrsflache eingehalten sein. Verkehrssto-
ckungen werden so unterbunden und ein Fahrzeug kann vor der Garage oder dem

Carport abgestellt werden.

Zur Verbesserung der Verkehrssicherheit sind im allgemeinen Wohngebiet bei Anlage
von mehr als drei zusammenhangenden Stellplatzen diese Stellplatze zwingend als
Sammel-Stellplatzanlage mit lediglich einer gesammelten Ein- /Ausfahrt zur festge-

setzten PlanstralRe zu blindeln.

3.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur baulichen Gestaltung

In Anlehnung an die vorhandene Umgebungsbebauung und zur Gewabhrleistung fir
ein adaquat ansprechendes homogenes StralR3enbild trifft der Bebauungsplan Festset-

zungen zur Ortlichen Baugestaltung.
3.7.1 Dacher

Aufgrund der ortlichen Pragung der Bebauung durch eine divers geneigte Dachland-
schaft wurde fuir die Dachgestaltung bei den geplanten Einfamilien-/Doppelh&usern ein
Spielraum von 20 — 50° Dachneigung im WA 1, WA 3 (Einzel- und Doppelh&auser) und
WA 4 (Einzelhauser) als zulassig festgesetzt. Als Dachform sind Sattel-, Zelt-, Walm-
und Krippelwalmdéacher zulassig. Das Pultdach ist hier, weil es einseitig mit seiner
Gebaudehdhe das beabsichtigte Hohenmal3 angrenzend zur Nachbarbebauung tber-
schreiten konnte und als Gberhohter Baukérper gegentuber dieser wirken wirde, nicht

zulassig.

Bei der geplanten Mehrfamilienhausbebauung im WA 2 ist bei der vorgegebenen Ge-
baudehohe eine Flachdachausfihrung mit einer Neigungstoleranz von 0-5 ° festge-
setzt. Die Bebauung ist Gberwiegend losgeldst vom angrenzenden Bestand und soll

fur eine optimale Ausnutzbarkeit als Flachdach ausgefuhrt werden.
Ausfiuhrungen zur Dachbegrinung sind unter dem Punkt 5.1 auf der Seite 17 zu finden.
3.7.2 Einfriedungen

Zur ansprechenden Gestaltung des StraBenraumes, Schaffung eines sanften Uber-
gangs vom offentlichen zum privaten Raum sowie die Férderung von sozialen Kontak-
ten begrenzt der Bebauungsplan zum offentlichen Stral3enraum die Einfriedungshéhe

und steuert die Art der Einfriedungen.
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Es sind standortheimische Hecken, die in einer Pflanzempfehlung exemplarisch auf-
gelistet sind, zulassig. Alternativ sind blickdurchlassige Staketen, Stabgitterzdune etc.
mit einwachsenden Pflanzen zulassig. Ranken (z. B. Waldreben) sind ebenfalls vor-
stellbar, obwohl nicht explizit in der Festsetzung genannt. Bauliche Einfriedungen sind
auf 1 m begrenzt, damit der StralRenraum von Grin betont wird und die baulichen An-

lagen auf das notwendige Mal3 begrenzt sind.
3.7.3 Begrinung Sammelstellplatzanlagen

Fur eine Begriinung von Sammelstellplatzanlagen sind diese mit standortheimischen
Hecken einzugrinen. Au3erdem ist ab 6 Stellplatze je ein stadtklimafester Laubbaum

anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zwar sind heimische Laubbaumarten zu bevorzugen, aber sie halten dem zukuinftig
vorherrschenden Klima weniger Stand. Um den Pflegeaufwand (Bewéasserung und
Malinahmen gegen Sonnenbrand) zukiinftig im Gberschaubaren Mal3 zu halten, sind
hier auch nicht heimische klimatolerante Laubbaumarten zulassig. Als klimafeste

Baume gelten zurzeit:

- Acer campestre (Feldahorn)

- Acer opalus (italienischer Ahorn)

- Crataegus lavallei Carrierii (Apfeldorn)
- Robinia pseudoacacia (Scheinakazie)

- Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

4 ErschlielRung

4.1 Innere Erschlief3ung

Das ehemalige Sporthallengelande wurde bisher tber eine Zufahrt von der Hauen-
horster Stral3e ausgehend erschlossen. Die Planung sieht vor, dass die neue Erschlie-
ung mittig Uber das Plangebiet bis zur Alfred-Delp-Stral3e fuhrt und so das Wohnge-
biet erschliel3t. Eine Ausfihrung als Wendehammervariante, abgekoppelt von der Alf-
red-Delp-Str. wurde geprtift. Die Vorteile der verbindenden Erschlie3ung (siehe Anlage
,vertiefende Untersuchung und Bewertung aufgeworfener Fragestellungen vor der Of-
fenlagebeschlussfassung“) gegenuber der mit mehreren Problemen behafteten Wen-

dehammervariante Uberwiegen.
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Es ist ein verkehrsberuhigter Ausbau vorgesehen. Mit Ausnahme der erhaltenswerten
Stieleiche an der Bestandszufahrt bleibt die Ausgestaltung des Stralenraumes der

Ausbauplanung vorbehalten.

Die neu geplante Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,verkehrsbe-
ruhigter Bereich® inkludiert Mischverkehrsflachen, Parkplatze und Grunflachen. Der
festgesetzte Verkehrsraum bietet mit 6 bis 6,5 m im neuen Abschnitt einen ausreichen-
den Gestaltungsspielraum zur Anlage von Besucherparkplatzen und Grinbeeten fir

die Stral3enausbauplanung.

Die nach der frihzeitigen Beteiligung einbezogene Flache in den Bebauungsplan zwi-
schen dem ehemaligen Sporthallengelande und der Wohnbebauung der Alfred-Delp-
Stral3e erschliel3t teilweise bereits die Alfred-Delp-Stral3e. Die weitere innere verkehr-
liche ErschlieBung ist Uber einen Privatweg mdoglich, der durch den Bebauungsplan
nicht festgesetzt ist. Im Bebauungsplan ist eine Aufteilungsoption fir eine effektive

stadtebaulich vertragliche Bebauung angedeutet.

Zur Anne-Frank-StralRe setzt der Bebauungsplan einen Bereich ohne Ein- und Aus-
fahrt fest, der fir den motorisierten Verkehr gilt. Pedelecs und E-Bikes gelten hier nicht
als motorisierter Verkehr. Rettungs-, Feuerwehr- und Entsorgungsfahrzeuge sind zu-
dem von der Festsetzung ausgenommen, um Rettungswege und Entsorgungswege
zu verkidrzen und eine Befahrung zu optimieren (kein Wenden notwendig). Neben ei-
ner Beschilderung sind zur Gewébhrleistung der Limitierung der Befahrbarkeit fur diese
Kfz technische Mallnahmen z. B: Absperrpoller zu empfehlen.

Die Fuhrung von Versorgungsleitungen in 6ffentlichen Stra3enraum erfolgt stadttblich
im unterirdischen Ausbau. Die Leitungen sind besser vor Witterungseinflissen und
extremen Wettereignissen geschitzt. Oberirdische Leitungen kénnen bei Unfallen
und/oder Naturkatastrophen zur Gefahr fir Anwohner werden. Sie stehen auf3erdem

einem gefalligen Stral3enbild entgegen.

4.2 Ruhender Verkehr

Der vorhabenbezogen nach der Stellplatzsatzung der Stadt Rheine zu erbringende
Stellplatzbedarf wird auf den privaten Grundstlicken nachgewiesen. Sie kbnnen in den
Uberbaubaren Grundstiucksflachen und den festgesetzten Bereichen erstellt werden.
Bei mehr als drei Stellplatzen ist eine gemeinsame Ausfahrt zur ErschlieBungsstralie

vorzusehen. Die Verkehrssicherheit wird dadurch erhdéht und das Stral3enbild weniger
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von den Fahrzeugen gepragt, da die Stellplatze auch einzugriinen sind - siehe Punkt
3.7.3 auf der Seite 15. Eine Festsetzung von Tiefgaragenstellplatzen ist nach Prifung
aufgrund der erwartbaren erheblichen Mehrkosten und unverhaltnismafig hohem Auf-
wand fur die hier vorliegende Plansituation nicht begrindbar. Weitergehende Ausflh-
rungen zum ruhenden Verkehr (auch offentlicher Stellplatzbedarf) sind in der Anlage
,Vertiefende Untersuchung und Bewertung aufgeworfener Fragestellungen vor der Of-

fenlagebeschlussfassung“ zu entnehmen.

4.3 Ful3- und Radwege

Die geplante verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache fordert den Fu3ganger- und Rad-
verkehr. Der regionale Radverkehr soll Uber die RadBahn Munsterland gestarkt wer-

den. Die RadBahn Munsterland endet zurzeit am Ful3- / Radweg (Staelskottenweg).

4.4 Offentlicher Personennahverkehr

Die nachstgelegene Bushaltestelle ist die ,Catenhorn, Edith-Stein-Str.“. Sie wird von

der Schulbuslinie 184 angefahren.

Der Rheiner Bahnhof kann mit dem Rad tUiber die RadBahn Miinsterland erreicht wer-

den.

5 Natur und Landschaft / Freiraum

5.1 Festsetzung zur Gringestaltung

Zur Durchgriinung des Plangebietes sind Vorschriften zur

e Dachbegrinung
e Sammelstellplatzbegrinung
e Vor-/Gartengestaltung

o Heckenpflanzgebot entlang des Fuliweges (Staelskottenweg)
getroffen worden.

Dachbeqgriinung

Bei Ausfuhrung als Flachdachbebauung ist eine Dachbegrinung maéglich und zur Be-

gunstigung und Optimierung des Mikroklimas, der Biodiversitat und des Wasserrick-
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halts / der Pufferung bei Starkregenereignissen im Bebauungsplanvorentwurf festge-
setzt. Die Festsetzung mit Verpflichtung zur mindestens extensiven Dachbegriinung
wird als gerechtfertigt und bei der Ausgestaltung der Planung durch den/die Bauherren
als umsetzbar angesehen, da das Begriinen bei flachen oder flachgeneigten Dachern
verhaltnismalig kostengunstig und pflegeleicht ist. Die Kosten fir eine Flachdachbe-
grinung hangen von dem Aufbau des Flachdachs ab. Hierbei spielen die Neigung und
die Hohe des Flachdachs, eventuelle Uberstande und die verwendete Unterkonstruk-
tion eine Rolle. In der Regel kostet die Flachdachbegriinung pro Quadratmeter zwi-
schen 25 Euro und 100 Euro (Quelle: www.energieheld.de/dach/kosten).

Die Kosten fir ein Flachdach mit Bitumen liegen bei ca. 22 Euro/pro m2 (ebenda). In
der Regel sind die Herstellungskosten fur ein begriintes Dach héher als fir ein norma-
les Flachdach mit Bitumeneindeckung. Auf Grund der geringen Mehrkosten und des
hohen Okologischen Potentials sollen im Rahmen von Bebauungsplanfestsetzungen

ausschlief3lich extensive Dachbegrinungsmaflnahmen gefordert werden.

Der Deutsche Dachgartnerverband e.V. gibt die Kosten fir eine Extensivbegrinung
mit 25 - 35 Euro/m? (Material und Ausfihrung) an (vgl. Leittaden Dachbegrinung fur
Kommunen, 2011 S. 74). Im Vergleich zu einem Kiesdach (10 Euro/m?) kommt der
Verband bei einer dynamischen Kostenvergleichsrechnung zwischen einer Extensiv-
begriinung und einem Kiesdach (Flache 100 m2, Betrachtungszeitraum 40 Jahre) so-
gar zu einem Kostenvorteil fir die Extensivbegrinung. (Die dynamische Berechnung
des Dachgartnerverbandes legt einen Betrachtungszeitraum von 40 Jahren und eine

Niederschlagswassergebuhr in Hohe von 0,92 bzw. 1,84 €/m? zugrunde.)

Die Pflanzen bei einer Extensivbegriinung erhalten und entwickeln sich weitestgehend
selbst. Zur Pflege gentgt es, wenn einmal jahrlich Unkraut und Gehélzaufwuchs, z.B.
von Birke oder Weide auf dem Flachdach entfernt wird. Eine wichtige Mal3nhahme zur
Forderung der Dachbegrinung stellt die aktuelle Reduzierung der Niederschlagsge-
buhr fur begriinte Dachflachen dar. Hierauf hat die Stadt Rheine reagiert und die Sat-
zung Uber die Erhebung von Kanalanschluss-Beitrdgen und Abwassergebiihren gean-
dert. Danach erhalten Eigentimer von Gebauden mit einer Dachbegriinung (Substrat-
schicht >10 cm) ab dem 01.01.2020 einen Nachlass auf die Niederschlagswasserge-
bihren um 50 %.

Sammelstellplatzbegriinung



http://www.energieheld.de/dach/kosten
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Ausfuhrungen zur Begriinung sind unter dem Punkt 3.7.3 auf der Seite 15 nachzule-

sen.

Vor-/Gartengestaltung

Fur ein ansprechendes beruhigendes Stral3en-/Stadtbild sind begrtinte Vorgarten un-
abdingbar. In den Garten bleiben bauliche Anlagen zur Gartenpflege (z. B. Gerate-
schuppen) und Freizeitgestaltung (z. B. Terrasse) zulassig. Ebenso sind die notwen-
digen Zuwegungen zur GrundstiickserschlieBung in den Vorgartenbereich zulassig.
Alle anderen Bereiche sind Gberwiegend mit standortgerechten Baumen, Strauchern
und Stauden zu bepflanzen. Eine flachige Gestaltung mit Steinen, Schotter und/oder
Kies ist mit Ausnahme eines bis zu 1 m breiten Kiesstreifens um das Haus (Spritz-

schutz) nicht zulassig.

Auswirkungen des Klimawandels werden hierdurch gemindert — siehe Punkt 5.7 auf
der Seite 24.

Heckenpflanzgebot entlang des FuRweges (Staelskottenweq)

Eine zweireihige heimische Laubgehdlzhecke Carpinus betulus), Eingriffliger Weil3-
dorn (Crateaegus monogyna) oder Gewohnlicher Linguster (Ligustrum vulgare)) mit
Pflanz-/Reihenabstand von 0,5 m und Seitenabstand von 0,75 m trennt die privaten
Grundstiicke vom 6ffentlichen Raum und sichert so eine eindeutige einheitliche Raum-
kante. Hecken beruhigen das Stral3enbild. Sie bietet auch einen Teillebensraum fir

Tiere z. B. als Brutstatte fur Vogel.

5.2 Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Rheine vom 4. Mai 1999 in
ihrer aktuellen Fassung erhalt den Baumbestand im Zusammenhang bebauten Orts-

teilen sowie in Bebauungsplanen. Der Baumbestand wird von der Satzung erfasst.

Die Bestandsaufnahme ergab, dass zwei Salweiden, eine Rosskastanie, eine Stielei-
che und ein Walnussbaum an der Grenze unter dem Schutz der Satzung stehen. Au-
Rerdem stehen im Plangebiet eine Hybridpappel und eine Sauleneiche, die gleichwohl
im B-Plan nachrichtlich eingetragen ist.

Nach Prufung der Technische Betriebe der Stadt Rheine — Abteilung Griin sind die
Stieleiche und die Rosskastanie, die an der alten Zufahrt zum ehemaligen Sporthal-
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lenparkplatz stehen, erhaltenswert. Der Bebauungsplan setzt die Stieleiche mit Kro-
nentraufe! fest. Parkplatze halten einen Mindestabstand von 1,5 m zum festgesetzten
Kronentraufbereich ein. Der Fahrzeugverkehr kann wie heute auch schon unter dem

Baumschirm hindurch fahren.

Die Rosskastanie kann, obwohl sie als erhaltenswert eingestuft ist, nicht stehen blei-
ben. Sie steht mittig in der notwendigen ErschlieRungsstral3e. Eine Verschwenkung ist
nicht moglich, da die unmittelbar angrenzenden Grundstiicke weder im Eigentum der
Stadt noch des Entwicklers stehen. Ersatzbdume kénnen im Stral3enraum gepflanzt

werden.

Die beiden Salweiden am abgebrochenen Sportstattengebaude sind aufgrund ihres
Alters und Zustand nicht erhaltenswert. Die Hybridpappel am Sportstattenparkplatz

kann aufgrund der erhdhten Astbruchgefahr nicht erhalten bleiben.

Aul3erdem steht ein Walnussbaum mit Stammumfang von 110 cm auf dem Wohnbau-
grundstick Anne-Frank-Stral3e 31 unmittelbar an der Grenze zum Plangebiet. Die
nachstgelegene Baugrenze hélt einen ausreichenden Abstand zum Baum. Er kann
erhalten bleiben. Die Umsetzung der Baurechte gefahrdet den Erhaltungszustand des

Baumes nicht.

! generalisiert als Kreis
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Abbildung 2: Erfasster Baumbestand?
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(eigene Darstellung nach Informationen des Fachbereiches Umwelt und Klimaschutz, Stadt Rheine)

Bei Abgang der festgesetzten erhaltenswerten Baume sind diese innerhalb einer Ve-
getationsperiode gleichartig, abgestimmt auf klimatische Verhéltnisse und Bodenei-

genschaften, am Standort zu ersetzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

2 Die Hybrid-Pappel und die im StraBenraum liegende Sauleneiche (Stammumfang 0,7 m) (Alfred-Delp-StraRe)
fallen nicht unter den Schutz der Baumschutzsatzung
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5.3 Eingriffsregelung

Bei Bebauungsplanen nach 8 13a BauGB gelten Eingriffe bis zu einer festgesetzten
Grundflache von 20.000 m?, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, im Sinne des 8 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB als erfolgt oder zulassig gem.
§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB.

5.4 Natura 2000

Das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet ,Emsaue” (DE-3711-301) liegt Ostlich ca.
0,55 km entfernt. Auswirkungen sind aufgrund der vorherigen Nutzung, der schadlosen
Ableitung der Abwasser und der Entfernung auf das Entwicklungsziel nicht zu erwar-

ten.

Tabelle 1. Entwicklungsziel Natura-2000-Gebiet Emsaue

Priméares Naturschutzziel ist die Erhaltung und Optimierung der vorhanden naturnahen Emsabschnitte mit cha-
rakteristischem Auenrelief und den natiirlichen Gewasserstrukturen. Hierzu gehért auch die Erhaltung und Op-
timierung der Auwaldreste und Hochstaudenfluren sowie der Altwasser und der begleitenden auentypischen
Biotope. Wichtig ist dabei die Erhaltung unterschiedlicher Entwicklungsstadien der Altwasser und der natirlichen
Gewasserstrukturen der Ems, was langfristig nur Uber eine weitgehend ungestorte FlieRgewasserdynamik mit
Hochwasserereignissen mdglich ist. Im NSG Boltenmoor ist weiterhin die Hochmoorregeneration zu foérdern. Als
Hauptachse des Biotopverbundes im Muinsterland ist die Emsaue von landesweiter Bedeutung. Deshalb muf3
auch die Wiederherstellung einer Giberwiegend naturnahen, extensiv genutzten FluRauenlandschaft in den stér-

ker Uberformten FluRabschnitten ein wesentliches Naturschutzziel sein.

(LANUV Abfrage. 2020)

5.5 Naturschutzgebiet

Das Naturschutzgebiet ,Waldhtugel“ liegt ca. 170 m sidwestlich des Plangebietes. Die-
ser Bebauungsplan tberplant im Innenbereich eine ehemalige Sportanlage und ein
angrenzendes Grundstiick mit einem Wohnhaus im Rohbau. Aufgrund der Lage und
des wohngebietstypischen Emissionsverhaltens kann mit hinreichender Wahrschein-
lichkeit davon ausgegangen werden, dass die in der nachfolgenden Tabelle aufgelis-
teten Schutzziele nicht durch die Planung gefahrdet sind. Den weiter unten im Text
stehenden langfristigen Entwicklungszielen steht die Planung nicht entgegen. Die
Nachverdichtung und Innenentwicklung tragt im Gegenteil dazu bei, dass Wohnbau-

gebiete nicht an das Schutzgebiet heranrticken bzw. der Nutzungsdruck reduziert wird.

Tabelle 2: Schutzziel Naturschutzgebiet "Waldhugel”

Die Unterschutzstellung erfolgt

a) zur Erhaltung, Férderung und Wiederherstellung von Lebensgemeinschaften oder Biotopen wildlebender
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Tier- und Pflanzenarten; insbesondere zur Erhaltung und Entwicklung von seltenen und gefahrdeten Pflanzen-
gesellschaften, Brachflachen und Gebiische sowie naturnaher Waldbestéande mit ihren daran angepassten
Tier- und Pflanzenarten;

b) zur Erhaltung und Wiederherstellung von Standorten des Kalk-Halbtrockenrasenkomplexes und dessen Fol-
gegesellschaften (Gebiischstadien und Kalkbuchenwalder) mit deren charakteristischen Tier- und Pflanzenar-
ten;

¢) zur Erhaltung und Férderung der Vorkommen geféhrdeter gebietstypischer Tier- und Pflanzenarten, insbe-
sondere der Orchideen sowie kalkliebender Arten, die im Gebiet ihre nordwestliche Verbreitungsgrenze finden;
d) zur Erhaltung der Standorte seltener Ackerwildkrauter;

e) zur Erhaltung und Férderung der Lebensraume fir Amphibien und Reptilien;

f) aus naturwissenschatftlichen, natur- und landeskundlichen sowie natur- und erdgeschichtlichen Griinden

und wegen der biogeographischen Bedeutung, insbesondere zur Erhaltung der schutzwiirdigen Bdden:

Bdden mit einem sehr hohen Biotopentwicklungspotential (B6den mit extremen Wasser- und Nahrstoffge-
halten, z. B. Rendzinen);

g) wegen der Seltenheit und besonderen Eigenart des Gebietes, insbesondere wegen der hohen Strukturviel-
falt und des daraus resultierenden, kleinteilig ausgepragten Standortmosaiks;

h) zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Abwehr schéadlicher Einwirkungen und negativer Veranderun-
gen des Gebietes;

i) als Bestandteil eines Biotopverbundes von landesweiter Bedeutung.

(LANUV Abfrage. 08.2020)

Die langfristige Zielsetzung fur das Gebiet ist die Erhaltung, Sicherung und weitere
Entwicklung des Kalksteinabgrabungsgelandes mit den Restwaldflachen und Mager-
rasen aufgrund seiner hohen strukturellen Vielfalt und seiner Bedeutung als Lebens-
raum einer hohen Anzahl hier vorkommender, stark gefahrdeter Tier- und Pflanzenar-
ten. (vgl. LANUV Abfrage. 08.2020)

5.6 Artenschutz

Das BNatSchG schreibt vor, dass bei allen bauleitplanungs- und baurechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren die Artenschutzbelange im Rahmen einer Artenschutzprifung

untersucht und bericksichtigt werden.

Zur Klarung der tatséchlichen den Lebensraum im Plangebiet nutzenden geschiitzten
Arten und zur Beurteilung der Auswirkungen auf die Umsetzbarkeit dieses Bauleitpla-
nes liegt eine artenschutzrechtliche Prufung vor. Sie gelangt zu dem Ergebnis, ,dass
die Raumung der Vegetation der unmittelbaren Umgebung des Tennishallenkomple-
xes, also des fir die Uberplanung und Bebauung vorgesehenen Grundstiickes, keine
Auswirkungen auf die lokalen und regionalen Populationen der planungsrelevanten
und anderen geschitzten Tierarten (Fledermause und Vogelarten) haben wird. Die
aktuellen Gehdolze weisen keine fur Hohlenbruter nutzbaren Strukturen auf und stellen

somit auch keine potenziellen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten bereit. Basierend auf
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dieser Einschatzung ist davon auszugehen, dass durch die geplante Bebauung kein
Verbotstatbestand gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten wird. Weitergehende Mal3-
nahme etwa im Sinne einer Artenschutzprifung Il oder Il sind nach dem derzeitigen
Kenntnisstand nicht erforderlich. (Pfeifer. 2019. S: 2)

Das Plangebiet wurde aufgrund von Anregungen erweitert, sodass eine erganzende
Begehung erfolgte. Im Plangebiet hat sich eine Baugrube mit Wasser gefillt, die zu-
satzlich artenschutzrechtlich beurteilt wurde. Amphibien wurden nicht vorgefunden. Es
liegt hierzu eine erganzende Stellungnahme bei. Sie gelangt zu dem Ergebnis, dass
,die Uberbauung des zwischenzeitlich entstandenen Gewassers auf dem Gelande
Anne-Frank-StraRe 41 und die Raumung und Uberplanung der im Wesentlichen krau-
tigen Ruderalvegetation der nordlichen Erganzungsflache keine Auswirkungen auf die
lokalen und regionalen Populationen der planungsrelevanten und anderen geschiitz-
ten Tierarten (Fledermause und Vogelarten) haben wird. Aufgrund der Lage im Sied-
lungsbereich und des geringen Umfanges der Planungsflache weist diese mit ihrer
aktuellen Vegetation auch keine fur die planungsrelevanten Tierarten des Messtisch-
blattes Rheine, Quadrant 2, nutzbaren Strukturen auf und stellen somit auch keine
potenziellen Fortpflanzungs-oder Ruhestatten bereit. Basierend auf dieser Einschat-
zung ist davon auszugehen, dass durch die geplante Bebauung kein Verbotstatbe-
stand gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten wird. Weitergehende Malinahme etwa
im Sinne einer Artenschutzprtfung Il oder 11l sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand
nicht erforderlich.” (Pfeifer. 2020. S: 2)

Fur die Umsetzung der begriindeten Baurechte sind keine zusatzlichen artenschutz-

rechtlichen MaRnahmen erforderlich.

Der Bebauungsplan enthélt einen Hinweis auf den zeitlichen Rahmen zur Gehdlzbe-
seitigung nach dem Inhalt des § 39 BNatSchG ,Allgemeiner Artenschutz®.

5.7 Klimaschutz

Stadtentwicklung hat den globalen Klimaschutz zu unterstiitzen. In diesem Zusam-
menhang ist zum einen zu klaren, wie die Planung den Ausstol3 von klimaschadlichen
Gasen (z. B. Kohlendioxid oder Methan) vermeiden oder verringern kann und zum
anderen klimatische Auswirkungen (z. B. Starkregenereignisse und Hitzeperioden)

mindern kann.
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Die Wiedernutzbarmachung von bebauten Grundstiicken durch Nutzungsanderung ist
besonders klimafreundlich. Die bestehende verkehrliche und soziale Infrastruktur kann
zumindest teilweise genutzt werden, wodurch klimaschadliche Gase durch die nicht
neu zu bauenden Anlagen eingespart werden kdnnen. Die gute Anbindung an die Rad-
Bahn Minsterland und der verkehrsberuhigte Ausbau férdern klimafreundliche Ver-

kehrsarten.

Eine konkrete Planung fir ein Nahwarmekonzept liegt nicht vor. Fir ein Nahwérme-
konzept mit Blockheizkraftwerk oder Brennstoffzelle sind die Mehrfamilienhduser
grundsétzlich geeignet. Je nach Anlagen- und Netzauswahl kann im Sommer das Netz

auch zur Kuihlung der Gebaude genutzt werden.

Je nach Wahl des Energietragers und des umgesetzten Energiekonzeptes fallen un-

terschiedliche klimaschéadliche Emissionen an.

Die Planung sieht zudem eine mdglichst kompakte Wohnbebauung vor, um mdglichst

viel Wohnraum auf wenig Flache mit Grunflachen umzusetzen.

Dachbegriinung, Sammelstellplatzbegriinung, Vor-/Gartengestaltung und die Erhal-
tung einer Stieleiche fordern und erhalten Kohlendioxidsenken, die das Gas aufneh-

men.

Die Grunelemente schiitzen aber auch vor den Folgen des Klimawandels. Die Dach-
begriinung kappt die Niederschlagsspitze insbesondere bei Starkregenereignissen.
Pflanzen nehmen Wasser auf und helfen bei der natirlichen Versickerung. In Hitzepe-

rioden verdunsten sie Wasser und verbessern das Kleinklima.

Eine Eingrinungs- und Pufferfunktion tGbernimmt auch die Hecke entlang des Ful3-

/Radweges (Staelskottenweg) von der Alfred-Delp-Stral3e zum Mnsterlanddamm.

6 Ver-und Entsorgung

Zur Fuhrung der Ver- und Entsorgungsnetze sind die Ausfihrungen unter dem Punkt
4.1 auf der Seite 15 zu beachten.

6.1 Gas-, Strom- und Wasserversorgung

Die Energieversorgung kann durch ortliche Energieversorger sichergestellt werden.
Hierzu ist der Ausbau des Gas- und Elektrizitdtsnetzes erforderlich, das allgemein
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durch die Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH ausgebaut wird. Bei der Aus-
bauplanung ist die Elektrifizierung der Fahrzeuge in den nachsten Jahren zu bertck-

sichtigen.

Die Trinkwasserversorgung kann bedarfsgerecht durch die Energie- und Wasserver-
sorgung Rheine GmbH sichergestellt werden. Das Netz ist auszubauen.

6.2 Abwasserentsorgung

Eine Versickerung des auf den versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswas-
sers Uber Mulden und / oder Rigolen scheidet aufgrund der hydrologischen Unter-
grundverhaltnisse nach dem als Anlage der Begriindung beigeflgten Bodengutachten

aus.

Die Leitplanken der Entwéasserungskonzeption kann wie folgt zusammengefasst wer-
den. Das Plangebiet ist im Trennverfahren mit Anschluss an die vorhandene Misch-
wasserkanalisation in der Alfred-Delp-Strafl3e zu entwassern. Der bestehende Misch-
wasserkanal mit Durchmesser (DN) 300 ist hierzu auf DN 500 bis zur Plangebiets-
grenze zu vergroRern. Zum Anschluss des neue Schmutzwasserkanals DN 250 und
Niederschlagswasserstaukanals DN 700 ist ein Vereinigungsschacht mit einer Dros-
selung von DN 200 geplant. Der Niederschlagswasserkanal dient auch zur StralRen-
entwasserung und kann oberhalb der Grundsticksanschlisse auf DN 250 reduziert
werden. Jedes Grundstick erhalt einen eigenen Schmutz- und Niederschlagswasser-
anschluss. Die Entwasserung fur in der nicht festgesetzten Privatstral3e ist zu ergan-

zen.

6.3 Abfallentsorgung

Die anfallenden Siedlungsabfalle konnen ordnungsgemal durch das beauftragte Un-
ternehmen entsorgt werden. Die Mull- und Reststoffbehélter sind am Abholtag von den
Grundstuicke Alfred-Delp-Stral3e 2 und 4 in den heutigen Stral3enraum zu ziehen. Sie
sind so abzustellen, dass das Abholfahrzeug die Behalter problemlos aufnehmen kann
und sie den Verkehr nicht behindern.

7 Altlasten und Kampfmittelbelastung

Zur Beurteilung der Altlastensituation liegt der Prifbericht vor. Die Gehalte der Misch-

probe liegen unter den Zuordnungsklassen der Boden Laga-M 20. Der Boden kann
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uneingeschrankt genutzt werden. Die Laboruntersuchung ist der Begriindung als An-

lage beigeflugt.

Die Luftbildauswertung des Kampfmittelraumdienstes Westfalen-Lippe ergab, dass
Bombardierungen festgestellt wurden. Die in diesen Bereichen gelegenen, zu bebau-
enden Flachen und Baugruben sind unter Anwendung der Anlage 1 TVV vorab zu
sondieren. Hierzu ist Kontakt mit der zustandigen o6rtlichen Ordnungsbehérde aufzu-

nehmen und frihzeitig ein Antrag auf Absuche zu stellen.

Die Blindgangerverdachtspunkte auf dem Grundsttck sind bereits untersucht worden.
Es wurden keine Hinweise auf Bombenblindganger festgestellt. Das Grundstick muss

noch durch eine Flachensondierung Uberprft werden.

Da ein Kampfmittelvorkommen auch in bereits voruntersuchten Bereichen nie ganzlich

ausgeschlossen werden kann, gilt allgemein:

Ist bei der Durchfuihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aulRergewdhnlich verfarbt
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustel-
len und es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch

die ortliche Ordnungsbehorde oder Polizei zu verstandigen.

8 Immissionsschutz

Aufgrund der Lage des Plangebiets in unmittelbarer Nachbarschaft zur Bahnstrecke
und im Suden zum Gewerbebetrieb Dyckhoff GmbH wurde zur Vereinbarkeit der Nut-
zungen nebeneinander ein Sachverstandigenbiro fir Immissionsschutz beauftragt,
um die Verkehrsschalleinwirkungen und die Gewerbeschalleinwirkungen auf das all-
gemeine Wohngebiet zu beurteilen und etwaige notwendige MalRnhahmen aufzuzei-

gen. Das Schallgutachten liegt der Begriindung bei.
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Schienenverkehrslarm

Die Berechnungen zum Schienenverkehr haben zum Ergebnis, dass die anzustreben-
den Orientierungswerte im allgemeinen Wohngebiet von 55 dB(A) am Tag (6 bis 22
Uhr) lage- und geschossabhangig nur im Sidwesten kleinraumig eingehalten werden.
Die Tagwerte liegen zwischen 54 und 60 dB(A) und somit in weiten Teilen des Plan-

gebietes Uber dem Orientierungswert.

Fur die AuRenwohnbereiche ist der Tagorientierungswert von 55 dB(A) bis auf wenige
Bereiche im WA 1 bei den Einzel- und Doppelhduser flachendeckend uberschritten.
Im WA 1 sind die Terrassen nach Westen ausgerichtet, sodass das Wohnhaus bzw.

Garage zwischen den Schienenwegen und der Terrasse stehen.

Nach der TA-Larm kann bei einer offenen Bebauung von 5 dB(A) geminderten Schal-
leinwirkungen auf der abgewandten Gebaudeseite ohne besonderen Nachweis ange-
nommen werden. Es ist deswegen davon auszugehen, dass die Orientierungswerte
durch den Schutz der eigenen Bebauung dort eingehalten werden, da die Schallprog-
nose die Bebauung unberiicksichtigt lasst. Auch kénne etwaige Balkone auch auf der

Schienenwege abgewandte Seite errichtet werden.

Im WA 2 bei den Mehrfamilienh&usern sind die Griinbereiche und damit auch die Au-
Benwohnbereiche der Schallquelle Gberwiegend zugewandt. Im WA 3 und WA 4 sind
Ein- bis Zweifamilienhauser vorgesehen. lhre Grinbereiche liegen ebenfalls zur Bahn-

strecke. Garagenbereiche sind ergéanzend als Schutzmdglichkeit zulassig.

Der Bebauungsplan schreibt die Lage der AuRenwohnbereiche nicht fest. AuRerdem
kénnen durch bauliche MalRnahmen z. B. lichtdurchlassige Wande die AuRenwohnbe-
reiche vor den Schalleinwirkungen geschutzt werden, wenn sie nicht anders angeord-
net werden kénnen. Aulienwohnbereiche sind keine Immissionsorte im Sinne der ein-
schlagigen Regelwerke. Sie sind im Interesse der Bewohner so zu schitzen, dass die
Orientierungswerte weitgehend eingehalten werden. Der Bebauungsplan enthalt einen
Vorschlag zur abgewandten Anordnung der Aul3enwohnbereiche, lasst aber die M6g-
lichkeit offen, in begrindeten Fallen auch zugewandt AuRenwohnbereiche anzulegen.
Zumal dann der einwirkende Larm erkenn- und erwartbar ist, wird er fr den tberli-

cherweise temporaren Aufenthalt als unproblematisch zumutbar erachtet.

In der Nacht (22 bis 6 Uhr) ist der Orientierungswert im allgemeinen Wohngebiet von
45 dB(A) anzustreben. Die berechneten Mitteilungswerte Uberschreiten flachende-
ckend den Orientierungswert mit 53 bis 59 dB(A).
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Nach der DIN 4109-2 ergeben sich fur die Uberbaubare Grundstiicksflache maf3gebli-
che Aul3enlarmpegel von 62 bis 67 dB(A), sodass zum Schutz von Aufenthaltsraumen
in Wohnungen und Ahnlichem gegen AuRenlarm gemaR DIN 4109-1 an die AuRen-
bauteile die Anforderungen an die Luftschalldammung fur die Larmpegelbereiche Il

bzw. IV zu stellen sind.

Zur Konfliktvermeidung und Schutz der Bewohner setzt der Bebauungsplan Aul3en-
dammvorschriften fir Gebaude nach dem berechneten Aul3enlarmpegel im Schallgut-

achten fest.

Ein ungestdrter Schlaf ist bei 45 dB(A) nicht immer maoglich. Fur SchlafrAume und Kin-
derzimmer an deren AulRenfassade ein Mitteilungspegel von > 45 dB(A) ermittelt ist,
sind schallgedammte, fensterunabhangige Luftungseinrichtungen vorzusehen. Der
Wert ist im WA 1 bis 4 tberschritten.

Gewerbeschalllarm

Die schalltechnische Untersuchung ergab, dass die Orientierungswerte fur ein allge-
meines Wohngebiet von tagsiber 55 dB(A) und nachts von 40 dB(A) fur Gewerbe-
schall unterschritten werden. Am Tag liegen die berechneten Werte mindestens 6
dB(A) und in der Nacht bei 10 dB (A) unter den jeweiligen Orientierungswerten.

Kurzzeitige Gerauschspitzen im Sinne der TA-Larm sind nicht zu erwarten.

Unvertragliche Gewerbeschalleinwirkungen im allgemeinen Wohngebiet sind nicht

prognostiziert.
Emissionen

Das Wohngebiet emittiert die Ublichen Emissionen (z. B. Stral3enbeleuchtung, Hei-
zungsbrand, Essensgeriche, etc.) Die Emissionen haben ein geringes Konfliktpoten-

tial, sodass von Untersuchungen abgesehen werden kann.

9 Denkmalschutz / Archaologie

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und seinem Umfeld befinden
sich keine Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzge-
setzes (DSchG NW).

Die Fernwirkung bzw. die Sichtbeziehungen werden durch die Planung aufgrund der
Lage und den Festsetzungen nicht tangiert.
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Archaologische Fundstéatten und Bodendenkmaler sind im Plangebiet unbekannt.

10 Flachenbilanz

Die zukinftige Nutzungsaufteilung kann der folgenden Tabelle entnommen werden.

Tabelle 3: Zuklnftige Nutzungsaufteilung nach den Festsetzungen des Bebau-

ungsplanes

Nutzungen Flache Teilflache| Teilflachen-
(ca.) Anteil (ca) anteil

Allgemeines Wohngebiet 8.120m2| 78,4%

davon Stellplatze inkl. Zufahrten

und Stellplatzgriin/Nebenanlagen 1.271m? 12,3%

davon Garagen 111m?2 1,1%

davon Anpflanzung 98m?2 0,9%

Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung 2.238m2| 21,6%

Plangebiet 10.358mz2| 100,0%

(eigene Zusammenstellung)
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