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1.0 Architekturkonzept / Entwurf

Leitidee des architektonischen Entwurfes ist es den Gebaudekomplex aus Rathauszentrum 1 und 2
stadtebaulich aufzuwerten und das gesamte Gebaude raumlich und strukturell neu zu ordnen. Ziel
ist es die Aufenthaltsqualitat in den Gebaudeteilen zu steigern, bisher brach liegenden Flachen in
die neue Nutzungsstruktur zu integrieren, die Sichtbarkeit der besonderen Funktionseinheiten in
dem Gesamtgeflige zu erhdhen, sowie die Wegebeziehungen innerhalb des Gesamtkomplexes zu
verbessern. Die Bildung der Gasse zum Hotelneubau, der Ausbau der Passage mit grofien
Oberlichtfenstern und die Schaffung eines neuen Innenhofes im Rathauszentrum 2 tragen mit Ihrer
natlrlichen Belichtung und den entstehenden Blickbeziehungen ganz wesentlich zur
innenraumlichen Qualitatssteigerung bei. Dariiber hinaus werden die unterschiedlichen Nutzungen
im Gebaude so neu geordnet, dass Sie einen funktionalen Mehrwert im Zusammenspiel

untereinander bekommen.

Das Bestandsgebaude des Rathauszentrums liegt am siidwestlichen Rand des Innenstadtkerns und
istim Kontext der Stadt fest verankert. Derzeit stellt sich das Geb&ude stadtebaulich als L-formiger
GroBbaukorper dar. Im Zuge der geplanten Umbaumafinahmen wird das Geb&ude in die drei
Bausteine des Rathauszentrums 1, des Rathauszentrums 2 und des Hotelneubaus auf dem
ehemaligen Hertie-Grundstick aufgegliedert und damit stadtebaulich eindeutiger wahrnehmbar.

Die fuBlaufige ErschlieBung des Gebaudes erfolgt derzeit von drei Seiten. Zum einen gibt es
Eingange im Norden an der Kopfseite des Rathauszentrums 1 von denen das Rathaus und die Mall
erreichbar ist. Darlber hinaus gibt es Eingange zur Mall Uber den Staelschen Hof und vom Bushof
aus. Durch die derzeit vorhandene Struktur werden die fuf3laufigen Verbindungen unterbrochen
oder eingeschrankt. Dazu tragt auch die teilweise eingeschossige und verwinkelte Passage bei.
Durch die Schaffung der neuen Gasse zwischen dem Hotelneubau und dem Rathauszentrum 2
sowie die Neugestaltung der Passage zwischen dem Staelschen Hof und dem Busbahnhof werden
zwei neue, gut wahrnehmbare fuf3laufige Verbindungen etabliert. Diese Verbindungen werden
wesentlich zur Frequenzsteigerung beitragen und damit sowohl den stadtischen Beteiligten als
auch den angesiedelten Geschaften nutzen.

Die ErschlieBung fir das Rathauszentrum 1 und 2 mit dem PKW erfolgt derzeit Uber die Abfahrten
an der Sudseite des Rathauszentrums 2. Das ehemalige Hertie-Kaufhaus hat eine eigene Zufahrt
ebenfalls von Siden aus. Zuklnftig sollen alle drei Teilbereiche Uber eine gemeinsame Zufahrt in

dem Baukorper des Hotelneubaus aus erschlossen werden.
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1.1 Derzeitige Nutzungsstruktur

Die derzeitige Nutzungsstruktur ist durch die Leerstande grofler Flachen sowie durch nicht
eindeutige Funktionsbeziehungen gepragt. Im Erdgeschoss des Rathauszentrums 1 und 2 befinden
sich in grof3en Teilbereichen lehrstehende Ladenlokale, ein kleiner Teilbereich der Stadtbibliothek
und der Eingang zur Stadtbibliothek.

Im 1.0bergeschoss des Rathauszentrums 1 befindet sich derzeit die Kantine, der Ratssaal, zwei
groflere Besprechungsraume, die Druckerei, die EDV-Abteilung und einige Biroraume. Im
1.0bergeschoss befinden sich die Stadtbibliothek, sowie das lehrstehende, ehemalige Mensing-
Ladenlokal.

Im 2.0bergeschoss des Rathauszentrums 1 und 2 befinden sich Biroraume und das Stadtarchiv.

1.2 Zukinftige Nutzungsstruktur

Das neue Nutzungskonzept sieht die Stadtbibliothek als zentrale Nutzungseinheit in dem
Erdgeschoss und Teilbereichen des 1.0bergeschosses des Rathauszentrums 2 vor. Die
Stadthibliothek bindet dabei durch den gesamten Baukorper hindurch und schafft so umlaufend
Auflenbezlige sowie Sichtverbindungen.

Erganzt wird diese Nutzung durch die Ladenlokale der Miteigentiimer, Café Scholholter und der
Metzgerei Stolp. Die beiden Ladenlokale sind an der Auf3enfassade zum Bushof verortet.

Der Zugang der Stadthibliothek erfolgt Uber die neue Passage. In dem Eingangsbereich der
Stadtbibliothek ist eine Ubergreifende Nutzung mit dem Cafe Scholhdlter geplant. Die
Besucherstrome zur Bibliothek sind Frequenzbringer fir die Ladenlokale und umgekehrt.

Die Ladenlokale im Erdgeschoss des Rathauszentrums 1 bleiben bestehen.

Im 1.0bergeschoss des Rathauszentrums 2 wird, als wesentlicher Baustein, der
Multifunktionsbereich angeordnet. In diesem Multifunktionsbereich ist zum einen der neue
Ratssaal (Saall) integriert, der multifunktional nutzbar ist. Zum anderen besteht der Bereich aus
zwei kleineren Raumen, die zusammengeschaltet werden kdnnen und ebenfalls multifunktional
nutzbar sind. Zwischengeschaltet ist eine Lagerzone, auf die von beiden Seiten zugegriffen werden
kann. Die neue Position des Multifunktionsbereichs bietet den Mehrwert der besseren
Offentlichkeitswirksamkeit und Transparenz nach auBen und bleibt dabei gleichzeitig privat genug,
um die erforderlichen Entscheidungsprozesse abbilden zu kdnnen. Den Salen vorgelagert ist ein
Foyer innerhalb der Passage, das zum Empfang oder auch zum Catering der Géaste dient. Daran
schlieft ein Aufenthalts-/Loungebereich an, der zu dem neu geschaffenen Innenhof orientiert ist.
Uber diesen Bereich werden weitere Besprechungsriume erschlossen.

Daran angrenzend befindet sich ein groferes Lager, dass den Sélen zugeordnet ist und weitere
dienende Funktionen, wie etwa die Cateringkliche. In Verlangerung des Flures vor den Salen
befinden sich die WC-Anlage, Lager und Technikflachen. Alle oben beschriebenen Bereiche sind
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Uber breite Flure miteinander verknipft und verstehen sich als offentliche Funktionen, die bei

Bedarf zusammengeschaltet werden konnen.

Sudlich an dem vorgenannten Innenhof befindet sich ein Teilbereich der Bibliothek, die den Innenhof
als auflenliegenden Lesegarten nutzen kann. Neben dieser Nutzung kann der Innenhof ebenso fiur
Veranstaltungen des Multifunktionsbereichs, oder der Besprechungsraume mitgenutzt werden. An
der Fassade zum Bushof wird eine Verwaltungseinheit verortet.

Das 2.0bergeschoss des Rathauszentrums 2 wird um eine Aufstockung neben der schon
bestehenden Kulturetage erganzt. Damit ist eine Kernforderung des Ringschlusses und der
Verbindung der Geb&audebereiche miteinander erfillt. Die Flachen der neuen Aufstockung werden
grofitenteils zur Schaffung neuer Birobereiche genutzt. Angesiedelt werden dort der
Verwaltungsvorstand und der Fachbereich 7. In der Schnittstelle zwischen dem Rathauszentrum 1
und 2 befindet sich die Kantine mit Blick auf den Staelschen Hof. Diese Position am Schnittpunkt
der Laufwege spiegelt die zentrale Rolle dieses Bereiches fir die Mitarbeiterkommunikation und
als Treffpunkt zwischen den Geb&duden wider.

Im 1.0bergeschoss des Rathauszentrums 1 entfallt der Ratssaal und der in den Obergeschossen
schon vorhandene Innenhof wird bis in das 1.0bergeschoss heruntergefihrt. Die Druckerei wird am
stdlichen Ende des Innenhofes angelagert. Alle Ubrigen Bereiche dieses Geschosses orientieren

sich funktional an den Obergeschosse 2-5 und erhalten eine Bironutzung.

Die neu gewonnene Qualitat der Belichtung und der Blickbeziehungen, die sich aus dem Innenhof
ergeben, verschaffen dem Haupteingang des Rathauses einen deutlichen Mehrwert. Uber die an
den Innenhof angrenzenden Wartebereiche werden die natirliche Belichtung und die Blickachsen
bis in den umlaufenden Flur erlebbar. Am Luftraum der vergroflerten Passage liegen einige
Besprechungsraume, die in dieser Position auch im 1.0bergeschoss zur Belebung der Passage

beitragen.

1.3 Raumqualitat/ Arbeitsplatzqualitat

Die Blrordume sind durchgangig mit einer ahnlichen Raumtiefe entlang der Ost- und Westfassade
entwickelt. Dabei wird dem Wunsch nachgekommen, dass hauptsachlich Einzelraumbiros
geschaffen werden sollen. Alle Biroraume sind entlang der Auflenfassaden, oder zu den
Innenhofen angeordnet und sind somit natirlich belichtet bzw. beliiftet. Alle Bliroraume erhalten
jeweils einen auflenliegenden Sonnenschutz. Liegen neu geschaffene Blirordume nebeneinander,

so sind diese Uber zusatzliche Tiren miteinander verbunden.
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1.4 Funktionserfullung
Auf die detaillierte Flachenermittlung wird verwiesen. Das mit dem Bauherrn besprochene und im

Zuge der LP3 mit dem Bauherrn und den Nutzern weiterentwickelte Raumprogramm wird erfullt.
Insbesondere die Bereiche in der neuen Aufstockung, also der Verwaltungsvorstand und der
Fachbereich 7 wurde im Zuge der LP3 weiterentwickelt. In diesem Zuge ist ebenfalls der
Multifunktionsbereich zu nennen, der sich in seiner jetzigen Ausgestaltung enger an dem
Nutzungskonzept fir den Multifunktionsbereich orientiert.

1.5 Integration Technik

Im Zuge der Bearbeitung der LP3 konnte das Ziel erreicht werden die noch zur LP2 geplante
Liftungszentrale auf dem Dach der neuen Aufstockung entfallen zu lassen. Es wird lediglich ein
kleines Liftungsgerat fir die Kantine bendtigt, dass frei auf der Dachflache aufgestellt wird und
somit nur wenig optische Beeintrachtigung mit sich bringt. Alle anderen Liiftungsgerate konnen im
UG1 untergebracht werden. Sie befinden sich zum einen in der neuen Liftungszentrale 1, die sich
unterhalb der Gasse zum Hotel befindet und zum anderen in der Liftungszentrale 2, die sich neben
der Tiefgaragenabfahrt in den ehemaligen Hausmeisterraumen befindet. Fir die vertikale Fihrung
der Luftungsleitungen wird der entfallene Aufzug des Treppenhauses 6 genutzt. Zusatzlich gibt es
weitere neue vertikale Schachte, die im Bereich der Anlieferung an die Auf3enluft angebunden sind.
Die Kaltemaschinen werden in einem schon bestehenden Technikraum im UG1 und auf dem Dach
des 5.0G untergebracht. Im 5.0G muss die schon bestehende Technikeinhausung mit einem Dach
versehen werden. Die Netzersatzanlage wird im UG1T des RHZ1 in einem neu geschaffenen Raum
verortet und mittels zwei neuer Schachte an die Auf3enluft angebunden.

Fir die Elektroinstallation werden in allen Geschossen neue Unterverteilungsraume bendtigt. Die
Raume werden so angeordnet, dass diese zur Wartung aus Flurbereichen zuganglich sind.

Obwohl der Bereich des Tiefkellers und die Geschosse 2. - 5.0G des Rathauszentrums 1 nicht
Bestandteil der Hochbauplanung sind, wird es auch dort bauliche Veranderungen geben. Im Zuge
der Umbaumafinahmen der Haustechnik missen in allen oben genannten Geschossen jeweils zwei
neue Raume fir die Elektro-Unterverteilung geschaffen. Zudem werden die WC-Bereiche und die
Teekichen inkl. Kopierraum in den Geschossen 2. - 5.0G des Rathauszentrums 1 modernisiert.
Daruber hinaus werden Decken und Wandbereiche fir den Verzug der neuen Kabel gedffnet und
wieder verschlossen.
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