Stadt Rheine
Die Blrgermeisterin
Fachbereich 5 - Planen und Bauen

Vorlage Nr. 498/07

Betreff: Bebauungsplan Nr.40,
Kennwort: "Oderstra3e", der Stadt Rheine
I. Aufhebung der Aufstellungs- und
Offentlichkeitsbeteiligungsbeschliisse
II. Beschluss zur Einstellung des Aufstellungsverfahrens

Status: offentlich

Beratungsfolge
Stadtentwicklungsaus- 28.11.2007 | Berichterstattung |Herrn Schroéer
schuss "Planung und Um- durch: Frau Gellenbeck
welt"
Abstimmungsergebnis
TOP einst. mehrh. ja nein Enth. z. K. vertagt verwiesen an:

Betroffene Produkte

[51 Stadtplanung

Finanzielle Auswirkungen

O Ja XI  Nein
Finanzierung Erganzende Darstellung
Gesamtkosten Objektbezogene Eigenanteil Jahrliche Folgekosten f\Kosthenlé FOI"grf'kos/tx?;n"FLTanZier:l'mE'
A aushaltsmabige wicklung, Risiken,
der MaBnahme Em..nahmer.l. Uber- und auBerplanméBige Mittelbereit-
(Zuschisse/Beitrage) I:' keine stellung sowie Deckungsvorschldge)
siehe Ziffer der
Begrindung
€ € € €
Die flr die 0. g. MaBnahme erforderlichen Haushaltsmittel stehen
[ ]  beim Produkt/Projekt in Héhe von € zur Verfiigung.
[] in Héhe von nicht zur Verfiigung.

mittelstandsrelevante Vorschrift

O Ja XI  Nein



Vorlage Nr. 498/07
VORBEMERKUNG / KURZERLAUTERUNG:

Der Stadtentwicklungsausschuss ,,Planung und Umwelt" hat in seiner Sitzung am
21. Marz 2007 den Start des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 40,
Kennwort: ,,OderstraBBe™ beschlossen. Der Bebauungsplan sollte die Nachverdich-
tung des Baublocks im Bereich zwischen EichendorffstraBe, Mesumer StraBe,
Vennweg und Hessenweg vorbereiten. Hierzu wurde der gesamte Baublock mit
einer Baugrenze umzogen und differenzierte Vorgaben hinsichtlich der Nutzung
fur die bereits bestehenden Gebaude im Blockrandbereich und fir den Innenbe-
reich getroffen. Die ErschlieBung der im Blockinnenbereich mdéglichen neuen
Wohneinheiten sollte jeweils durch die Grundstlickseigentiimer organisiert wer-
den im Form sog. ,Flaschenhalsgrundsticke" (s. Anlage).

Aufgrund des Beschlusses des Stadtentwicklungsausschusses ist eine Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 13 a i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt worden. Im
Rahmen dieses Verfahrensschrittes ist seitens eines Grundstlickseigentiimers
eine umfangreiche Stellungnahme - z.T. auch direkt an einzelne Ausschussmit-
glieder - abgegeben worden.

Zeitgleich mit der Beteiligung der Offentlichkeit ist bei der Stadt Rheine ein Urteil
des OVG Nordrhein-Westfalen bekannt geworden, das sich mit der Problematik
sog. Pfeifenkopfgrundstiicke befasst (s. Anlage). Das betreffende Urteil befasst
sich mit einem identischen Fall des Bebauungsplanes Nr. 40: Der zur Normen-
kontrolle anstehende Bebauungsplan sollte durch die Festsetzung Uberbaubarer
Grundsticksflachen die Bebauung von Hinterliegergrundstiicken ermdglichen.
Zur ErschlieBung der riickwartigen Baufenster wurden im Bebauungsplan keine
ErschlieBungsflachen festgesetzt, die ErschlieBung sollte tber eine Vielzahl von
~Pfeifenkopfgrundstiicken™ erfolgen. Das Gericht kam zu dem Ergebnis, dass
durch diese Art der ErschlieBung stadtebauliche Missstande hervorgerufen wer-
den. Der Vollzug des betreffenden Bebauungsplanes wurde deshalb aufgrund des
Gerichtsurteils ausgesetzt.

Da die Ausgangslage fir das angesprochene Urteil identisch ist mit der Situation
im Bereich ,,OderstraBe", wird verwaltungsseitig empfohlen, das Aufstellungsver-
fahren zum Bebauungsplan Nr. 40 einzustellen. Die Weiterflihrung des Verfah-
rens und der Beschluss des Planes als Satzung wirden zu einer unsicheren
Rechtsposition fihren, da die Planinhalte aufgrund des Urteils des OVG Nord-
rhein-Westfalen rechtswidrig sind.

(Anmerkung: Eine Abwagung der angesprochenen umfangreichen Stellungnahme

eines Grundstlckseigentiimers aus dem Plangebiet erlibrigt sich bei Einstellung
des Bauleitplanverfahrens.)

BESCHLUSSVORSCHLAG / EMPFEHLUNG:

I. Aufhebung der Aufstellungs- und Biirgerbeteiligungsbeschliisse



-3 -

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt hebt den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40, Kennwort: ,Oderstrae®
und den Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit vom 21. 03. 2007 auf.

II1. Beschluss zur Einstellung des Aufstellungsverfahrens

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40, Kennwort: ,Oder-
straBe"™ wird nicht weitergefiihrt.



