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1.1

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

(8§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGBi. V. m. § 6a BauNVO)

1.2

In dem als Urbanes Gebiet MU festgesetzten Bereich sind ausschlief3lich die gemaR §
6a Abs. 2 Nr. 1-5 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen zuléssig. Die nach § 6a
Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden kein Be-
standteil des Bebauungsplans sein (§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Griinordnung

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.2.1

1.2.2

1.2.3

2.1

In dem als Urbanes Gebiet MU festgesetzten Baugebiet sind die festgesetzten
Flach- oder Pultdacher mindestens extensiv zu begriinen. Dies gilt im vorgenannten
Bereich fir alle Gebdude einschlielRlich Garagen/Carports mit Ausnahme unterge-
ordneter Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO. Die Mindeststarke der
Dachbegriinungs-Substratschicht muss 10 cm betragen. Die Dachbegriinung ist
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Von Begriinungsmalinahmen
ausgenommen sind Dachflachenbereiche bis zu 30% der Dachflache, die fiir die An-
lage zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fiir erforderliche haustechnische Ein-
richtungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fiir Dachterrassen genutzt wer-
den. Weitergehende Ausnahmen von der Dachbegriinungspflicht kénnen zugelas-
sen werden, wenn die Anforderungen nur mit einem unverhaltnismaRigen wirt-
schaftlichen  Mehraufwand  erfiillt werden  konnen. Auf die  FLL-
Dachbegriinungsrichtlinie in der jeweils giiltigen Fassung wird verwiesen (For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. ,Dachbegri-
nungsrichtlinien — Richtlinien fir die Planung, Bau und Instandhaltungen von Dach-
begriinungen” | www.fll.de). Die Qualitatskriterien der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie
sind bei der Realisierung der festgesetzten Dachbegriinung einzuhalten.

In dem als Urbanes Gebiet MU festgesetzten Baugebiet ist innerhalb ebenerdiger
Stellplatzanlagen ein Baum je angefangene 6 Stellplatze als hochstammiger, mittel-
kroniger Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 18 — 20 cm zu pflanzen
und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

AulRerhalb der durch Hochbauten tiberbauten Bereiche sind die Decken von Tiefga-
ragen — mit Ausnahme von Wege-, Aufenthalts- und Spielflachen - vollstandig mit
einer Substratschicht mit einer Aufbauhéhe von mind. 50 cm zu tberdecken und
dauerhaft zu begriinen.

Hinweise

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirli-
chen Bodenbeschaffenheit) nicht ausgeschlossen und ggf. entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt
Rheine und der LWL - Arch&ologie fiir Westfalen, AuBenstelle Miinster (Tel. 0251/591
8911) unverziiglich anzuzeigen. lhre Lage im Geldnde darf nicht veréandert werden (§§
15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW).
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2.3

Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich gemal Bezirksregierung - Luftbildauswertung in einem
Bereich, fiir den ein Kampfmittelverdacht aufgrund von z.T. starken Bombardierungen
im Zweiten Weltkrieg besteht.

Fir die betroffenen Plangebietsflachen ist im Vorfeld einer Entwicklung der Flachen
Kontakt mit der zustandigen ortlichen Ordnungsbehdrde aufzunehmen. Zu bebauende
Flachen sind auf Kampfmittel zu sondieren. Im Bereich starker Bombardierung miis-
sen zudem Vorbohrungen durch den KBD-WL erfolgen.

Sofern bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aulergewchnlich ver-
farbt ist oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden, sind die Arbeiten sofort
einzustellen. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist unverziiglich
durch die ortliche Ordnungsbehodrde oder Polizei zu verstandigen.

Artenschutz

Unter Berticksichtigung der folgenden Vermeidungs- und vorgezogenen Kompensati-
onsmallnahmen sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemaR § 44 ff
BNatSchG zu erwarten:

CEF-MalRnahme:

Gemal dem Leitfaden zur ,Wirksamkeit von Artenschutzmafnahmen” (MKULNV
2013) sind als Ausgleich des Verlustes von Zwergfledermausquartieren Fledermaus-
kasten als Ersatzquartiere, mindestens im Verhaltnis 1:5, im raumlichen Zusammen-
hang anzubringen. Dies bedeutet, dass je wegfallendes Zwergfledermausquartier 5
Ersatzquartiere zu schaffen sind.

Die genaue Anzahl der bendtigten Fledermauskasten ist durch einen Fachgutachter
zu benennen. Die Auswahl geeigneter Standorte sowie die Art und die Aufhdangung
der Kasten sind mit dem Fachgutachter abzustimmen. Die MalRnahme muss vor dem
Eingriff in die Lebensstatte umgesetzt und somit vor dem Abriss der Gebaude funkti-
onstichtig sein.

Fledermaus-Flachkéasten sind alle 5 Jahre auf Funktionsfahigkeit zu kontrollieren und
bei Bedarf zu ersetzen.

Die CEF-Malnahme ist gemafl Dokumentationspflicht nach § 34 LNatSchG bei der
Unteren Naturschutzbehdrde beim Kreis Steinfurt durch Ubersendung des Formulars
,NaturschutzmaBnahme" nachzuweisen (www kreis-steinfurt.de/naturschutz, ,Arten-
schutz”).

VermeidungsmafRnahmen:

Geholzbeseitigung/Baumfallung nur auBerhalb der Brutzeit (nur zwischen Oktober
und Ende Februar): Die Erfiillung des Tétungsverbotes nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG
von Brutvogelindividuen oder ihren Entwicklungsformen wird dadurch vermieden,
dass die Entfernung von Gehdlzbewuchs sowie Baumfallarbeiten nur auRerhalb der
Brutzeit zwischen Oktober und Ende Februar erfolge.

Okologische Baubegleitung bei Geb#udeabriss/Dokumentation: Die Geb&ude inner-
halb des Plangebiets weisen ein hohes Quartierpotenzial an Fledermausen auf. Da
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2.5

auch eine Winterquartiersnutzung nicht vollstandig ausgeschlossen werden kann,
sind die Gebaude unmittelbar vor dem Abbruch durch einen Fledermauskundler zu
dberprifen.

Die Okologische Baubegleitung ist im Vorfeld bereits bei der Planung der Abrissarbei-
ten einzubeziehen. Dies betrifft insbesondere die Zeitplanung, sodass kritische Aktivi-
tatsphasen wie Wochenstuben- oder Winterschlafzeiten im Vorfeld bereits ausge-
schlossen werden konnen. Der gilinstigste Zeitpunkt fiir einen Gebaudeabriss ist der
Oktober, da dann die Tiere eigenstandig, nach der Wochenstubenzeit und vor der Win-
terruhe, in der Lage sind in andere Quartiere auszuweichen.

Die Uberpriifung ist zu dokumentieren und das Protokoll der Unteren Naturschutzbe-
horde vorzulegen.

Ergdnzende Empfehlungen durch die Untere Naturschutzbehorde beim Kreis Steinfurt:

Die nachfolgenden MalRnahmen sind artenschutzrechtlich nicht erforderlich und stel-
len eine (ber die rechtlich erforderlichen MaRnahmen hinausgehende 6kologische
Empfehlung fiir mogliche weitere (freiwillige) MalRnahmen dar:

Bereitstellung weiterer kiinstlicher Fledermausquartiere (z. B. in Form von Einbaustei-
nen) an den Neubauten

Verwendung von insekten- und fledermausfreundlichen Leuchtmitteln fiir die AulRen-
beleuchtung:

- Hauptintensitat des Spektralbereiches tiber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-
Anteil von 0,02 % (geeignete marktgédngige Leuchtmittel: Natriumdampflampen
und LED-Leuchten; Farbton z.B. warmweil3, gelblich, orange, Amber; Farbtempera-
tur CCT von 3000 K oder weniger Kelvin)

- moglichst sparsame Beleuchtung, Erhalt von Dunkelrdumen (méglichst niedrige
Aufstellung der Lampen; geschlossene Lampenkorper mit Abblendungen nach
oben und zur Seite, sodass das Licht nur direkt nach unten strahlt)

- Reduzierung der Beleuchtungsdauer auf das notwendige Mal}

Einsichtnahme

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten Vor-
schriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Normen, VDI-Richtlinien und sonstige
Regelwerke) sowie Gutachten konnen bei der Stadt Rheine/Stadtplanung wahrend der
Dienststunden eingesehen werden.

Datenmaterial

Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage erstellt.
Auskiinfte Uber die geometrisch genaue Lage der Stralenbegrenzungslinie erteilt der
Fachbereich Planen und Bauen, Produktgruppe Vermessung.
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