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Vorl. 039/06
Vorbemerkung:

Zum Gesamtbebauungsplan Nr. 286, Kennwort: ,Mesum Nord", der Stadt Rheine
wurde die Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt. Diese Offentlichkeitsbetei-
ligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 16. Juni bis einschlieBlich
7. Juli 2004 durchgefuhrt; die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge wurden ebenfalls um Stellungnahme im Nov./ Dez. 2004 gebeten.

Wahrend dieser Zeit sind die nachfolgenden Anregungen zum Gesamtbebau-
ungsplan ,Mesum Nord" vorgetragen worden.

Wie bereits im Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" am 6. Juni
2005 (Vorlage-Nr. 318/05) berichtet wurde, soll nun, nachdem die Umlegungs-
verhandlungen flr den I. Bauabschnitt getatigt wurden, der Offenlegungsentwurf
fir den Plan Nr. 286, Kennwort: ,Mesum Nord-I", gefaBt werden. Flr diesen Be-
reich konnten die Erdrterungsgesprache im Dezember 2005 abgeschlossen wer-
den; die entsprechenden Beschliisse des Umlegungsausschusses liegen auch vor.

Dieser erste Bauabschnitt bezieht sich auf den Bereich 6stlich der ThiestraBe /
NielandstraBe und noérdlich des Bohnenkamp.

(Ausgenommen sind hiervon 3 Randbeteiligte am Lindvennweg. Hier werden die
Erdrterungsgesprache Zug um Zug geflihrt. Eine Regelung konnte bereits zum
Abschluss gebracht werden. Durch die Gesprache mit den verbleibenden 2 Eigen-
tumern ergeben sich keine zeitlichen Verzégerungen fur den I. Teilabschnitt. Die
Vermessungsarbeiten werden in der 2. KW 2006 6rtlich abgeschlossen.)

Eine Einbeziehung der Flurstlicke 39 und 40 kann zurzeit aus folgenden Griinden
nicht erfolgen:

« Die Flurstlicke 39 und 40 werden mittig durchschnitten durch die 6ffentliche
Verkehrsflache ThiestraBe. In dieser 6ffentlichen Verkehrsflache in einer Lan-
ge von ca. 85 m liegen sowohl Kabel wie auch Leitungen. Vonseiten der
Stadtwerke liegen hier ein Niederspannungskabel, eine Wasserleitung und ein
Beleuchtungskabel; vonseiten der Telekom ein Kommunikationskabel. Diese
Kabel bzw. Leitungstrassen durchschneiden teilweise das Flurstiick 39 sowie
auch das Flurstiick 40. Bei Uberplanung dieses Bereiches miisste ein Entwid-
mungsverfahren durchgefluhrt werden. Ein erfolgreiches Entwidmungsverfah-
ren kann jedoch nur durchgefihrt werden, wenn diese Kabel bzw. Leitungs-
trassen in klnftige 6ffentliche Verkehrsflachen umgelegt bzw. umgeleitet
sind. Ein nachstmdglicher Zeitpunkt fir eine derartige Umlegung oder Umlei-
tung ergibt sich aus der Tatsache, dass im Jahr 2006 Kanale fir den ersten
Bauabschnitt gelegt werden.

» Eine Erweiterung des I. Abschnittes um die o. g. Flursticke kdnnte nur unter
einem erheblichen Zeit- und Kostenaufwand erfolgen; da hierflr eine neue
Teilabschnittsgrenze 6rtlich vermessen werden miusste. Die innendienstliche
Bearbeitung des I. Teilabschnittes kdnnte vorher nicht weiter erfolgen und
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damit auch nicht die Ubernahme ins Liegenschaftskataster und ins Grund-
buch. Die Umschreibung im Grundbuch und Liegenschaftskataster ist jedoch
Voraussetzung fir den Eigentumslibergang der gebildeten Grundstlicke auf
die Eigentimer.

« Allein die Erérterungsverfahren mit den zusatzlichen Beteiligten bis zur Unter-
zeichnung der Einverstandniserklarung dauern erfahrungsgemaf durch-
schnittlich 2 Monate. Ein weiterer Monat vergeht u. a. aufgrund einzuhalten-
der Fristen bis zur Beschlussfassung durch den Umlegungsausschuss.

Von Februar bis Mai 2006 kann wegen der bestehenden personellen Situation
in der Geschaftsstelle des Umlegungsausschusses keine weitere Aufgabe
mehr erledigt werden (Vorbereitung der Bodenrichtwertsitzung, Erstellung des
Grundsticksmarktberichtes, Mietspiegelberatung, FortbildungsmaBnahmen).

 Anzumerken ist, dass im 1. Abschnitt 108 Einzelhausgrundstlicke sowie 18
Doppelhausgrundstiicke gebildet werden. Die auf dem Grundstlicksmarkt von
Uber 20 Anbietern angebotenen Grundstlicke reichen aus, um fur die nachs-
ten 3 bis 5 Jahre geniigend Bauland in Mesum anzubieten.

« In dem ,II. Abschnitt" kénnen ca. 65 weitere Baugrundstlicke von weiteren
14 Anbietern geschaffen werden (davon 7 Grundstlcke im Bereich der Spitze
der StraBen NielandstraBe/Hohe Heideweg und Hakenbrede). Denkbar ware
auch eine weitere Splittung des II. Teils. Die finanziellen Auswirkungen waren
allerdings noch zu prifen. Ebenfalls waren Begehrlichkeiten weiterer Umle-
gungsbeteiligten in angrenzenden Bereichen zu erwarten.

» Neben der nicht vertretbaren zeitlichen Verzégerung der Durchfihrung der
Bodenordnung flr den Bereich der Flurstiicke 39 und 40 miusste auch die Er-
schlieBung (Kanal) in den Hohen Heideweg in einer Lange von ca. 154 m er-
folgen. Dies ist nach der derzeitigen Haushaltslage nicht fur 2006 vorgesehen.
Flr die entwasserungstechnische ErschlieBung wird es erforderlich, in den
Hohen Heideweg sowohl den Regenwasser- als auch den Schmutzwasserkanal
von jeweils ca. 150 m Lange zu erstellen. Die Kosten fiir diese Umsetzung be-
laufen sich zusatzlich auf 75.000,00 €.

Da diese MaBnahmen derzeit nicht Bestandteil des festgelegten I. Bauab-
schnittes sind, ist das Budget flr diese zusatzliche Investition im Haushalt
2006 nicht eingeplant.

Aus den vorgenannten Grunden sollten die Flurstiicke 39 und 40 derzeit nicht in
den Bauabschnitt Mesum Nord-I einbezogen werden.

Parallel zur Offenlage des Bauabschnittes ,Mesum Nord-I" erfolgt die Offenlage
der 2. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes, Kennwort: ,Rheiner Stra-
Be-Nord"; der Offenlegungsbeschluss wurde bereits am 4. Juni 1998 im Pla-
nungsausschuss der Stadt Rheine gefasst.

Die Durchfuhrung der Offenlage verzégerte sich, da es noch zu keiner Entschei-
dung bezlglich der OPNV-Linienflihrung gekommen war.



-4 -

Zwischenzeitlich hat sich der Beirat ,Verkehr" gegen die OPNV—BuinnienfUh_rung
Uber den Lindvennweg ausgesprochen; insofern kann die Offenlage dieser Ande-
rung und Erganzung nunmehr durchgefihrt werden.

Bei dieser Anderung und Ergénzung geht es um die verkehrstechnische Lésung
im Bereich des flinfarmigen Knotenpunktes Rheiner StraBe mit den StraBen Am
Fléddert, Hoher Heideweg und Lindvennweg.

Zwischenzeitlich sind die liegenschaftsmaBigen Modalitaten entsprechend dieser
Anderung abgewickelt und die Vermessung wurde bereits durchgefthrt.

—!l.'!'-'!"'.!:.'..'-;"'

T ey
g A o bermily, ;-_,'.'-"." 1] 0k
- Maleunghein, oith 2

Offenlage

Nach Abwagung der vorgebrachten Anregungen zum Vorverfahren fir den Ge-
samtbebauungsplan ist der Offenlegungsbeschluss fur den Teil: ,Mesum Nord-I"
zu fassen.

Beschlussvorschlag/Empfehlung:

Der Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und Umwelt" der Stadt Rheine fasst
folgende Beschllsse:

I. Beratung der Anregungen
1 Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB

1.1 Niederschrift iiber die Biirgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB
am Mittwoch, 16. Juni 2004
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»ZU der vorgenannten Veranstaltung wurde mit amtlicher Bekanntmachung am
10. Juni 2004 6ffentlich eingeladen. Erschienen sind die Blirger, die sich in die
beiliegende Anwesenheitsliste eingetragen haben.

Herr Teichler eréffnet um 18.00 Uhr die Veranstaltung, begriBt die erschienenen
Bidrger und stellt die Vertreter der Verwaltung vor. Er weist darauf hin, dass nach
der oOffentlichen Veranstaltung der Biirgerbeteiligung eine Veranstaltung zur Um-
legung in diesem Gebiet mit den betreffenden Eigentiimern stattfindet und stellt
die dazu erschienenen Vertreter der Verwaltung vor. Er erldutert eingehend das
Bauleitplanverfahren und stellt den Bebauungsplanentwurf anhand von Folien
und Plénen vor.

Herr Werner Hachmann, Prozessionsweg 24, méchte wissen, was es bedeutet,
wenn in diesem Gebiet zweigeschossig gebaut werden darf.

Herr Teichler gibt eingehende Erkldrungen zur Geschossigkeit und zu den weite-
ren Festsetzungen bezliglich der Traufhéhe und der Firsthéhe.

Herr Andreas Koch, NielandstraBe 84, stellt die Frage, warum ein neues Regen-
riickhaltebecken gebaut und nicht das vorhandene Regenriickhaltebecken ver-
gréBert wird.

Herr Gehring, Produktbereich Stadtentwédsserung, erldutert dazu, dass es kos-
tenglnstiger sei, ein neues Regenriickhaltebecken zu bauen, zumal auch noch
das Regenwasser aus dem Baugebiet Dannenkamp dem Regenriickhaltebecken
zugefuhrt werden muss.

Auf Nachfrage von Herrn Gregor Steggemann, NielandstraBe 98, warum in dem
neuen Baugebiet keine Versickerung méglich sei, erklart Herr Gehring, dass ein
in Auftrag gegebenes Bodengutachten aussagt, dass eine Versickerung in diesem
Gebiet nicht méglich sei.

Es schlieBt sich eine allgemeine Diskussion von verschiedenen Blrgern zu der
Frage an, ob es nétig sei, ein neues Regenriickhaltebecken zu bauen. Im Verlau-
fe dieser Diskussion versucht Herr Gehring zu erkldaren, dass das Regenwasser
vom Baugebiet Dannenkamp zu dem vorhandenen Regenriickhaltebecken nicht
zugeleitet werden kénne.

Mehrere Blirger weisen darauf hin, dass der zu erwartende Verkehr aus dem
neuen Baugebiet zu viel sei flir den Lindvennweg und den Hohen Heideweg.

Herr Johannes Lohméller, Hohe Heideweg 15, macht einen Vorschlag, wie der
Verkehr Uber die StraBe Borgesch geleitet werden kann.

Herr Bernd Lange, Am Fléddert 30, meint, man solle ber eine Entschdrfung des
Verkehrs in dem Bereich Rheiner StraBe und Hohe Heideweg nachdenken, weil zu
befiirchten sei, dass durch das neue Baugebiet mit ca. 250 Wohneinheiten auch
ca. 500 Autos dazukommen widrden.

Herr Ralf Huls, Rheiner StraBe 99, regt an zu lberprifen, ob mittels Kreisverkehr
und Abhédngung des Lindvennweges eine Entschédrfung des Verkehrs erreicht
werden kann.

Frau Resi Overesch, Alte KirchstraBe 20, ist der Meinung, dass es zu gefdhrlich
sei, den OPNV auf die NielandstraBe zu verlegen. Jedem Blirger sei zuzumuten,
bis zur Rheiner StraBe zu laufen, um die Bushaltestelle zu erreichen.

Die ganze Versammlung schlieBt sich der Meinung von Frau Overesch an und bit-
tet darum, den OPNV nicht durch das Wohngebiet zu fiihren.

Mehrere Blrger vertreten die Meinung, die StraBe Bohnenkamp zu verldngern,
damit die NielandstraBe nicht zu sehr belastet und der gesamte Verkehr nicht am
Kindergarten vorbeigefthrt wird.

Herr Teichler beendet dann das Thema ,Verkehr" zu diesem neuen Baugebiet.
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Herr Gregor Steggemann, NielandstraBe 98, fragt nach der Anzahl der stadti-
schen Grundstiicke. Er méchte verhindern, dass ein Bautrager viele Grundstiicke
aufkauft und dann nur die Méglichkeit besteht, mit diesem Bautrdger zu bauen.
In anderen Baugebieten von Rheine sei das der Fall gewesen.

Herr Heinz Sievers, Ribezahlweg 21, méchte wissen, ob es moéglich ist, dass eine
Siedlungsgesellschaft einen Mehrfamilienblock in diesem Gebiet bauen darf.
Herr Thomas Exler, Kolgeweg 8, macht den Vorschlag, in dem neuen Baugebiet
nur eingeschossige Einzel- und Doppelhduser zuzulassen.

Weitere Wortmeldungen erfolgen nicht. Herr Teichler bedankt sich bei allen Teil-
nehmern, weist nochmals auf die zusétzliche Anhérungsmaéglichkeit im Rathaus
bis zum 7. Juli 2004 hin und beendet gegen 19.30 Uhr die Veranstaltung.

Abwdgung und Abwagungsbeschluss

Die noch nicht beantworteten Fragen aus der Blrgerveranstaltung am 16. Juni
2004 sollen wie folgt beantwortet werden:

Um die Verkehrsbelastung Hohe Heideweg und Lindvennweg einzuschranken,
wird gefordert, dass eine zusatzliche ErschlieBung lUber die StraBe Borgesch ge-
fahrt wird.

Bei der Schaffung von 250 zusatzlichen Wohneinheiten im Gesamtbebauungsplan
Mesum-Nord sind als Quellverkehr in der Spitzenstunde max. 250 Fahrten zu
verzeichnen. Diese Fahrten verteilen sich auf den Lindvennweg und den Hohen
Heideweg. Wenn eine gleichmaBige Verteilung vorausgesetzt wird, sind somit fur
diese StraBenzlige ca. 125 zusatzliche Fahrbewegungen in der Spitzenstunde zu
erwarten.

Diese Verkehrszahlen kdnnen leicht von WohnsammelstraBen mit einer Fahr-
bahnbreite von 5,50 m, wie sie im Bebauungsplanbereich vorhanden sind, aufge-
nommen werden. Eine Verkehrsauslastung ist erst bei ca. 800 bis 1.000 Fahr-
zeugen je Spur zu erwarten. Aus schalltechnischer Sicht sind Verkehrsbelastun-
gen bis zu 300 Fahrzeuge je Stunde als unproblematisch einzustufen.

Aus den vg. Grinden kann die Notwendigkeit, eine zusatzliche ErschlieBung fur
das Wohngebiet Mesum-Nord anzulegen, nicht abgeleitet werden. Die Anlegung
eines zusatzlichen Anschlusses wiirde vielmehr die BaumaBnahme insgesamt
verteuern, die einseitig bebaute StraBe Borgesch zusatzlich belasten und die um-
zulegenden ErschlieBungskosten heraufsetzen.

Beziiglich der Fiihrung des OPNV hat sich der Beirat ,Verkehr" zwischenzeitlich
gegen die Buslinienflihrung tber den Lindvennweg/NielandstraBe ausgesprochen.
Hier ist noch anzumerken, dass eine OPNV-ErschlieBung eine Mindestbreite der
Fahrbahn erforderlich macht, um eine verkehrssichere Wegeflihrung nach dem
Personenbefdérderungsgesetz zu gewahrleisten. Auch bei einer Tempobegrenzung
ist eine Fahrbahnbreite von 6 m das StandardmagB.

Die Einrichtung eines Kreisverkehrs im Zuge der Rheiner StraBe in Hohe der
StraBen Am Fléddert/Lindvennweg/Hohe Heideweg mit den dazugehdrigen Ne-
benanlagen ist nicht umsetzbar, ohne in die vorhandene Bebauung einzugreifen.
Die Rheiner StraBe ist als Uberdrtliche StraBe, KreisstraBe 66, klassifiziert. Ein
Kreisverkehr sollte hier entsprechend der Verkehrsbedeutung als , kleiner Kreis-
verkehr" mit einem Fahrbahndurchmesser von ca. mind. 30 m angelegt werden.
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Bei dem vg. Fahrbahndurchmesser ist es kaum denkbar, alle 5 Verkehrsaste un-
eingeschrankt und gleichberechtigt an diesen Kreisverkehr anzuschlieBen.

Die Forderung auf Anlegung eines Kreisverkehrs ist bereits vor Jahren erhoben
und seinerzeit verworfen worden, da diese VerkehrserschlieBung nur unter Abriss
der vorhandenen Bebauung madglich ist.

Aus diesem Grunde wird die in der folgenden Skizze favorisierte Aufweitung der
Rheiner StraBe zum Abbiegen in den Lindvennweg und Hohen Heideweg weiter-
verfolgt (siehe 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 164, Kennwort: "Rheiner
StraBe Nord").

Mit Durchfihrung dieser Planung wird es im Bereich des Knotenpunktes Rheiner
StraBe mit Hohe Heideweg/Lindvennweg/Am Fléddert zu einer deutlichen Entzer-
rung des Verkehrs kommen und damit zu mehr Verkehrssicherheit in diesem Be-
reich.

Des Weiteren wurde eine zusatzliche ErschlieBung des gesamten Baugebietes
Mesum-Nord den ,Bohnenkamp" gefordert. Der Bohnenkamp ist derzeit ein Wirt-
schaftsweg zur ErschlieBung der benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen -
zwischen der Rheiner StraBe (K 66) bis in das Baugebiet Mesum-Nord hineinfiih-
rend.

Ein Ausbau dieses StraBBenzuges als verkehrswichtige StraB3e in einer Lange von
Uber 600 m und der Mindestbreite von 5,5 m (wobei der Erwerb der erforderli-
chen Flachen fragwirdig ist), wirde erheblich mit der Rheiner Strae - K 66 -
konkurrieren und eine neue verkehrswichtige StraB3e fiir den Ortsteil Mesum dar-
stellen. Dieser StraBenzug wirde flir das gesamte Gebiet zwischen dem Milnster-
landdamm und der Rheiner StraBe eine neue ErschlieBungsqualitat erhalten ms-
sen und alle weitergehenden StraBen verkehrlich aufwerten.

Aus fachtechnischer Sicht wird eine weitere verkehrswichtige StraBBe innerhalb
des heutigen Verkehrsnetzes nicht fur erforderlich gehalten, da die Wege zur
Rheiner StraBe durchaus hinnehmbar sind und die Rheiner StraB8e selbst ihre Ka-
pazitatsgrenzen bei weitem noch nicht erreicht hat. Zur Wahrung der Wohnruhe
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in den gewachsenen Quartieren und fur den neuen Bereich ,Mesum-Nord" sollte
das heutige Verkehrsnetz, das zur Rheiner StraBBe ausgerichtet ist, beibehalten
bleiben.

Selbstverstandlich besteht die Mdglichkeit, Verkehrszahlungen bzw. Geschwin-
digkeitsmessungen auf bestehenden StraBen vorzunehmen, wenn hierzu ein Auf-
trag erteilt wird. Aus personeller Sicht kann diesem Wunsch nicht mehr in diesem
Jahr entsprochen werden, da mit bestehenden Planungen und der Vorbereitung
der Ausbauplanung die Planungsabteilung mehr als ausgelastet ist.

Derartige Zahlungen bzw. Messungen werden fur wenig sinnvoll gehalten, da

- wie bereits vorher gesagt - eine Uberbelastung der StraBenziige auch nach Be-
bauung des gesamten neuen Wohnquartiers ,Mesum Nord" nicht zu erwarten ist;
gleichwohl wird sich der Verkehr fiir die Altanlieger gegenliber heute erhdéhen.

Im Gesamtbebauungsplanbereich ,Mesum Nord" befinden sich keine stadtischen
Baugrundstlicke; lediglich durch einvernehmliche Minderzuteilungen an Dritte
erhalt die Stadt Rheine im 1. Bauabschnitt 8 Bauplatze zugeteilt.

Zur Bauweise innerhalb des 1. Bauabschnittes Mesum-Nord ist anzumerken, dass
aufgrund der gewtinschten und abgestimmten Parzellierungen erkennbar ist,
dass in diesem Bereich 108 Einzel- und 18 Doppelhauser realisiert werden sollen.
Zudem sind folgende Festsetzungen geplant:

WA 1II o GRZ = 0,4 Einzel- und Doppelhduser zulassig

Traufhéhe mind. 2,80 m bei I-Geschossigkeit, bei II max. 5,60 m,
Firsthéhe max. 9,75 m

Aus stadtebaulichen Grinden wird von Seiten der Verwaltung empfohlen, entlang
der WohnsammelstraBen in diesem Bebauungsplangebiet folgende gestalterische
Festsetzungen aufzunehmen:

- In den gekennzeichneten Bebauungsplanbereichen ist die Firstrichtung fir
Hauptgebaude parallel zur StraBe auszurichten; mit Ausnahme bei Eck-
grundstlicken an o6ffentlichen Verkehrsflachen.

- Samtliche baulichen Anlagen und Nebenanlagen sind in diesem Bereich im
Grundton rot zu verblenden; unzuldssig sind glasierte Verblender. Die Dach-
flachen sind mit roten bis rotbraunen Dachtonziegeln oder Betondachsteinen
einzudecken.
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Diese baugestalterischen Festsetzungen sollen nur flir die im folgenden Plan ge-
kennzeichneten Flachen gelten. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass zumin-
dest entlang der WohnsammelstraBen sich ein harmonisches Ortsbild ergibt.

Die vg. Festsetzungen sind derzeit noch nicht Bestandteil des Bebauungsplan-
entwurfes; sie werden bei Billigung des Ausschusses eingearbeitet.

1.2 Eingabe von Herrn Jiirgen Roscher, BiirgerstraBe 5, 48432 Rheine
Stellungnahme vom 29. Juni 2004

~Ich bewohne das Haus an der BlirgerstraBe 5 in Mesum und mdchte zu der Ver-
kehrsproblematik, die auf der Blirgerversammlung zum Bebauungsplan ,Mesum-
Nord’ diskutiert wurde, Folgendes sagen:

Fur die von dem neu geschaffenen Baugebiet betroffenen StraBen, wie z. B. die
ThiestraBe, der Lindvennweg, die Rheiner StraBe und der Hohe Heideweg, sollte
im Vorfeld mittels eines Geschwindigkeitsmessgeréates, welches bei der Stadt
Rheine vorhanden ist, ein Verkehrsprofil erstellt werden. Das Gerat ermdéglicht
neben der Messung der Geschwindigkeit auch eine Verkehrsdichtenzédhlung,; so-
mit kénnte festgestellt werden, wie viele Pkw in dem jeweiligen Zeitraum diese
betroffenen StraBen befahren. Dieses Geschwindigkeitsmessgerét sollte flr je-
weils eine Woche an jeder betroffenen StraBe aufgestellt werden, und das Ergeb-
nis aus dieser Studie kénnte dann zur Planungsgrundlage mit herangezogen wer-
den. Dieses Ergebnis misste auch dem Stadtteilbeirat Mesum zur Verfliigung ge-
stellt werden, damit die Entscheidung der Verwaltung zu der Verkehrsproblema-
tik transparent gemacht wird."

Abwagung und Abwagungsbeschluss

Herr Jirgen Roscher fordert die Erstellung eines Verkehrsprofils mittels eines Ge-
schwindigkeitsmessgerates flr die betroffenen StraBen innerhalb des Bebau-
ungsplanbereiches, um die ,Verkehrsproblematik™ transparent zu machen.

Bei der Schaffung von 250 zusatzlichen Wohneinheiten im Gesamtbebauungsplan
Mesum-Nord sind als Quellverkehr in der Spitzenstunde max. 250 Fahrten zu
verzeichnen. Diese Fahrten verteilen sich auf den Lindvennweg und den Hohen
Heideweg. Wenn eine gleichmaBige Verteilung vorausgesetzt wird, sind somit fur
diese StraBenzlige ca. 125 zusatzliche Fahrbewegungen in der Spitzenstunde zu
erwarten.

Diese Verkehrszahlen kdnnen leicht von WohnsammelstraBen mit einer Fahr-
bahnbreite von 5,50 m aufgenommen werden; diese Fahrbahnbreite ist innerhalb
des Bebauungsplanbereiches Giberwiegend vorgegeben. Eine Verkehrsauslastung
ist erst bei ca. 800 bis 1.000 Fahrzeugen je Spur zu erwarten. Aus schalltechni-
scher Sicht sind Verkehrsbelastungen bis zu 300 Fahrzeuge je Stunde als un-
problematisch einzustufen.

Eine Uberlastung bzw. eine ,Verkehrsproblematik® der StraBenziige ist auch nach
Bebauung des neuen ,,Gesamtquatiers Mesum Nord" nicht zu erwarten. Gleich-
wohl wird sich der Verkehr fiir die Altanlieger gegenlber heute erhéhen.

Es besteht die Mdglichkeit, Geschwindigkeitsmessungen auf bestehenden Stra-
Ben vorzunehmen, wenn hierzu ein Auftrag erteilt wird. Aus personeller Sicht
kann diesem Wunsch nicht mehr in diesem Jahr entsprochen werden, da mit be-
stehenden Planungen und Vorbereitungen der Ausbauplanung die Planungsabtei-
lung mehr als ausgelastet ist.
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Aus den vg. Grinden wird ein Verkehrsprofil, wie es von Herrn Jlirgen Roscher
gefordert wird, flr wenig sinnvoll gehalten.

2 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

2.1 Stellungnahme vom Kreis Steinfurt vom 6. Dezember 2004

~Zu der vorgelegten Fassung der o. g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:
Bodenschutz, Abfallwirtschaft

Im Plangebiet oder direkt angrenzend sind zurzeit keine Bodenbelastungen und
keine entsprechenden Verdachtsfldchen im Sinne des gemeinsamen Runderlas-
ses ,Berticksichtigung von Fldchen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlas-
ten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren’ (SMBI. NW S.
876) vom 15. Mai 1992 bekannt.

KreisstraBenbau

Es bestehen keine Bedenken, wenn die Einmindung des Hohen Heideweges in
die K 66 entsprechend dem Verkehrsaufkommen ausgebaut wird. Da der Ein-
mundungsbereich an der freien Strecke der K 66 jedoch in unmittelbarer Nach-
barschaft zur festgesetzten Ortsdurchfahrt liegt, ist eine Abstimmung mit dem
KreisstraBenbauamt erforderlich. Bei Aufstellung des StraBenbauentwurfes flir
die ErschlieBung des neuen Baugebietes mit Einmindung in die K 66 bitte ich um
Beteiligung des KreisstraBenbauamtes."

Abwagung und Abwagungsbeschluss

Es wird festgestellt, dass sich innerhalb des Bebauungsplangebietes keine Bo-
denbelastung und keine entsprechenden Verdachtsflachen im Sinne des gemein-
samen Runderlasses befinden.

Der Neuausbau der Einmindung des Hohen Heideweges in die K 66 (Rheiner
StraBe) wird mit dem KreisstraBenbauamt abgestimmt (vgl. auch 2. Anderung
des Bebauungsplan Nr. 164, Kennwort: ,Rheiner StraBe Nord", der Stadt Rhei-
ne).

2.2 Stellungnahme des Staatlichen Umweltamtes Miinster vom
29. November 2004

~Im Rahmen der o. g. Planung wurde das Geruchsgutachten Projekt-Nr.
IM200207-544 des Bliros Meodor Immissionsschutz GmbH vorgelegt.

Der Gutachter nahm zunéchst eine Beurteilung auf der Basis der einschldgigen
VDI-Richtlinien (VD 3471 und Entwurf VDI 3474) vor.

Da auf der Basis der VDI-Richtlinien der Abstand zur Wohnbebauung nicht aus-
reichend ist, wurde eine Einzelfallprifung auf der Basis der Geruchsimmissions-
Richtlinie durchgefuhrt. Das Ergebnis ist im Gutachten als ISO-Linie dargestellt.
Die Geruchsimmissions-Richtlinie sieht eine derartige Darstellungsform nicht vor.
Ich bitte, die Geruchsausbreitungsberechnung auf der Basis der heute zuldssigen
Rechenprogramme vornehmen zu lassen und das Ergebnis in Form eines Rasters
darzustellen.
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Im Planbereich befindet sich eine Gaststdtte mit Kegelbahn. Ich weise darauf hin,
dass das Staatliche Umweltamt Miinster beziiglich der Beurteilung von Gaststét-
tenldrm nicht zustdndig ist. Hier bitte ich das Ordnungsamt zu beteiligen."

Abwdgung und Abwadgungsbeschluss

Zwischenzeitlich wurde das Geruchsgutachten entsprechend den Vorgaben des
Staatlichen Umweltamtes Minster Gberarbeitet.

Es ist festzustellen, dass sich grundsatzlich keine Mehr-Auswirkungen durch das
neue Berechnungsmodell ergeben.

2.3 Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen,
Kreisstelle Steinfurt, vom 23. November 2004

~INordlich des Plangebietes sind die landwirtschaftlichen Hofstellen Clemens Ren-
ger, Emskdmpenweg 38, und Alfons Deitermann, Emskdmpenweg 43, belegen.
Es muss sichergestellt werden, dass durch das in Rede stehende Planvorhaben
diese Betriebe in ihrem Bestand und in ihrer alsbaldigen Entwicklung nicht beein-
tréachtigt werden."

Abwdgung und Abwadgungsbeschluss

Nordlich des Plangebietes befindet sich die landwirtschaftliche Hofstelle Clemens
Renger, Emskampenweg 38, und nordwestlich des Plangebietes befindet sich die
Hofstelle Reinke, Mlinsterlanddamm 401. Diese beiden Hofstellen wurden gu-
tachterlich gepruift; deren Erhalt und alsbaldige Entwicklung werden durch das
Baugebiet Mesum-Nord nicht beeintrachtigt.

Auf der Hofstelle Deitermann, Emskampenweg 43, gibt es keinen Viehbestand
mehr; insofern wurde diese Hofstelle im Gutachten nicht berlicksichtigt.

Das Gutachten wird der Landwirtschaftkammer im Offenlegungsverfahren zur
Kenntnis gebracht.

Insofern kann festgestellt werden, dass die Anregungen der Landwirtschafts-
kammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Steinfurt, bericksichtigt wurden.

2.4 Stellungnahme des Forstamtes Steinfurt vom 18. November 2004

~Gegen die Planung bestehen dann keine Bedenken, wenn von den im Norden
und Nordwesten des Plangebietes angrenzenden Waldfléchen, die in beigefligter
Lagekarte grin eingezeichnet sind, ein uniberbaubarer Sicherheitsabstand zwi-
schen den kiinftigen Bauwerken und dem Waldrand von ca. 35 m eingehalten
wird."

Abwdgung und Abwagungsbeschluss
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Der Sicherheitsabstand von 35 m zwischen Waldrand und kinftigen Bauwerken
wird eingehalten. Wie aus der Plandarstellung entnehmbar, sind innerhalb der

35 m Abstandsflache lediglich tiefbautechnische MaBnahmen vorgesehen (Regen-
rickhaltebecken).

Insofern sind die Anregungen des Forstamtes Steinfurt bereits in der Planung
bertcksichtigt.

Der in dem beigefligten Lageplan grin gekennzeichnete Bereich ist irrtiimlicher-
weise von Seiten des Forstamtes als Waldflache gekennzeichnet; es handelt sich
bei dieser Flache vielmehr um die Flache des Regenrickhaltebeckens , Kdttelbe-

cke", die sowohl im Flachennutzungsplan sowie im Bebauungsplan als solche ge-
kennzeichnet ist.

2.5 Stellungnahme der DB Services Immobilien GmbH vom
7. Dezember 2004

~Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der DB AG, unter Einhaltung
der nachfolgenden Auflagen, grundsétzlich keine Bedenken.

1. Laut Planunterlagen wird im nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes der
Schutzstreifen der planfestgestellten 110-kV-Bahnstromleitung Nr. 0540
Munster — Salzbergen bertihrt.

2. GemdB VDE 0210 ist ein Abstand der Strom fihrenden Leiterseile zur Fahr-
bahnoberkante von 7 m erforderlich.

3.  Die Standsicherheit der Masten darf zu keiner Zeit gefdhrdet werden. Bei
Grabungen ist stets ein Abstand von 10 m zu den FundamentauBenkanten
einzuhalten.

4.  Der Schutzstreifenbereich (14 m rechts und links der Trassenachse) der
Bahnstromleitung unterliegt aus Sicherheitsgriinden u. a. einer Aufwuchs-
beschrdnkung. Dies bedeutet, dass auch klnftig B&ume und Stréucher ge-
stutzt bzw. geféllt werden miissen, um jederzeit einen sicheren Energie-
transport zu gewéhrleisten.

5.  Bei Neuanpflanzung sowie bei der Ausweisung von Landschaft- und Natur-
schutzgebieten ist dies zu berticksichtigen.

6. Das Lagern von Baustoffen aus dem StraBenbau (Beton, Asphalt, Erde
usw.) ist innerhalb des Schutzstreifens nur méglich, wenn dabei geméaB der
VDE 0210 geforderte Sicherheitsabstande von mindestens 6 m ,Oberkante
Materialhaufen zu den Strom fliihrenden Leiterseilen’ nicht unterschritten
werden.

7.  Bei Anderungen der Flurstiicke (Teilung, Zusammenlegungen o. A.) sind alle
Rechte des alten Bestandes auf den neuen Bestand zu (ibernehmen. Dies
trifft fur alle Flurstiicke zu, die im Schutzbereich der 110-kV-Bahnstrom-
leitung liegen.

8. Bei einem Einsatz von Baumaschinen im Schutzstreifen gibt es Einschrén-
kungen. Es ist stets ein Sicherheitsabstand von 3 m zu den Strom fihren-
den Leiterseilen einzuhalten.

Wir bitten um weitere Beteiligung im Verfahren und ggf. um die Vorlage der Bau-
pléne."
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Abwdgung und Abwadgungsbeschluss

Die Auflagen, die vom DB Service Immobilien GmbH vorgetragen werden, sind
bereits Bestandteil des Bebauungsplanentwurfes.

Nicht nur die geforderten jeweilige Abstand der DB Service Immobilien wird ein-
gehalten, sondern vielmehr der Abstand von 20 m zu den kV-Leitungen, wie es
der Abstandserlass NRW vorsieht.

Innerhalb dieses 20 m breiten Schutzstreifens sind weder der Aufbau von Bau-
maschinen noch sonstige Lagerungen zulassig. Dieser Hinweis ist bereits Be-
standteil des Bebauungsplanes: Hinweis Nr. 2 einfligen

2.6 Stellungnahme der Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH
vom 7. Dezember 2004

,Zu dem o. g. Bebauungsplan haben wir keine Anderung vorzubringen.

Hinweis zur L6schwasserversorgung:

Die Sicherstellung der L6schwasserversorgung erfolgt im Rahmen des der Stadt
Rheine vorliegenden Entwurfs zur Vereinbarung ,(ber die Bereitstellung von
Loéschwasser durch das leitungsgebundene Wasserversorgungssystem der EWR'.

Hinweis zur Stromversorgung:

Zur Sicherstellung der Stromversorgung bendétigen wir 2 Grundsticke zur Auf-
stellung von Trafostationen. Zu diesem Zweck bendtigen wir jeweils eine Grund-
stiicksfldche von ca. 6 x 4 m = 24 m=2. Als Standorte kommen einmal der Bereich
des Regenriickhaltebeckens (Bohnenkamp) und einmal der Bereich Spiel-
platz/Griinanlage (ThiestraBe) infrage.

Die im Uberplanten Gebiet vorhandenen Nsp-Freileitungen werden bei Rechtsgll-
tigkeit des Bebauungsplanes im Rahmen der ErschlieBung durch ein Kabel er-
setzt.

Hinweis zu vorhandenen Versorgungsleitungen:

Zur Versorgung der im Baugebiet vorhandenen Wohnbebauung sind Versor-
gungsleitungen verlegt, hierzu ist Folgendes zu beachten:

Im Bereich der Uberbaubaren Fldachen ist das Errichten von Fundamenten, die
den Zugang zu den Leitungen beeintrédchtigen, unzuldssig, wenn hierdurch die
Betriebssicherheit bzw. Reparaturmaoglichkeit nicht gewéhrleistet ist.

Bei der Durchfiihrung sémtlicher Tiefbauarbeiten bitten wir Sie, darauf zu achten,
dass der Bestand und der Betrieb vorhandener Leitungssysteme nicht beein-
tréchtigt werden.

Wir bitten Sie, Baugenehmigungen erst nach der ErschlieBung des Gebiets mit
Versorgungsleitungen zu erteilen bzw. im Bebauungsplan darauf hinzuweisen,
dass eine Energie- und Wasserversorgung erst nach der ErschlieBung des Bauge-
bietes erfolgen kann."

Abwdgung und Abwdgungsbeschluss
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Es wird festgestellt, dass die Sicherstellung der Léschwasserversorgung durch die
Energie- und Wasserversorgung GmbH Rheine sichergestellt ist.

Bezlglich der Stromversorgung sind zwischenzeitlich zwei Trafostandorte inner-
halb des 1. Bauabschnittes des Bebauungsplanes ,Mesum-Nord" festgelegt wor-
den; die eine Trafostation befindet sich zukinftig innerhalb der Grinanlage 6st-
lich der ThiestraBBe, und die zweite Trafostation befindet sich im Bereich des Re-
genrickhaltebeckens westlich der NielandstraBe.

Insofern kann festgestellt werden, dass auch die Stromversorgung durch die
Stadtwerke Rheine GmbH sichergestellt wird.

Der Hinweis zu vorhandenen Versorgungsleitungen und deren Berlicksichtigung
betrifft nicht den 1. Bauabschnitt des Baugebietes Mesum-Nord, sondern den
2. Bauabschnitt.

Bezlglich der ErschlieBungsmaBnahmen innerhalb des Baugebietes sind bereits
Abstimmungsgesprache mit den Stadtwerken Rheine GmbH geflihrt worden.

2.7 Stellungnahme der Deutschen Telekom Miinster vom
11. November 2004

LVielen Dank fir die Ankindigung der o. g. MaBnahme.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Tele-
kom AG. Soweit auf sie im Verfahren Ricksicht genommen werden soll, sind sie
aus unserer beigefiigten Unterlage ersichtlich.

Die im Planbereich vorhandenen Telekommunikationsanlagen kénnen nicht oder
nur mit einem unverhéltnisméaBig hohen Kostenaufwand verlegt werden.

Wir regen daher an, den StraBenverlauf so auf die vorhandenen Telekommunika-
tionsanlagen mit uns abzustimmen, dass Verdnderungen oder Verlegungen der
Anlagen méglichst vermieden werden kénnen.

Das neue Baugebiet soll an das éffentliche Telekommunikationsnetz angeschlos-
sen werden. Leider stehen zur telekommunikationstechnischen Versorgung des
Gebietes die erforderlichen Leitungen nicht zur Verfligung, sodass zur Durchfiih-
rung unserer Kabelverlegungsarbeiten bereits ausgebaute StraBen wieder auf-
gebrochen werden miissen.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstra-
ger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen beim
zustdndigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur Miinster, Dahlweg 112,
48153 Miinster, Tel. 0800 330 6111, so friih wie moéglich, mindestens drei Mona-
te vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Im Planbereich liegen Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG,
die ggf. von StraBenbaumaBnahmen berlihrt werden und infolgedessen verdndert
oder verlegt werden missen.

Wir bitten Sie, sich mindestens drei Monate vor Baubeginn mit dem zusténdigen
Ressort Produktion Technische Infrastruktur Minster, Dahlweg 112, 48153 Miins-
ter, Tel. 0800 330 6111, in Verbindung zu setzen, damit alle erforderlichen Maf3-
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nahmen (Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig
eingeleitet werden kbnnen.

Bei der Ausfiihrung von StraBenbaumaBnahmen einschlieBlich Anpflanzungen ist
darauf zu achten, dass Beschéddigungen an unseren Telekommunikationsanlagen
vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden
vorher vom zustdndigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur Miinster,
Dahlweg 112, 48153 Minster, Tel. 0251 902 7702 oder 0800 330 6111 bzw. Fax
0251 902 7718 in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen zu lassen."

Abwagung und Abwagungsbeschluss

Flr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Baugebiet Mesum-Nord mus-
sen die erforderlichen Leitungen Uberwiegend noch verlegt werden. Diese Kabel-
verlegungsarbeiten werden mit den tiefbaulichen MaBnahmen der Stadt Rheine
koordiniert.

Lediglich im Bereich des Teilabschnittes ThiestraBe (Bauabschnitt II) muss eine
Leitung verlegt werden.

Hier muss angemerkt werden, dass bereits Gesprache mit der Deutschen Tele-
kom geflihrt wurden zwecks Koordinierung von erforderlichen TiefbaumaBnah-
men.

Es ist festzustellen, dass die notwendigen Ausbauarbeiten des Telekommunikati-
onsnetzes frihzeitig mit der Telekom koordiniert werden (siehe Hinweis Nr. 2).

2.8 Stellungnahme der RWE Transportnetz Strom vom 8. Nov. 2004

»Im noérdlichen Bereich des Bebauungsplanes verlauft die im Betreff genannte
Hochspannungsfreileitung mit ihrem 2 x 17,00 m = 34,00 m breiten Schutzstrei-
fen.

Im Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitung ist ein offenes Regenriickhalte-

becken geplant. Bei Ihren weiteren Planungen ist Folgendes zu berlcksichtigen:

« Entwicklungen und MaBnahmen, die den Bestand oder Betrieb der Leitung
beeintrdachtigen oder gefédhrden, diirfen nicht vorgenommen werden.

« Die Leitung und die Maststandorte missen jederzeit zugénglich bleiben, ins-
besondere ist eine Zufahrt auch fir schwere Fahrzeuge zu gewéhrleisten.

« Alle geplanten EinzelmaBnahmen im Bereich unserer Leitung, insbesondere
Geldndeniveauverdanderungen oder AnpflanzungsmaBnahmen, bedlirfen der
Zustimmung der RWE Transportnetz Strom GmbH.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von der RWE Transportnetz Strom GmbH

betreuten Anlagen des Hoch- und Héchstspannungsnetzes.

Wir bitten Sie, uns nach Planungsabschluss baureife Planunterlagen mit entspre-

chenden Schnittzeichnungen und Héhenangaben (NN-Hb6hen) zur abschlieBenden

Priifung und Stellungnahme zuzusenden.

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie bezliglich der nérdlichen der im Betreff ge-

nannten Hochspannungsfreileitung verlaufenden 110-kV-Bahnstromleitung eine

separate Stellungnahme der DB Energie GmbH, Marl, angefordert haben.

Da die Flachen, auf denen die externen AusgleichsmaBnahmen umgesetzt wer-

den, zurzeit noch nicht feststehen, bitten wir auch hier um Beteiligung, falls diese

Flachen im Bereich unserer Hochspannungsfreileitung vorgesehen sind.

Flr weitere Fragen stehen wir gerne zur Verfliigung."
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Abwagung und Abwagungsbeschluss

Die Auflagen, die vom RWE Transportnetz Strom zu berlcksichtigen sind, sind
bereits Bestandteil des Bebauungsplanentwurfes.

Es wird nicht nur der geforderte Abstand von 17 m eingehalten, sondern viel-
mehr der Abstand von 20 m zu den kV-Leitungen, wie es der Abstandserlass
NRW vorsieht.

Innerhalb dieses 20 m breiten Schutzstreifens sind weder der Aufbau von Bau-
maschinen noch sonstige Lagerungen zulassig. Es wird diesbezliglich ein Hinweis
im Bebauungsplan aufgenommen, dass beim Bau des Regenrickhaltebeckens,
das sich auBerhalb dieses Schutzstreifens befindet, die Beteiligung der RWE
Transportnetz Strom GmbH durchgefihrt wird.

Ebenfalls wird die DB Energie GmbH beteiligt (sieche Hinweis Nr. 2), falls unter-
halb der 110-kV-Leitungen externe AusgleichsmaBnahmen umgesetzt werden
sollen. Fir den 1. Bauabschnitt ,Mesum-Nord" ist eine externe Ausgleichsmal3-
nahme noérdlich vom Bebauungsplangebiet nicht vorgesehen.

2.9 Stellungnahme des Westfalisch-Lippischen Landwirtschaftsverban-
des e. V., Kreisverband Steinfurt, vom 6. Dezember 2004

»Mit Schreiben vom 8. November 2004 haben Sie uns mit Bitte um Stellungnah-

me Unterlagen zum beabsichtigten Bebauungsplan Nr. 286 (bersandt.

Dazu nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Der beabsichtigte Bebauungsplan wurde entwickelt aus der 107. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Rheine unter dem Kennwort: ,Mesum-
Nord’, der seit 2003 wirksam ist.

Bereits mit Schreiben vom 5. Médrz 2002 haben wir in dieser Angelegenheit
die Belange unseres Mitgliedes Clemens Renger, Emskdmpenweg 38, 48432
Rheine, vorgetragen.

In der nun uns vorliegenden vorlaufigen Begrindung mit Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 286, Kennwort: ,Mesum-Nord", der Stadt Rheine
wird auf Seite 9 unter 5.2.4 Emissionen/Immissionen Folgendes ausgefiihrt:
‘Ebenfalls ist gutachterlich nachgewiesen, dass vonseiten der Landwirte
nérdlich der B 481 keine Geruchsemissionen auf das klnftige Baugebiet zu
befiirchten sind. Das entsprechende Geruchsgutachten weist nach, dass die
Tierhaltung nérdlich der B 481 zu keiner Beeintrdachtigung der Wohnnutzung
fuhrt. Die Bewertung erfolgt im ersten Schritt auf der Grundlage der VDI-
Richtlinienreihe Emissionsminderung Tierhaltung.

Im Weiteren wurden dann die prognostischen Geruchsimmissionen ermit-
telt, die unter Berticksichtigung einer jeweils angemessenen Erweiterung
der Tierhaltung pessimal entstehen.

Das Ergebnis der Ausbreitungsrechnung flr den Planbereich Mesum-Nord
zeigt die Einhaltung der GIRL-Richtwerte fiir Wohngebiete von 10 % der
Jahresstunden im gesamten als Wohnbaufldche (WA) gekennzeichneten Be-
reich. Damit ist die genannte Fldche aus Geruchsemissionssicht vollstdndig
als Wohngebiet realisierbar.’

Bezug genommen wird auf eine gutachterliche Untersuchung.

Uns liegt bislang lediglich eine Vorbewertung zu einem Geruchsgutachten
fir den Planbereich ,Mesum-Nord’ von Prof. Dr.-Ing. Schirz vom 27. Juli
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2002 vor.

Es handelt sich wohl hierbei um eine Vorbewertung zu einem anderen Gut-
achten. Das andere Gutachten ist uns nicht bekannt. Wir bitten um Uber-
sendung.

In der Vorbewertung stellt der Sachverstidndige zutreffend fest, dass neben
dem landwirtschaftlichen Betrieb Renger auch der landwirtschaftliche Be-
trieb Reinke emittiert. Fir den landwirtschaftlichen Betrieb Reinke sind, da
wohl entsprechende Tierzahlen nicht vorlagen, lediglich 300 Mastschweine
als Geruchsfracht angesetzt worden. Nach unserem Kenntnisstand ist der
Mastschweinebestand des landwirtschaftlichen Betriebes Reinke wesentlich
héher.

Wir weisen darauf hin, dass insoweit die Stadt Rheine verpflichtet ist, die
genauen Tierzahlen des Landwirtes Reinke zu bericksichtigen. Darliber hin-
aus mdassen Erweiterungsmdéglichkeiten des Betriebes Reinke, genauso wie
beim landwirtschaftlichen Betrieb Renger, berticksichtigt werden.

In der Vorbewertung ist im Ubrigen durch den Gutachter selbst festgestellt
worden, dass es notwendig ist, die auf den Betrieb Reinke tatséachlich vor-
handenen Tierarten und Tierzahlen einzusetzen.

Wir weisen ferner darauf hin, dass auf dem landwirtschaftlichen Betrieb
Reinke neben Schweinen auch eine Bullenhaltung betrieben wird.

Bei der Immissionssituation muss auch die Bullenhaltung berticksichtigt
werden.

Im Ergebnis ist somit vor diesem Hintergrund anzuzweifeln, dass zundchst
ca. 2.000 Mastschweine auf dem Betrieb Renger gehalten werden kénnen.
Wir fordern daher auf, nochmals insoweit genaue Berechnungen durchzu-
fahren.

2. Dem Bebauungsplan Nr. 286 ist zu entnehmen, dass unser Mitglied Clemens
Renger entlang des Hohen Heideweges auf seiner landwirtschaftlichen Nutz-
flache, die berwiegend Acker ist, Baupldtze erhélt. Dies bedeutet zwangs-
laufig, dass die heute vorhandene Ackerfldche verkleinert wird.

Es stellt sich die Frage, wie nunmehr die Restflache genutzt werden soll.
Eine landwirtschaftliche Nutzung ist aufgrund einer wirtschaftlich unrentab-
len Restflache fir unser Mitglied uninteressant. Hinzu kommt, dass auch
seitens der Stadt Rheine ein Interesse daran bestehen miisste, méglichst
eine konfliktfreie Nutzung dieser Restflache zum gegeniberliegenden
Wohngebiet sicherzustellen. Es sollte daher gelingen, fiir die Restflache eine
fir die Stadt Rheine, aber auch fur unser Mitglied einvernehmliche Regelung
zu finden.

Um Berlicksichtigung unserer Einwendungen wird gebeten."

Abwagung und Abwagungsbeschluss

Es wird festgestellt, dass der Westfalisch-Lippische Landwirtschaftsverband sich
zunachst auf ein Schreiben vom 5. Marz 2002 bezieht, welches dieser zur 107.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rheine vorgetragen hat. Dieses
Schreiben wurde im Flachennutzungsplanverfahren mit Schreiben vom 14. April
2003 beantwortet. Insofern bezieht sich diese generalisierende Eingabe nicht
mehr auf den Bebauungsplan Nr. 286, Kennwort: ,Mesum Nord-I".
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Des Weiteren ist festzustellen, dass sich der Landwirtschaftsverband Westfalen-
Lippe auf eine Vorbewertung des Sachverstandigen Schirz bezieht und das end-
gultige Gutachten nicht bekannt ist.

Zum Offenlegungsverfahren werden die in den Jahren 2003 und 2004 in Auftrag
gegebenen Geruchsgutachten der Landwirtschaftskammer zugesandt werden.
Die nérdlich des Plangebietes befindliche Hofstelle Renger sowie die nordwestlich
gelegene Hofstelle Reinke sind emittierende Betriebe, die sowohl Schweine- wie
auch Rinderhaltung betreiben.

Aufgrund der Betriebe Renger und Reinke wurde ein Geruchsgutachten in Auftrag
gegeben, welches Bestandteil dieser Begriindung ist. Das Gutachten aus dem
Jahre 2003 wurde im Jahr 2004 aufgrund neuerer Ermittlungsmethoden erganzt,
sodass nunmehr auch die Geruchsausbreitungsberechnung nach der Geruchsim-
missionsrichtlinie (GIRL) vorliegt.

Gutachterlich wird nachgewiesen, dass vonseiten der Landwirte Renger und
Reinke ndrdlich bzw. nordwestlich des Plangebietes keine Geruchsimmissionen
auf das klnftige Baugebiet - den genehmigten Bestand zu Grund legend wie
auch bei jeweils angemessener und realistischer Erweiterung der Tierhaltung -
zu beflirchten sind.

Das entsprechende Geruchsgutachten weist nach, dass die vg. Tierhaltungen -
auch bei angemessener und realistischer Erweiterung der Betriebe — zu keiner
Beeintrachtigung der Wohnnutzung fihren. Ebenso mlssen von diesen Hofstellen
aufgrund vorhandener Wohnbebauung im AuBenbereich — unabhangig von den
Neuausweisungen des Plangebietes Mesum Nord-I - immissionsschutzrechtliche
Anforderungen erflllt werden (hier Einhaltung der Richtwerte der GIRL von 15 %
der Jahresstunden).

Die Bewertung erfolgt im ersten Schritt auf der Grundlage der VDI-Richtlinien-
Reihe Emissionsminderung Tierhaltung. Im Weiteren wurden dann die prognosti-
schen Geruchsemissionen ermittelt, die unter Berlicksichtigung einer jeweils an-
gemessenen Erweiterung der Tierhaltung pessimal entstehen.

Insgesamt ist festzustellen, dass somit den Belangen der Landwirtschaft Rech-
nung getragen wird; durch die anstehenden Bebauungsplanungen ergeben sich
keine Einschrankungen flur die landwirtschaftlichen Betriebe Renger und Reinke.

Das Ergebnis der Ausbreitungsrechnung flir den Planbereich Mesum Nord-I zeigt
die Einhaltung der GIRL-Werte fir Wohngebiete von 10 % der Jahresstunden im
gesamten als Wohnbauflache (WA) gekennzeichneten Bereich. Damit ist die ge-
samte Flache aus Geruchsimmissionssicht vollstandig als Wohngebiet realisier-
bar.

Die unter Punkt 2 getroffenen Anmerkungen betreffen das kiinftige Baugebiet
Mesum Nord-II. Die vorgetragenen Anregungen mussen zu gegebener Zeit im
jeweiligen Bebauungsplanverfahren gesondert bertcksichtigt werden.
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Insgesamt ist festzustellen, dass den Belangen der Landwirtschaft Rechnung ge-
tragen wird; durch die anstehende Bebauungsplanung ergeben sich keine Ein-
schrankungen fur die landwirtschaftlichen Betriebe Renger und Reinke.

3.0 Es wird festgestellt, dass vonseiten der Behorden und sonstiger
Trager offentlicher Belange keine weiteren Anregungen vorgetragen

wurden.

II. Offenlegungsbeschluss

GemaB § 13 Abs. 2 bzw. § 3 Abs. 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 286, Kennwort: ,Mesum Nord-I", der Stadt Rheine nebst beigefligter Begriin-
dung o6ffentlich auszulegen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 286, Kennwort: "Mesum Nord-I",
der Stadt Rheine wird wie folgt beschrieben:

im Westen:

im Norden:

im Osten:

im Suden:

durch die Westgrenze der ThiestraBe (gleichzeitig Grenze des
Bebauungsplanes Nr. 164, Kennwort: ,,Rheiner StraBe Nord") bis
zur Nordgrenze der Hakenbrede, der Nordgrenze der Hakenbre-
de von der Westgrenze der ThiestraBe bis Westgrenze der Nie-
landstraBe einschl. Eckabrundung, durch die Westseite der ge-
plant ausgebauten NielandstraBe/Bohnenkamp von der Nord-
grenze der Hakenbrede bis in Hohe der Westgrenze des Flursti-
ckes 63 (Flur 2), den Blodenkamp Uberquerend, der Westgrenze
des Flurstlickes 63 und 62 (Flur 2);

durch die Nordgrenze des Flurstlickes 62 (Flur 2) und in deren
Verlangerung die NielandstraBBe Uberquerend, durch die West-
grenzen der Flursticke 49 und 48 tlw. (Flur 2), durch eine ge-
dachte Linie im Abstand von 20 m zur 110-kV-Leitung von der
Ostgrenze der NielandstraBe bis zur Westgrenze des Norgerwe-
ges (betroffen sind die Flurstlicke 49, 48, 46, 45 und 47, Flur 2);
durch die geplanten Ostgrenzen der kiinftigen Baugrundstlicke
(gleichzeitig die Westgrenze des Bebauungsplanes Nr. 191,
Kennwort: ,Dannenkamp™) von dem gedachten Punkt an der
Westseite des Norgerweges (20 m Abstand zur 110-kV-Lei-
tung), den Hohen Heideweg und die Hakenbrede durchschnei-
dend, bis zur Nordseite des Lindvennweges (betroffen sind die
Flursticke 46, 45, 43 und 42 Flur 2 und die Flurstiucke 4, 1051,
909, 637, 911, 13, 16, 963, 962, 1017, 999, 902, 903 und 623,
Flur 5);

durch die sidliche Grenze des Lindvennweges von der éstlichen
Planbegrenzung bis zur dstlichen Grenze der Thiestra8e einschl.
eines Teilstuckes der NordstraBe zwischen NielandstraBBe und
dem Nordring, durch die dstliche Grenze der ThiestraBe von der
sudlichen Grenze Lindvennweg bis zur verlangerten stdlichen
Grenze des Flurstiicke 963 (Flur 6), die gleichzeitig die Grenze
des Bebauungsplanes Nr. 164, Kennwort: ,Rheiner StraBe Nord"
ist.
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Samtliche genannten Flurstiicke liegen in der Flur 2, 5 oder 6, Gemarkung Rhei-
ne Mesum. Der Geltungsbereich ist im Bebauungsplanentwurf ,Mesum Nord-I"
sowie in einem Ubersichtsplan geometrisch eindeutig festgelegt.

Anlagen:

Anlage 1: Ubersichtsplane
Anlage 2: Begrindung



Bebauungsplan Nr. 286
Kennwort: "Mesum Nord - I"

- Ubersichtsplan -

h el n e Fachbereich: Planen und Bauen

Lebhen an der Ems Stadtplanung - Stand: Januar 2006
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Bebauungsplan Nr. 286
Kennwort: "Mesum Nord - |"

h el n e Fachbereich: Planen und Bauen

Leben an der Fms Stadtplanung - Stand: Januar 2006
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Begriundung
mit Umweltbericht

zum Bebauungsplan Nr. 286,
Kennwort: "Mesum Nord-I", der Stadt Rheine

1 Allgemeine Vorbemerkungen/Anlass der Planung

Der Stadtteil Mesum ist gekennzeichnet durch eine rege Bautatigkeit in den letz-
ten Jahren. Die Entwicklung neuer Wohnsiedlungsflachen im Raum Rheine-
Mesum sowie die Notwendigkeit der Ausweisung und ErschlieBung groBerer zu-
sammenhangender Wohnbaufldchen sind stddtebaulich gegeben, nachdem nun-
mehr

+ der Bebauungsplan 249, Kennwort: "Moorstral3e"”, rechtsverbindlich seit
1994, voll durchgefihrt ist;

+ der Bebauungsplan Nr. 278, Kennwort: "NasigerstraB3e", rechtsverbind-
lich seit 1998, voll durchgeflhrt ist und

+ der Bebauungsplan Nr. 295, Kennwort: "Wohnpark Mesum", rechtsver-
bindlich seit Mitte 2001 - hier nur noch wenige Grundstuicke verfugbar
sind -

stehen ab 2006 keine neuen Wohnbauflachen in Mesum zur Verfligung.

Die von der Stadt Rheine in Auftrag gegebene Wohnungsmarktuntersuchung
kommt zu dem Ergebnis, dass auch langerfristig (Prognose Ende 2010) ein Woh-
nungsdefizit bestehen wird; dies gilt auch fiir den Stadtteil Mesum.

Nunmehr soll im Norden des Stadtteiles Mesum der Bereich Mesum Nord aktiviert
werden. Dies war bereits Ziel der 107. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Rheine unter dem Kennwort: "Mesum Nord", die seit 2003 wirksam ist.
Vorrangiges Ziel dieser 107. Anderung des Flachennutzungsplanes war die Fest-
legung von Wohnbauflachen im Anschluss an vorhandene Wohngebiete nordlich
des Lindvennweges und westlich des Neubaugebietes "Dannenkamp", um hier
die vorhandenen siedlungsstrukturellen Ansdtze abzurunden und zu komplettie-
ren.

Mit der Uberplanung des Gesamtbereiches "Mesum Nord" wird die Siedlungsent-
wicklung im Norden des Stadtteiles Mesum abgeschlossen, zumal die B 481 als
Zasur diesen Bereich begrenzt.
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Bereits im Mai 1996 wurde eine BuUrgerbeteiligung zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 286, Kennwort: "Mesum Nord", der Stadt Rheine durchgefiihrt.
Die in diesem Verfahren gegebenen Anregungen vonseiten der Burger sowie
auch vonseiten der Trager offentlicher Belange finden nunmehr Niederschlag in
diesem neu gestarteten Bebauungsplanverfahren.

Der Rat der Stadt Rheine hat den Aufstellungsbeschluss aus dem Jahr 1996 auf-
gehoben; parallel dazu hat der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Um-
welt" die Neuaufstellung des Bebauungsplanes in seiner Sitzung am 2. Juni 2004
beschlossen.

Nach Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligungsverfahren nach §§ 3 (1) und 4
(1) BauGB im Herbst/Winter 2004 flr das gesamte Plangebiet ,Mesum Nord" in
einer Grof3e von ca. 16,5 ha soll nun in einem ersten Abschnitt ,Mesum Nord-I"
der nordliche und 6stliche Teil planungsrechtlich abgesichert werden.

Der Bereich ,Mesum Nord-I" in einer GroBe von ca. 10,1 ha beinhaltet neben
~neuer® Wohnbebauung die Ausweisung eines Kinderspielplatzes sowie die not-
wendige entwasserungstechnische Vorgabe eines Regenruckhaltebeckens.

2 Ubergeordnete Vorgaben

Der Regionaiplan des Regierungsbezirks Mlnster, Teilabschnitt Mlnsterland stellt
den Gesamtbereich "Mesum Nord" als Wohnsiedlungsbereich dar.

Dem Anpassungsgebot gemaB3 § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung
wird somit entsprochen.

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rheine in den Jah-
ren 2003/2004 ist die 107. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rhei-
ne (wirksam seit 2003) eingeflossen.

Somit ist der Bebauungsplanes Nr. 286, Kennwort: "Mesum Nord-I" aus dem Fla-
chennutzungsplan der Stadt Rheine entwickelt.
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3 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 286, Kennwort: "Mesum Nord-I",
der Stadt Rheine wird wie folgt beschrieben:

im Westen:

im Norden:

im Osten:

im Stden:

durch die Westgrenze der ThiestralBe (gleichzeitig Grenze
des Bebauungsplanes Nr. 164, Kennwort: ,Rheiner StraBBe
Nord") bis zur Nordgrenze der Hakenbrede, der Nordgrenze
der Hakenbrede von der Westgrenze der ThiestraBe bis
Westgrenze der NielandstraBBe einschl. Eckabrundung, durch
die Westseite der geplant ausgebauten Nielandstra-
Be/Bohnenkamp von der Nordgrenze der Hakenbrede bis in
Hbéhe der Westgrenze des Flurstiickes 63 (Flur 2), den Blo-
denkamp Uberquerend, der Westgrenze des Flurstlickes 63
und 62 (Flur 2);

durch die Nordgrenze des Flurstickes 62 (Flur 2) und in de-
ren Verldngerung die NielandstraBe Uberquerend, durch die
Westgrenzen der Flurstucke 49 und 48 tlw. (Flur 2), durch
eine gedachte Linie im Abstand von 20 m zur 110-kV-
Leitung von der Ostgrenze der NielandstraBBe bis zur West-
grenze des Norgerweges (betroffen sind die Flurstlcke 49,
48, 46, 45 und 47, Flur 2);

durch die geplanten Ostgrenzen der kinftigen Baugrundstu-
cke (gleichzeitig die Westgrenze des Bebauungsplanes Nr.
191, Kennwort: ,Dannenkamp") von dem gedachten Punkt
an der Westseite des Norgerweges (20 m Abstand zur 110-
kV-Lei-

tung), den Hohen Heideweg und die Hakenbrede durch-
schneidend, bis zur Nordseite des Lindvennweges (betroffen
sind die Flurstiicke 46, 45, 43 und 42 Flur 2 und die Flurstua-
cke 4, 1051, 909, 637, 911, 13, 16, 963, 962, 1017, 999,
902, 903 und 623, Flur 5);

durch die sldliche Grenze des Lindvennweges von der ostli-
chen Planbegrenzung bis zur dstlichen Grenze der ThiestraBBe
einschl. eines Teilstiickes der Nordstral3e zwischen Nie-
landstraBe und dem Nordring, durch die dstliche Grenze der
ThiestraBe von der sudlichen Grenze Lindvennweg bis zur
verlangerten stdlichen Grenze des Flursticke 963 (Flur 6),
die gleichzeitig die Grenze des Bebauungsplanes Nr. 164,
Kennwort: ,Rheiner StraBe Nord" ist.

Samtliche genannten Flursticke liegen in der Flur 2, 5 oder 6, Gemarkung Rhei-
ne Mesum. Der Geltungsbereich ist im Bebauungsplanentwurf ,Mesum-Nord I"
sowie in einem Ubersichtsplan geometrisch eindeutig festgelegt.



Bebauungsplan Nr. 286
Kennwort: "Mesum Nord - I"

- Ubersichtsplan -

Fachbereich: Planen und Bauen
Stadtplanung - Stand: Januar 2006
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4 Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Mesum, ein Stadtteil im Sidraum von Rheine mit Uber 8.400 Einwohnern und ca.
4 km sudlich des Hauptsiedlungsgefliges der Stadt Rheine befindlich, ist ver-
kehrsglinstig gelegen, da Uber die B 481 und die L 578 Verbindungen zu den
BundesstraBen 475, 219, 554 und 70 bestehen. Auch ist der Stadtteil Mesum
Uber das Schienennetz der DB gut erreichbar; ebenso pendeln OPNV-Busse zwi-
schen Mesum und Rheine.

Infrastrukturelle Angebote flr Bildung, Freizeit und Sport sowie der Nahversor-
gung stehen in Mesum ausreichend und in zumutbarer Entfernung zur Verfi-
gung. Das Stadtteilzentrum befindet sich entlang der Alten BahnhofstraBe zwi-
schen der Rheiner StraBe und der Dechant-Romer-StraB3e.

Das Plangebiet "Mesum Nord-I" liegt im Norden des Stadtteils Mesum im An-
schluss an vorhandene Wohngebiete nordlich des Lindvennweges und westlich
des Neubaugebietes ,Dannenkamp®.

Der zum Plangebiet nachstgelegene Kindergarten sowie eine Grundschule sind in
einer Entfernung von 400 m bzw. 800 m vorhanden.

Das Plangebiet gehort naturraumlich zum "Hollicher Feld" im Westmunsterland,
welches sich westlich des ,MlUnsterlander Emstales" erstreckt.

Es handelt sich um ein flaches, leicht welliges Gebiet. Das Gelande steigt fast
unmerklich von Sddosten nach Nordwesten an.

Ein GroBteil des Planbereiches wird bzw. wurde weitgehend landwirtschaftlich als
Grunland oder Acker genutzt. Neben einigen groBeren Ackerflachen sind im ge-
samten Planbereich verstreut kleinere Griinlandflachen vorhanden, die von Pfer-
den oder auch Schafen beweidet werden. Einige der landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen sind aus der Nutzung genommen und brachgefallen.

Westlich angrenzend an das Gesamt-Plangebiet ,Mesum-Nord" flieBt die Kottel-
becke in ndrdliche Richtung und zwar sowohl nérdlich wie stdlich des Bohnen-
kamp

Die noch vorhandenen Gewasser zweiter Ordnung innerhalb des Plangebietes
~Mesum Nord-I" sind insgesamt in einem naturfernen Zustand.

Nordlich auBerhalb des Planbereiches verlaufen zwei 110 KV-Freileitungen in
Ost-West-Richtung, sowie hinter einem Larmschutzwall die Bundesstral3e 481,
Rheine —~Emsdetten, die im weiteren Verlauf dstlich an der bebauten Ortslage von
Mesum vorbei geflhrt wird.

Die Ver- und Entsorgung dieses Planbereiches ist groBtenteils aufgrund der vor-
handenen Anlagen gewahrleistet.

Die duBere ErschlieBung dieses Gebietes erfolgt Uber die vorhandene Rheiner
StraBe (K 66). Von der Rheiner StraBBe sind Verkehrsimmissionen zu erwarten,
jedoch nur fur den II. Bauabschnitt des Gesamt-Planes.



Seite 6/34

Aufgrund des vorhandenen Larmschutzwalles ist eine Beeintrachtigung des Woh-
nens durch den Minsterlanddamm (B 481) nicht zu erwarten ist.

Die bisherige Nutzung - Landwirtschaft - begriindet keinen Verdacht auf Altlas-
ten.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befinden sich weder Baudenkmaler
noch potentielle Bodendenkmaler, so dass diesbezliglich durch die Planung keine
Konflikte ausgelost werden.

Aufgrund von vorhandenen Luftbildern sind Kampfmittel innerhalb des Planberei-
ches nicht auszuschlieBen.

An den vorhandenen StraBen befinden sich einzelne Wohnsiedlungsansatze, die-
se werden in die nunmehr vorliegende und klnftige Bebauungsplanung integ-
riert.

Nordlich und Nordwestlich und jeweils noch nérdlich der B 481 (MUnsterland-
damm) befinden sich zwei Hofstellen, die sowoh!| Schweine- wie auch Rinderhal-
tung betreiben.

5 Planung - Gesamtplan

Ausgehend vom vorhandenen StraBBennetz sowie den vorhandenen Siedlungsan-
satzen werden die innen liegenden Wohnbauflachen mittels sparsamer Planstra-
Ben erschlossen.

Ein geplanter Grinzug in Ost-West-Richtung soll das Gebiet durchziehen und
mundet an der Kottelbecke.

Neben den neuen Wohnbauflachen wird auch ein Regenrtckhaltebecken im nord-
lichen Bereich des Bebauungsplanes notwendig und ausgewiesen.

In Anlehnung an die Umgebungsbebauung 6stlich und sidlich des kinftigen Bau-
gebietes "Mesum Nord" sollen hier in offener Bauweise max. zweigeschossige
Wohngebaude errichtet werden kénnen.



Gesamt - Bebauungsplan Nr. 286
- Kennwort: "Mesum Nord"
h e I n e Gestaltungsplan
) ] Fachbereich: Planen und Bauen
Leben an der Ems - Stadtplanung - Stand: 16.06.2004
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5.1 Planung : MesumNord- I

Aus dem Gesamtplan Mesum Nord entwickelt, soll das Planungsrecht zunachst
far den noérdlichen und ostlichen Teil des Gebietes geschaffen werden.

Es handelt es sich hierbei um die Flachen westlich der Thiestra3e/NielandstraBe
und nordlich des Bohnenkamps.

Die dreieckige Flache zwischen Hakenbrede/Hohe Heideweg und NielandstraBe
kann z. Zt. noch nicht in den 1. Bauabschnitt integriert werden, da vorhandene
Leitungen diesen Bereich durchschneiden und somit eine Entwidmung dieses
Teilstlickes der ThiestraB3e derzeit nicht durchgeflihrt werden kann.

5.2 Planungsrechtliche Festsetzungen Mesum Nord-I

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Hinsichtlich der Art der Nutzung wird das Bebauungsplangebiet Mesum Nord-I
wie folgt gegliedert:

allgemeines Wohngebiet (WA)

Verkehrsflachen

offentliche Grunflachen/Kinderspielplatz

Flache fir Versorgungsanlagen: Wasserwirtschaft und Elektrizitat

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung in diesem Bereich wird die geplan-
te Neubebauung innerhalb des Plangebietes in Anlehnung an die Baunutzungs-
verordnung als "allgemeines Wohngebiet" (WA) in maximal zweigeschossiger of-
fener Bauweise festgesetzt. Durch die Festlegung von max. bzw. mind. Trauf-
und Firsthohen Soll erreicht werden, dass die geplante Bebauung hohenmaBig
harmoniert.

Um die stadtebaulich erwlinschte Verdichtung zu erreichen, wird eine GRZ von
0,4 festgelegt.

Um entlang der HaupterschlieBungsstra3en ein stadtebaulich einheitliches Er-

schei-

nungs- und Ortsbild zu erreichen werden fir diese Teile des Baugebietes die
Firstrich-

tung der Hauptgebdude sowie die Farbwahl der Materialien ( Mauerwerk im
Grundton

rot und Dachflachen in rot bis rotbraun) vorgeschrieben.

Die Planung und der Ausbau der ErschlieBungsanlagen erfolgen unter der Beach-
tung der Richtlinien fur den Ausbau von StadtstraBen. Die gewahlten Ausbaubrei-
ten der geplanten ErschlieBungsstraBen im Plangebiet sind als stadtebauliche
Vorgabe zu werten; die Relation von ausgewiesener 6ffentlicher StraBenver-
kehrsflachen- und geplanter Wohnflachenausweisung ist aus der Sicht eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und unter der Berucksichtigung stad-
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tebaulicher und dkologischer Aspekte besonders glinstig gehalten. Auf eine kos-
tensparende ErschlieBung wurde besonderer Wert gelegt.

Der finfarmige Knotenpunkt im Bereich Lindvennweg/NielandstraBBe / Nordstra-
Be wird mittel eines Kreisverkehrs gelost.

Ein Grinzug in Ost-West-Richtung, beginnend an der NielandstraBBe und das
Plangebiet bis zur Kottelbecke (im II. Bauabschnitt des Bebauungsplanes) durch-
ziehend, wird als offentliche Grunflache festgelegt.

Innerhalb dieses Grunzuges ist zentral ein Kinderspielplatz festgelegt, der unab-
hangig von offentlichen StraBen erreicht werden kann. Innerhalb des Grinzuges
werden FuB3- und Radwege angelegt, die gleichzeitig auch die Verbindung zur
Uberfiihrung der B 481 und somit in die freie Landschaft herstellen.

5.2.2 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Elektrizitat wird durch die E-
nergie- und Wasserversorgung Rheine GmbH sichergestellt. Die Sicherstellung
des ausreichenden Versorgungs- und Feuerléschdruckes erfolgt ebenfalls durch
das offentliche Netz der Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH.

Fur den Gesamtbereich "Mesum Nord" liegt ein Bodengutachten vor, welches
aussagt, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser im Planbereich auszu-
schlieBen ist.

Aus diesem Grunde soll die Entwasserung fir das gesamte Plangebiet im Trenn-
system angelegt werden. Dabei ist vorgesehen, das Schmutzwasser der vorhan-
denen Pumpstation in der NielandstraBBe in direkter raumlicher Nahe zum Muins-
terlanddamm zuzuleiten. Diese Pumpstation ist in der Lage, das Schmutzwasser
abzufuhren.

Das Niederschlagswasser soll Uber ein separates Regenwasserkanalnetz dem
noch zu schaffenden Regenrlickhaltebecken an der StraBe "Am Borgesch" im
Norden des Bebauungsplangebietes zugeleitet werden. Die Planung dieses Re-
genrlckhaltebeckens ist abgeschlossen. Die notwendigen Genehmigungen sind
erteilt worden.

AuBerdem befinden sich im Bebauungsplanbereich Gewasser zweiter Ordnung
des Unterhaltungsverbandes Frischhofsbach, die im Zuge der Realisierung des
Gesamtvorhabens aufgehoben werden sollen. Das hierfur notige wasserrechtliche
Genehmigungsverfahren lauft zurzeit.

5.2.3 Denkmal- und Bodendenkmalpfiege, Altlasten

Die bisherige Nutzung - Landwirtschaft — begriindet keinen Verdacht auf Altlas-
ten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Mesum Nord-I" befinden sich weder
Baudenkmaler noch potentielle Bodendenkmaler, sodass diesbezlglich durch die
Planung keine Konflikte ausgeldst werden.
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5.2.4 Immissionen

Aufgrund der Entfernung des Bebauungsplanteuiles ,Mesum Nord-I" sind von der
Rheiner StraB3e (K 66) keine Verkehrsimmissionen zu erwarten.

Gutachterlich untersucht wurden die StraBenverkehrslarmeinwirkungen auf das
Plangebiet von Seiten der B 481(Mlnsterlanddamm). Entlang der B 481 wurde
seinerzeit ein Larmschutzwall in einer Hohe von ca. 6,5 m errichtet. Durch diesen
aktiven Larmschutz ist gewahrleistet, dass fir die dem Larmschutzwall am nach-
sten gelegene erdgeschossig Bebauung keine Beeintrachtigungen des Wohnens
zu verzeichnen sind. Lediglich im Dachgeschoss sind passive Larmschutzmali3-
nahmen der Schallschutzklasse 1 fir Wohnrdume notwendig. Auf eine Festset-
zung im Bebauungsplan wird verzichtet, da bei Neubauten beziiglich der Einhal-
tung der Energiesparverordnung auch ein entsprechendes Larmdamm-Mal ein-
gehalten wird.

5.2.5 Emissionen

Nordlich des Plangebietes befindet sich die landwirtschaftliche Hofstelle Renger,
Emskampenweg 38, die Hofstelle Deitermann, Emskampenweg 43 und nordwest-
lich die Hofstelle Reinke, Minsterlanddamm 401.

Die Hofstelle Renger und Reinke sind emittierende Betriebe, die sowohl Schwei-
ne- wie auch Rinderhaltung betreiben; auf der Hofstelle Deitermann wird keine
Viehwirtschaft mehr betrieben.

Aufgrund der Betriebe Renger und Reinke wurde ein Geruchsgutachten in Auftrag
gegeben, welches Bestandteil dieser Begrindung ist.

Das Gutachten aus dem Jahre 2003 (auf der Basis der VDI-Richtlinien) wurde im
Jahr 2004 aufgrund neuerer Ermittlungsmethoden erganzt, sodass nunmehr auch
die Geruchsausbreitungsberechnung nach der Geruchsimmissions-Richtlinie
(GIRL) vorliegt.

Gutachterlich wird nachgewiesen, dass vonseiten der Landwirte Renger und
Reinke nordlich bzw. nordwestlich des Plangebietes keine Geruchsemissionen
auf das kinftige Baugebiet - den genehmigten Bestand zu Grunde legend wie
auch bei jeweils angemessener und realistischer Erweiterung der Tierhaltungen -
zu befurchten sind.

Das entsprechende Geruchsgutachten weist nach, dass die v. g. Tierhaltungen -
auch bei angemessener und realistischer Erweiterung der Betriebe - zu keiner
Beeintrachtigung der Wohnnutzung flihrt. Ebenso missen von diese Hofstellen
aufgrund vorhandener Wohnbebauungen im AuBenbereich - unabhangig von den
Neuausweisungen des Plangebietes Mesum Nord-I - immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen erfiillt werden ( hier Einhaltung der Richtwerte der GIRL von 15%
d.].-Std.).

Die Bewertung erfolgte im ersten Schritt auf der Grundiage der VDI-
Richtlinienreihe Emissionsminderung Tierhaltung. Im Weiteren wurden dann die
prognostischen Geruchsimmissionen ermittelt, die unter Berlcksichtigung einer
jeweils angemessenen Erweiterung der Tierhaltungen pessimal entstehen; also
unter Berlcksichtigung von vorhandener Wohnbebauung im AuBenbereich.
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Insgesamt ist festzustellen, dass somit den Belangen der Landwirtschaft Rech-
nung getragen wird; durch die anstehenden Bebauungsplanung ergeben sich
keine Einschrankungen fur die landwirtschaftlichen Betriebe Renger und Reinke.

Das Ergebnis der Ausbreitungsrechnung flir den Planbereich Mesum Nord-I zeigt
die Einhaltung der GIRL-Richtwerte flir Wohngebiete von 10 % der Jahresstun-
den im gesamten als Wohnbauflache (WA) gekennzeichneten Bereich. Damit ist
die genannte Flache aus Geruchsemissionssicht vollstandig als Wohngebiet reali-
sierbar.

6 Umweltbericht

6.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 286, Kennwort: ,Mesum Nord", ist die Ausweisung
eines allgemeinen Wohngebietes (WA) auf bisher (iberwiegend noch landwirt-
schaftlich genutzten Flachen am noérdlichen Ortsrand von Mesum. Darliber hinaus
sollen die im Plangebiet bereits verstreut vorhandenen Siedlungsansatze mit ein-
bezogen und stadtebaulich geordnet werden.

Nach dem das fruhzeitige Beteiligungsverfahren fur den Bebauungsplan ,Mesum

Nord" im Herbst/Winter 2004 durchgeflihrt wurde, soll hun zundchst der dstliche
und nordliche Teil des Plangebietes planungsrechtlich abgesichert werden. Dieser
erste Abschnitt ,Mesum Nord-I" hat eine GréBe von ca. 10,1 ha und umfasst da-

mit etwa 60 % des Gesamtgebietes.

Auf etwa 17 % der Flache sind bereits Wohngebdaude mit anliegenden Hausgar-
ten vorhanden, weitere 8 % sind durch die im Gebiet vorhandenen Wege und
StraBen bereits weitgehend versiegelt. Etwa zwei Drittel der Gesamtflache wer-
den landwirtschaftlich genutzt. Knapp die Halfte dieser Flachen wird als Ackerfla-
chen intensiv bewirtschaftet. Die Ubrigen Flachen werden als Grinland genutzt
und zumeist von Pferden beweidet. Geholzbestand ist im Plangebiet insgesamt
nur in sehr geringem MaBe vorhanden. Altere Einzelbdume finden sich im Ab-
schnitt I lediglich an der StraBe Bohnenkamp.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt im Suden an die vorhandene
Wohnbebauung am Lindvennweg an. Auch an der 6stlichen Plangrenze, entlang
des Norgerweges, liegen bereits weitgehend bebaute Wohnsiedlungsflachen (Be-
bauungsplangebiet ,Dannenkamp™). Im Norden begrenzen die 2 vorhandenen,
parallel verlaufenden 110 KV-Freileitungen und die etwa 80 m weiter verlaufende
Trasse der B 481 (Minsterlanddamm) das Plangebiet. Westlich des Gesamtplan-
gebietes erstreckt sich eine, aufgrund ihrer vielfaltigen Biotopelemente und Ver-
netzungsfunktionen insgesamt als dkologisch hochwertig zu beurteilende Frei-
raumzone. Dieser Bereich wird im Wesentlichen durch den Wasserlauf der Kot-
telbecke mit den anliegend hergestellten, naturnahen Rickhaltebecken und Ufer-
gehdlzen gepragt und ist als Teil des Landschaftsschutzgebietes ,Kottelbecke™
ausgewiesen.
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Im Abschnitt I des Bebauungsplanes ,Mesum Nord" werden im Wesentlichen fol-
gende Nutzungen festgesetzt:

- Allgemeines Wohngebiet (WA):

Grundflachenzahl 0,4, offene Bauweise ca. 6,4 ha
- bereits bebaute Flachen u. Flachen ohne neue Baurechte: ca. 1,2ha
- Offentliche Verkehrsflache: ca. 1,9 ha
- Offentliche Griinflache: ca. 0,19 ha
- Kinderspielplatz: ca. 0,2 ha
- Regenriickhaltebecken: ca. 0,3 ha
6.1.1 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten

und fiir den Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fur die Schutzguter Ziele und aligemeine Grund-
satze formuliert, die im Rahmen der Umweltprifung zu berilcksichtigen sind.

Insbesondere im Rahmen der nachfolgenden Beschreibung und Bewertung der
mit Umsetzung der Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen, sind vor allem
solche Auspragungen und Strukturen hervorzuheben, die im Sinne des jeweiligen
Fachgesetzes eine besondere Rolle als Funktionstréager Gibernehmen (z.B. ge-
schitzte oder schutzwurdige Biotope als Lebensstatte streng geschutzter Arten
oder bedeutungsvolle Grundwasserleiter in ihrer Rolle im Naturhaushalt oder als
Wasserlieferant). Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berticksichtigung der gesetz-
lichen Zielaussagen zu schiitzen, zu erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Direkte, fur das eigentliche Plangebiet relevante Ziele von Fachplanen existieren
nur in Form der Landschaftsplanung. Anderweitige Fachpléne aus den Bereichen
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes sind in Rheine nicht vorhan-
den.

Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Mlnster, Teilabschnitt Mlnsterland,
stellt in Nordrhein-Westfalen gleichzeitig auch den Landschaftsrahmenplan dar,
der durch die Landschaftsplane zu konkretisieren ist. Die fiir den Planbereich re-
levanten Aussagen des Regionalplanes und des Landschaftsplanes IV Emsaue-
Nord sind Kap. 6.2.1.1 zu entnehmen.

6.2.1.1 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
6.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

6.2.1.1 Planungsrechtliche Vorgaben

Der Regionalplan Teilabschnitt Minsterland stellt den Planbereich als Wohnsied-
lungsbereich dar.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Rheine ist das Plangebiet als Wohnbauflache
ausgewiesen. Die westlich des Gesamtplangebietes liegenden Grinflachen, land-
wirtschaftlichen Nutzflachen und der Wasserlauf der Kottelbecke mit dem anlie-
genden Regenrlickhaltebecken sind als Flachen fir die Landwirtschaft ausgewie-
sen, wahrend 0Ostlich und sidlich des Planbereiches bereits bebaute Wohnbaufla-
chen angrenzen.
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Flr den Planbereich selbst bestehen keine planungsrechtlichen Vorgaben zum
Schutz von Natur und Landschaft. Mit Ausnahme der Flache flr das geplante Re-
genruckhaltebecken, befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
auch auBerhalb der Plangebietsgrenze des Landschaftsplanes IV Emsaue-Nord.

Der westlich des Plangebietes verlaufende Tieflandbach ,Kottelbecke™ mit den
anliegend hergestellten, naturnah ausgebauten Regenrlickhaltebecken ist im
Landschaftsplan IV Emsaue-Nord als Landschaftsschutzgebiet ,L12 Kéttelbecke™
dargestellt. Dieses Landschaftsschutzgebiet erstreckt sich in einem schmalen
Band vom Naturschutzgebiet Emsaue, nérdlich der B481 bis zur Kleingartenanla-
ge, an der StraBe Auf dem Schloss, etwa 300 m sudlich der Rheiner StraBe. Die
Kottelbecke mit den anliegenden naturnah hergestellten Gewassern, Ufergehdl-
zen und Grunlandflachen hat eine hohe Biotopverbundfunktion und stellt am
nordlichen Ortsrand von Mesum einen wichtigen Rlckzugs- und Vernetzungs-
raum zwischen besiedeltem Raum und der offenen Landschaft der Emsaue dar.
Gleichsam erfullt das Gebiet auch eine Pufferfunktion zwischen der sudlich lie-
genden Wohnbebauung und der nérdlich des Gebietes befindlichen gewerblichen
Nutzung (Autohauser an der Rheiner StraBe und Mesumer Straf3e).

Fur die Flache des geplanten Regenrtickhaltebeckens sowie flr die landwirt-
schaftlich genutzten Flachen und Grunflachen zwischen der westlichen Grenze
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes und dem festgesetzten FlieBgewas-
ser- Landschaftsschutzgebiet trifft der Landschaftsplan keine konkreten Festset-
zungen. Diese Flachen sind aber in der Entwicklungskarte mit dem Entwickiungs-
ziel I1.2 ,Anreicherung von Biotopkomplexen mit Feuchtgrinlandstandorten™ dar-
gestellt. Als Ziele der Landschaftsentwicklung in diesem Bereich werden im Ein-
zelnen eine Erhohung des Grunlandanteils, eine naturnahe FlieBgewasserentwick-
lung, die strukturelle Anreicherung mit Hecken, Baumgruppen und Baumreihen
und die Erhaltung des landschaftstypischen Wasserhaushaltes formuliert.

Die Entwicklungsziele des Landschaftsplanes entfalten keine unmittelbare
Rechtsverbindlichkeit gegenliber dem einzelnen Betroffenen, haben als Abwa-
gungsbelang aber eine behdrdeninterne Verbindlichkeitswirkung.

6.2.1.2 Anthropogene Nutzungen und Einfliisse

Die im Planbereich liegenden Flachen werden heute noch weitgehend landwirt-
schaftlich genutzt. Neben einigen groBeren Ackerflachen sind im gesamten Plan-
bereich verstreut kleinere und groBere Grinlandflachen vorhanden, die groBten-
teils von Pferden und zum Teil auch von Schafen beweidet werden. Zwei land-
wirtschaftliche Vollerwerbsbetriebe mit Tierhaltung befinden sich jenseits der B
481, ca. 200 m noérdlich (Hof Renger) und ca. 600 m nordwestlich der Plange-
bietsgrenze (Hof Reinke).

Entlang der vorhandenen StraBBen und Wege existieren bereits seit langem ver-
einzelte Siedlungsansatze mit angegliederten, relativ groBen Gartenflachen.

Zwei 110 KV-Freileitungen verlaufen in Ost-West-Richtung, etwa 20-50 m auBer-
halb des Planbereiches. Etwa 100 m nérdlich des Geltungsbereiches verlauft, hin-
ter einem Larmschutzwall die BundesstraBe 481, Rheine-Emsdetten, die im wei-
teren Verlauf, 6stlich an der bebauten Ortslage von Mesum vorbei gefuhrt wird.

Ostlich und stidlich des Planbereiches schlieBen direkt bereits bebaute Wohnsied-
lungsflachen an. Diese Wohnsiedlungsbereiche weisen Uberwiegend frei stehende
Einzelhdauser auf. -
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Der Planbereich hat fur die vor Ort lebenden Blrger eine gewisse Bedeutung als
wohnungsnaher Freizeitraum fur die Feierabenderholung und als Spiel- u. Bewe-
gungsraum flur Kinder und Jugendliche. Insgesamt weist der Planbereich aber
keine besonders hohe Freiraumqualitat oder Ausstattung fir Freizeit und Erho-
lung auf.

6.2.1.3 Naturraumliche Gliederung

Das gesamte Plangebiet gehort zur Naturraumlichen Haupteinheit ,Westmiinster-
land™ und hier zur Untereinheit 544.09 ,Hollicher Feld", welche sich westlich des
~Miunsterlander Emstales® erstreckt. In diesem flachen Talsandgebiet treten ver-
einzelt Grundmoraneninseln und Dunenfelder auf. Urspringlich stockten auf den
grundwassernahen Standorten feuchte Stieleichen-Birkenwalder und auf den tro-
ckenen Flugsanden trockene Stieleichen-Birkenwadlder. Dort wo Grundmoranenin-
seln mit lehmigem Geschiebe im Untergrund auftreten, stellten sich trockene Ei-
chen-Buchenwalder ein. Daneben traten eng begrenzt in den Bachauen und Nie-
derungen nasse Eichen-Hainbuchenwalder und Erlenbricher auf. Nach weitge-
hender Rodung der Walder war das Gebiet lange Zeit verheidet, bis es dann, mit
Intensivierung der Land- und Forstwirtschaft, Uberwiegend in Ackerland und Kie-
fernforste umgewandelt wurde.

Etwa 300 bis 500 m noérdlich und 6stlich des Planbereichs schlie3t sich die Natur-
raumliche Einheit 540.40 ,Mlnsterlander Emstal® an. Charakterisiert wird der
Naturraum durch die Ems, die sich in weiten Maandern relativ flach in die Niede-
rungslandschaft eingeschnitten hat.

6.2.1.4 Geologie und Boden

Die Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen weist fur den Planbereich zum
Teil fluviatile Ablagerungen aus dem Pleistozan aus. Es handelt sich dabei um
Uberwiegend fein- mittelsandige, teils schiuffige Sedimente der Ems. Diese, als
Uferwall bezeichneten Ablagerungen haben sich bei Hochflutphasen der Ems
wahrend der Weichsel-Kaltzeit gebildet. Daneben sind lokal begrenzt im sudwest-
lichen Planbereich und grof3flachig auch im Bereich westlich des Hohe Heidewe-
ges im Holozan Auensande abgelagert worden.

Die Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen, Blatt L 3710 Rheine, weist flir den
Planbereich groBtenteils Eschboden aus. Nur im Bereich der etwas eingetieft lie-
genden Graben und vor allem in der Bachaue der Kottelbecke, westlich des Plan-
bereiches sind vom Grundwassereinfluss gepragte Gleybdden ausgewiesen. Die-
ser Gleyboden zieht sich auch in einem schmalen Band entlang des heute noch
offen im Geldande verlaufenden Entwasserungsgrabens von der Kottelbecke nach
Osten bis zur Wegekreuzung Lindvennweg/Nielandstrale.

Die Eschbdden haben sich auf den urspriinglich armen, sandigen Bdden Uber ei-
nen langen Zeitraum durch den vom Menschen durchgeflihrten Plaggenauftrag
gebildet. Das Auftragen von Plaggen (Heidekraut, Streu u. a.) bewirkte eine Er-
hohung der Bodenoberflache und damit auch einen geringeren Einfluss des
Grundwassers und gleichsam, durch eine Humuszufuhr auch eine bessere Boden-
fruchtbarkeit. Gerade in den historischen Siedlungsrandbereichen, auf den alten
Ackerstandorten, ist der so entstandene Bodentyp ,Plaggenesch® in Rheine rela-
tiv weit verbreitet, wenngleich heute auch bereits vielfach bebaut.
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Mit Ausnahme der grundwasserbeeinflussten Standorte sind die Boden im Vor-

habengebiet durchweg ackerfahig. Die Bodenwertzahlen sind jedoch relativ ge-
ring und die Bedeutung der Boden fur die Landwirtschaft ist als maBig einzustu-
fen, was sich auch in der derzeitigen Nutzungsstuktur dokumentiert.

Die Boden im Planbereich weisen Uberwiegend eine gute Durchlassigkeit auf.
Hinsichtlich ihrer Grundwasserschutzfunktion besitzen sie eine gute Filterfunktion
und, in Abhangigkeit von Humusgehalt und Schluffanteil, ein geringes bis mittle-
res Akkumulationsvermaégen.

6.2.1.5 Wasser

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberfla-
chengewadsser zu unterscheiden.

Der Grundwasserflurabstand liegt im Planbereich Uberwiegend zwischen 1,0 und
1,5 m unter Flur. Im nérdlichsten Teil des Geltungsbereiches ist der Grundwas-
serflurabstand noch geringer und betragt hier zum Teil nur 0,5 m unter Flur.

In der Hydrogeologischen Karte ist der gesamte Planungsraum als Grundwasser-
leiter mit geringer Machtigkeit dargestellt, wobei im Westteil eine maBige Poren-
durchlassigkeit und im Ostteil eine gute Porendurchldssigkeit vorherrscht. Wie
der gesamte Siedlungsraum von Mesum ist auch der Planbereich im Regionalplan
als wasserwirtschaftlicher Bereich dargestellt. Ebenso ist das Grundwasservor-
kommen im Landesentwicklungsplan nachgewiesen. Wasserschutzgebiete sind im
Planungsraum nicht ausgewiesen. Die Grundwasserneubildungsrate ist aufgrund
der heutigen Flachenstruktur mit etwa 25-30 % der Jahresniederschlagsmenge
von etwa 730 mm als relativ hoch anzusehen.

Im gesamten Plangebiet sind noch einige offene Graben und Wegeseitengraben
vorhanden. Im Abschnitt I des Bebauungsplanes befindet sich an der Sidseite
des Weges Bohnenkamp der als Gewasser II. Ordnung eingestufte, offene Gra-
ben Nr. 1002 des Unterhaltungsverbandes Frischofsbach. AuBerhalb des Ab-
schnittes I ist noch der offene Wasserlauf Nr. 1004 vorhanden. Dieser verlauft
als Entwasserungsgraben innerhalb von Grunlandflachen zwischen dem Hohe
Heideweg und der ThiestraBBe. Beide Graben zusammen haben eine Gesamtlange
von etwa 350 m und wiesen mit einer Einschnittstiefe von ca. 0,6 m und einer
Sohlbreite von ca. 0,4 m nur geringe Abmessungen auf. Sie dienen als unterge-
ordnete Vorfluter lediglich zur Entwasserung der direkt angrenzenden Nutzfla-
chen und flieBen westlich des Planbereiches der Kottelbecke zu. Die zum Telil
noch im Geltungsbereich des B-Planes vorhandenen Wegeseitengraben sind im
Gegensatz zu den oben bezeichneten Graben nicht als Gewasser II. Ordnung zu
beurteilen. Stillgewasser sind im Planungsraum nicht vorhanden. '

Die westlich des Plangebietes verlaufende Kottelbecke (Wasserlauf Nr. 101) fuhrt
permanent Wasser. Sie entwassert weite Teile der bebauten Ortslage von Mesum
und flieBt dem Frischhofsbach zu, ca. 500 m bevor dieser in die Ems mindet.
Der Wasserlauf verlauft bis 60 m nérdlich der Rheiner StraB8e verrohrt. Mitte der
90er Jahre erfolgte ein Ausbau zur 6kologischen Verbesserung der Kottelbecke
westlich des Planbereiches. Hierbei wurde das Gewadsserbett verlagert und neu
gestaltet, es wurden ein Regenklarbecken und mehrere Hochwasserruckhaltebe-
reiche erstellt.
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6.2.1.6 Luft

Fur den Bereich Mesum Nord bestehen nach heutigem Kenntnisstand keine er-
heblichen Belastungen durch Schadstoffimmissionen. Wesentliche auf den Plan-
bereich einwirkende Schadstoff-Emmitenten sind im Umfeld nicht vorhanden, so
dass davon auszugehen ist, dass die geltenden Grenzwerte der TA Luft nicht er-
reicht oder Uberschritten werden. Eine Orientierung bieten hierzu die flr das
Stadtgebiet von Rheine vorliegenden Immissionsmessungen aus den Jahren
1988 und 1996. Bei diesen Uber einen bzw. zwei Monaten durchgeflihrten Unter-
suchungen u. a. zu den Schadstoffen SO,, NO, NO,, CO und Schwebstaub lagen
die Werte deutlich unter den geltenden Grenzwerten.

Nordlich und nordwestlich des Plangebietes liegen zwei landwirtschaftliche Be-
triebe mit Intensivtierhaltung (Rinder- und Schweinehaltung). Die Entfernungen
der Hofstellen zur nérdlichen Plangebietsgrenze betragen ca. 200 m und ca. 600
m. Die Stadt Rheine hat zur Uberpriifung méglicher Geruchsbelastungen in 2003
ein Fachgutachten (nach VDI-Richtlinien) erstellen lassen. Dieses Gutachten
wurde im Jahr 2004 durch neuere Ermittlungsmethoden erganzt. Damit liegt nun
auch die Geruchsausbreitungsberechnung nach der Geruchsimmissionsrichtlinie
(GIRL) vor. Die Fachgutachten kommen zu dem Ergebnis, dass ausgehend von
den beiden im Nahbereich gelegenen Tierhaltungsbetrieben, auch unter Berlick-
sichtigung realistischer Erweiterungsmoglichkeiten, keine erheblichen bzw. un-
zumutbaren Geruchsimmissionen fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
zu erwarten sind.

6.2.1.7 Larm

Fir den Geltungsbereich des Abschnittes I bestehen im nérdlichsten Teil Larm-
immissionen aus dem StraBenverkehr der etwa 60 bis 80 m nordlich der Gel-
tungsbereichsgrenze, hinter einem ca. 6 m hohen Larmschutzwall verlaufenden
BundesstraBe 481. Der Stadt Rheine liegt ein Schallgutachten zu den auf das
Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmemissionen der B 481 aus dem Jahre 1997
vor. Unter Berucksichtigung der damaligen Untersuchungsergebnisse, ist festzu-
stellen, dass im Geltungsbereich des Abschnittes I des Bebauungsplanes Mesum
Nord, die fur allgemeine Wohngebiete geltenden Orientierungswerte der DIN
18005, Schallschutz im Stadtebau (55 dBA tagsiber und 45 dBA nachts) im ge-
samten Geltungsbereich nicht Uberschritten werden.

Auch ausgehend von der Rheiner StrafBe (innerdrtliche HauptverkehrsstraBBe, ca.
220 m westlich des Geltungsbereichs) und der etwa 800 m westlich liegenden
Bahntrasse Rheine-Munster, sind fir den Abschnitt I des Bebauungsplanes keine
erheblichen Larmimmissionen bekannt. Andere relevante Larmquellen, wie larm-
emittierende Industrie- und Gewerbebetriebe oder Sportstatten sind im néhren
Umfeld nicht vorhanden.

6.2.1.8 Klima

Das Rheiner Stadtgebiet liegt im Klimabezirk Minsterland. Das Klima ist vom at-
lantischen Einfluss gepragt. Relativ feuchte und kihle Sommer und milde Winter
sind hierflr charakteristisch. Die Hauptwindrichtung ist Sidwest. Die mittlere
jahrliche Niederschlagsmenge liegt bei etwa 730 mm.

Das Vorhabengebiet weist ein unbewegtes Relief auf. Abgesehen von den noch
relativ jungen Gehdlzbestanden westlich des Planungsraums, im Bereich der Kot-
telbecke und der Larmschutzwaélle der B 481 im Norden ist geschlossener Baum-
bestand nicht vorhanden. Der hohe Anteil offener Grinland- und Ackerflachen
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lasst auf eine fur die AuBenbereiche des Rheiner Stadtgebietes weit verbreitete
typische klimatische Situation des Klimabezirks Miinsterland schlieBen.

Aufgrund der Geldndesituation ist von einer normalen Strahlungsbilanz, ausge-
pragten Temperaturamplituden mit relativ starker nachtlicher Abkthlung, norma-
len Feuchteschwankungen und nur gering reduzierten Windgeschwindigkeiten
und somit einem guten Luftaustausch und insgesamt einem glinstigen Bioklima
auszugehen.

6.2.1.9 Biotoptypen, Flora und Fauna

Aussagen zum floristischen Zustand des Vorhabengebietes lassen sich der 1993
durchgefiihrten Okologischen Voruntersuchung des Biiros Seling und der Biotop-
typenkartierung zum Landschaftsplan IV Emsaue-Nord entnehmen. Zusatzlich
erfolgte auch eine aktuelle Bestandsaufnahme der Biotoptypen. Die potentielle
naturliche Vegetation flr den groBten Teil des Planungsraumes ist ein trockener
Buchen-Eichenwald (nach Burrichter 1973). Auf den lokal im sUdlichen Teil des
Planbereiches auftretenden, grundwasserbeeinflussten Gleybdden sind feuchter
Eichen-Birkenwald und artenarmer Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald zu er-
warten.

Geschutzte Pflanzengesellschaften sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plan-
bereich nicht vorhanden. Der Uberwiegende Teil des Planungsraumes weist auf-
grund intensiver landwirtschaftlicher Nutzung oder intensiver Beweidung nur ar-
tenarme, weit verbreitete Pflanzengesellschaften auf. Wenige noch vorhandene
Heckenstrukturen, einzelne Obstbaumgarten, Brachflachen und Grabenrander
sind jedoch als 6kologisch héherwertig hervorzuheben.

Faunistische Erhebungen wurden zuletzt im Jahre 1993, im Rahmen einer ckolo-
gischen Voruntersuchung fur den Bereich Mesum-Nord (Btro Seling) durchge-
fuhrt. Es wurde dabei das Vorkommen von 4 Tiergruppen (Tagfalter, Vogel, Heu-
schrecken und Libellen) an vier Gelandetagen untersucht. Aus dem Auftreten be-
stimmter Arten und deren Anspriiche an den Lebensraum wurden Ruckschllsse
auf die Habitatqualitat und die dkologische Wertigkeit bestimmter Flachen und
Strukturen im Planungsraum gezogen.

Als faunistisch wertvolle Flachen sind insbesondere die westlich des Planberei-
ches liegenden Flachen der Koéttelbecke und die anliegenden Grinlandflachen
hervorzuheben. Von durchschnittlicher Bedeutung sind die verstreut vorhande-
nen Ackerbrachen einzelne Grinland- und Obstgartenflachen sowie die Entwas-
serungsgraben mit ihren schmalen Krautsaumen einzustufen. Die intensiv ge-
nutzten Acker- und Grinlandflachen weisen das geringste Artenspektrum auf und
sind insgesamt nur von relativ geringer Bedeutung fiir Flora und Fauna. Hervor-
zuheben ist das bei der Untersuchung im Jahre 1993 gefundene Vorkommen der
gefahrdeten Libellenart Gebanderte Prachtlibelle (Calopteryx splendens), westlich
des Geltungsbereiches an der Kottelbecke. Der damals noch als geféhrdet einge-
stufte WeiBrandige Grashupfer (Chortippus albomarginatus), der auf Feuchtwie-
senflachen an der Koéttelbecke und auch im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes, an einem Entwdsserungsgraben am Lindvennweg gefunden wurde sowie die
fir strukturreiches Offenland charakteristische Vogelart Dorngrasmiucke, die im
Planbereich damals festgestellt wurde, sind in der aktuellen Roten Liste nicht
mehr als gefahrdet eingestuft. Das Vorkommen gefahrdeter Tier- und Pflanzenar-
ten ist im Planbereich derzeit nicht bekannt.
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6.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einem Verzicht auf eine bauliche Nutzung des Planbereiches (,Nullvariante")
ware mittelfristig eine weitere, weitgehend ungeordnete Bebauung in geringem
Umfange, im Bereich der an den StraBen bereits vorhandenen Siedlungsansétze
(SchlieBung von ,Baullicken™) zu erwarten. Ansonsten wirden in weiten Teilen
des Planbereiches die bestehenden landwirtschaftlichen Nutzungen beibehalten
werden.

Aufgrund der zum Teil geringen FlachengréBen und der relativ geringen Boden-
wertigkeiten, ware noch eine weitere Ausdehnung der schon heute verbreiteten
Freizeitpferdehaltung zu erwarten. Eventuell wlirde es auch vereinzelt zu weite-
ren Flachenstilllegungen kommen. Letztlich hangt die weitere Bewirtschaftungs-
art landwirtschaftlicher Nutzflachen aber wesentlich von der kinftigen agrarpoli-
tischen Entwicklung bzw. den jeweils geltenden Rahmenbedingungen und der
Zukunftsfahigkeit ortsansdssiger Betriebe ab. Diese Entwicklungen und ihre Aus-
wirkungen sind im Detail jedoch nur schwer vorherzusagen.

Erhebliche positive Effekte fur Natur und Landschaft sind bei Nichtdurchfiihrung
der Planung jedoch insgesamt nicht zu erwarten, selbst wenn die Flachennutzung
in Teilbereichen extensiviert wirde. Die Standortbedingungen, die stérenden Ein-
fliusse aus den vorhandenen, direkt angrenzenden Siedlungsbereichen und die
weit reichenden Barrierewirkungen der bestehenden Siedlungs- und Verkehrsfla-
chen lassen eine Entwicklung hochwertiger Biotope nicht erwarten.

6.2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

6.2.3.1 Schutzgut Mensch

Mit Umsetzung der Planung werden landwirtschaftliche Nutzflachen und grofB3fla-
chige, wohnungsnahe Freirdume mit Wohngebduden bebaut. Mit Uberplanung
der Ackerflachen gehen den ortsansassigen Landwirten Produktionsflachen mitt-
lerer bis hoher Wertigkeit verloren. Mit Durchfiihrung der ErschlieBung und der
Bauarbeiten auf den einzelnen Baugrundstiicken wird es Uber einen langeren
Zeitraum zu wesentlichen Beeintrachtigungen der heute bereits verstreut vor-
handener Wohnbebauung kommen. Eine langfristige Beeintrachtigung dieser
vorhandenen Wohnnutzung ist insgesamt in dem groBraumigen Freiraumverlust
zu sehen.

Aufgrund der erheblichen FlachengréBe des gesamten Planbereiches und der
weitgehend offenen Gelandestrukturen sind auch Veranderungen des Kleinklimas
zu erwarten, die sich aber auf die derzeit vorhandene Wohnnutzung im Planbe-
reich selbst und seinem direkten Umfeld nicht erheblich negativ auswirken wer-
den.

Durch den motorisierten Individualverkehr aus dem neuen Baugebiet wird die
Verkehrsmenge auf der Rheiner StraBBe und auch auf einigen NebenstraBBen, wie
der NielandstraBBe oder dem Borgesch ansteigen. Insbesondere der in stdliche
Richtung durch den Ortskern abflieBende, zusatzliche Verkehr aber auch ein zu-
nehmender Anliegerverkehr auf dem Borgesch, beeintrachtigen die dort vorhan-
dene Wohnbebauung.
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6.2.3.2 Schutzgut Pflanze

Weite Teile des Planbereiches werden derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt
oder recht intensiv beweidet. Hoherwertige Bereiche stellen einzelne Brachfla-
chen, weniger intensiv beweidete Grunlandflachen und Saume, insbesondere
auch entlang der vorhandenen, schmalen und wenig eingeschnittenen Entwasse-
rungsgraben dar. Die heute vorhandenen Vegetationsstrukturen werden mit Um-
setzung der Planung weitestgehend zerstort. Aufgrund der GroBflachigkeit des
gesamten Planbereiches ist der Eingriff insgesamt als schwerwiegend zu beurtei-
len.

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Planbereich aber keine gefahrdeten
oder geschutzten Pflanzengesellschaften bekannt. Auch ist kaum alter Baumbe-
stand oder erhebliche Hecken- oder Feldgehdlzbestéande vorhanden, bzw. von der
vorgesehenen Bebauung oder ErschlieBung des Planbereiches direkt betroffen.

Negative Auswirkungen auf schutzwirdige Pflanzengesellschaften oder Standorte
im naheren Umfeld des Planbereiches sind nicht zu erwarten.

6.2.3.3 Schutzgut Tier

Der Anderungsbereich hat aufgrund seiner Siedlungsrandlage, der heutigen Fl&-
chennutzung und der Standortbedingungen und Biotopstruktur insgesamt nur
eine maBige Bedeutung als Lebensraum der Fauna. Auch ist der Planbereich in
seiner Lage weitgehend isoliert von der umgebenden Landschaft. Die Flachen
westlich des Planbereiches, entlang der Kottelbecke haben auch flr den Planbe-
reich eine wesentliche Biotopverbundfunktion, die jedoch insbesondere durch die
zerschneidende Wirkung der nordlich verlaufenden Trasse der B481 erheblich
beeintrachtigt wird.

Die heute vorhandenen Biotopstrukturen bieten vor allem Kleintieren der Offen-
landlebensraume und des Siedlungsrandes noch ausreichenden Lebensraum. Mit
Realisierung der Planung werden diese Lebensraume weitestgehend beseitigt
bzw. durch kleinraumige, mit Gehdlzen durchsetzte Gartenflachen innerhalb des
Wohngebietes ersetzt. Die klUnftigen Strukturen werden nur einem geringen Telil
der Fauna noch Lebensraum bieten. Dies sind Arten die heute allgemein weit
verbreitet sind und relativ geringe Lebensraumanspriche stellen.

Die Gesamtplanung stellt, aufgrund der insgesamt auf groBBer Flache stattfinden-
den Flachenversiegelung und Biotopveranderung fur die Fauna einen erheblichen
Eingriff dar. Eine Beeintrachtigung seltener oder geschutzter Tierarten ist nach
bisherigem Kenntnisstand aber nicht gegeben.

6.2.3.4 Schutzgut Boden

Die Bodenverhaltnisse im Planbereich weisen gegenuber der vorgesehenen
Wohnbebauung, keine besondere Empfindlichkeit auf. Die Planung begrindet
aber kinftige Flachenversiegelungen auf insgesamt groBer Flache. In den unver-
siegelten Bereichen werden die Bodenfunktionen durch Bodenauf- und -abtrag
erheblich beeintrachtigt.

Der im Planbereich heute noch groBflachig anstehende Boden vom Bodentyp
~Plaggenesch™ hat auch eine gewisse kulturhistorische Bedeutung. Dieser Boden-
typ geht durch Versiegelung und Uberformung vollstandig verloren.
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6.2.3.5 Schutzgut Wasser

Die im gesamten Planbereich des Bebauungsplanes Mesum Nord vorhandenen
Entwdsserungsgraben und Wegeseitengraben sollen mit Umsetzung der Planung
verfullt werden. Im gesamten Plangebiet werden als FlieBgewasser II. Ordnung
geltende Graben auf einer Lange von 350 m beseitigt. Die Graben haben nur eine
untergeordnete Funktion zur Entwasserung direkt anliegender Flachen und wei-
sen nur geringe Querschnitte auf. Sie fUhren auch nur zeitweise Wasser und sind
samtlich kGnstlich hergestellt. Es erfolgt also kein Eingriff in nattrliche oder na-
turnahe Gewadsser.

Mit Bebauung und StraBenausbau erfolgt eine Flachenversiegelung auf groBer
Flache. Niederschlagswasser wird kiinftig von den bebauten Flachen mit einem
Regenwasserkanal abgeleitet und dem Regenrlickhaltebecken und in gedrosselter
Form dem Vorfluter Kottelbecke zugeleitet. Die derzeit noch als hoch einzustu-
fende Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet, wird sich wesentlich verrin-
gern. Es werden insgesamt aber keine erheblich negativen Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Wasser erwartet

6.2.3.6 Schutzgut Luft

Fur den Planbereich und sein direktes Umfeld bestehen nach heutigem Kenntnis-
stand keine erheblichen Immissionsbelastungen. Es ist davon auszugehen, dass
durch die projektierte Wohnbebauung keine merklichen Veranderungen der heu-
te gegebenen Luftqualitat entstehen werden.

6.2.3.7 Schutzgut Klima

Die klimatische Ausgangssituation wird sich bei Realisierung der vorgesehenen
offenen Wohnbebauung insbesondere fur den Planbereich selbst geringflgig ver-
andern. Es ist eine Verringerung der nachtlichen Abkuhlungsrate und der Feuch-
teschwankungen sowie der Windgeschwindigkeiten und eine leichte Erhéhung der
Temperaturmaxima zu erwarten. Insgesamt wird aber, aufgrund des relativ ho-
hen Freiflachenanteils weiterhin von einem glnstigen Bioklima auszugehen sein.

6.2.3.8 Schutzgut Landschaft

Mit der Planung geht das heute noch weitgehend von den landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen gepragte, dorfliche Landschaftsbild verloren. Die mit dem Be-
bauungsplan projektierte Bebauung wird sich in die angrenzend bereits vorhan-
dene Bausubstanz der verdichteten Wohnsiedlungsbereiche einfligen. Das Land-
schaftsbild wird mit Umsetzung der Planung erheblich verdandert. Die Erholungs-
funktion wird deutlich verringert. Allerdings erfolgen die Eingriffe in einem Land-
schaftsteil, der bereits durch die randlichen und verstreut im Gebiet vorhandenen
Siedlungsflachen sowie die bestehenden Verkehrsflachen vorgepragt ist.

6.2.3.9 Schutzgut Kulturgiiter

Nach derzeitigem Wissensstand sind im Plangebiet Kulturglter, Bodendenkmaler
und geowissenschaftlich schutzwiirdige Objekte nicht vorhanden. Es sind daher
keine Beeintrachtigungen flr Kulturglter zu erwarten.

6.2.3.10 Schutzgut Sachgiiter

Sachgulter bestehen in Form der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzflachen
und der vorhandenen Bausubstanz. Die mit dem Bebauungsplan vorbereitete
Wohnbebauung wird dauerhaft nicht zu wesentlichen Beeintrachtigungen der



Seite 21/34

Sachguter bzw. Sachwerte fuhren. Der Verlust landwirtschaftlicher Produktions-
flachen ist fur die wirtschaftenden Betriebe aber nur durch entsprechende Ersatz-
flachen wirklich zu kompensieren.

6.2.3.11 Schutzgiiter — Wechselwirkungen

Der heutige Bestand im Planbereich ist ein Ergebnis der Wechselwirkungen der
einzelnen dargestellten Schutzglter, der abiotischen und biotischen Landschafts-
faktoren. Urspringlich pragten im Wesentlichen die abiotischen Standortfaktoren
(Klima, Luft, Geologie, Boden und Wasser) das Auftreten und die Auspragung der
biotischen Landschaftsfaktoren (Pflanze, Tier, Mensch). In der heutigen Kultur-
landschaft Uberwiegt in der Regel der menschliche Einfluss. Dementsprechend
ergeben sich aus der Anderung der heutigen Raumnutzung erhebliche Auswir-
kungen auf alle Schutzguter.

Die Ausweisung von Wohnbauflache im bisher weitgehend landwirtschaftlich ge-
nutzten Planbereich bewirkt Oberflachenversiegelungen, Veranderungen des Bo-
denaufbaus und der Oberflachenstruktur auf groBer Flache. Damit einhergehend
kommt es zu dauerhaftem Verlust von Lebensraum flir Flora und Fauna, Veran-
derung des lokalen Wasserhaushaltes und Bodenaufbaus, und damit der wesent-
lichen Standortfaktoren flr Vegetationsgesellschaften und faunistische Lebens-
gemeinschaften. Fur die heute bereits im Planbereich und im Umfeld wohnenden
Menschen bestehen Auswirkungen durch neu entstehende Emissionen aus Ver-
kehr und Hausbrand, durch den Verlust von Freiflache bzw. landwirtschaftlicher
Nutzflache eine Veranderung des Landschaftsbildes und eine Verringerung der
Erholungsfunktion.

Der Planbereich ist bereits heute durch langfristige landwirtschaftliche Bewirt-
schaftung und bedingt durch die im Planbereich bereits vorhandenen Siedlungs-
und Verkehrsflachen und die bestehende Siedlungsrandlage stark anthropogen
uberformt. Der Bebauungsplan verursacht aber insgesamt erhebliche zusatzliche
Eingriffe in den Naturhaushalt bzw. in natlrliche oder naturnahe Wechselwirkun-
gen der Schutzguter.

6.2.4 Beschreibung der umweltrelevanten MaBBnahmen
6.2.4.1 VermeidungsmaBnahmen

Die Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft lasst sich in erster Linie
durch alternative Standortentscheidungen erreichen. Es ist daher flir die Auswei-
sung von neuen Siedlungsflachen nach Standorten zu suchen, die moglichst ge-
ringe Konflikte mit dem Naturhaushalt erwarten lassen. Hinzu zu ziehen sind
stadtplanerische und funktionale Gesichtspunkte wie die Arrondierung vorhande-
ner Siedlungsschwerpunkte, eine gute infrastrukturelle Anbindung und eine hohe
Qualitat des Wohnumfeldes. Diese Gesichtspunkte wirken sich in der Regel auf
das Orts- und Landschaftsbild positiv aus und vermeiden weitergehende Eingriffe
in hochwertige oder naturnahe Landschaftsraume.

Der Planbereich ist, aufgrund seiner raumlichen Nahe zum Ortszentrum von Me-
sum und dem bereits von Wohnsiedlungsflachen geprégten Umfeld sowie den
bestehenden Siedlungsansatzen und Verkehrsflachen, unter stadtplanerischen
Gesichtspunkten besonders gut fir die Etablierung von Wohnsiedlungsflache ge-
eignet. Aufgrund der bereits heute weitgehend anthropogen gepragten Struktu-
ren des Planbereiches sind naturnahe oder wertvolle Biotoptypen nur in geringem
Ausmal vorhanden.
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Im Rahmen der in den Jahren 2003/2004 erfolgten Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Rheine, wurden mehrere alternative Standorte fir
Wohnsiedlungsflachen in Mesum hinsichtlich ihrer Umweltauswirkungen unter-
sucht. FUr den Bereich Mesum Nord wurden hierbei (berwiegend nur geringe
Konflikte fur die Ausweisung von Wohnbauflache ermittelt.

6.2.4.2 Verminderungs- und SchutzmaBnahmen

Die Festsetzungen zur baulichen Nutzung wurden auf das im naheren Umfeld
vorhandene Maf3 abgestimmt und bewirken damit eine angepasste Bebauung und
vermeiden weitergehende Beeintrachtigungen des Ortsbildes und der Wohnquali-
tat.

Der im slUdlichen Teil des Geltungsbereiches festgesetzte Griinzug mit dem anlie-
gend vorgesehenen Kinderspielplatz, tragt zur Durchgrinung des Planbereiches
bei und schafft eine attraktive neue Freiraumverbindung im Planbereich. Diese
Flachen sollen auf etwa einem Drittel der Gesamtflache mit nichtgiftigen, stand-
ortheimischen Laubgehdlzen bepflanzt werden.

Das im nordlichen Teil des Plangebietes festgesetzte Regenriickhaltebecken dient
der wasserrechtlich notwendigen Drosselung des Oberflachenabflusses. Es ver-
mindert die Belastung des Vorfluters Kottelbecke und des Flusssystems der Ems.
Zudem werden mit einer naturnahen Gestaltung und Herstellung des Beckens
weitergehende Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vermie-
den. Die landschaftsgerechte Gestaltung des Regenrickhaltebeckens wird durch
einen im Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens erarbeiteten
und abgestimmten landschaftspflegerischen Begleitplan sichergestellt.

6.2.4.3 AusgleichsmaBnahmen

Gemal der im BauGB flur die Bauleitplanung geregelten Naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung ist eine naturschutzfachliche Bewertung und Bilanzierung des
mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffes in Natur und Landschaft vorzu-
nehmen. Fur den vorliegenden Bebauungsplan erfolgte diese Bewertung und Bi-
lanzierung unter Anwendung der Arbeitshilfe des Ministeriums flr Stadtentwick-
lung und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen zur ,Bewertung von Eingriffen
in Natur und Landschaft sowie von KompensationsmaBnahmen bei Bebauungs-
planen® von 2001. Hierbei werden den einzelnen Lebensraumtypen, je nach ihrer
O0kologischen bzw. naturschutzfachlichen Wertigkeit, bestimmte Werteinheiten
(Zahlenwerte von 0-10) zugeordnet und diese Werteinheiten mit der Flachengro-
Be des betreffenden Biotoptyps multipliziert. In der Summe ergibt sich ein Zah-
lenwert, der mit dem auf gleiche Weise ermittelten Gesamtwert flir den Pla-
nungszustand gegenubergestellt wird. Aus dieser Bilanzierung ist der Umfang des
Eingriffes in Natur und Landschaft zu ersehen und lasst sich auch der Umfang der
erforderlichen AusgleichsmaBnahmen herleiten.

Die GegenuUberstellung des Ausgangszustandes und des geplanten Zustandes
gemaB der Festsetzungen im Abschnitt I des Bebauungsplanes Mesum Nord er-
gibt, unter Berucksichtigung der dargestellten Vermeidungs- und Verminde-
rungsmaBnahmen, ein Defizit von 175.800 Werteinheiten.

Es ist vorgesehen, die ermittelten und vor Ort nicht auszugleichenden Eingriffe in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch die nachfolgend aufgeflhrten
MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zu
kompensieren.
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Zu berucksichtigen sind hierbei insbesondere auch die, sich aus dem wasser-
rechtlichen Genehmigungsverfahren zur Aufhebung von insgesamt 350 m Gra-
ben, ergebenden, Ausgleichs-, bzw. ErsatzmaBnahmen. Der Antrag auf Geneh-
migung nach § 31 Wasserhaushaltsgesetz wurde Anfang Mai 2004 durch die
Stadt Rheine bei der Unteren Wasserbehorde des Kreises Steinfurt gestellt. In
Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde und der Unteren Landschaftsbehor-
de wurde vereinbart, dass die wasserrechtlich nachzuweisenden Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen mit dem Bebauungsplan festgesetzt werden kénnen. Wie o-
ben bereits ausgefuhrt wurde, befindet sich nur ein Teil der im Gesamtplangebiet
vorhandenen Gewasser II. Ordnung im Geltungsbereich des Abschnittes I dieses
Bebauungsplanes. Da jedoch durch die ErschlieBung und Bebauung in dem ers-
ten Abschnitt, auch die auBerhalb liegenden Gewasserteile ihr Einzugsgebiet bzw.
die vorhandenen Zuflisse aus dem ersten Planabschnitt verlieren und die Stadt
Rheine dementsprechend auch die Aufhebung der vorhandenen Gewasser II.
Ordnung im Gesamtplangebiet beantragt hat, sollen mit dem nun rechtswirksam
werdenden Abschnitt I des Bebauungsplanes bereits die wasserrechtlich erforder-
lichen KompensationsmaBnahmen insgesamt festgelegt werden.

Als ErsatzmaBnahme fur die Beseitigung der im gesamten Planbereich des Be-
bauungsplanes Mesum Nord vorhandenen Gewasser II. Ordnung sind die nach-
folgend unter A) aufgefihrten MaBnahmen vorgesehen:

A) Einziehung eines Wirtschaftsweges und Umsetzung von MaBnahmen zur éko-
logischen Optimierung bzw. zur Herstellung eines naturnahen Ausbauzustan-
des des Paschenaugrabens, zwischen der Osnabricker StraBe und dem
Ostenwalder Weg.

Die Stadt Rheine beabsichtigt, einen ca. 7 m breiten und 490 m langen, unbe-
festigten Wirtschaftsweg (Gemarkung Rheine rechts der Ems, Flur 32, Flur-
stlick 276, GroBe 3.311 gm, Eigentimer: Stadt Rheine) einzuziehen und
MaBnahmen an dem westlich anliegenden, im Regelprofil ausgebauten Pa-
schenaugraben (Flurstiick 246, GréBe 2.107 gm, Eigentimer: Die Anlieger)
durchzufihren.

Auf der Grabenparzelle, die heute keinen Gehdlzbestand aufweist, ist auf der
westlichen Uferbdschung, oberhalb der Mittelwasserlinie eine einreihige An-
pflanzung aus standortgerechten, heimischen Strauchern (Haselnuss, Weif3-
dorn, Wasserschneeball, Pfaffenhltchen, Traubenkirsche und Hundsrose) vor-
gesehen.

Die Uferbéschungen werden auf beiden Seiten abgeflacht und die Gewasser-
sohle auf ca. 0,8 m Breite erweitert. Durch Aufweitung und Vertiefung des
Grabens soll an geeigneter Stelle ein Sandfang hergestellt werden, mit dem
Sedimente und Unrat aus dem Oberlauf zurlick gehalten werden. In Teilberei-
chen wird die Gewassersohle nach Osten, in die ehemalige Wegeparzelile ver-
schwenkt. Naturliche Uferabbriche sollen kiinftig bei der Gewasserunterhal-
tung toleriert werden, soweit der erforderliche Wasserabfluss hierdurch nicht
wesentlich behindert wird.

Die Wegeflache, die heute teilweise noch als Ackerflache mitgenutzt wird und
ansonsten zweimal im Jahr gemaht wird, soll kiinftig nur noch fir die erfor-
derliche Raumung des Grabens frei gehalten werden. Die einzuziehende We-
geflache soll kiinftig nunmehr in einem 2- bis 3-jahrigen Turnus gemaht wer-
den und ansonsten als breiter Ufersaum der natlrlichen Entwicklung Uberlas-
sen bleiben.

Die dargestellten MaBnahmen wurden mit dem Unterhaitungsverband Al-
tenrheine und der UWB des Kreises Steinfurt einvernehmlich abgestimmt.
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Neben den ErsatzmafBnahmen fir die Beseitigung der im Gesamtplangebiet vor-
handenen Entwdsserungsgraben sind weitere KompensationsmaBnahmen zum
Ausgleich der aus dem Bebauungsplan resultierenden Eingriffe in Natur und
Landschaft erforderlich.

Unter Bertcksichtigung der mit Umsetzung dieses Bebauungsplanes entstehen-
den Beeintrachtigungen fir den Boden- und Wasserhaushalt und des Verlustes
von landwirtschaftlich gepragten Offenlandbiotopen, ist zur Kompensation die
Umwandlung bisher intensiv genutzter Ackerflache in extensiv genutztes Grin-
land (Magerwiese- oder Magerweide) vorgesehen. Hierfur werden die nachfol-
gend unter B) aufgefiuihrte Flache und die dort naher dargestellten MaBnahmen

festgesetzt:

B) Nach dem o. g. Bewertungsverfahren ist fur den Abschnitt I des Bebauungs-
planes Mesum Nord zur vollen Eingriffskompensation, zusatzlich zu den oben
ausgeflihrten KompensationsmaBnahmen am Paschenaugraben, eine Um-
wandlungsflache ,Acker zu Extensivgrinland® von 31.670 gm erforderlich.
Diese KompensationsmaBnahme soll aus einer im Vorgriff bereits umgewan-
delten und in das Okokonto der Stadt Rheine eingestellten Flache bereitge-
stellt werden.

Hierbei handelt es sich um das Flurstuck 20, Flur 7 in der Gemarkung Elte,
auf dem eine Grunlandflache von insgesamt 36.835 gm Gro6B3e bereits im
Herbst 2003 hergestellt wurde (die Restflache von 5.165 gm verbleibt zur
weiteren Verfligung im Okokonto der Stadt Rheine).

Durch vertragliche Vereinbarung wurde die Umwandlung in Griinland und eine
dauerhafte, stark eingeschrankte Bewirtschaftung als Mahwiese oder Mahwei-
de mit Rinderbeweidung gesichert. Die Bewirtschaftungsregelung beinhaltet
insbesondere den Verzicht auf das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln und
Gulle, sowie mineralischem Stickstoffdiinger und Kalk. Die maschinelle Bear-
beitung ist im Zeitraum vom 15.03 bis 15.06. untersagt. Es sind maximal 2
Mahden ab dem 15.06. zulassig und bei Beweidung ist der Viehbesatz auf
maximal 3 bis 4 Rinder/ha begrenzt. Entwasserung, Umbruch und Nachsaat
der Grinlandflache sind nicht gestattet. Ebenso ist das Walzen der Flache un-
tersagt. Die Bewirtschaftungsvereinbarung ist zeitlich nicht befristet, die Nut-
zung im Sinne der Eingriffskompensation ist also dauerhaft gesichert.

Die Bewertung der mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft und der vorgesehenen KompensationsmaBnahme ist aus den nachfol-
genden Tabellen zu ersehen. Mit den dargestellten KompensationsmaBnahmen
werden die mit diesem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Land-
schaft voll ausgeglichen.
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Bebauungsplan Nr. 286 "Mesum-Nord-I" 1. Bauabschnitt

Bewertung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
Bewertung gem. der Arbeitshilfe des Ministeriums fur Stadtentwicklung und Verkehr NRW zur "Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie
von Kompensationsmafinahmen bei Bebauungsplanen” von 2001

1. Ausgangszustand des Planbereiches

Flurst. Bewertung [ Grund- | Korrektur-| Gesamt-| Einzelflachen-

Biotoptypen Code Beschreibung der Biotoptypen Flache, gm
Nr. ptyp 9 plyp q Code Wert Faktor Wert Wert

Bereits bebaute Grundstiicke und Grundstiicke fir die keine neuen
Baurechte geschaffen werden. Flachen, auf denen keine Eingriffe 12.225
vorbereitet werden und fur die daher keine Bewertung erfolgt.
HY1.0 Stralle und Gehweg, stark versiegelt 8.090 1.1 0,0 1.0 0,0 0
HCO Wegraine, Strallenrander ohne Gehdlzaufwuchs 4.181 23 3,0 1.0 3,0 12.543
HAO Ackerflache, intensiv bewirtschaftet 32285 31 2,0 1,0 2,0 64 570
EA0, EB Intensivgrinland, Fettwiese, Fettweide 33.658 3.2 4,0 1,0 4,0 134.632
HB, EEOQ Ackerbrache, Grunlandbrache 3,495 51 4.0 1,0 4,0 13.980
HJ1, HJ2 Ziergarten, Nutzgarten, strukturarm 4.748 4.1 2,0 1,0 2,0 9496
HJ4 Gartenbrache 1.634 52 5,0 1.0 5,0 8170
BF2/BF3 Baumgruppen und Einzelbdume, Laubbdume 73 8.2 8,0 1,0 8,0 584
BBO Gebusch aus Laubgehdizen 341 8.1 7,0 1,0 7.0 2387
FN Entwasserungsgraben, zeitweise wasserfiihrend 551 71 3,0 1,2 3,6 1.984
Gesamtflichenwert des Ausgangszustandes: 101.281 248.346

2. Zustand gemiR der Planung

Flurst. Biotontypen Code Biotopt Flsche. am Bewertung | Grund- | Korrektur- | Gesamt-| Einzelflachen-
Nr. 1otoplyp Ptyp -9 Code Wert Faktor Wert Wert

Bereits bebaute Grundstlicke und Grundstticke fir die keine neuen
Baurechte geschaffen werden. Flachen, auf denen keine Eingriffe 12.225
vorbereitet werden und fUr die daher keine Bewertung erfolgt.

HYQ offentt. Verkehrsfidche, Strallen, vollversiegelt 18.591 1.1 0,0 1,0 0,0 6]
HNO Baufidchen, Wohnen GRZ 0,4 + 50% 38.135 11 0,0 1.0 0,0 ¢}
HJ1 Hausgérten, Ziergarten, strukturarm 25.424 41 2,0 1,0 2,0 50.848

Offentliche Grinflache, Rasen- und Gehdlzflachen (mind. 30 % der

HMO Flache mit heimischen Gehdlzen) 1.926 42 3.0 10 3.0 5778
e ooy P8 | awe| as | 20 | e | e
FJ Regenrickhaltebecken 2.972 71 3,0 1,2 3,6 10 699
Gesamtflichenwert des Planungszustandes: 101.281 72.546

3. Eingriffsbilanzierung:

Ausgangszustand minus Planungszustand des Bebauungsplans: = Defizit: 175.800
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Bebauungsplan Nr. 286 "Mesum Nord-I"

4. Externe Kompensation der mit dem 1. Bauabschnitt des Bebauungsplanes vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft:

A) Einziehung eines Wirtschaftsweges u. 6kologische Optimierung des Paschenaugrabens, zw. Osnabriicker StraRe und Ostenwalder Weg
- Kompensationsmalinahme fiir die Aufhebung von Gewissern Il. Ordnung im gesamten Plangebiet Mesum Nord

Gemarkung Rheine rechts der Ems, Flur 32, Flurstlick 276, unbenannter Verbindungsweg zwischen Osnabriicker Strale u. Ostenwalder Weg
Breite der Parzelle ca. 6,5 - 7,0 m, Lange ca. 490 m, Flachengréfie 3.311 gm, Eigentimer: Stadt Rheine

Gemarkung Rheine rechts der Ems, Flur 32, Flurstiick 246, Paschenaugraben zwischen Osnabricker Strale u. Ostenwalder Weg
Breite der Parzelle ca. 3,5 - 4,5 m, Lange ca. 490 m, Flachengroie 2.107 gm, Eigentumer: Die Anlieger

MaRnahmen: Abflachen der Uferboschungen auf Neigungswinkel zwischen 1: 2 und 1 : 3, Gewasserquerschnitt aufweiten, verbreitern der Sohle
auf ca. 0,8 m, verschwenken der Gewassersohle nach Osten in Teilbereichen, Herstellung eines Sandfanges durch aufweiten und
vertiefen der Gewassersohle
Anpflanzung einer Hecke aus standortheimischen Strauchern auf der gesamten Westseite der Grabenparzelle
durch Mahd in 2-3-jahrigem Turnus gesteuerte Sukzessionsentwicklung auf der bisherigen Wegeparzelle, Entwicklung eines
mit Grasern und Hochstauden bestandenen Uferrandstreifens

Bewertung des Ausgangszustandes der Kompensationsmaflnahme A
Flurst. Bewertung | Grund- [ Korrektur- | Gesamt-| Einzelflachen-
Nr. Code Wert Faktor Wert Wert
276 |HY5 Wirtschaftsweg, unbefestigt 3.311 1.5 2,0 1,0 2,0 6.622
Paschenaugraben einschl. Ufer, daverhaft wasserfiihrend, minimales
Sohlgefalle und FlieRgeschwindigkeit, begradigt und naturfern
246 |FN ausgebaut im Regelprofil, Neigung der sestl. Béschungenca. 1: 1, 2.107 71 3.0 1,2 36 7.585
kein begleitender Geholzbestand vorhanden, 2 x jahrlich gemahter
Gras- und Krautaufwuchs

Biotoptypen Code Beschreibung der Biotoptypen Flache, gm

Gesamtflichenwert des Ausgangszustandes: 5.418 14.207
Bewertung der Kompensationsfldche nach Umsetzung der MaBnahme A
Flurst. ) Bewertung | Grund- | Korrektur- | Gesamt-| Einzelflachen-
Bioto, en Code Beschreibung der Biotoptypen Flache, gm
Nr. ptyp 9 PP g Code Wert Faktor Wert Wert
246 |BE3 Ufergehdlz, ein- bis zweireihige Gehdlzanpflanzung an der Westseite 900 81 6.0 09 54 4.860
des Grabens, auf ca. 450 m Lange
246 Paschenaugraben einschl. Ufer ohne Gehdlzbestand, Ufer abgeflacht
und Gewassersohle aufgeweitet und teilw. verschwenkt, reduzierter
Z;Q?M FN Unterhaltungsaufwand und -intensitat durch Beschattung, Tolerierung 1.500 72 70 10 7.0 10500
von Uferabbriichen soweit Abfluss ausreichend gewahrleistet
276 |EEO U(errandstre?fen: Brachflache mit dichtem Gras und Krautaufwuchs, 3018 8.1 6.0 0.9 54 16.297
Mahd in 2-3-jahrigem Turnus
Gesamtflichenwert des Planungszustandes: 5.418 31.657
Aufwertung durch Umsetzung der MaRnahme A: 17.450|

B) Umwandlung von Ackerland in extensiv genutztes Mager- und Feuchtgriinland mit dauerhaft stark eingeschréinkter Bewirtschaftung

Bewertung des Ausgangszustandes der KompensationsmaRnahme B

Flurst. | 5. . . « Bewertung | Grund- | Korrektur- | Gesamt-| Einzelflachen-
N Biotoptypen Code Beschreibung der Biotoptypen Flache, gm Code Wert Faktor Wert Wert

HA2 Acker, intensiv genutzt 31.670 31 2,0 1,0 2,0 63.340

Gesamtflaichenwert des Ausgangszustandes: 31.670 63.340

Bewertung der Kompensationsflache nach Umsetzung der Manahme B

Flurst. | . . . . Bewertung | Grund- | Korrektur-| Gesamt-| Einzelflachen-
Nr Biotoptypen Code Beschreibung der Biotoptypen Flache, gm Code Wert Faktor Wert Wert .
Magergriiniand, durch vertraglich fesgelegte
EDO Bewirtschaftungsbeschrankungen dauerhaft extensiv genutzt 31.670 33 70 1.0 7.0 22169
Gesamtflichenwert des Planungszustandes: 31.670 221.690

L Aufwertung durch Umsetzung der Manahme B: 158.350
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ehem. Wegeflache (Fiurstuck 276)
durchgehend in mind. 3 m Breite
befahrbar, far Grabenraumung

Uferrandstreifen in 4-6 m Breite als
Dauerbrache bzw. Gras- u. Krautsaum,
natariiche Vegetationsentwickiung,
Mahd des Streifens alle 2-3 Jahre,

Tolerierung von naturlichen
Uferabbruchen bei der Grabenpflege,
soweit der Wasserabfluss und die
Nutzung der angrenzenden Acker- und
Grunlandflachen nicht beeintrachtigt
werden

230

Rohrdurchlass
wird erneuert

o

ehem. Wegeflache (Flurstuck
276) durchgehend in mind

3 m Breite befahrbar, fur
Grabenrdumung

Uferrandstreifen in 46 m
Breite als Dauerbrache bzw
Gras- u. Krautsaum,
naturliche
Vegetationsentwicklung, Mahd
des Streifens alle 2-3 Jahre

Tolerierung von naturlichen
Uferabbruchen bei der "
Grabenpflege, soweit der j
Wasserabfluss und die
Nutzung der angrenzenden
Acker- und Grunlandflachen
nicht beeintrachtigt werden

\ o S
&
o
_ ek 716
% 1-2-reihige Anpflanzung: Wasserschneebail, Hundsrose, g?“-.; X4 S
Stadt Rheine Traubenkirsche, Haselnuss, Weif3dorn, Pfaffenhitchen s N
3 Fre/ Fachbereich Paschenau-Graben: Ufer abflachen, Querschnitt aufweiten, e g% T
Nerrie 48427 Rheine (Flurstuck 246) Sohle verbreitern und zum Teit nach Osten R S :
Tel.: 05971 /939425 verschwenken, Sandfang einbauen o ' 3
Stadt Rheine FB5.5 Januar 2006 R B
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6.2.5 Darstellung der wichtigsten anderweitigen Losungsvorschliage

Der Planbereich ist aufgrund seiner Lage und der bereits verstreut vorhandenen
Siedlungsansatze fur eine Wohnbebauung besonders geeignet. Der Regionalplan
stellt das Plangebiet als Wohnsiedlungsbereich dar und auch im neu aufgestellten
Flachennutzungsplan der Stadt Rheine, der im August 2004 von der Bezirksregie-
rung genehmigt wurde, ist der Planbereich als Wohnbauflache ausgewiesen. Im
Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, wurden potentiell ge-
eignete neue Siedlungsflachen in Bezug auf die bei einer Bebauung zu erwarten-
den Beeintrachtigungen der Schutzguter untersucht. Bei dieser Umweltprifung
wurden fur den Planbereich Uberwiegend nur geringe Konflikte festgestellt. Im
Vergleich zu anderen untersuchten Flachen in Mesum, ist der Planbereich beson-
ders gut fur eine Wohnbebauung geeignet.

Die mit dem Bebauungsplan nun verbindlich festgesetzte bauliche Nutzung als
+Allgemeines Wohngebiet" (WA) resultiert aus der Darstellung des Flachennut-
zungsplanes und entspricht der im naheren Umfeld bereits vorhandenen Wohn-
bebauung. Eine andersartige bauliche Nutzung der Flache, ist stadtebaulich nicht
sinnvoll und aufgrund der planungsrechtlichen Voraussetzungen auch nicht még-
lich. Den duBeren Rahmen fur die Abgrenzung des Gesamtplangebietes geben
die sudlich und 6stlich bereits vorhandenen Wohnsiedlungsflachen, der westlich
liegende, naturschutzfachlich bedeutsame und unbedingt von Bebauung frei zu
haltende Freiraumkorridor entlang der Kottelbecke und die in Nahe der nordli-
chen Plangrenze verlaufenden 110 KV-Freileitungen vor.

Alternative Planungsmadglichkeiten beschranken sich also in dem vorliegenden
Fall vornehmlich auf die innere Ausgestaltung des Bebauungsplanes. Hierbei sind
jedoch auch die im Geltungsbereich bereits vorhandenen bebauten Flachen und
Verkehrsflachen mit zu berucksichtigen und einzubeziehen. Auch hochwertiger,
fur das Orts- und Landschaftsbild bedeutsamer Gehdlzbestand oder naturnahe
FlieB- u. Stillgewasser waren als erhaltenswerte Grin- und Freiraumelemente zu
berlicksichtigen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind solche Elemente
jedoch nicht vorhanden.

6.2.6 Beschreibung der verbleibenden erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen

Die mit Realisierung der Planung entstehenden Beeintrachtigungen fir die
Schutzgliter kdnnen durch die oben dargestellten MaBnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft nur be-
dingt tatsachlich vermieden oder ausgeglichen werden.

Dies gilt im vorliegenden Fall insbesondere fiir den Freifldchen- und Lebensraum-
verlust allgemein und fur die weit reichenden Veranderungen und Beeintrachti-
gungen des Bodens und des lokalen Wasserhaushaltes, bedingt durch groB3fléchi-
ge Uberdeckung und Versiegelung der belebten Bodenschichten.

Aufgrund der erheblichen FlachengréBe des Gesamtplangebietes ergeben sich mit
Umsetzung der Planung insgesamt weit reichende Veranderungen und negative
Auswirkungen, insbesondere flr die Schutzglter des Naturhaushalts. Auch die
Veranderung des bisher noch landwirtschaftlich und doérflich gepragte Land-
schaftsbildes in relativ dicht bebaute Wohnsiedlungsflache ist als erhebliche Be-
eintrachtigung hervorzuheben.
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Es bleibt jedoch insgesamt festzuhalten, dass besonders schwerwiegende Aus-
wirkungen, wie gesundheitliche Beeintrachtigungen flir die im Planbereich und
seinem Umfeld lebenden Menschen oder eine Zerstérung oder Schadigung hoch-
wertiger, geschitzter oder seltener Lebensraume und Tier- und Pflanzenarten
nicht zu erwarten sind. Die nach Umsetzung der Planung verbleibenden Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft kénnen durch die dargestellten, auBer-
halb des Planbereiches umzusetzenden, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen weit-
gehend kompensiert werden.

6.3 Zusdtzliche Angaben
6.3.1 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben liegen insofern vor, als
dass den ausgeflhrten Beschreibungen oftmals nicht detaillierte Einzeluntersu-
chungen zugrunde liegen. Die Angaben beruhen daher weitgehend auf der Aus-
wertung des vorhandenen Kartenmaterials und vorhandener groBraumiger Un-
tersuchungen. Detaillierte Untersuchungen zur Fauna erfolgten zuletzt vor mehr
als 10 Jahren (1993), im Rahmen einer dkologischen Voruntersuchung flir den
Bereich Mesum-Nord. Wenngleich die damaligen Untersuchungsergebnisse heute
nur noch mit groBen Einschrankungen heranzuziehen sind, decken diese sich je-
doch weitgehend mit den, anhand der heutigen Nutzungs- und Lebensraumstruk-
turen zu erwartenden Gegebenheiten.

Auf genauere vegetationskundliche und aktuelle faunistische Untersuchungen
wurde verzichtet, da der Planbereich aufgrund der insgesamt recht intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung und der Strukturarmut, sowie der landschaftlich
weitgehend isolierten Lage am Siedlungsrand bereits stark anthropogen Uber-
formt ist und das Vorkommen seltener oder geschitzter Arten nicht zu erwarten
ist. Es wurde daher lediglich eine aktuelle Kartierung der Biotoptypen im gesam-
ten Plangebiet vorgenommen und der vorhandene Geholzbestand erfasst.

Auch zur Klimasituation und zur Belastung mit Luftschadstoffen sind nahere Un-
tersuchungen nach bisherigem Kenntnisstand nicht erforderlich, bzw. erscheinen
aufgrund der zu erwartenden geringflugigen Auswirkungen unverhaltnismaBig.

6.3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Die planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen werden zum einen durch'die
zustandigen Fachabteilungen der Stadtverwaltung und zum anderen durch die
zustandigen Umweltfachbehdrden, wie das Staatliche Umweltamt Munster und
die zustandigen Fachbehorden auf der Ebene der Kreisverwaltung Steinfurt und
der Bezirksregierung Minster, im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgabenerflllung
uberwacht.

Hinsichtlich der 6kologischen AusgleichsmaBnahmen, wird die Durchfihrung und
Einhaltung der mit diesem Bebauungsplan festgelegten Verringerungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen durch die Fachabteilung Grinflachen beim Fachbereich Pla-

nen und Bauen der Stadt Rheine kontrolliert. Bei den im Gewasserbereich durch-
zufihrenden KompensationsmaBnahmen, erfolgt die Durchfihrungskontrolle zu-
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satzlich auch im Rahmen des erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungs-
verfahrens, durch die Untere Wasserbehorde und die Untere Landschaftsbehorde
des Kreises Steinfurt.

Sowohl die KompensationsmaBBnahme am Paschenaugraben als auch die aus dem
Okokonto der Stadt Rheine bereitgestellte MaBnahme zur Entwicklung von Ma-
gergrunland, erfordern nach der Durchfihrungskontrolle jahrlich durchzufihren-
de Kontroligénge, um die Einhaltung der Bewirtschaftungs- und Pflegeauflagen
nachzuhalten. Dieses erfolgt ebenfalls durch die Fachabteilung Griinflachen und
an dem genannten FlieBgewasser zudem auch durch die vorgeschriebene jahrli-
che Gewadsserschau, bei der neben dem zustadndigen Unterhaltungsverband und
dem fUr die Verbandsbetreuung zustandigen Mitarbeiter der Fachabteilung Stadt-
entwasserung auch die Untere Wasserbehorde und die Untere Landschaftsbehor-
de teilnehmen. Die Ergebnisse dieser Uberpriifungen werden in das bei der Fach-
abteilung Stadtplanung gefihrte Kompensationsflachenkataster der Stadt Rheine
eingegeben. Auch der Kreis Steinfurt unterhaélt ein Kompensationsflachenkataster
mit dem die Umsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auBerhalb von
Bebauungsplénen nachgehalten wird. Somit ist die Vollzugskontrolle und auch
gegebenenfalls die Entwicklungs- und Wirkungskontrolle der 6kologischen Ver-
minderungs- und KompensationsmaBnahmen gewahrleistet.

Eventuelle negative Auswirkungen auf die Verkehrsentwicklung werden durch die
zustandige Fachabteilung der Stadt Rheine Uberwacht. Erhebliche Emissionen
oder klimatische Auswirkungen werden aufgrund der flur das Plangebiet aus-
schlieBlich ausgewiesenen Wohnnutzung nicht erwartet. Ein Uberwachungsbedarf
kdénnte jedoch hinsichtlich der auf das Gebiet einwirkenden Emissionen des Um-
feldes entstehen, insbesondere im Zuge maglicher zukinftiger Erweiterungen
von Gewerbebetrieben oder landwirtschaftlichen Betrieben im naheren Umfeld.
Hier erfolgt die Kontrolle eventueller Immissionsbelastungen flir das Plangebiet
und die Auflage erforderlicher SchutzmaBnahmen mit den jeweiligen Genehmi-
gungsverfahren durch die zustandigen Fachbehorden.

Ein leerwachungsbedarf besteht bei der vorliegenden Planung auch h|n5|cht||ch
moglicher Anderungen oder Erweiterungen des Einzugsgebietes bzw. der Einlei-
tungsmengen flr das geplante Regenruckhaltebecken und den Vorfluter Kottel-
becke. Dieses wird Uber die gesetzlich vorgeschriebene Fortschreibung des stad-
tischen Abwasserbeseitigungskonzepts durch die Fachabteilung Stadtentwasse-
rung und unter Beteiligung der Unteren Wasserbehorde sowie des Staatlichen
Umweltamtes Minster gewahrieistet. Der Zustand und die Entwicklung des Re-
genruckhaltebeckens werden im Rahmen der von den technischen Betrieben der
Stadt Rheine durchgefiihrten regelmaBigen Unterhaltung der Entwasserungseln-
richtung kontrolliert und reguliert.

Die Uberwachung emissionsbedingter Auswirkungen ist insbesondere hinsichtlich
der nordlich des Plangebietes vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe und de-
ren kinftiger Entwicklung von Bedeutung. Hierbei ist auf die im Zuge der bei Be-
triebserweiterungen notwendigen baurechtlichen Genehmigungsverfahren zu
verwiesen. Dabei wird die Einhaltung diesbeziglicher Grenz- und Richtwerte
durch die Uberpriiffungen und Vorgaben des Staatlichen Umweltamtes Miinster
und die Kontrolle der Auflagen durch die stadtische Bauordnung gewahrleistet.

AuBerdem ist die Durchflihrung der Bebauungspléne auch im Hinblick auf solche
Umweltauswirkungen zu Uberwachen, die zwar im Umweltbericht und damit bei
den planerischen Entscheidungen bedacht worden sind, bei denen aber gewisse
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Prognoseunsicherheiten bestehen. Die Gefahr, dass die der Bewertung dieser
Umweltauswirkungen zugrunde liegenden Prognosen fehlschlagen kénnen, be-
steht in dem hier anstehenden Fall vor allem hinsichtlich der zusatzlichen Ver-
kehrsmengen auf den im Umfeld vorhandenen StraBen und den Larm- und Ge-
ruchsbeeintrachtigungen.

Larmbeeintrachtigungen die auf erheblich veranderte Verkehrsbelastungen zu-
rdck zu fuhren sind, mussen nach Realisierung der Vorhaben durch entsprechen-
de Verkehrszahlungen und ggf. auch durch Larmermittlungen des Fachbereiches
Planen und Bauen der Stadt Uberprift werden. Ferner ist zu prifen, ob die Ne-
ben- und WohnsammelstraBen im Umfeld des Plangebietes durch neu hinzu-
kommende Verkehrsmengen belastet werden. In diesem Falle sind gegebenen-
falls geeignete verkehrstechnische MaBnahmen durch die Fachabteilung Offent-
liche Verkehrsflachen der Stadt Rheine zu planen und umzusetzen.

Nachteilige Umweltauswirkungen, die erst nach Inkrafttreten des Bebauungspla-
nes entstehen oder bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Ab-
wagung sein konnten, kdnnen nicht systematisch und flachendeckend durch die
Stadt Rheine permanent Uberwacht und erfasst werden. Da die Stadt Rheine kei-
ne umfassenden Umweltiberwachungs- und Beobachtungssysteme betreibt und
auch aus finanziellen Grinden nicht aufbauen kann, ist sie auf entsprechende
Informationen der zustandigen Umweltfachbehdérden angewiesen, die ihr etwaige
Erkenntnisse Uber derartige unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt zuleiten mussen.

6.3.3 Zusammenfassende Darstellung des Umweltberichts

Der Bebauungsplan Nr. 286, Kennwort ,Mesum-Nord" umfasst ein etwa 16,4 ha
grof3es, bisher uberwiegend noch landwirtschaftlich genutztes Gebiet am nord-
dstlichen Ortsrand von Mesum. Mit diesem Bebauungsplan soll nunmehr zunachst
der dstliche und nordliche Teil des Gesamtplangebietes zur Rechtswirksamkeit
gefuhrt werden. Der Abschnitt I hat eine FlachengréBe von ca. 10,1 ha. Er bein-
haltet im Wesentlichen die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA), in
ein- bis zweigeschossiger, offener Bauweise. Im Plangebiet werden zudem Teile
eines Grunzuges mit einem groBzigigen Kinderspielplatz und ein entwéasserungs-
technisch notwendiges Regenrickhaltebecken festgesetzt.

Der Geltungsbereich wird im Wesentlichen raumlich begrenzt durch die stdlich,
am Lindvennweg und 6stlich, am Norgerweg vorhandenen Wohnsiedlungsflachen,
eine nordlich verlaufende Freileitungstrasse und die etwa 80 m weiter, hinter ei-
nem begrinten Larmschutzwall liegende Bundesstral3e 481. Nach Westen hin
wird das Gesamtplangebiet durch einen 6kologisch und landschaftlich wertvollen
Freiraumkorridor, der sich entlang des Bachlaufes der Kottelbecke erstreckt und
als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt ist, begrenzt.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die bestehenden planungsrechtlichen
und stadtebaulichen Voraussetzungen aufgezeigt und die heute gegebene Aus-
gangssituation von Natur und Landschaft sowie eventuelle Vorbelastungen im
Planungsraum erfasst und dargestellt. AnschlieBend wurde beschrieben und be-
wertet, wie sich die Umsetzung des Bebauungsplanes nach heutigem Kenntnis-
stand voraussichtlich auf die Schutzgluter Menschen, Pflanzen, Tiere, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgtiter sowie auf die Wechsel-
wirkungen dieser Schutzguter auswirken wird.
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Insgesamt ergeben sich mit Umsetzung des Bebauungsplanes erhebliche Beein-
trachtigungen insbesondere durch den Freiflachen- und Lebensraumverlust all-
gemein und durch die weit reichenden Veranderungen und Beeintrachtigungen
des Bodens und des lokalen Wasserhaushaltes, bedingt durch groBflachige Uber-
deckung und Versiegelung der belebten Bodenschichten.

Es bleibt aber insgesamt festzuhalten, dass schwerwiegende Auswirkungen, wie
eine Zerstdérung oder Schadigung hochwertiger, geschitzter oder seltener Le-
bensraume und Tier- und Pflanzenarten nicht zu erwarten sind. Die nach Umset-
zung der Planung verbleibenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
konnen durch die mit der Eingriffsbewertung ermittelten, auBBerhalb des Planbe-
reiches umzusetzenden, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen weitgehend kom-
pensiert werden.

7 Sonstige planungs-/entscheidungsrelevante
Aspekte
7.1 Flachenbilanzierung Mesum Nord-I
Gesamtflache: 100,0 % = 101.281 m?2
neues Wohnbauland: 62,8 % = 63.559 m=2
vorhandenes Bebauung: 12,0 % = 12.225 m2
Verkehrsflachen einschl. F+R: 18,4 % = 18.591 m=2
Grunflachen: 1,9 % = 1.926 m=2
Kinderspielplatz: 2,0 % = 2.008 m2
Regenrlckhaltung: 2,9 % = 2.972 m2
7.2 Stadtebauliche Kalkulation

Die ermittlungsbedingten Kosten fur das genannte Baugebiet werden durch den
kalkulierten Umlegungsvorteil, der von den Grundstuckseigentimern im Rahmen
des Bodenordnungsverfahrens erhoben wird, abgedeckt. Die Verfahrenskosten
werden gemal § 78 BauGB von der Gemeinde getragen.

7.3 Umsetzung/Bodenordnende MaBnahmen

Zur ErschlieBung und Neugestaltung des Plangebietes ,Mesum Nord-I" sind die
Grundstiicksflachen neu zu ordnen, dass nach Lage, Form und Grofe fur die bau-
liche und sonstige Nutzung zweckmaBig gestaltete Baugrundsticke entstehen.

Zur Realisierung des Bebauungsplanes soll eine Baulandumlegung nach §§ 45 ff.
BauGB durchgeflihrt werden, da eine flachendeckende privatrechtliche Regelung
aufgrund der hier vorliegenden kleinteiligen Eigentumsstruktur nicht zu erwarten
ist.
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Der Rat der Stadt Rheine hat am 20. Juli 2004 die Anordnung der Umlegung
gem. § 46 (1) BauGB fur den Geltungsbereich des Gesamtplanes ,Mesum Nord"
beschlossen.

Der Umlegungsausschuss hat am 7. Sept. 2004 durch Beschluss das Umlegungs-
verfahren eingeleitet.

Die im Umlegungsverfahren erforderlichen Erérterungen mit den betroffenen
Grundstickseigentimern des Planbereiches , Mesum Nord-I" sind zwischenzeit-
lich abgeschlossen und die einvernehmliche herbeigefihrte Grundsticksauftei-
lung wurde bereits nachrichtlich in den Bebauungsplanentwurf Gbernommen.
Rheine, 03.11.2004

Stadt Rheine
Die Burgermeisterin

in Vertretung

Dr. Ernst Kratzsch
Erster Beigeordneter



