Begrundung

zum Bebauungsplan Nr. 286, Kennwort:
~Mesum Nord - II", der Stadt Rheine

1 Allgemeine Vorbemerkungen/Anlass der Planung

Der Stadtteil Mesum ist gekennzeichnet durch eine rege Bautatigkeit in den letz-
ten Jahren. Die Entwicklung neuer Wohnsiedlungsflachen im Raum Rheine-Mesum
sowie die Notwendigkeit der Ausweisung und ErschlieBung gréBerer zusammen-
hangender Wohnbauflachen sind stadtebaulich gegeben; fir den Stadtteil Mesum
ist der Entwicklungsschwerpunkt in den nachsten Jahren das Baugebiet

~Mesum Nord".

Das Baugebiet ,Mesum Nord" befindet sich im Norden des Stadtteiles Mesum im
Anschluss an vorhandene Wohngebiete nérdlich des Lindvennweges und westlich
des Gebietes ,Dannenkamp®. Hier sollen die vorhandenen siedlungsstrukturellen
Ansatze abgerundet und komplettiert werden.

Die frihzeitige Beteiligung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB fur das gesamte
Plangebiet ,Mesum Nord"™ wurde im Herbst/Winter 2004 durchgefthrt. Die GroBe
des Gesamtgebietes betragt ca. 16,5 ha.

Der erste Abschnitt ,Mesum Nord - I" beinhaltet den nérdlichen und 6stlichen Teil
in einer GroBe von 10,1 ha, ist seit Mai 2007 rechtsverbindlich; zwischenzeitlich
erfolgte die Kanalisierung des ersten Abschnittes.

In diesem Zusammenhang wurden auch die Leitungen in einem Teilbereich der
ThiestraBe umgelegt, sodass hunmehr auch der Teil II planungsrechtlich abgesi-
chert werden kann. Dieser Teil II bezieht sich auf den Bereich, der von den Ver-
kehrsflachen Hohe Heideweg, Hakenbrede und NielandstraBe umgrenzt wird.

2 Ubergeordnete Vorgaben
Der Regionalplan des Regierungsbezirks Minster, Teilabschnitt Minsterland, stellt
den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 286, Kennwort: ,Mesum Nord - II%, als

Wohnsiedlungsbereich dar.

Dem Anpassungsgebot gemaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung
wird somit entsprochen.

Ebenfalls wurde der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan der Stadt
Rheine entwickelt, welcher in diesem Bereich Wohnbauflache ausweist.
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3 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 286, Kennwort: ,Mesum
Nord - II', wird durch die kinftig ausgebauten Verkehrsflachen Hakenbrede, Ho-
he Heideweg und NielandstraBe begrenzt.

Der rdumliche Geltungsbereich ist in einem Ubersichtsplan sowie in der Bebau-
ungsplandarstellung geometrisch eindeutig festgelegt.

4 Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Mesum, ein Stadtteil im Stidraum von Rheine mit tber 8.400 Einwohnern und ca.
4 km sudlich des Hauptsiedlungsgefliges der Stadt Rheine befindlich, ist ver-
kehrsglnstig gelegen, da Uber die B 481 und die L 578 Verbindungen zu den
BundesstraBen 475, 219, 554 und 70 bestehen. Auch ist der Stadtteil Mesum (-
ber das Schienennetz der DB gut erreichbar; ebenso pendeln OPNV-Busse zwi-
schen Mesum und Rheine.

Infrastrukturelle Angebote flir Bildung, Freizeit und Sport sowie die Nahversor-
gung stehen in Mesum ausreichend und in zumutbarer Entfernung zur Verfiigung.

Die Ver- und Entsorgung des Planbereiches ist gréBtenteils aufgrund der inzwi-
schen vorhandenen Anlagen bereits gewdhrleistet. Beim Bebauungsplan ,Mesum
Nord - II* handelt es sich um den Bereich, der durch die Verkehrsflachen Hohe
Heideweg, Hakenbrede und NielandstraBBe begrenzt wird. In diesem Bereich sind
lediglich 2 vorhandene Wohngebdaude am Hohe Heideweg existent.

5 Planung - Gesamtplan

Ausgehend vom vorhandenen StraBennetz sowie den vorhandenen Siedlungsan-
satzen werden die innen liegenden Wohnbauflachen mittels sparsamer Planstra-
Ben erschlossen. Ein geplanter Grinzug in Ost-West-Richtung soll das Gebiet
durchziehen und mindet an die Kottelbecke.

In Anlehnung an die Umgebungsbebauung 6stlich und sidlich sowie die vorhan-
dene Bebauung sollen in diesem Bereich ,Mesum Nord" in offener Bauweise ma-
ximal zweigeschossige Wohngebdude errichtet werden kénnen.

5.1 Planung Mesum Nord - II
Aus dem Gesamtplan Mesum Nord entwickelt, soll das Planungsrecht nunmehr

auch fur den Bereich, der durch den Hohe Heideweg, die NielandstraBe und die
Hakenbrede begrenzt wird, geschaffen werden.



Begriindung BPlan 286 Seite 4

Hinsichtlich der Art der Nutzung wird das Bebauungsplangebiet Mesum Nord - II
als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Diese Wohngebietsflache wird durch den
kinftigen Ausbau der Verkehrsflachen Hohe Heideweg, NielandstraBe und Ha-
kenbrede begrenzt. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist die maximal
zweigeschossige offene Bauweise festgesetzt; durch die Festlegung der Maximal-
und Mindesttraufhéhen und Firsthdéhen soll erreicht werden, dass die geplante
Bebauung héhenmaBig harmoniert.

Um die stadtebaulich erwiinschte Verdichtung zu erreichen, wird eine GRZ von
0,4 festgelegt.

Die Planung und der Ausbau der ErschlieBungsanlagen erfolgen unter der Beach-
tung der Richtlinien fir den Ausbau von StadtstraBen.

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Elektrizitat wird durch die Ener-
gie- und Wasserversorgung Rheine GmbH sichergestellt. Die Sicherstellung des
ausreichenden Versorgungs- und Feuerléschdruckes erfolgt ebenfalls durch das
offentliche Netz der Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH.

Fir den Gesamtbereich ,Mesum Nord" liegt ein Bodengutachten vor, welches aus-
sagt, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser im Planbereich auszu-
schlieBen ist.

Aus diesem Grunde soll die Entwasserung flr das gesamte Plangebiet im Trenn-
system angelegt werden.

Das Niederschlagswasser soll Uber ein separates Regenwasserkanalnetz dem be-
reits vorhandenem Regenrickhaltebecken an der StraBe ,,Am Borgesch™ im Nor-
den des Gesamtbebauungsplangebietes zugeleitet werden.

Die bisherige Nutzung - Landwirtschaft — begriindet keinen Verdacht auf Altlas-
ten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Mesum Nord - II" befinden sich weder
Baudenkmaler noch potenzielle Bodendenkmaler, sodass diesbezliglich durch die
Planung keine Konflikte ausgeldst werden.

Aufgrund der Entfernung der HaupterschlieBungsstraBen sind keine Verkehrsim-
missionen im Bereich des Bebauungsplanes ,Mesum Nord - II* zu erwarten.

Auch sind von den landwirtschaftlichen Hofstellen, die sich nérdlich der B 481 be-
finden, keine Geruchsemissionen zu erwarten. Dies ergibt sich aus dem zum Ge-
samtpan in Auftrag gegebenem Geruchsgutachten aus dem Jahre 2004.

In diesem Geruchsgutachten werden alle relevanten Hofstellen in ihrem Bestand
und ihrer realistischen Weiterentwicklung einbezogen, auch ,verpachtete"™ Hof-
stellen.

Ausserdem ist festzustellen, dass aufgrund der Lage dieser Bebauungplan ,Teil II"
nicht naher an die Hofstellen heranrickt als die bereits vorhandenen Wohngebau-
de im AuBenbereich und der Bebauungsplan ,Mesum Nord - Teil I".
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6 Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 286 ,,Mesum Nord - II"
6.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 286, Kennwort: ,Mesum Nord", ist die Ausweisung
eines allgemeinen Wohngebietes (WA) auf bisher Uberwiegend noch landwirt-
schaftlich genutzten Flachen am nérdlichen Ortsrand von Mesum. Darlber hinaus
sollen die im Plangebiet bereits verstreut vorhandenen Siedlungsansatze mit ein-
bezogen und stadtebaulich geordnet werden.

Bereits in 2004 wurde flr den ca. 16,5 ha groBen Gesamt-Bebauungsplan ,Me-
sum Nord" das frihzeitige Beteiligungsverfahren durchgeftihrt. Daran anschlie-
Bend wurde zunachst nur der erste Abschnitt ,Mesum Nord - I mit einer GréBe
von ca. 10,1 ha zum Satzungsbeschluss geflihrt. Nunmehr soll in einem 2. Ab-
schnitt eine knapp 0,6 ha groBe Teilflache im Eckbereich Hohe Heideweg/Nie-
landstraBe ebenfalls verbindlich planungsrechtlich abgesichert werden.

Der Geltungsbereich des Gesamt-Bebauungsplans ,Mesum Nord" grenzt im Siiden
an die vorhandene Wohnbebauung am Lindvennweg an. Auch an der 6stlichen
Plangrenze, entlang des Norgerweges, liegen bereits weitgehend bebaute Wohn-
siedlungsflachen (Bebauungsplangebiet ,Dannenkamp"). Im Norden begrenzen
die 2 vorhandenen, parallel verlaufenden 110 KV-Freileitungen und die etwa 80 m
weiter verlaufende Trasse der B 481 (Munsterlanddamm) das Plangebiet. Westlich
des Gesamtplangebietes erstreckt sich eine aufgrund ihrer vielfaltigen Biotopele-
mente und Vernetzungsfunktionen insgesamt als ékologisch hochwertig zu beur-
teilende Freiraumzone. Dieser Bereich wird im Wesentlichen durch den Wasser-
lauf der Koéttelbecke mit den anliegend hergestellten, naturnahen Rickhaltebe-
cken und Ufergehdlzen gepragt und ist als Teil des Landschaftsschutzgebietes
~Kottelbecke™ ausgewiesen.

Die Nutzungsstrukturen im Geltungsbereich des Gesamt-Bebauungsplanes ,Me-
sum Nord" waren vor Umsetzung der Planung etwa wie folgt verteilt: Auf etwa

17 % der Flache sind bereits Wohngebdude mit anliegenden Hausgarten vorhan-
den, weitere 8 % sind durch die im Gebiet vorhandenen Wege und StraBen be-
reits weitgehend versiegelt. Etwa zwei Drittel der Gesamtflache werden landwirt-
schaftlich genutzt. Knapp die Halfte dieser Flachen wird als Ackerflachen intensiv
bewirtschaftet. Die Ubrigen Fldchen werden als Grinland genutzt und zumeist von
Pferden beweidet. Gehdlzbestand ist im Plangebiet insgesamt nur in sehr gerin-
gem MaBe vorhanden.

Die Flachen im Geltungsbereich des nun anstehenden, kleinrdumigen Teilab-
schnittes II sind zu gut ein Drittel bereits bebaut (einschl. Garten- und Hoffla-
chen). Die ubrige Flache des Geltungsbereiches wurde bisher noch von zwei klei-
neren, mittlerweile brach liegenden, Grinlandflachen sowie einem etwa 85 m
langen Schotterweg (bisheriges Ende der ThiestraBe) eingenommen.

Im Bebauungsplan ,Mesum Nord -II" werden folgende Nutzungen festgesetzt:

- Allgemeines Wohngebiet (WA):
Grundflachenzahl 0,4, offene Bauweise ca. 3.870 gm
- bereits bebaute Flachen u. Fldchen ohne neue Baurechte: ca. 2.020 gm




Begriindung BPlan 286 Seite 6

6.1.1 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten,
planrelevanten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzglter Ziele und allgemeine Grund-
satze formuliert, die im Rahmen der Umweltprifung zu berlcksichtigen sind (s.
Tabelle 1).

Insbesondere im Rahmen der nachfolgenden Beschreibung und Bewertung der
mit Umsetzung der Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen, sind vor allem
solche Auspragungen und Strukturen hervorzuheben, die im Sinne des jeweiligen
Fachgesetzes eine besondere Rolle als Funktionstrager tbernehmen (z.B. ge-
schitzte oder schutzwirdige Biotope als Lebensstatte streng geschutzter Arten
oder bedeutungsvolle Grundwasserleiter in ihrer Rolle im Naturhaushalt oder als
Wasserlieferant). Deren Funktionsfahigkeit ist unter Bertcksichtigung der gesetz-
lichen Zielaussagen zu schutzen, zu erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Folgende Zielaussagen der Fachgesetze sind flr den vorliegenden Bebauungsplan
relevant:

Tab. 1: Ziele des Umweltschutzes

Schutz- : Quelle Zielaussage

gut

Mensch Baugesetzbuch Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der

Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.

Bundes- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
immissions- der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelt-
schutzgesetz incl. | einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
Verordnungen von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch

Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und &hnliche Erscheinungen).

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge.
DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fir die Bevolkerung ist

ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbeson-
dere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MaBhahmen in
Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll.

Tiere und : Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
Pflanzen schutzgesetz / grundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Genera-
Landschafts- tionen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schutzen, zu pflegen,
gesetz NW zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
O die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
O die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter,
O die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstéatten und
Lebensraume sowie
O die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von

Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere

O die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima

Baugesetzbuch
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und das Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt sowie

O die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in 8 1 Abs. 7 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz)

zu bericksichtigen.

Boden

Bundesboden-
schutzgesetz

Baugesetzbuch

Ziele des BBodSchG sind

O der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen
im Naturhaushalt, insbesondere als

O Lebensgrundlage und -raum fiur Menschen, Tiere, Pflanzen,

O Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Néhr-
stoffkreislaufen,

O Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasser-
schutz),

O Archiv fiir Natur- und Kulturgeschichte,

O Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen,

O der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,

O Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schéadlicher Bodenver-
anderungen,

O die Férderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wieder-

nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur

Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Bdden.

Wasser

Wasserhaus-
haltsgesetz

Landeswasser-
gesetz

Sicherung der Gewdsser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Le-
bensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der
Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren
Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die
Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Luft

Bundesimmis-
sions-

schutzgesetz incl.

Verordnungen

TA Luft

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Bel&stigungen durch
Luftverunreinigungen, Geréausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-

einwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzie-
lung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Klima

Landschaftsge-
setz NW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der
Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen
Verhéltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fur seine
Erholung.

Land-
schaft

Bundesnatur-
schutzgesetz /
Land-
schaftsgesetz
NW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft auf
Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch
in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbe-

siedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und

Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Direkte, fur das eigentliche Plangebiet relevante Ziele von Fachplanen existieren
nur in Form der Landschaftsplanung. Anderweitige Fachplane aus den Bereichen
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes sind in Rheine nicht vorhan-

den.

Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Mlunster, Teilabschnitt Mlnsterland,
stellt in Nordrhein-Westfalen gleichzeitig auch den Landschaftsrahmenplan dar,
der durch die Landschaftsplane zu konkretisieren ist. Die flr den Planbereich re-
levanten Aussagen des Regionalplanes und des Landschaftsplanes IV Emsaue-
Nord sind Kap. 6.2.1.1 zu entnehmen.
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6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
6.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
6.2.1.1 Planungsrechtliche Vorgaben

Der Regionalplan Teilabschnitt Minsterland stellt den Planbereich als Wohnsied-
lungsbereich dar.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Rheine ist das Plangebiet als Wohnbauflache
ausgewiesen. Die westlich des Gesamtplangebietes liegenden Grinflachen, land-
wirtschaftlichen Nutzflachen und der Wasserlauf der Kéttelbecke mit dem anlie-
genden Regenriuckhaltebecken sind als Flachen flr die Landwirtschaft ausgewie-
sen, wahrend 6stlich und stdlich des Planbereiches bereits bebaute Wohnbaufla-
chen angrenzen.

Flr den Planbereich selbst bestehen keine planungsrechtlichen Vorgaben zum
Schutz von Natur und Landschaft. Mit Ausnahme der Flache flir das geplante Re-
genrickhaltebecken, befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
auch auBerhalb der Plangebietsgrenze des Landschaftsplanes IV Emsaue-Nord.

Der westlich des Plangebietes verlaufende Tieflandbach ,Kdttelbecke™ mit den
anliegend hergestellten, naturnah ausgebauten Regenrlickhaltebecken ist im
Landschaftsplan IV Emsaue-Nord als Landschaftsschutzgebiet ,,L12 Kéttelbecke™
dargestellt. Dieses Landschaftsschutzgebiet erstreckt sich in einem schmalen
Band vom Naturschutzgebiet Emsaue, nordlich der B481 bis zur Kleingartenanla-
ge, an der StraBBe Auf dem SchloB3, etwa 300 m slidlich der Rheiner StraBe. Die
Kottelbecke mit den anliegenden naturnah hergestellten Gewassern, Ufergehdlzen
und Grunlandflachen hat eine hohe Biotopverbundfunktion und stellt am nérdli-
chen Ortsrand von Mesum einen wichtigen Rickzugs- und Vernetzungsraum zwi-
schen besiedeltem Raum und der offenen Landschaft der Emsaue dar. Gleichsam
erflllt das Gebiet auch eine Pufferfunktion zwischen der sudlich liegenden Wohn-
bebauung und der nérdlich des Gebietes befindlichen gewerblichen Nutzung (Au-
tohauser an der Rheiner StraBe und Mesumer StraB3e).

Flr die Flache des geplanten Regenrickhaltebeckens sowie fir die landwirtschaft-
lich genutzten Flachen und Grinflachen zwischen der westlichen Grenze des Gel-
tungsbereichs des Gesamt-Bebauungsplanes und dem festgesetzten FlieBgewas-
ser- Landschaftsschutzgebiet trifft der Landschaftsplan keine konkreten Festset-
zungen. Diese Flachen sind aber in der Entwicklungskarte mit dem Entwicklungs-
ziel I1.2 ,,Anreicherung von Biotopkomplexen mit Feuchtgrinlandstandorten™ dar-
gestellt. Als Ziele der Landschaftsentwicklung in diesem Bereich werden im Ein-
zelnen eine Erhéhung des Grinlandanteils, eine naturnahe FlieBgewasserentwick-
lung, die strukturelle Anreicherung mit Hecken, Baumgruppen und Baumreihen
und die Erhaltung des landschaftstypischen Wasserhaushaltes formuliert.

Die Entwicklungsziele des Landschaftsplanes entfalten keine unmittelbare Rechts-
verbindlichkeit gegenliber dem einzelnen Betroffenen, haben als Abwagungsbe-
lang aber eine behdrdeninterne Verbindlichkeitswirkung.
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6.2.1.2 Anthropogene Nutzungen und Einfliisse

Die im Bereich des Gesamt-Bebauungsplanes ,Mesum Nord" liegenden Flachen
wurden weitgehend landwirtschaftlich genutzt. Neben einigen gréBeren Ackerfla-
chen sind im gesamten Planbereich verstreut kleinere und gréBere Grunlandfla-
chen vorhanden, die gréBtenteils von Pferden und zum Teil auch von Schafen be-
weidet werden. Zwei landwirtschaftliche Vollerwerbsbetriebe mit Tierhaltung be-
finden sich jenseits der B 481, ca. 200 m nérdlich (Hof Renger) und ca. 600 m
nordwestlich der Plangebietsgrenze (Hof Reinke).

Entlang der vorhandenen StraBen und Wege existieren bereits seit langem ver-
einzelte Siedlungsansatze mit angegliederten, relativ groBen Gartenflachen.

Zwei 110 KV-Freileitungen verlaufen in Ost-West-Richtung, etwa 20-50 m nérd-
lich des Gesamt-Planbereiches. Etwa 100 m nérdlich des Geltungsbereiches ver-
lduft, hinter einem Larmschutzwall die BundesstraBBe 481, Rheine-Emsdetten, die
im weiteren Verlauf, dstlich an der bebauten Ortslage von Mesum vorbei geflhrt
wird.

Ostlich und sudlich des Gesamt-Bebauungsplanes ,Mesum Nord" schlieBen direkt
bereits bebaute Wohnsiedlungsflachen an. Diese Wohnsiedlungsbereiche weisen
Uberwiegend frei stehende Einzelhduser auf.

Der gesamte Planbereich ,Mesum Nord" hat flr die vor Ort lebenden Blrger eine
gewisse Bedeutung als wohnungsnaher Freizeitraum flr die Feierabenderholung
und als Spiel- u. Bewegungsraum flur Kinder und Jugendliche. Insgesamt weist
der Planbereich aber keine besonders hohe Freiraumqualitat oder Ausstattung flr
Freizeit und Erholung auf.

6.2.1.3 Naturraumliche Gliederung

Das gesamte Plangebiet gehért zur Naturrdumlichen Haupteinheit ,WestmlUinster-
land™ und hier zur Untereinheit 544.09 ,Hollicher Feld", welche sich westlich des
~Munsterlander Emstales" erstreckt. In diesem flachen Talsandgebiet treten ver-
einzelt Grundmoraneninseln und Dinenfelder auf. Urspriinglich stockten auf den
grundwassernahen Standorten feuchte Stieleichen-Birkenwalder und auf den tro-
ckenen Flugsanden trockene Stieleichen-Birkenwalder. Dort wo Grundmoranenin-
seln mit lehmigem Geschiebe im Untergrund auftreten, stellten sich trockene Ei-
chen-Buchenwalder ein. Daneben traten eng begrenzt in den Bachauen und Nie-
derungen nasse Eichen-Hainbuchenwalder und Erlenbricher auf. Nach weitge-
hender Rodung der Walder war das Gebiet lange Zeit verheidet, bis es dann, mit
Intensivierung der Land- und Forstwirtschaft, Uberwiegend in Ackerland und Kie-
fernforste umgewandelt wurde.

Etwa 300 bis 500 m nordlich und dstlich des Planbereichs schlie3t sich die Natur-
raumliche Einheit 540.40 ,Minsterlander Emstal® an. Charakterisiert wird der Na-
turraum durch die Ems, die sich in weiten Mdaandern relativ flach in die Niede-
rungslandschaft eingeschnitten hat.
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6.2.1.4 Geologie und Boden

Die Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen weist fir den Geltungsbereich des
Gesamt-Bebauungsplanes ,Mesum Nord" zum Teil fluviatile Ablagerungen aus
dem Pleistozan aus. Es handelt sich dabei um Uberwiegend fein- mittelsandige,
teils schluffige Sedimente der Ems. Diese, als Uferwall bezeichneten Ablagerun-
gen haben sich bei Hochflutphasen der Ems wahrend der Weichsel-Kaltzeit gebil-
det. Daneben sind lokal begrenzt im stdwestlichen Teil des Gesamt-
Bebauungsplanes und groBflachig auch im Bereich westlich des Hohen Heidewe-
ges im Holozan Auensande abgelagert worden.

Die Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen, Blatt L 3710 Rheine, weist flir das ge-
samte Plangebiet ,Mesum Nord" gréBtenteils Plaggeneschboden aus. Nur im Be-
reich der etwas eingetieft liegenden Graben und vor allem in der Bachaue der
Kottelbecke, westlich des Plangebietes, sind vom Grundwassereinfluss gepragte
Gleybdden ausgewiesen. Dieser Gleyboden zieht sich auch in einem schmalen
Band entlang des heute noch offen im Geldnde verlaufenden Entwdasserungsgra-
bens von der Kottelbecke nach Osten bis zur Wegekreuzung Lindvenn-
weg/NielandstraBe.

Die Eschbdden haben sich auf den urspriinglich armen, sandigen Bdden Uber ei-
nen langen Zeitraum durch den vom Menschen durchgefiihrten Plaggenauftrag
gebildet. Das Auftragen von Plaggen (Heidekraut, Streu u. a.) bewirkte eine Er-
héhung der Bodenoberflache und damit auch einen geringeren Einfluss des
Grundwassers und gleichsam, durch eine Humuszufuhr auch eine bessere Boden-
fruchtbarkeit. Gerade in den historischen Siedlungsrandbereichen, auf den alten
Ackerstandorten, ist der so entstandene Bodentyp , Plaggenesch" in Rheine relativ
weit verbreitet, wenngleich heute auch bereits vielfach bebaut.

Mit Ausnahme der grundwasserbeeinflussten Standorte sind die Béden im Vor-
habengebiet durchweg ackerfahig. Die Bodenwertzahlen sind jedoch relativ gering
und die Bedeutung der Bdden flr die Landwirtschaft ist als maBig einzustufen,
was sich auch in der bisherigen Nutzungsstruktur dokumentiert.

Die Bdden im gesamten Plangebiet ,Mesum Nord" weisen Uberwiegend eine gute
Durchlassigkeit auf. Hinsichtlich ihrer Grundwasserschutzfunktion besitzen sie
eine gute Filterfunktion und, in Abhangigkeit von Humusgehalt und Schluffanteil,
ein geringes bis mittleres Akkumulationsvermogen.

6.2.1.5 Wasser

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberfla-
chengewasser zu unterscheiden.

Der Grundwasserflurabstand liegt im gesamten Plangebiet iberwiegend zwischen
1,0 und 1,5 m unter Flur. Im ndrdlichsten Teil des Gesamt-Bebauungsplanes ist
der Grundwasserflurabstand noch geringer und betragt hier zum Teil nur 0,5 m
unter Flur.

In der Hydrogeologischen Karte ist der gesamte Planungsraum als Grundwasser-
leiter mit geringer Machtigkeit dargestellt, wobei im Westteil eine maBige Poren-
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durchlassigkeit und im Ostteil eine gute Porendurchlassigkeit vorherrscht. Wie der
gesamte Siedlungsraum von Mesum ist auch das Plangebiet im Regionalplan als
wasserwirtschaftlicher Bereich dargestellt. Ebenso ist das Grundwasservorkom-
men im Landesentwicklungsplan nachgewiesen. Wasserschutzgebiete sind im Pla-
nungsraum nicht ausgewiesen. Die Grundwasserneubildungsrate ist aufgrund der
heutigen Flachenstruktur mit etwa 25-30 % der Jahresniederschlagsmenge von
etwa 730 mm als relativ hoch anzusehen.

Im gesamten Plangebiet ,Mesum Nord" waren einige offene Graben und Wegesei-
tengraben vorhanden. In dem zwischenzeitlich rechtswirksam gewordenen Ab-
schnitt I des Bebauungsplanes, befindet sich an der Sitdseite des Weges Bohnen-
kamp der als Gewasser II. Ordnung eingestufte, offene Graben Nr. 1002 des Un-
terhaltungsverbandes Frischhofsbach. AuBerhalb des Abschnittes I ist noch der
offene Wasserlauf Nr. 1004 vorhanden. Dieser verlauft als Entwasserungsgraben
innerhalb von Grinlandflachen zwischen dem Hohe Heideweg und der ThiestraBe.
Beide Graben zusammen haben eine Gesamtlange von etwa 350 m und wiesen
mit einer Einschnittstiefe von ca. 0,6 m und einer Sohlbreite von ca. 0,4 m nur
geringe Abmessungen auf. Sie dienen als untergeordnete Vorfluter lediglich zur
Entwasserung der direkt angrenzenden Nutzflachen und flieBen westlich des
Planbereiches der Kdttelbecke zu. Die zum Teil noch im Geltungsbereich des Ge-
samt-Bebauungsplanes vorhandenen Wegeseitengraben, sind im Gegensatz zu
den oben bezeichneten Graben nicht als Gewasser II. Ordnung zu beurteilen.
Stillgewasser sind im Planungsraum nicht vorhanden.

Die westlich des Plangebietes verlaufende Koéttelbecke (Wasserlauf Nr. 101) flahrt
permanent Wasser. Sie entwassert weite Teile der bebauten Ortslage von Mesum
und flieBt dem Frischhofsbach zu, ca. 500 m bevor dieser in die Ems mundet. Der
Wasserlauf verlauft bis 60 m nérdlich der Rheiner StraBBe verrohrt. Mitte der 90er
Jahre erfolgte ein Ausbau zur 6kologischen Verbesserung der Koéttelbecke westlich
des Planbereiches. Hierbei wurde das Gewasserbett verlagert und neu gestaltet,
es wurden ein Regenklarbecken und mehrere Hochwasserrickhaltebereiche er-
stellt.

6.2.1.6 Luft

Fir den Bereich ,Mesum Nord" bestehen nach heutigem Kenntnisstand keine er-
heblichen Belastungen durch Schadstoffimmissionen. Wesentliche auf den Planbe-
reich einwirkende Schadstoff-Emmitenten sind im Umfeld nicht vorhanden, so
dass davon auszugehen ist, dass die geltenden Grenzwerte der TA Luft nicht er-
reicht oder Uberschritten werden. Eine Orientierung bieten hierzu die flr das
Stadtgebiet von Rheine vorliegenden Immissionsmessungen aus den Jahren 1988
und 1996. Bei diesen Uber einen bzw. zwei Monaten durchgefihrten Untersu-
chungen u. a. zu den Schadstoffen SO,, NO, NO,, CO und Schwebstaub lagen die
Werte deutlich unter den geltenden Grenzwerten.

Noérdlich und nordwestlich des Plangebietes liegen zwei landwirtschaftliche Betrie-
be mit Intensivtierhaltung (Rinder- und Schweinehaltung). Die Entfernungen der
Hofstellen zur ndrdlichen Plangebietsgrenze betragen ca. 200 m und ca. 600 m.
Die Stadt Rheine hat zur Uberpriifung méglicher Geruchsbelastungen in 2003 ein
Fachgutachten (nach VDI-Richtlinien) erstellen lassen. Dieses Gutachten wurde
im Jahr 2004 durch neuere Ermittlungsmethoden erganzt. Damit liegt nun auch
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die Geruchsausbreitungsberechnung nach der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)
vor. Die Fachgutachten kommen zu dem Ergebnis, dass ausgehend von den bei-
den im Nahbereich gelegenen Tierhaltungsbetrieben, auch unter Berlicksichtigung
realistischer Erweiterungsmaoglichkeiten, keine erheblichen bzw. unzumutbaren
Geruchsimmissionen fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu erwarten
sind.

6.2.1.7 Larm

Flr den norddstlichen Teil des Gesamt-Bebauungsplanes bestehen Larmimmissi-
onen aus dem StraBenverkehr der etwa 60 bis 80 m nérdlich der Plangebiets-
grenze, hinter einem ca. 6 m hohen Larmschutzwall verlaufenden BundesstraBe
481. Der Stadt Rheine liegt ein Schallgutachten zu den auf das Plangebiet einwir-
kenden Verkehrslarmemissionen der B 481 aus dem Jahre 1997 vor. Unter Be-
ricksichtigung der damaligen Untersuchungsergebnisse, ist festzustellen, dass
durch die Verkehrslarmemissionen der B 481 die flr allgemeine Wohngebiete gel-
tenden Orientierungswerte der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau (55 dBA
tagsuber und 45 dBA nachts) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

~Mesum Nord" nicht Uberschritten werden.

Auch ausgehend von der Rheiner StraBe (innerértliche HauptverkehrsstraBe, ca.
220 m westlich der Plangebietsgrenze) und der etwa 800 m westlich liegenden
Bahntrasse Rheine-Minster, sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine erhebli-
chen Larmimmissionen zu erwarten. Andere relevante Larmquellen, wie larm-
emittierende Industrie- und Gewerbebetriebe oder Sportstatten sind im naheren
Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

6.2.1.8 Klima

Das Rheiner Stadtgebiet liegt im Klimabezirk Minsterland. Das Klima ist vom at-
lantischen Einfluss gepragt. Relativ feuchte und kiihle Sommer und milde Winter
sind hierfur charakteristisch. Die Hauptwindrichtung ist Sidwest. Die mittlere
jahrliche Niederschlagsmenge liegt bei etwa 730 mm.

Das gesamte Plangebiet weist ein unbewegtes Relief auf. Abgesehen von den
noch relativ jungen Gehdlzbestdanden westlich des Planungsraums, im Bereich der
Kottelbecke und der Larmschutzwalle der B 481 im Norden, ist geschlossener
Baumbestand nicht vorhanden. Der hohe Anteil offener Grinland- und Ackerfla-
chen lasst auf eine flir die AuBenbereiche des Rheiner Stadtgebietes weit verbrei-
tete typische klimatische Situation des Klimabezirks Minsterland schlieBen.

Aufgrund der Gelandesituation ist flir das gesamte Plangebiet ,Mesum Nord" von
einer normalen Strahlungsbilanz, ausgepragten Temperaturamplituden mit relativ
starker nachtlicher Abkihlung, normalen Feuchteschwankungen und nur gering
reduzierten Windgeschwindigkeiten und somit einem guten Luftaustausch und
insgesamt einem glnstigen Bioklima auszugehen.

6.2.1.9 Biotoptypen, Flora und Fauna
Aussagen zum floristischen Zustand des Plangebietes ,Mesum Nord" lassen sich

einer 1993 durchgefiihrten Okologischen Voruntersuchung des Biiros Seling und
der Biotoptypenkartierung zum Landschaftsplan IV Emsaue-Nord enthehmen. Zu-
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satzlich erfolgte auch eine aktuelle Bestandsaufnahme der Biotoptypen. Die po-
tentielle naturliche Vegetation flr den gréoBten Teil des Planungsraumes ist ein
trockener Buchen-Eichenwald (nach Burrichter 1973). Auf den lokal im stdlichen
Teil des Planbereiches auftretenden, grundwasserbeeinflussten Gleybéden sind
feuchter Eichen-Birkenwald und artenarmer Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald
Zu erwarten.

Geschutzte Pflanzengesellschaften sind nach derzeitigem Kenntnisstand im ge-
samten Planbereich nicht vorhanden. Der liberwiegende Teil des Planungsraumes
weist aufgrund intensiver landwirtschaftlicher Nutzung oder intensiver Beweidung
nur artenarme, weit verbreitete Pflanzengesellschaften auf. Wenige noch vorhan-
dene Heckenstrukturen, einzelne Obstbaumgarten, Brachflachen und Grabenran-
der sind jedoch als dkologisch héherwertig hervorzuheben.

Faunistische Erhebungen wurden zuletzt im Jahre 1993, im Rahmen der o. g.
O0kologischen Voruntersuchung fur den Bereich ,Mesum Nord" (Blro Seling)
durchgefiihrt. Es wurde dabei das Vorkommen von 4 Tiergruppen (Tagfalter, Vo-
gel, Heuschrecken und Libellen) an vier Gelandetagen untersucht. Aus dem Auf-
treten bestimmter Arten und deren Anspriche an den Lebensraum wurden Ruck-
schlisse auf die Habitatqualitat und die 6kologische Wertigkeit bestimmter Fla-
chen und Strukturen im Planungsraum gezogen.

Als faunistisch wertvolle Fldchen sind insbesondere die westlich des Plangebietes
liegenden Flachen der Koéttelbecke und die anliegenden Grinlandflachen hervor-
zuheben. Von durchschnittlicher Bedeutung sind die verstreut vorhandenen A-
ckerbrachen einzelne Grinland- und Obstgartenflachen sowie die Entwasserungs-
graben mit ihren schmalen Krautsdumen einzustufen. Die intensiv genutzten A-
cker- und Grinlandflachen weisen das geringste Artenspektrum auf und sind ins-
gesamt nur von relativ geringer Bedeutung flr Flora und Fauna. Hervorzuheben
ist das bei der Untersuchung im Jahre 1993 gefundene Vorkommen der gefahrde-
ten Libellenart Gebanderte Prachtlibelle (Calopteryx splendens), westlich des Gel-
tungsbereiches an der Koéttelbecke. Der damals noch als geféahrdet eingestufte
WeiBrandige Grashupfer (Chortippus albomarginatus), der auf Feuchtwiesenfla-
chen an der Koéttelbecke und auch im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, an
einem Entwasserungsgraben am Lindvennweg gefunden wurde sowie die fur
strukturreiches Offenland charakteristische Vogelart Dorngrasmiucke, die im Plan-
bereich damals festgestellt wurde, sind in der aktuellen Roten Liste nicht mehr als
gefahrdet eingestuft. Das Vorkommen gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten ist im
gesamten Plangebiet ,Mesum Nord" derzeit nicht bekannt.

6.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einem Verzicht auf eine bauliche Nutzung des Plangebietes ,Mesum Nord"
(»Nullvariante™) ware mittelfristig eine weitere, weitgehend ungeordnete Bebau-
ung in geringem Umfange, im Bereich der an den StraBen bereits vorhandenen
Siedlungsansatze (SchlieBung von ,Baulicken™) zu erwarten. Ansonsten wirden
in weiten Teilen des Planbereiches die bestehenden landwirtschaftlichen Flachen-
nutzungen beibehalten werden.
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Aufgrund der zum Teil geringen FlachengréBen und der relativ geringen Boden-
wertigkeiten, ware noch eine weitere Ausdehnung der schon heute verbreiteten
Freizeitpferdehaltung zu erwarten. Eventuell wirde es auch vereinzelt zu weiteren
Flachenstilllegungen kommen. Letztlich hangt die weitere Bewirtschaftungsart
landwirtschaftlicher Nutzflachen aber wesentlich von der kinftigen agrarpoliti-
schen Entwicklung bzw. den jeweils geltenden Rahmenbedingungen und der Zu-
kunftsfahigkeit ortsansassiger Betriebe ab. Diese Entwicklungen und ihre Auswir-
kungen sind im Detail jedoch kaum vorherzusagen.

Erhebliche positive Effekte fir Natur und Landschaft sind bei Nichtdurchflihrung
der Planung jedoch insgesamt nicht zu erwarten, selbst wenn die Flachennutzung
in Teilbereichen extensiviert wirde. Die Standortbedingungen, die stérenden Ein-
flisse aus den vorhandenen, direkt angrenzenden Siedlungsbereichen und die
weit reichenden Barrierewirkungen der bereits bestehenden Siedlungs- und Ver-
kehrsflachen, lassen eine Entwicklung hochwertiger Biotope nicht erwarten.

6.2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfithrung der Planung

6.2.3.1 Schutzgut Mensch

Mit Umsetzung des Gesamt-Bebauungsplanes ,Mesum Nord" werden landwirt-
schaftliche Nutzflachen und groBflachige, wohnungsnahe Freiradume mit Wohnge-
b&uden bebaut. Mit Uberplanung der Ackerflichen gehen den ortsanséssigen
Landwirten Produktionsflachen mittlerer bis hoher Wertigkeit verloren. Mit Durch-
fUhrung der ErschlieBung und der Bauarbeiten auf den einzelnen Baugrundstu-
cken wird es Uber einen langeren Zeitraum zu wesentlichen Beeintrachtigungen
der heute bereits verstreut vorhandenen Wohnbebauung kommen. Eine langfris-
tige Beeintrachtigung dieser vorhandenen Wohnnutzung ist insgesamt in dem
groBraumigen Freiraumverlust zu sehen.

Aufgrund der erheblichen FlachengréBe des gesamten Plangebietes und der weit-
gehend offenen Gelandestrukturen, sind auch Veranderungen des Kleinklimas zu
erwarten, die sich aber auf die derzeit vorhandene Wohnnutzung im Planbereich

selbst und seinem direkten Umfeld nicht erheblich negativ auswirken werden.

Durch den motorisierten Individualverkehr aus dem neuen Baugebiet wird die
Verkehrsmenge auf der Rheiner StraBe und auch auf einigen NebenstraBen an-
steigen. Insbesondere der in sidliche Richtung durch den Ortskern abflieBende,
zusatzliche Verkehr beeintrachtigen die dort vorhandene Wohnbebauung.

6.2.3.2 Schutzgut Pflanze

Weite Teile des Plangebietes wurden bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt
oder recht intensiv beweidet. Héherwertige Bereiche stellen einzelne Brachfla-
chen, weniger intensiv beweidete Grunlandflachen und Saume, insbesondere
auch entlang der vorhandenen, schmalen und wenig eingeschnittenen Entwasse-
rungsgraben dar. Die bisher vorhandenen Vegetationsstrukturen werden mit Um-
setzung der Planung weitestgehend zerstort. Aufgrund der GroBflachigkeit des
gesamten Plangebietes ist der Eingriff insgesamt als schwerwiegend zu beurtei-
len.
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Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Planbereich aber keine geféahrdeten
oder geschltzten Pflanzengesellschaften bekannt. Auch sind kaum alter Baumbe-
stand oder erhebliche Hecken- oder Feldgehdlzbestande vorhanden, bzw. von der
vorgesehenen Bebauung oder ErschlieBung des Plangebietes direkt betroffen.
Negative Auswirkungen auf schutzwlrdige Pflanzengesellschaften oder Standorte
im naheren Umfeld des Planbereiches sind nicht zu erwarten.

6.2.3.3 Schutzgut Tier

Das Plangebiet ,Mesum Nord" hat aufgrund seiner Siedlungsrandlage, der bishe-
rigen Flachennutzung sowie der Standortbedingungen und Biotopstrukturen ins-
gesamt nur eine maBige Bedeutung als Lebensraum der Fauna. Auch ist das ge-
samte Plangebiet in seiner Lage weitgehend isoliert von der umgebenden Land-
schaft. Die Flachen westlich des Planbereiches, entlang der Kottelbecke, haben
auch fur das Plangebiet eine wesentliche Biotopverbundfunktion, die jedoch ins-
besondere durch die zerschneidende Wirkung der nérdlich verlaufenden Trasse
der B481 erheblich beeintrachtigt wird.

Die bisher vorhandenen Biotopstrukturen bieten vor allem Kleintieren der Offen-
landlebensrdaume und des Siedlungsrandes noch ausreichenden Lebensraum. Mit
Realisierung des Bebauungsplanes ,Mesum Nord" werden diese Lebensraume
weitestgehend beseitigt bzw. durch kleinrdumige, mit Gehdlzen durchsetzte Gar-
tenflachen innerhalb des Wohngebietes ersetzt. Die kiinftigen Strukturen werden
nur einem geringen Teil der Fauna noch Lebensraum bieten. Dies sind Arten die
heute allgemein weit verbreitet sind und relativ geringe Lebensraumanspriiche
stellen.

Die Gesamtplanung stellt, aufgrund der insgesamt auf groBer Flache stattfinden-
den Flachenversiegelung und Biotopveranderung fur die Fauna einen erheblichen
Eingriff dar. Eine Beeintrachtigung seltener oder geschitzter Tierarten ist nach
bisherigem Kenntnisstand aber nicht gegeben.

6.2.3.4 Schutzgut Boden

Die Planung begrindet kinftige Flachenversiegelungen und -Uberformungen auf
insgesamt groBer Flache. In den nicht bebauten und unversiegelten Bereichen
werden die Bodenfunktionen durch Bodenauf- und -abtrage erheblich beeintrach-
tigt.

Der im gesamten Plangebiet heute noch groB3flachig anstehende Boden vom Bo-
dentyp ,Plaggenesch" ist nach der ,Karte der schutzwilirdigen Boden NRW (BK
50)" des Geologischen Dienstes NRW aufgrund seiner kulturgeschichtlichen Ar-
chivfunktion als besonders schutzwiirdig bewertet worden. Dieser Bodentyp geht
im gesamten Plangebiet durch Versiegelung und Uberformung weitestgehend ver-
loren. Flr das Schutzgut Boden ergeben sich daher erhebliche Beeintrachtigungen
aus der Umsetzung der Planung.
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6.2.3.5 Schutzgut Wasser

Die im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Mesum Nord" vorhan-
denen Entwasserungsgraben und Wegeseitengraben sollen mit Umsetzung der
Planung verflllt werden. Im gesamten Plangebiet werden als FlieBgewasser I1I.
Ordnung geltende Graben auf einer Lange von 350 m beseitigt. Diese Graben ha-
ben nur eine untergeordnete Funktion zur Entwasserung direkt anliegender Fla-
chen und weisen nur geringe Querschnitte auf, sie fihren auch nur zeitweise
Wasser und sind samtlich kinstlich hergestellt. Es erfolgt also kein Eingriff in na-
tlrliche oder naturnahe Gewasser.

Mit Bebauung und StraBenausbau erfolgt eine Flachenversiegelung auf groBer
Flache. Niederschlagswasser wird kinftig von den bebauten Flachen mit einem
Regenwasserkanal abgeleitet und dem Regenrickhaltebecken und in gedrosselter
Form dem Vorfluter Kéttelbecke zugeleitet. Die derzeit noch als hoch einzustu-
fende Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet, wird sich wesentlich verrin-
gern. Es werden insgesamt aber keine erheblich negativen Beeintrachtigungen fir
das Schutzgut Wasser erwartet

6.2.3.6 Schutzgut Luft

Flr das Plangebiet ,Mesum Nord" und sein direktes Umfeld bestehen nach heuti-
gem Kenntnisstand keine erheblichen Immissionsbelastungen. Es ist davon aus-
zugehen, dass durch die projektierte Wohnbebauung keine merklichen Verande-
rungen der heute gegebenen Luftqualitat entstehen werden.

6.2.3.7 Schutzgut Klima

Die klimatische Ausgangssituation wird sich bei Realisierung der vorgesehenen
offenen Wohnbebauung, insbesondere flr den Planbereich selbst, geringfligig
verandern. Es ist eine Verringerung der nachtlichen Abklhlungsrate und der
Feuchteschwankungen sowie der Windgeschwindigkeiten und eine leichte Erh6-
hung der Temperaturmaxima zu erwarten. Insgesamt wird aber, aufgrund des
relativ hohen Freiflachenanteils weiterhin von einem glinstigen Bioklima auszuge-
hen sein.

6.2.3.8 Schutzgut Landschaft

Mit Umsetzung der Planung geht das heute noch weitgehend von den landwirt-
schaftlich genutzten Flachen gepragte, dorfliche Landschaftsbild verloren. Die mit
dem Gesamt-Bebauungsplan projektierte Bebauung wird sich in die angrenzend
bereits vorhandene Bausubstanz der verdichteten Wohnsiedlungsbereiche einft-
gen. Das Landschaftsbild wird mit Umsetzung der Planung erheblich verandert.
Die Erholungsfunktion wird deutlich verringert. Allerdings erfolgen die Eingriffe in
einem Landschaftsteil, der bereits durch die randlichen und verstreut im Gebiet
vorhandenen Siedlungsflachen sowie die bestehenden Verkehrsflachen vorge-
pragt ist.
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6.2.3.9 Schutzgut Kulturgiiter

Nach derzeitigem Wissensstand sind im gesamten Plangebiet Kulturgiter, Boden-
denkmaler und geowissenschaftlich schutzwirdige Objekte nicht vorhanden. Es
sind daher hier keine Beeintrachtigungen dieser Kulturglter zu erwarten. Durch
den relativ groBflachigen Verlust des aufgrund seiner kulturhistorischen Archiv-
funktion als besonders schutzwiirdig eingestuften Plaggenesch-Bodens, ergeben
sich jedoch auch flir das Schutzgut Kulturglter erhebliche Beeintrachtigungen.

6.2.3.10 Schutzgut Sachgiiter

Sachguter bestehen in Form der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzflachen
und der vorhandenen Bausubstanz. Die mit dem Bebauungsplan ,Mesum Nord"
vorbereitete Wohnbebauung wird dauerhaft nicht zu wesentlichen Beeintrachti-
gungen der Sachglter bzw. Sachwerte fihren. Der Verlust landwirtschaftlicher
Produktionsflachen ist flr die wirtschaftenden Betriebe aber nur durch entspre-
chende Ersatzflachen wirklich zu kompensieren.

6.2.3.11 Schutzgiiter - Wechselwirkungen

Der bisherige Bestand im Planbereich ist ein Ergebnis der Wechselwirkungen der
einzelnen dargestellten Schutzglter, der abiotischen und biotischen Landschafts-
faktoren. Urspringlich pragten im Wesentlichen die abiotischen Standortfaktoren
(Klima, Luft, Geologie, Boden und Wasser) das Auftreten und die Auspragung der
biotischen Landschaftsfaktoren (Pflanze, Tier, Mensch). In der heutigen Kultur-
landschaft Gberwiegt in der Regel der menschliche Einfluss. Dementsprechend
ergeben sich aus der Anderung der bisherigen Raumnutzung erhebliche Auswir-
kungen auf alle Schutzguter.

Die Ausweisung von Wohnbauflache im bisher weitgehend landwirtschaftlich ge-
nutzten Plangebiet bewirkt Oberflachenversiegelungen, Veranderungen des Bo-
denaufbaus und der Oberflachenstruktur auf insgesamt groBer Flache. Damit ein-
hergehend kommt es zu dauerhaftem Verlust von Lebensraum fir Flora und Fau-
na, Veranderung des lokalen Wasserhaushaltes und Bodenaufbaus, und damit der
wesentlichen Standortfaktoren flir Vegetationsgesellschaften und faunistische Le-
bensgemeinschaften. Flr die heute bereits in dem Plangebiet und im Umfeld
wohnenden Menschen bestehen Auswirkungen durch neu entstehende Emissionen
aus Verkehr und Hausbrand, durch den Verlust von Freiflache bzw. landwirt-
schaftlicher Nutzflache, eine Veranderung des Landschaftsbildes und eine Verrin-
gerung der Erholungsfunktion.

Der Planbereich ist bereits heute durch langfristige landwirtschaftliche Bewirt-
schaftung und bedingt durch die im Planbereich bereits vorhandenen Siedlungs-
und Verkehrsflachen und die bestehende Siedlungsrandlage stark anthropogen
Uberformt. Der Gesamt-Bebauungsplan ,Mesum Nord" verursacht aber insgesamt
erhebliche zusatzliche Eingriffe in den Naturhaushalt bzw. in nattrliche oder na-
turnahe Wechselwirkungen der Schutzguter.
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6.2.4 Beschreibung der umweltrelevanten MaBnahmen
6.2.4.1 VermeidungsmaBnahmen

Die Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft lasst sich in erster Linie
durch alternative Standortentscheidungen erreichen. Es ist daher fur die Auswei-
sung von neuen Siedlungsflachen nach Standorten zu suchen, die mdglichst ge-
ringe Konflikte mit dem Naturhaushalt erwarten lassen. Hinzu zu ziehen sind
stadtplanerische und funktionale Gesichtspunkte wie die Arrondierung vorhande-
ner Siedlungsschwerpunkte, eine gute infrastrukturelle Anbindung und eine hohe
Qualitat des Wohnumfeldes. Diese Gesichtspunkte wirken sich in der Regel auf
das Orts- und Landschaftsbild positiv aus und vermeiden weitergehende Eingriffe
in hochwertige oder naturnahe Landschaftsraume.

Das Plangebiet ,Mesum Nord" ist, aufgrund seiner raumlichen Nahe zum Orts-
zentrum von Mesum und dem bereits von Wohnsiedlungsflachen gepragten Um-
feld sowie den bestehenden Siedlungsansatzen und Verkehrsflachen, unter stadt-
planerischen Gesichtspunkten besonders gut fir die Etablierung von Wohnsied-
lungsflache geeignet. Aufgrund der bereits heute weitgehend anthropogen ge-
pragten Strukturen des Planbereiches sind naturnahe oder wertvolle Biotoptypen
nur in geringem AusmaB vorhanden.

Im Rahmen der in den Jahren 2003/2004 erfolgten Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Rheine, wurden mehrere alternative Standorte flr
Wohnsiedlungsflachen in Mesum hinsichtlich ihrer Umweltauswirkungen unter-
sucht. Fur das Plangebiet ,Mesum Nord" wurden hierbei Gberwiegend nur geringe
Konflikte fur die Ausweisung von Wohnbauflache ermittelt.

Aufgrund der bereits stark anthropogen gepragten Strukturen des gesamten
Plangebietes sind naturnahe oder besonders hochwertige Biotopstrukturen nicht
vorhanden. Auch besteht mit den direkt angrenzenden, geschlossenen Wohnsied-
lungsflachen und den im Plangebiet schon vorhandenen Verkehrsflachen und ver-
streut gelegenen Wohngebduden bereits eine starke Vorpragung. Insofern be-
ruicksichtigt die bereits durch den Flachennutzungsplan der Stadt Rheine getroffe-
ne Standortwahl das Gebot der Eingriffsvermeidung. Diesbeziiglich ist auch dar-
auf zu verweisen, dass im Ortsteil Mesum aktuell keine geeigneten und ausrei-
chend groBen Flachen vorhanden sind, auf denen eine Wiedernutzung von bereits
zuvor bebauten oder versiegelten Flachen im Sinne eines ,Brachflachenrecyc-
lings™ moglich ware.

6.2.4.2 Verminderungs- und SchutzmaBnahmen

Die Festsetzungen zur baulichen Nutzung wurden auf das im naheren Umfeld
vorhandene MaB abgestimmt und bewirken damit eine angepasste Bebauung und
vermeiden weitergehende Beeintrachtigungen des Ortsbildes und der Wohnquali-
tat.

Der im sudlichen Teil des Gesamt-Bebauungsplanes festgesetzte Griinzug mit
dem anliegend vorgesehenen Kinderspielplatz, tragt zur Durchgriinung des Plan-
gebietes bei und schafft eine attraktive neue Freiraumverbindung. Diese 6ffentli-
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chen Grinflachen sollen auf etwa einem Drittel der Gesamtflache mit nichtgifti-
gen, standortheimischen Laubgehdlzen bepflanzt werden.

Das im noérdlichen Teil des Plangebietes festgesetzte Regenriickhaltebecken dient
der wasserrechtlich notwendigen Drosselung des Oberflachenabflusses. Es ver-
mindert die Belastung des Vorfluters Kéttelbecke und des Flusssystems der Ems.
Zudem werden mit einer naturnahen Gestaltung und Herstellung des Beckens
weitergehende Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vermieden.
Die landschaftsgerechte Gestaltung des Regenrlickhaltebeckens wird durch einen
im Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens erarbeiteten und ab-
gestimmten landschaftspflegerischen Begleitplan sichergestellt.

6.2.4.3 AusgleichsmaBnahmen

GemaB der im BauGB fur die Bauleitplanung geregelten Naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung ist eine naturschutzfachliche Bewertung und Bilanzierung des
mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffes in Natur und Landschaft vorzu-
nehmen. Flr den vorliegenden Bebauungsplan erfolgte diese Bewertung und Bi-
lanzierung unter Anwendung der Arbeitshilfe des Ministeriums flr Stadtentwick-
lung und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen zur ,Bewertung von Eingriffen
in Natur und Landschaft sowie von KompensationsmaBnahmen bei Bebauungs-
planen™ von 2001. Hierbei werden den einzelnen Lebensraumtypen, je nach ihrer
O0kologischen bzw. naturschutzfachlichen Wertigkeit, bestimmte Werteinheiten
(Zahlenwerte von 0-10) zugeordnet und diese Werteinheiten mit der Flachengr6-
Be des betreffenden Biotoptyps multipliziert. In der Summe ergibt sich ein Zah-
lenwert, der mit dem auf gleiche Weise ermittelten Gesamtwert flr den Planungs-
zustand gegenubergestellt wird. Aus dieser Bilanzierung ist der Umfang des Ein-
griffes in Natur und Landschaft zu ersehen und lasst sich auch der Umfang der
erforderlichen AusgleichsmaBnahmen herleiten.

Diese Eingriffsbewertung erfolgt flir die einzelnen Teilabschnitte des Gesamt-
Bebauungsplanes getrennt, jeweils im Verfahren vor deren Satzungsbeschluss.
Flr den aktuell zur Rechtswirksamkeit zu flihrenden Abschnitt des Bebauungspla-
nes ,Mesum Nord - IT" hat die GegenUlberstellung des Ausgangszustandes und
des geplanten Zustandes gemaB den Festsetzungen ein Defizit von

10.489 Werteinheiten ergeben.

Es ist vorgesehen, die ermittelten und vor Ort nicht auszugleichenden Eingriffe in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch die nachfolgend aufgefihrten
MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zu
kompensieren.

Unter Berlcksichtigung der mit Umsetzung dieses Bebauungsplan-Abschnittes
entstehenden Beeintrachtigungen flir den Boden- und Wasserhaushalt und der
Verluste von landwirtschaftlich gepragten Offenlandbiotopen, ist zur Kompensati-
on die Umwandlung bisher intensiv genutzter Ackerflache in extensiv genutztes
Grunland (Magerwiese- oder Magerweide) vorgesehen.
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HierfUr werden die nachfolgend aufgefiihrte Flache und die dort naher dargestell-
ten MaBnahmen festgesetzt:

Nach dem o. g. Bewertungsverfahren ist flir den Abschnitt des Bebau-
ungsplanes ,Mesum Nord - II" zur vollen Eingriffskompensation eine Um-
wandlungsflache ,Acker zu Extensivgrinland™ von 2.100 gm erforderlich.
Diese KompensationsmaBnahme soll aus einer im Vorgriff bereits umge-
wandelten und in das Okokonto der Stadt Rheine eingestellten Fléche be-
reitgestellt werden.

Die MaBnahmenflache befindet sich in der Gemarkung Elte, Flur 4 auf einer
Teilflache des Flurstlickes 5. Auf dem Flurstick wurden im Oktober 2003
zwei Ackerflachen in Grinland umgewandelt. Die MaBnahmenflachen haben
eine GesamtgréBe von 25.270 gm. Hiervon wurden bisher bereits 5.791
gm anderen Eingriffen der Stadt Rheine als AusgleichsmaBnahmen zuge-
ordnet. Zuzlglich der fur diesen Bebauungsplan erforderlichen Kompensa-
tionsflache, verbleibt nunmehr noch eine Restflache von 17.379 gm zur
weiteren Verfiigung im Okokonto der Stadt Rheine.

Durch vertragliche Vereinbarung wurde flr die MaBnahmenflachen die Um-
wandlung in Grinland und eine dauerhafte, stark eingeschrankte Bewirt-
schaftung als Mdhwiese oder Mahweide mit Rinderbeweidung gesichert. Die
Bewirtschaftungsregelung beinhaltet insbesondere den Verzicht auf das
Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln und Glille, sowie mineralischem
Stickstoffdinger und Kalk. Die maschinelle Bearbeitung ist im Zeitraum
vom 15.03 bis 15.06. untersagt. Es sind maximal 2 Mahden ab dem 15.06.
zulassig und bei Beweidung ist der Viehbesatz auf maximal 3-4 Rinder/ha
begrenzt. Entwasserung, Umbruch und Nachsaat der Grinlandflache sind
nicht gestattet. Ebenso ist das Walzen der Flache untersagt. Die Bewirt-
schaftungsvereinbarung ist zeitlich nicht befristet, die Nutzung im Sinne
der Eingriffskompensation ist also dauerhaft gesichert.

Die Bewertung der mit dem Abschnitt des Bebauungsplanes ,Mesum Nord - IT"
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft und der vorgesehenen Kompensa-
tionsmaBnahme, ist aus der nachfolgenden Tabelle zu ersehen. Mit den darge-
stellten KompensationsmaBnahmen werden die mit dem Abschnitt des Bebau-
ungsplanes ,Mesum Nord- II" vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft voll
ausgeglichen.

Flr den bereits im Juni 2006 als Satzung beschlossenen uns seit 2007 rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan ,Mesum Nord - I wurden bereits folgende Kompensa-
tionsmaBnahmen festgesetzt, die hier nachrichtlich aufgefihrt werden:

Als ErsatzmaBnahme flr die Beseitigung der im gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Mesum Nord" vorhandenen Gewasser II. Ordnung:
Einziehung eines Wirtschaftsweges und Umsetzung von MaBnahmen zur
O6kologischen Optimierung bzw. zur Herstellung eines naturnahen Ausbau-
zustandes des Paschenaugrabens, zwischen der Osnabrlicker StraBe und
dem Ostenwalder Weg (Gemarkung Rheine rechts der Ems, Flur 32,
Flurstlicke 276 und 246).

Umwandlung einer Ackerflache in Extensivgrinland auf einer Teilflache in
der GroBe von 31.670 gm auf dem Flurstlick 20, Flur 7 in der Gemarkung
Elte. Diese MaBnahmenflache wurde bereits in 2003 hergestellt und aus
dem stddtischen Okokonto zur Verfligung gestellt.
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Tab. 2: Eingriffsbilanzierung Bebauungsplan Nr. 286 ,Mesum Nord - II"
Stadt Rheine Fachbereich Planen und Bauen 5.5 Offentliches Griin Twesten 26.07.2007

Bewertung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Bewertung gem. der Arbeitshilfe des Ministeriums fir Stadtentwicklung und Verkehr NRW zur "Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie
von Kompensationsmafinahmen bei Bebauungspléanen” von 2001

Bebauungsplan Nr. 286 “"Mesum-Nord-II"

Landschaft

1. Ausgangszustand des Geltungsbereiches

Flurst.| . . . . Bewertung | Grund- | Korrektur-| Gesamt-| Einzelflachen-
NI Biotoptypen Code| Beschreibung der Biotoptypen Flache, gm Code Wert Faktor Wert Wert
Bereits bebaute Grundstiicke und Grundstiicke fiir die keine neuen
Baurechte geschaffen werden. Flachen, auf denen keine Eingriffe 2.006
vorbereitet werden und fir die daher keine Bewertung erfolgt.
HYS g::s: und Weg, nicht versiegelt, wassergebundene 267 13 10 1.0 1.0 267
HCO Wegraine, Stralenrander ohne Gehdélzaufwuchs 215 2.3 3,0 1,0 3,0 646
EB Fettweide 3.186 3.2 4,0 1,0 4,0 12.744
HP4 Weihnachtsbaumkulturen 70 6.1 3,0 1,0 3,0 210
BF1 nb, ac Baumreihe, Blaufichten (BHD 20-40 cm) 132 8.1 7,0 0,7 4,9 647
Gesamtflachenwert des Ausgangszustandes: 5.876 14.513
2. Zustand geman der Planung
Flurst.] . . . Bewertung | Grund- | Korrektur-| Gesamt-| Einzelflachen-
NI Biotoptypen Code Biotoptyp Flache, gm Code Wert Faktor Wert Wert
Bereits bebaute Grundstiicke und Grundstiicke fir die keine neuen
Baurechte geschaffen werden. Flachen, auf denen keine Eingriffe 2.006
vorbereitet werden und fir die daher keine Bewertung erfolgt.
HNO Bauflachen, Wohnen GRZ 0,4 + 50% 1.858 11 0,0 1,0 0,0 0
HJ1 Hausgarten, Ziergérten, strukturarm 2.012 4.1 2,0 1,0 2,0 4.024
Gesamtflachenwert des Planungszustandes: 5.876 4.024
3. Eingriffsbilanzierung:
Ausgangszustand minus Planungszustand des Bebauungs plans: = Defizit: 10.489

4. Eingriffskompensation

Kompensationsmafinahmen: Umwandlung von Ackerland in
Bewirtschaftung

Gemarkung Elte, Flur 4, Furstiick 5 teilweise (GroRe der gesamten MalRnahmenflachen: 25.270 gm)

MaRnahmenflache aus dem Okokonto der Stadt Rheine, Herstellungsdatum: Oktober 2003

fur die Kompensation der mit dem Bebauungsplan Nr. 286 "Mesum Nord - II" verbindlich vprbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft wird aus
der Gesamtmafinahmenflache eine Teilflache in der Gro3e von 2.100 gm

zur Verfligung gestellt

extensiv genutztes Magergriinland mit dauerhaft sta

rk eingeschrankter

Bewertung des Ausgangszustandes der Kompensationsflache

Flurst. | . . . . Bewertung | Grund- | Korrektur-| Gesamt-| Einzelflachen-
N Biotoptypen Code| Beschreibung der Biotoptypen Flache, gm Code Wert Faktor Wert Wert
HA2 Acker, intensiv genutzt 2.100 3.1 2,0 1,0 2,0 4.200
Gesamtflachenwert des Ausgangszustandes: 2.100 4.200
Bewertung der Kompensationsflache nach Umsetzung der MaBnahme
Flurst. | 5. ; . . Bewertung | Grund- | Korrektur- | Gesamt-| Einzelflachen-
N Biotoptypen Code| Beschreibung der Biotoptypen Flache, gm Code Wert Faktor Wert Wert
Magergriinland, durch vertraglich fesgelegte
EDO Bewirtschaftungsbeschréankungen dauerhaft extensiv 2.100| 3.3 7,0 1,0 7,0 14.700
genutzt
Gesamtflachenwert des Planungszustandes: 2.100]| 14.700
Aufwertung durch Umsetzung der MaBnahme: 10.500
6.2.5 Darstellung der wichtigsten anderweitigen Losungsvorschlage

Das Plangebiet ,Mesum Nord" ist aufgrund seiner Lage und der bereits verstreut
vorhandenen Siedlungsansatze flr eine Wohnbebauung besonders geeignet. Der
Regionalplan stellt das Plangebiet als Wohnsiedlungsbereich dar und auch im ak-
tuellen Flachennutzungsplan der Stadt Rheine, der im August 2004 von der Be-
zirksregierung genehmigt wurde, ist der Planbereich als Wohnbauflache ausge-
wiesen. Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, wurden po-
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tentiell geeignete neue Siedlungsflachen in Bezug auf die bei einer Bebauung zu
erwartenden Beeintrachtigungen der Schutzglter untersucht. Bei dieser Umwelt-
prufung wurden fir das Plangebiet ,Mesum-Nord" Uberwiegend nur geringe Kon-
flikte festgestellt. Im Vergleich zu anderen untersuchten Flachen in Mesum, ist
das Plangebiet besonders gut fir eine Wohnbebauung geeignet.

Die fir den Gesamt-Bebauungsplan verbindlich festgesetzte bauliche Nutzung als
~Allgemeines Wohngebiet" (WA) resultiert aus der Darstellung des Flachennut-
zungsplanes und entspricht der im naheren Umfeld bereits vorhandenen Wohn-
bebauung. Eine andersartige bauliche Nutzung des Areals, ist stadtebaulich nicht
sinnvoll und aufgrund der planungsrechtlichen Voraussetzungen auch nicht még-
lich. Den auBeren Rahmen fur die Abgrenzung des Gesamtplangebietes geben die
sudlich und 6stlich bereits vorhandenen Wohnsiedlungsflachen, der westlich lie-
gende, naturschutzfachlich bedeutsame und unbedingt von Bebauung frei zu hal-
tende Freiraumkorridor entlang der Kottelbecke und die in Néahe der nérdlichen
Plangrenze verlaufenden 110 KV-Freileitungen vor.

Alternative Planungsmdglichkeiten beschranken sich also in dem vorliegenden Fall
vornehmlich auf die innere Ausgestaltung des Bebauungsplanes. Hierbei sind je-
doch auch die im Geltungsbereich bereits vorhandenen bebauten Flachen und
Verkehrsflachen mit zu berlcksichtigen und einzubeziehen. Auch hochwertiger,
flr das Orts- und Landschaftsbild bedeutsamer Gehdlzbestand oder naturnahe
FlieB- u. Stillgewasser waren als erhaltenswerte Grin- und Freiraumelemente zu
bertcksichtigen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind solche Elemente
jedoch nicht vorhanden.

6.2.6 Beschreibung der verbleibenden erheblich nachteiligen Um-
weltauswirkungen

Die mit Realisierung der Planung entstehenden Beeintrachtigungen fir die
Schutzgiter kdnnen durch die oben dargestellten MaBnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft nur be-
dingt tatsachlich vermieden oder ausgeglichen werden.

Dies gilt im vorliegenden Fall insbesondere flr den Freiflachen- und Lebensraum-
verlust allgemein und fur die weit reichenden Veranderungen und Beeintrachti-
gungen des Bodens und des lokalen Wasserhaushaltes, bedingt durch groBflachi-
ge Uberdeckung und Versiegelung der belebten Bodenschichten.

Aufgrund der erheblichen FlachengréBe des Gesamtplangebietes ergeben sich mit
Umsetzung der Planung insgesamt weit reichende Veranderungen und negative
Auswirkungen, insbesondere fiir die Schutzglter des Naturhaushalts. Auch die
Veranderung des bisher noch landwirtschaftlich und dérflich gepragten Land-
schaftsbildes in relativ dicht bebaute Wohnsiedlungsflache ist als erhebliche Be-
eintrachtigung hervorzuheben.

Der Verlust des als besonders schutzwlrdig beurteilten Plaggenesch-Bodens lasst
sich nicht kompensieren und verbleibt als erheblicher Eingriff. Es ist allerdings
darauf zu verweisen, dass dieser Bodentyp im Bereich der Ackerflachen sidlich
und 6stlich der bebauten Ortslage von Mesum noch relativ groB3flachig anzutreffen
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ist und hier voraussichtlich auch dauerhaft erhalten bleiben wird, da eine weitere
bauliche Inanspruchnahme aus heutiger Sicht hier auszuschlieBen ist.

Es bleibt insgesamt festzuhalten, dass besonders schwerwiegende Auswirkungen,
wie gesundheitliche Beeintrachtigungen fur die im Planbereich und in seinem Um-
feld lebenden Menschen oder eine Zerstérung oder Schadigung hochwertiger, ge-
schitzter oder seltener Lebensraume und Tier- und Pflanzenarten nicht zu erwar-
ten sind. Die nach Umsetzung der Planung verbleibenden Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft kdnnen durch die fur die einzelnen Teilabschnitte des Ge-
samt-Bebauungsplanes jeweils festzusetzenden, Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-
men weitgehend kompensiert werden.

6.3 Zusatzliche Angaben
6.3.1 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben liegen insofern vor, als
dass den ausgefiihrten Beschreibungen oftmals nicht detaillierte Einzeluntersu-
chungen zugrunde liegen. Die Angaben beruhen daher weitgehend auf der Aus-
wertung des vorhandenen Kartenmaterials und vorhandener groBraumiger Unter-
suchungen. Detaillierte Untersuchungen zur Fauna erfolgten zuletzt vor mehr als
10 Jahren (1993), im Rahmen einer ékologischen Voruntersuchung flir den Be-
reich ,Mesum Nord". Wenngleich die damaligen Untersuchungsergebnisse heute
nur noch mit groBen Einschrankungen heranzuziehen sind, decken diese sich je-
doch weitgehend mit den, anhand der heutigen Nutzungs- und Lebensraumstruk-
turen zu erwartenden Gegebenheiten.

Auf genauere vegetationskundliche und aktuelle faunistische Untersuchungen
wurde verzichtet, da der Planbereich aufgrund der insgesamt recht intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung und der Strukturarmut, sowie der landschaftlich
weitgehend isolierten Lage am Siedlungsrand bereits stark anthropogen Uber-
formt ist und das Vorkommen seltener oder geschltzter Arten nicht zu erwarten
ist. Es wurde daher lediglich eine aktuelle Kartierung der Biotoptypen im gesam-
ten Plangebiet vorgenommen und der vorhandene Gehdélzbestand erfasst.

Auch zur Klimasituation und zur Belastung mit Luftschadstoffen sind nahere Un-
tersuchungen nach bisherigem Kenntnisstand nicht erforderlich, bzw. erscheinen
aufgrund der zu erwartenden geringflgigen Auswirkungen unverhaltnismaBsig.

6.3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Die planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen werden zum einen durch die
zustandigen Fachabteilungen der Stadtverwaltung und zum anderen durch die
zustandigen Umweltfachbehdrden auf der Ebene der Kreisverwaltung Steinfurt
und der Bezirksregierung Mlunster, im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgabenerful-
lung Uberwacht.

Die planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen werden zum einen durch die
zustandigen Fachabteilungen der Stadtverwaltung und zum anderen durch die
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zustandigen Umweltfachbehérden, wie das Staatliche Umweltamt Minster und die
zustandigen Fachbehdrden auf der Ebene der Kreisverwaltung Steinfurt und der
Bezirksregierung Minster, im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgabenerfillung G-
berwacht.

Die Durchfihrung der mit dem Abschnitt des Bebauungsplanes ,Mesum Nord -II"
festgesetzten planexternen AusgleichsmaBnahmen flr Eingriffe in Natur und
Landschaft wird von der Fachabteilung ,Offentliches Griin® im Fachbereich Planen
und Bauen der Stadt Rheine kontrolliert.

Die Flachen, auf denen die 6kologischen AusgleichsmaBnahmen umgesetzt wer-
den, werden in das bei der Fachabteilung Stadtplanung gefihrte GIS-gestltzte
Kompensationsflachenkataster eingegeben. Diese Dienststelle benachrichtigt auch
die jeweils zustandige Fachdienststelle liber anstehende KontrollmaBnahmen. In
dieses Kataster werden auch die Ergebnisse der Durchfuhrungs- und Entwick-
lungskontrollen von AusgleichsmaBnahmen eingegeben. Der Kreis Steinfurt un-
terhalt ebenfalls ein Kompensationsflachenkataster, mit dem die Umsetzung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auBerhalb von Bebauungsplanen nachgehal-
ten wird. Dieses Kataster unterstltzt die KontrollmaBnahmen Unteren Land-
schaftsbehdrde des Kreises.

Die aus dem Okokonto der Stadt Rheine bereitgestellte planexterne Ausgleichs-
maBnahme, also die Umwandlung einer Ackerflache in Magergrinland in Elte,
wurde bereits im Jahr 2003 umgesetzt. Die Durchfihrung dieser MaBnahme ist
durch die zustidndige Fachabteilung ,Offentliches Griin® der Stadt iberpriift wor-
den. Die Einhaltung der Bewirtschaftungs- und Pflegeauflagen wird ebenfalls von
dieser Abteilung, durch jahrlich durchzufihrende Kontrollgange Gberwacht.

In Bezug auf mdgliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser besteht mit Um-
setzung der Gesamtplanung ,Mesum Nord" ein Uberwachungsbedarf hinsichtlich
méglicher Anderungen oder Erweiterungen des Einzugsgebietes bzw. der Einlei-
tungsmengen flr das geplante Regenrlickhaltebecken und flir den Vorfluter Kot-
telbecke. Dieses wird Uber die gesetzlich vorgeschriebene Fortschreibung des
stadtischen Abwasserbeseitigungskonzepts durch die Fachabteilung Stadtentwas-
serung und unter Beteiligung der Unteren Wasserbehdrde des Kreises sowie der
Bezirksregierung Minster gewahrleistet. Der Zustand und die Entwicklung des in
dem bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Mesum Nord - I" festgesetzten
Regenrlckhaltebeckens, werden im Rahmen der von den technischen Betrieben
der Stadt Rheine durchgeflihrten regelmaBigen Unterhaltung der Entwasserungs-
einrichtung kontrolliert und reguliert.

AuBerdem ist die Durchfihrung des Bebauungsplanes auch im Hinblick auf solche
Umweltauswirkungen zu Uberwachen, die zwar im Umweltbericht und damit bei
den planerischen Entscheidungen bedacht worden sind, bei denen aber gewisse
Prognoseunsicherheiten bestehen. Die Gefahr, dass die der Bewertung dieser
Umweltauswirkungen zugrunde liegenden Prognosen fehlschlagen kénnen, be-
steht bei der vorliegenden Planung vor allem hinsichtlich der auf das Plangebiet
einwirkenden Larm- und Geruchsbeeintrachtigungen.

Die von der B 481 ausgehende Verkehrslarmentwicklung wird durch die Fachab-
teilung , Offentliche Verkehrsflachen™ der Stadt iberwacht. Sollte der Verkehr auf
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dieser BundesstraBe merklich zunehmen oder sollten auch Larmbeschwerden be-
troffener Anwohner eingehen, wird diese Fachabteilung Verkehrszahlungen durch-
fUhren und gegebenenfalls auch Larmmessungen vornehmen. Entsprechendes gilt
far die Verkehrs- und WohnsammelstraBen im Umfeld des Plangebietes, wenn
sich die Verkehrsmengen mit Umsetzung der Gesamtplanung hier merklich erho-
hen sollten.

Hinsichtlich der auf das Plangebiet einwirkenden Larmemissionen sind zukUlnftig
auch die nach der EU-Umgebungslarmrichtlinie fir Hauptverkehrsstrecken vorzu-
legenden Untersuchungen und Larmkarten sowie die daraus zu erarbeitenden
Larmaktionsplane zu berucksichtigen. Dies ist voraussichtlich in Bezug auf die
nordlich des Plangebietes verlaufende BundesstraBe 481 und die etwa 600 m
westlich der Plangebietsgrenze liegende Bahntrasse Rheine-Munster relevant.
Nach dem im BImSchG vorgegebenen Zeitrahmen, sind fur die BundesstraBe
(Verkehrsmenge > 3 Mio. Kfz pro Jahr) und die Eisenbahnstrecke (> 30.000 Zige
pro Jahr) die Larmkarten bis 2012 und die Larmaktionsplane bis 2013 zu erstel-
len. Die Untersuchungsergebnisse, Karten und Plane sind der Offentlichkeit zu-
ganglich zu machen und alle finf Jahre zu Uberprifen.

Ein Uberwachungsbedarf kann sich auch hinsichtlich der auf das Plangebiet ,Me-
sum Nord" einwirkenden Emissionen aus dem Umfeld ergeben, die von klinftigen
Erweiterungen im naheren Umfeld liegender Gewerbebetriebe oder der ndrdlich
des Plangebietes vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe ausgehen kénnten.
Derartige Immissionsbelastungen werden aber vornehmlich im Rahmen der Ge-
nehmigung von Betriebserweiterungen durch die immissionsschutzrechtliche Ge-
nehmigungsbehdérde oder durch die stadt. Bauaufsichtsbehdrde bedacht und
durch entsprechende Bestimmungen in den Genehmigungen ausgeschlossen.

Von der im gesamten Plangebiet ausschlieBlich ausgewiesenen Wohnbebauung
sind keine erheblichen Immissionen, klimatische Auswirkungen oder Gefahrdun-
gen fir Wasser und Boden zu erwarten, so dass sich insoweit spezielle Uberwa-
chungsmaBnahmen erlbrigen.

Nachteilige Umweltauswirkungen, die erst nach Inkrafttreten des Bebauungspla-
nes entstehen oder bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Abwa-
gung sein konnten, kénnen nicht systematisch und flachendeckend durch die
Stadt Rheine permanent Uberwacht und erfasst werden. Da die Stadt Rheine kei-
ne umfassenden Umweltliberwachungs- und Beobachtungssysteme betreibt und
auch aus finanziellen Grinden nicht aufbauen kann, ist sie auf entsprechende In-
formationen der zustéandigen Umweltfachbehdrden angewiesen, die ihr etwaige
Erkenntnisse Uber derartige unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt zuleiten mussen.

Eine Zusammenstellung der vorgesehenen UberwachungsmaBnahmen fiir die Ab-
schnitte I und II des Bebauungsplanes ist der nachfolgenden Tabelle zu entneh-
men.
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Tab. 3: Monitoringkonzept

Monitoringkonzept | zu dem Bebauungsplan Nr. 286 "Mesum Nord" Abschnitte | und Il

Umweltauswirkung Uberwachung erfolgt durch UberwachungsmaRnahme Zeitpunkt Wiedervorlage

Schutzgut "Mensch und seine Gesundheit"

Verkehrszahlung auf B481, bzw. Anfrage|
bei StraBenbaulasttrager, Veranlassung |bei Vorliegen von Beschwerden

Verkehrsla h FB5.: Sffentlich .
erkehrslarmimmissionen durcl Stadt Rheine 53 O.enl che von Larmmessungen im Baugebiet, oder  bei Vorliegen der 30. Juni 2012

Straenverkehr auf der B481 Verkehrsflachen . . )

Auswertung von Larmkartierungen nach |Larmkartierung fur die B 481

§ 47 a-e BImSchG
Beeintra ingen durch At re FB 5.3 Offentliche Begehungen, Veranlassung von

Vorli Besch

auf angrenzenden Wohnsammelstraen Stadt Rheine Verkehrsflachen Verkehrszahlungen bei Vorliegen von Beschwerden

Genehmigungs- oder

anlassbezogen, bei Vorliegen von
Beteiligungsverfahren bei Umbau,

Genehmigungsverfahren im

Stadt Rheine FB 5.6 Bauordnung Neubau, Betriebserweiterung Zustandigkeitsbereich der Stadt
Immissionen durch benachbarte Kontrollen vor Ort bei Beschwerden Rheine
Gewerbebetriebe, nordwestl. des oder bei Beschwerden
Plangebietes Genehmigungsverfahren bei Umbau, anlasshezogen, bei Vorliegen von

. . Neubau, Betriebserweiterung Genehmigungsverfahren
Bezirksregierung

Immissionsmessungen im Plangebiet bei Vorliegen von Beschwerden

Genehmigungs- oder

Beteiligungsverfahren bei Umbau, anlassbezogen, bei Vorliegen von

_ Neubau, Betriebserweiterung; Genehmigungsverfahren im
Stadt Rheine FB 5.6 Bauordnung Kontrollen vor Ort bei Beschwerden, é:stand\gkensberelch der Stadt
i missi weitere Ma3nahmen in Abstimmung mit eine
Geruchsimmissionen durch Bezirksregierun 9 oder bei Beschwerden
landwirtschaftiiche Betriebe nérdlich des 9 9
Plangebietes Genehmigungsverfahren bei Umbau, anlassbezogen, bei Vorliegen von
Neubau, Betriebserweiterung Genehmigungsverfahren
Bezirksregierung Kontrollen vor Ort durch Begehung,
Analysen der Geruchsbelastung im bei Vorliegen von Beschwerden
Plangebiet
Schutzgut "Natur und Landschaft"
- . bis 3 Jahre nach Rechtskraft des
Kompensationsma3nahmen innerhalb des FB 5.5 Offentliches Griin Bauleitung bei Herstellung und Abnahme Abschnitt | = 30. Juni 2009
P\a.ngghletes: ngslellung der offentlichen ol Eintragung in das stadtische nach Satzungsbeschluss des
Grnfléchen (Griinzug u. Kinderspielplatz) - [ Stadt Rheine FB 5.1 Stadtplanung Kompensationskataster Bebauungsplanes
im stdlichen Teil des Plangebietes (in
Abschnitt | des Bebauungsplanes) FB 6.2 Technische Betriebe, Kontrollen im Rahmen der Pflege- u. kontinuierlich (nach Herstellung u.
Griinflachen-Unterhaltung UnterhaltungsmafRnahmen Ubernahme in Unterhaltung)

y p . 2 Jahi h Rechtskraf .
Kompensationsma3nahmen auBerhalb des FB 5.5 Offentliches Griin Bauleitung bei Herstellung und Abnahme /Tt?scij:\l:?’nac echiskraft des 30. Juni 2008
Plangebietes: -

Eintragung in das stadtische nach Satzungsbeschluss des jew.
fiir Abschnitt | des Bebauungsplanes: Stadt Rheine FB 5.1 Stadtplanung Kompensationskataster B-Plan-Abschnittes
-skologisch ’ : i
Gkologische Optimierung des FB 5.5 Offentliches Griin Entwicklungskontrolle durch Begehung |1 x/ Jahr im Mai/Juni 30. Juni 2009
Paschenaugrabens
-Gehdlzanpflanzungen auf 2 Flachen am Entwicklungskontrolle im Rahmen der " "
Hemelter Bach FB 5.4 Stadtentwasserung Gewasserschau kontinuierlich
Begehung, Ortstermin, Abgleich mit mit Angabe der Herstellung durch
fur Abschnitte | und Il des B-Planes: Untere Landschaftsbehérde 8 Ki f Stadt Rheine oder ab 3 Jahre nach
"-Umwandlung von Acker in Magergriinland Eintragung in Kataster des Kreises Rechtskraft
Kreis Steinfurt wasserechtliches Genehmigungs-
verfahren fiir Umgestaltung Uberwachung u. Abnahme im
Untere Wasserbehorde Paschenaugraben, Genehmigungsverfahren,

Entwicklungskontrollen im Rahmen der [ Gewasserschau 1 x / Jahr
jahrlichen Gewasserschau

Fortschreibung des stadtischen

Abwasserbeseitigungskonzeptes . X .
FB 5.4 Stadtentwésserung Kontrollen des Vorfluters im rahmen der |kontinuierlich 30. Juni 2009
jahrlichen Gewasserschau

Stadt Rheine
. Unterhaltung und Kontrolle des
FB 6.7 Technische Betriebe, Regenrtickhaltebeckens und der kontinuierlich
Erhdhung der berechneten Unterhaltung Stadtentwass. Drosselungs u. Einleitungsbauwerke
Einleitungsmengen in das
Regenriickhaltebecken, gassehrrechlhche tah Beteili
weitergehende Belastung des Vorfluters enehmigungsverfahren, Beteiligung an
Kbtle\gecke ° Kreis Steinfurt Untere Wasserbehorde Fortschreibung des stédtischen m Féchplanverfahre;\ hund
bwasserbeseitigur 1 1x/ Jahr
jahrliche Gewasserschau
Einleitungsgenehmigungen und -
§ X berwachungen, Beteiligung an der im Genehmigungsverfahren  und
Kreis Steinfurt Untere Wasserbehdrde Fortschreibung des stadtischen im Fachplanverfahren

Abwasserbeseitigungskonzeptes

Schutzgut "Kultur- u. sonstige Sachguter”

6.3.3 Zusammenfassende Darstellung des Umweltberichts

Der Gesamt-Bebauungsplan Nr. 286, Kennwort ,,Mesum Nord" umfasst ein etwa
16,4 ha groBes, bisher Uberwiegend noch landwirtschaftlich genutztes Gebiet am
nordoéstlichen Ortsrand von Mesum. Nachdem im Juni 2006 zunachst der etwa
10,1 ha umfassende, 6stliche und nérdliche Teil des Gesamtplangebietes als Sat-
zung beschlossen wurde (Abschnitt I), soll nunmehr, mit dem Abschnitt II eine
knapp 0,6 ha groBe Teilflache im Eckbereich Hohe Heideweg/NielandstraBe eben
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falls verbindlich planungsrechtlich abgesichert werden. Im Abschnitt II des Be-
bauungsplanes Nr. 286 werden auf einer Flache von 3.870 gm neue Bauflachen
als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Des Weiteren liegt ein bereits
bebautes, etwa 2.000 gm groBes Grundstiick im Bereich des Abschnittes II.

Das gesamte Plangebiet ,Mesum Nord" wird im Wesentlichen raumlich begrenzt
durch die sudlich, am Lindvennweg und &stlich, am Norgerweg vorhandenen
Wohnsiedlungsflachen, eine nérdlich verlaufende Freileitungstrasse und die etwa
80 m weiter, hinter einem begrinten Larmschutzwall liegende BundesstraBBe 481.
Nach Westen hin wird das Gesamtplangebiet durch einen ékologisch und land-
schaftlich wertvollen Freiraumkorridor, der sich entlang des Bachlaufes der Kot-
telbecke erstreckt und als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt ist, begrenzt.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die flir das gesamte Plangebiet beste-
henden planungsrechtlichen und stadtebaulichen Voraussetzungen aufgezeigt und
die heute gegebene Ausgangssituation von Natur und Landschaft sowie eventuel-
le Vorbelastungen im Planungsraum erfasst und dargestellt. AnschlieBend wurde
beschrieben und bewertet, wie sich die Umsetzung des gesamten Bebauungspla-
nes ,Mesum Nord" nach heutigem Kenntnisstand voraussichtlich auf die Schutz-
guter Menschen, Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kultur-
und Sachgulter sowie auf die Wechselwirkungen dieser Schutzguter auswirken
wird.

Insgesamt ergeben sich mit Umsetzung des Gesamt-Bebauungsplanes erhebliche
Beeintrachtigungen insbesondere durch den Freiflachen- und Lebensraumverlust
allgemein und durch die weit reichenden Veranderungen und Beeintrachtigungen
des Bodens und des lokalen Wasserhaushaltes, bedingt durch groBflachige Uber-
deckung und Versiegelung der belebten Bodenschichten. Der im Plangebiet Gber-
wiegend vorhandene Bodentyp ,Plaggenesch™ wird aufgrund seiner kulturhistori-
schen Archivfunktion als besonders schutzwirdig bewertet, er geht durch Boden-
abtrag, Uberbauung und Uberformung im gesamten Plangebiet weitestgehend
verloren.

Es bleibt aber insgesamt festzuhalten, dass schwerwiegende Auswirkungen flr
den Naturhaushalt, wie eine Zerstérung oder Schadigung hochwertiger, geschutz-
ter oder seltener Lebensraume und Tier- und Pflanzenarten nicht zu erwarten
sind. Die nach Umsetzung der Planung verbleibenden Beeintrachtigungen von Na-
tur und Landschaft kénnen durch die mit der Eingriffsbewertung ermittelten, au-
Berhalb des Planbereiches umzusetzenden, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
weitgehend kompensiert werden. Der Verlust des als besonders schutzwlirdig be-
urteilten Plaggenesch-Bodens, lasst sich nicht kompensieren und verbleibt als er-
hebliche Beeintrachtigung.
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7 Sonstige Planungs-/ entscheidungsrelevante Aspekte

7.1 Flachenbilanzierung Mesum Nord-II

Gesamtflache: 5.890 m2
neues Bauland: 3.870 m2

bereits bebaute Flache bzw. Flachen ohne neue Baurechte: 2.020 m?2
7.2 Stddtebauliche Kalkulationen

Die ermittlungsbedingten Kosten fur das genannte Baugebiet werden durch den
kalkulierten Umlegungsvorteil, der von den Grundstiickseigentiimern im Rahmen
des Bodenordnungsverfahrens erhoben wird, abgedeckt. Die Verfahrenskosten
werden gemaB § 78 BauGB von der Gemeinde getragen.

7.3 Umsetzung/Bodenordnende MaBBnahmen

Zur Neugestaltung des Plangebietes ,Mesum Nord-II" sind die Grundstucksfla-
chen noch neu zu ordnen, dass nach Lage, Form und GréBe flr die bauliche und
sonstige Nutzung zweckmaBig gestaltete Baugrundstlicke entstehen.

Zur Realisierung des Bebauungsplanes soll eine Baulandumlegung nach § 45 ff

BauGB durchgefuhrt werden, da eine flachendeckende privatrechtliche Regelung
aufgrund der hier vorliegenden kleinteiligen Eigentimerstruktur im Gesamtplan
Mesum Nord nicht zu erwarten ist.

Der Rat der Stadt Rheine hat am 20. Juli 2004 die Anordnung der Umlegung ge-
manB § 46 Abs. 1 BauGB flr den Geltungsbereich des Gesamtplanes ,,Mesum
Nord"™ beschlossen.

Der Umlegungsausschuss hat am 7. September 2004 durch Beschluss das Umle-
gungsverfahren eingeleitet.

Die im Umlegungsverfahren erforderlichen Erérterungen mit den betroffenen
Grundstickseigentimern des Planbereiches ,Mesum Nord-II" sind zwischenzeit-
lich abgeschlossen.

Rheine, 7. November 2007

Stadt Rheine
Die Burgermeisterin

im Auftrag

Michaela Gellenbeck
Stadt. Bauratin z. A.



