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Il.
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IV.
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Satzungsbeschluss nebst Begriindung

Ausschuss fiir Stadtentwicklung,
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Vorlage Nr. 026/20

Beschlussvorschlag:

. Abwagungsbeschluss

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine empfiehlt
dem Haupt-, Digital- und Finanzausschuss im Rahmen der Delegierung die Abwagung aus
den Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréager dffentlicher
Belange entsprechend den beigefligten Abwagungsvorschldagen (siehe Anlage 1).

. Beschluss uiber die Abwadgungsempfehlung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung,
Umwelt und Klimaschutz

Im Rahmen der Delegierung nimmt der Haupt-, Digital- und Finanzausschuss die Beschlisse
des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz zu den Beteiligungen ge-
mal § 3 Abs.2und § 4 Abs. 2 BauGBi.V.m. § 13 aAbs. 2Nr. 1 und 13 Abs. 2 Nrn. 1 bis 3
BauGB (siehe Anlage 1) billigend zur Kenntnis und beschlief3t diese. Er nimmt hiermit — zum
allein maRgebenden Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses — die vollstandige Erfassung, Be-
wertung und gerechte Abwagung aller von der Planung betroffenen Belange vor.

lIl. Anderungsbeschluss gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB

Gemal § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB wird festgestellt, dass

a) durch die Modifizierung der Hauptgebaude-Firstrichtung und der Ergdanzung der textli-
chen Festsetzungen beziiglich des Baumschutzes, die Grundziige der Planung nicht
beriihrt werden,

b) die betroffene Offentlichkeit bzw. die zustandige Fachbehérde die 0.g. Anderungen
gefordert hat bzw. die Offentlichkeit durch diese marginale Korrektur nicht betroffen
wird,

c) die Interessen anderweitiger Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
durch diese Anderung nicht beriihrt werden.

Der Haupt-, Digital- und Finanzausschuss beschliel}t im Rahmen der Delegierung die unter

Punkt a) beschriebene Anderung des Entwurfes des der Bebauungsplananderung nach den
Beteiligungen gemall § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.

V. Satzungsbeschluss nebst Begriindung

Gemal des § 1 Abs. 8 BauGBi. V. m. § 2 Abs. 1 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung sowie der §§ 7 und 41 der Ge-
meindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
geltenden Fassung wird die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 190, Kennwort: "Engern-
stralRe — Teil A", der Stadt Rheine als Satzung und die Begriindung hierzu beschlossen.



Begriindung:
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am 5.

Februar 2020 den Start eines Anderungsverfahrens fiir den Bebauungsplan Nr. 190, Kenn-
wort: ,Engernstrale — Teil A" beschlossen (vgl. Vorlage Nr. 013/20). Ziel des Anderungsver-
fahrens ist die Vorbereitung einer moderaten Nachverdichtung des im Anderungsbereich
vorhandenen Gebdudebestandes durch Abbruch der bestehenden Gebaude und Neuerrich-
tung von Wohnhausern. Gleichzeitig soll der ruhende Verkehr durch die Ausweisung von
Stellplatzen geordnet werden.

Die o6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGBi.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs.
2 Nr. 2 BauGB hat vom 25. 05. 2020 bis einschlie8lich 30. 06. 2020 stattgefunden. Ort und
Dauer der Auslegung sind mindestens eine Woche vorher ortsiiblich bekannt gemacht wor-
den mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Die berlihrten Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden von der 6ffentli-
chen Auslegung benachrichtigt und gemall § 4 Abs. 2 BauGBi.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 und
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB beteiligt, d.h. insbesondere zur Abgabe einer Stellungnahme inner-
halb eines Monats aufgefordert.

Hinweis: Bereits in der Zeit vom 27. 02. — 27. 03. 2020 sollte eine 6ffentliche Auslegung der
Planunterlagen durchgefiihrt werden. Dieser Verfahrensschritt wurde jedoch auf Grund der
Ausbreitung des Corona-Virus abgebrochen und erneut gestartet. Die wahrend dieser abge-
brochenen Offenlage eingegangenen Anregungen sind jedoch in die Abwagung eingegangen.

Uber die wahrend dieser Zeit vorgebrachten, abwagungsrelevanten Stellungnahmen ist zu
beraten. Die 6ffentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander ge-
recht abzuwagen, um danach den Satzungsbeschluss zu fassen.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt
worden; dieser bedarf demzufolge keiner Anpassung im Wege der Berichtigung.

Alle wichtigen planungsrelevanten Daten und MalRnahmen sind der Begriindung zu der Be-
bauungsplandnderung (Anlage 4) und den textlichen Festsetzungen (Anlage 5) zu entneh-
men, die dieser Vorlage beigefiigt sind. Die Begriindung ist als Verdeutlichung der Entschei-
dungsfindung bzw. als Basismaterial bei gerichtlicher Abwagungskontrolle mit zu beschlie-
Ren.

Ein Auszug bzw. Ausschnitte aus dem Entwurf der Bebauungsplananderung liegen ebenfalls
bei (Anlagen 2 und 3; Alt-Neu-Gegeniiberstellung).

Auswirkungen auf den kommunalen Klimaschutz

Bei Realisierung der Planung wird sich der Ausstol3 klimaschadlicher Gase, insbesondere von
CO, erhohen durch

* Erhéhung des Verkehrsaufkommens (Zunahme der Wohneinheiten im Quartier)
= Herstellung und Transport von Baustoffen

Durch die Bebauungsplananderung wird eine Nachverdichtung des bestehenden Wohnquar-
tiers vorbereitet. Durch eine Erhéhung der Zahl der Wohneinheiten wird tendenziell lokal im
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Umfeld des Vorhabens der CO,-Ausstol erhoht. Aus gesamtstadtischer Sicht ergibt sich je-
doch keine wesentliche Erh6hung, sofern die neu zu errichtenden Wohneinheiten von bereits
in Rheine wohnenden Personen bezogen werden. Hier wird der CO,. Ausstol} lediglich im
Stadtgebiet anders verteilt.

Durch den Ersatz des bestehenden Wohnraums durch Neubaumalnahmen erfolgt tendenzi-
ell eine Verringerung des CO, AusstoRes, da der vorhandene Geb&audebestand auf Grund des
Alters Uber eine schlechte Warmedammung verfiigt. Im Rahmen der Neuerrichtung von
Wohngebauden sind die Anforderungen aus der EnEV (Energieeinsparverordnung) einzuhal-
ten, sodass sich der Energiebedarf fir die Beheizung von Wohnraum verringern wird.

Ein weiterer klimabeeinflussender Faktor ist die Versiegelung. Versiegelung fiihrt zu

= einer Reduzierung der Grundwasserneubildung

= einer Verringerung der Riickhaltung von Niederschlagswasser (Erhohung von
Starkregenereignissen)

= einem Verlust klimaausgleichender Vegetationsflachen (Verringerung von Kalt- und
Frischluft, Temperaturausgleich)

Das Plangebiet stellt sich gegenwartig als locker mit Mehrfamilienhdusern bebaute Flache
dar. Die bestehenden Freiflachen sind als Rasen angelegt. Durch die Realisierung der Ande-
rungsinhalte wird eine Verdichtung der Bebauung vorbereitet mit einer Zunahme der Vergro-
Rerung der iberbaubaren Flache sowie der Schaffung von befestigten Abstellflachen fiir
PKWs. Damit wird der Versiegelungsgrad erhoht mit den entsprechenden Auswirkungen auf
das értliche Klima. Eine Erh6hung des Versiegelungsgrades ist jedoch auch ohne Anderung
des Bebauungsplanes maglich: die festgesetzten Baufelder sind gegenwartig nicht vollstan-
dig ausgenutzt, die Freiflachen konnten — ohne Begrenzung — mit Stellplatzen belegt werden,
da gegenwartig auf Grund der alten Rechtsgrundlage des Bebauungsplanes Stellplatze bei
der Berechnung der festgesetzten GRZ von 0,4 nicht berlicksichtigt werden miissen. Durch
das Anderungsverfahren erfolgt die Umstellung auf eine neuere gesetzliche Grundlage, wo-
nach Stellplatze und deren Zufahren bei der GRZ beriicksichtigt werden miissen, jedoch
gleichzeitig eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ fiir diese bauliche Anlagen um 50%
ermoglicht wird. Auf Grund dieser Regelung ergibt sich zukiinftig ein maximaler Versiege-
lungsgrad von 60% der GrundstiicksgroRe, wahrend auf Basis des bestehenden Planungs-
rechtes eine vollflachige Versiegelung mit Gebauden und Stellplatzanlagen erfolgen kénnte.
Die Anderung fiihrt deshalb dazu, dass die planungsrechtlich zuldssige Versiegelung be-
grenzt wird.

Insgesamt ist nach Umsetzung der Planung nicht mit einer erhohten CO, Produktion sowie
erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die klimatische Situation zu rechnen.

Anlagen:

Anlage 1: Abwagungsvorschlage

Anlage 2: Bebauungsplanausschnitt - ALT
Anlage 3: Bebauungsplanvorentwurf - NEU
Anlage 4: Begriindung

Anlage 5: Textliche Festsetzungen

Anlage 6: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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