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Stadt Rheine

2. Anderung
Bebauungsplan Nr. 292
Kennwort: "Kolon-Eggert-Strale / Laugéarten”

Fachbereich:  Planen und Bauen Mafstab: 1:1.000
Produktgruppe: Stadtplanung Stand: 21.08.2019
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

21
22

23

z4

FESTESETZUNGEN 38 § 9 abz. 1 BauwGE baw. nach BaulNvO

ART DER EAULICHEN NUTZUNG [gam. § # (1] Nr. 1 BawGE Lv.m. § 1 (§ - 10}
BauNv D)

DIEhSdNﬂ.!Hm.BDhEEmD ten, m
Wobngebief zuldssipen KNutrungen (Anlagen #0r Verwalhingen, Gartenbaubetriebe
und Tanksteilen) sind g=man § 1 Abs. § Nr. 1 Bauly'0 ausgeschiossen.

MASS DER BAULICHEM NUTZUNS (gem. § & (1) Mr. 1 Baud LV.m. § 18 {2 Nr.
4,4 20 [3) und § 212 (2) BauNvD)

Diie Hihe des Firsies darf f0r de Hauptwotngebsude hichstens 3,50 m baragen.
Dile Trauftbive der Hauptwohngebdude darf hichsi=ns 4,50 m betragen. Die Traute

Im Sinme dieser Fesisetzung wird gebildet durch den SchniSpunkt der Aullenfilchen
won AuBerwand und Dachiaut.

D= Bockeldne owf maxr. 05 m Qbsr QUM
ErdgescroIsnlboden (Rohgecks ) baragen.
Bezugspunkt #r di= H3hen sind di= vorfandensn Kanaideckenhihen der inneren
Erschii=Bungssiaie. (Diese kinnen im Rahmen der Baupenehmigung bzw. des
Freisielungsveriafrens bel den Technischen Betieben FRheine, Abielung
Erswizsarung abgaTagt wanien.)

fetiger StraBe bis O

HOCHITZULAZEIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN (gem. § &

31

3z

4z

[1) Nr. & BauE)

I Allgemeinen Wobngeblet sind pro Waohngebdude maximal 2 Wobmeinbedben
zuldssig {1 Coppefhawus gilt als. 2 Gebdude).

GESTALTERISCHE FESTESETZUNGEN

DACHFORM | DACHNEIRUNG

Als Dachneigung Isf ausschileBlich ein Berelch von 35" bis 45 *, als Dachiorm sind
ausschiieSich Sattelddcher zulSssig.

DACHAUFEAUTEH

Dacrigrschniie und Dachaufbawter dorfen  Insgesami S0% der |eweligen
Aulzrmaand richt dberschrefen und midssen mindesbens 2,00 m Abstand von der
seilichen Gebdwdekante enflernt s=in. Der obers Ansalr der Dachgaube an der
DachfiSche muss mind. 1,50 m {s=nkrecht gemessen) unterhalb des Firstes legen.

EAUMATERIALIEN

Edmtiche baullche Anlsgen und B Im ich des
Bebauungspianes sind Im Grundton rot zu verblenden; unzulSissip sind glaslerte
Verblender. Die Fugen sind als Naturzementugen auszubliden (ohme Farbzusdbze)

Dz Dachfschen nd mE robln bs  mD@ueen  Dachionzsgen  oder
Bafondachsisinen SinZudechen.

SONITIOE CESTALTERI3CHE FEETEETZUNGEN

ungeEn der Han sowie de xdude sind Oer vorhandensn
Bausubstanz bre. dem Hauptbaukrper pestltensch Anrupassen.
Al pe Grundstilc sind ausschileflich Hecken sowie Hoiz-

oder Mefalzlune mE einfachen senkrechien LaZen bzw. Frofien i siner Hihe von
miax. 0,80 m zullsslg.

GRONORDMERISCHE FESTSETZUNGEN

Diz nicht mE GebSuden wmd sonsSgen baulchen Anlagen (2.6, Zufahrien,
Stelipidize, Temassen, Wege wnd MDIstandpiSize) Oberbauizn FlSchen simes
Baugnundssickes sind zu begrinen und natsmah unier Belbefal oder Anlage einer
wasserauinahmeffigen obersten SBodenschicht glrmerisch zu gestalien. Die
EBepflanzung dizser Garten- und Grinfidchen bt sinkturmeich mE dbemwiegend
standoriperechien, einheimischen ESumen, Strduchemn wnd 3iauden anzulegen.
Eine fidchige Gestakung mit Steinen, Schotter undioder Kles ist mit Ausnahme =ines
bis zu 1 m breften Klessireffens um das Haus (Spritschutz] nur aullerhalt der
orgren bis maxiial § M3 Zuassig. Als Vorgimen geRsn dis Grundssickstachen
Twlschen der Grenze der Zugeorometsn ErchisBungsaniage und der vordersn
Esugrerzs oder -imie  InkKlshve deren safiche  VerdnpeErung Dl Zu den
Gnnasticksgremzen.

Flichen zum Anpflanzen von Elumen und Striuchem sind mach Ferigsislung der
Baumaiknahmen In einem Abstand won & - 10 m mE standorfeimischen BRumen
(Hochstamm, Mindests 14 oml zu DOile 2w sind
mit standorfheimischen Erfuchem zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind 2w
pfiegen und dausrhaft zu erhalen. Abgangige Gehlize sind dunch neue gleicharfige
GEnbize U ersatren.

Locker In ger Walhacken sind durch Anpfianzung von standonrsimischen BRumen
und Strduchem zu schie@ien. Die Walhecken sind zu pfegen und dauerfaft zu

erfaten. Abgingige BESume sind durch neue gleicharige HochstSmme zu ersefzen.
Eine glrnerizche Mutzung der Walheckenbenziche (Waldl cder sine Mutzung als
Grinabfsl-, Lager-, Lisge-, cder GrilfiSche [t unzulissig (dehe auch Hinweise Nr.
1

Von der 3fralle Laugdrien Ist zu dem Spisiplatz ein fulSufiger Zugang von 1,5 - 2.0
m Brsit= unter Eeachtung snes mogichst geringen Eingriffes In den Bestand der
Wallecke anzuisgen,

HINWEISE

URZPRONGLICHER BEBAUUNGEPLAN

In dem zeichnerisch abgegrenzten Anderungsbersich werden dis Festsatzungen des
urspringlichien Bebauungspianes Inkl bisheriger Anderungen auiler Hra® gesetzt
bw. ersebrt.

VERMEIDUNG ARTEMSCHUTZRECHTLICHER VERBOTSTATEESTANDE
[§ 44 Abs. 1 EHat3oha)

Erforderiche Rodungen und Gehdizb dirfen  nur des
Brutrefraumes, d. B mr in der Zeit won Anfang Okfober bis Ende Febnar
durchgedlivt werden. Abweichend davon kann ein vorzeitiper Baubeginn In
Anspruch genommen werden, sofem die Baufdche frilhesiens sieben Tage wor
Baubeginn dunch sinen gualfizierien Vopeieyperten bewrtell und freigegeben wind

Dz Freigabeprotokol ISt der  Umisren Naturschuzbendroedcneis  Besinfurt
worzulsgen.
Zwr Reduzierung von Lic n gmen st aul sine

nfersive Aulenbeleuchiung wihrend der Bau- und Nutzungsphase zu verzichben.
Fir die Aullenbeleuchiung sind nur nledrige Leuchben mE nach unfen gerichieten
Leuchimi®=zin _ mE elmem  maximalen  UV-Uchi-Anisll won  0,02% (z8.
Natrumdampfiampen, LED-Leuchien) zullssig.

SCHUTZ DER WALLHECKEMN

WalFecken sind gemdl § 2% Bundesnaturschivizge setr geschiltet. MaEnahmen, dis
zu einer erheblichen oder nachhaitipen Besntrdchiigung oder zu siner Zersifinung
won ‘Walhecken #0fven, sind verbofen. Zul¥ssip sind schomende Fomr- und
Flegeschnize o BeseRigung des Zuwachses der Anplargungen OOer zur
GSesunderhaltung won BSumen sowle die besimmungsgemade Motung der
Anpanzungen.

DENFBALECHUTZ

Bl Boosnieingriten kinnen Sodendenkmiier (buturgeschichtiche Bodenfumds, d. he
Mausnyer, ENzEfunde abar 3uch VERROSRRgER und VerfSttungen In der
natirichen Bodenceschafenineit) entodeckt werden. Der LWL -Arch3ologee for
Westralen Ist wier Wochen vor Baginn von Esumainahmen Tu benachrichagen, um
Baustdien begleilEnde Unisrsuchungen vorzubereitEn. Die Enbdsckung  won
Bodendenkmdiem 152 32T Stadt Ansine ond dem Landscrafsiemnsand WesTalen-
Lippes, Westl. Museum fir Ar § Amet for ge, Mirster
unverzigich anzuzsigen (§5 15 und 15 DICHE NRWL

HAMFPFMITTEL

Bodenzingreifende BouarbeRen soiften mE geboleEner Vorsicht erfoigen, &3 &n
KampimiEehomommen nicht wiilg awsgeschiossen werden kann.

ECDENECHUTZ

Mach § 202 BawSH In Vertindung mik DI 18315 st der Oberboden (Mumerboden)
bel Erfichitung oder Anderung vom baulichen Anlagen In nubbarem Zustsnd zu
erhaliten und wor Vemichiung zu schitze=n. Er Isf vordringlich Im Flangeblet zu
sichem, zur Wisderverwendung zu lagem und spiier wisder sinzubauen.

ENIEHBARKEIT WOM DIN-WORICHRIFTEN

Sowelt In diesem Planverfahren awf fechnische Regewerke (zB. DIN-Normmen)
Bezug genommen wind, kbnnen diese bel der Siadt Rheinef/Stadiplanung,
Hlostersiraie 14, 28231 Rheime, wihrend der aligemeiren  Sehungszeiten
EngezaheEn werden.

VERTFORGUNOILEITUNGEN

im Bersich der VerkehrsfiSichen und des ESpieiplaizes befinden  sich
Versorgungsieihingen der Telekom Dewtschiand GmbH und der Energle- und

VERFAHRENSVERMERK

For die stcdt=baulche Planung

Rheine, 34.09°201%

Procukigruppe Sodtpianung

gez. van Wiilen
Leiter Smapiang

Dil= Flanunteriapen sowie die Darstelunpen und Festsetrungen entsprechen den
Anforderungen der §§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung.

Rheine, 2409.20%

Produkigruppe Wermessung

gez. Grod de Waenrms
Stidt Vermessungsoberrddn

Der Ausschuss fir Stsdientwickiung, Umweit und Kimaschuiz der Siadt Rheine hat In
seiner Sitzung am 15052015 die Anderung dieses Bebauungsplanes gemdl § 1 Abs. B
BauGE In Vertindung mit § 2 Abs. 1 BauGE sowle In Verbindung mit § 13 BauGE

beEschiossen.

Fheine, 24 69 20M% Dier Blngermelsier
In Verrstung
gez. Schaver
Beigeondneie

Der Anderungzzniwur! hat mit Segrindung g=maE § 3 Abs. 2 BawGE In Verbindung mit §
13 Abs. 2 Hr. 2 BauGE aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fir 3tsdientwicklung,
UrweR und Kimaschutz der Stadt Rheine vom 1505 207% In der Zeit vom 24.08.20019
bis einschilBlich 26 07 209 S=entich ausgelegen.

Rheine, 2409.20%

Der BOrgermeisier
In Veriretung

gez. Schavsr
Emigeomnsts

Die Anderung disses Bebauungspianes ist pemal § 10 Abs. 1 BauGE durch den Rat der
Stadt Areine & 24.0%.2019 als Satzung beschiossen worden.

Rheine, 34.09°201%

gaz. Dr._Limmann a8z, Redmer
Der Bargermetster Schriftfihrer

Der Satzungsbeschiuss 59 dese Anderung des Bebauungsplanes Isf geman § 10 Abs. 3
BauGE In Vernmdung ME § 16 der Hauplatrung der Stadt Rheine In der
MAOnstEnAndischen Volkszeitung am D6 10.207% orsObich bEKannt gamachs wonsen.

MR deser Bekannimachung ist die Anderung des Bebauungsplanes rechisvernindich.

Rheine, 29.10.2011%

Der Blrgermelster
In Veriretung

gaz. Schavar
Beipeonineis

RECHTSGRUNDLAGEN

-

- Baugesetzbuch (BauwSE) In der Fassung der

wvom O3
2017 (B36L. | 3. 3634), In der zum Zefipunkt des Satzungsbeschiusses pelienden
Fassung

Baunutzungsverondnung (SauNVD) In der Fassung der Bekanntmachong vom 2.
Movember 2017 (BGEEI. | 3. 3786), I der zum Zefpunkt d=: Sarungsbeschiuzses
geitenden Faszung

Planzeichienverondnung (FlanZV)y In der Fassung der Bekannfmachung wom 8.
Dezember 1520 (BGEI. | 1931 8. 53), In derzum Zefipunkt des Satrungsbeschiusses
geitenden Fassung

Bavondmnung fir das Land Mordrbein-WesSalen [BauD NSEW) In der Fassung der

Bekanntmachung wom 21. Jull 2018 (GV. NEW. 3. 421), In der zum Zefpunki des
hlusses g Faszurg

Wassarversongung FNsine GebH. Der Beztand und der Setieb car wor

@=n missen o biziben. Der Abiau welsner
ErzchilzBungemagnahmen brs. der Begon der 2wTadsrbauartedter st mE den
Versorgungsirigem rechiszely abeustimmen.

DATENMATERIAL

[Der BEDBLLRIHIAN Wurds auf einer grafischen DatenverarbeBungeaniage ersteilt.
Auskorfe Ober die Qecmerisch genaue Lage der STafenbegrenzungsinie sreil
der Fachbereich Planen und Bausn, Produkigruppe Venmessung.

Gemeindearonung fOr dss Land Morgrmein-Westfalen (G0 NRW) In ger Fassung der
Bekanntmachung wom 14, Jull 1933 (GV. NRW. 3. 666}, 0 der zum Zespunkt des
Satrungsbeschiusses geitendien Fassung

Haupisatzung der Siadf Rheine In der Fassung der Bekannimachung wom 15
Dezember 1337, In der zum Zefipunkt des Satrungsbeschiusses peli=nden Fassung




