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1. Anlass der Plananderung; Planerfordernis

Auf Grund konkreter Ansiedlungswiinsche eines Masatiaubetriebes muss der Be-
bauungsplan geandert und entlang der Glterbahkstgeringfligig erganzt werden.
Innerhalb des hier vorliegenden Industriegebietdislangfristig eine Zusammenfuh-
rung aller Unternehmenszweige der Firma Hermanrk&soGmbH & Co. KG erfol-
gen. Dazu gehdrt die Maschinenfabrik inklusive Paniyau (Kolben-, Kreisel-, Vaku-
um-, Tauchpumpen) in Hérstel-Dreierwalde und diseBgiel3erei in Rheine-Mesum;
gegossen werden beispielsweise Armaturen, Pumetrjebe-, Kompressor- und
Ventilgehduse bis zu einem Stickgewicht von 130Das Unternehmen hat im Jahr
2005 mit den 280 Mitarbeitern ihr 100-jahriges Béshn gefeiert.

Insbesondere die Verlagerung und Vergré3erung gdengielRerei fuhrt zu einem Fla-
chenbedarf, der am bisherigen Standort im Stadiieium nicht gedeckt werden
kann. Insgesamt benétigt der Maschinenbaubetriela @4 ha gewerbliche bzw. in-
dustrielle Bauflache. Demnach muss der bisherigeaBengsplan insofern modifiziert
werden, dass das Erschlieungssystem den neuemd&ningen gerecht wird. Die
Schleifenfiihrung bzw. ,Ringstral3e* wird in einecBstrallenerschlielBung abgewan-
delt. Andere planungsrechtliche Anpassungsmalnahgeeingflgiger Art wurden
ebenfalls vorgenommen.

Stadtentwicklungsbezogener Anlass fir diese Belgaplandnderung ist die markt-
orientierte Mobilisierung von bereits vorhandenewig neuen stadtischen Gewerbe-
flachen und der damit einhergehenden Schonung dbeeintrachtigten Auf3enbe-
reichs.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Zur Sicherstellung einer nachhaltigen, geordnetédtsbaulichen Entwicklung wird
die Anderung des verbindlichen Bauleitplanes eddich. Regelungsbedarf besteht
zwischen dem Offenbergweg und der Guterbahnstriebkene-Quakenbrick.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsptirang wird wie folgt be-
grenzt:

im Nordosten:  durch die siudwestliche Grenze dessttoks 38 (Gemarkung Rhei-
ne rechts der Ems, Flur 105; Dortmund-Ems-Kanal),

im Sudosten: durch die nordwestlichen Grenzen tlesticke 220 und 158 (Flur
152; Offenbergwegq),

im Stden: durch die sudliche Grenze des Flurstlicks

im Westen: durch die Ostliche Grenze des Flurst@dkBahngelande) sowie die
Inanspruchnahme von 16 m auf 700 m Lange diesksdggdéndes.
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Der Geltungsbereich bezieht sich also auf Grunétstidie zwischen dem Dortmund-
Ems-Kanal, dem Offenbergweg, der Autobahn (A 30) der Bahnstrecke Rheine-
Quakenbrick liegen.

Samtliche Flurstiicke befinden sich - falls nichpaat aufgefihrt - in der Flur 151,
Gemarkung Rheine-Stadt. Der raumliche Geltungstienst im Ubersichtsplan bzw.
Bebauungsplan geometrisch eindeutig festgelegt.

3. Ubergeordnete Vorgaben

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Munstedbsdhnitt Munsterland weist den
Anderungsbereich als "Gewerbe- und Industrieansigegibereich" aus. Insofern wird
gemal 8§ 1 Abs. 4 BauGB dem Anpassungsgebot analeeder Raumordnung Rech-
nung getragen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadin@hstellt fir das Plangebiet
"gewerbliche Bauflache" dar. Das Entwicklungsgejmnald 8§ 8 Abs. 2 BauGB bleibt
also gewahrt.

4. Anthropogene Nutzungen und Einflisse

4.1 Lage; Gebietscharakteristik, Pragung

Das Plangebiet bzw. der Anderungsbereich liegt iond&n der Stadt Rheine, ca. 4,5
km Luftlinie von der Innenstadt entfernt.

Es fallt in Std-Nord-Richtung von 36,7 auf 35,5 nNIN leicht ab, um an einer steilen

Bdschungskante - etwa 60 m vor bzw. stdwestlichK@eml-Seitenweges - wieder auf
37,8 bzw. 39,3 m u. NN anzusteigen. Bis zum Kamgflditenden Ful3- und Radweg
bzw. entlang des Entwasserungsgrabens fallt dig#teshplateau” wieder auf 36,4 m

0. NN ab. Der Weg selbst liegt also etwa 1,6 m (dsn mittleren Wasserstand des
Dortmund-Ems-Kanals (34,8 m 0. NN).

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung lesfirgich derzeit die Firmen
KLM (Kdhl- und Lagerhaus Munsterland GmbH) und &epreme Sales GmbH. Zu-
satzlich zu dem bestehenden Firmengelande wird@pimns- bzw. Erweiterungsfla-
che vorgehalten, die weitere temperaturgefihrteetlaglen mit Distributionszentrum
aufnehmen konnte. Unmittelbar am Offenbergweg $iackits Grundstiicke an die
Firma Rose (Tief- und StraRenbauunternehmung) n&keine Bioenergie GmbH &
Co. KG (Biogasanlage) verkauft worden. Derzeit &l Umsiedlung einer Elektro-
maschinenfabrik aus dem Schotthock (Stadtforst)esufAreal westlich des Eimin-
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dungsbereichs Offenbergweg/Egon-Senger-Straflie @das des Plangebietes ist un-
bebaut und befindet sich noch in stadtischem Eigent

Die nahere Umgebung ist - entsprechend der komranr&klvorgaben und den Dar-
stellungen bzw. Festsetzungen der Bauleitplaneved®ich bzw. stark industriell ge-

pragt.

Entlang der Baarentelgenstral3e haben sich Firmigerfder Branchen angesiedelt:
Mineral6l-Service und Logistik, Klempnerei, Dachkexbetrieb, Lagerhalle fir Fens-
terbanke, elektronische Installation, Karmann-Autoribau.

An der OhmstralRe befinden sich: ContainerdienstBengschutt-Recyclinganlage, Lo-

gistik-Service (Lagerung), Stahl-Center (-handgfeditionsbetrieb;

an der Borsigstral3e: Rohrbiegerei und Sanitarelam&axiunternehmen und sonstige
Transporte, Installationstechnik, Floristenbeditétallformbau bzw. Maschinen- und

Vorrichtungsbau;

an der BonifatiusstraRe: Speditionsbetrieb, Diersttingsunternehmen, Formularbe-
arbeitungs-Systeme (EDV-Zubehor), Férdertechniko@stapler u.a.), Tief- und Stra-

Benbauunternehmung, Ing.-Biro fur Immissionsschitanststoffverarbeitungsbe-

trieb.

Es handelt sich hier vorwiegend um mittelstdndisdnéernehmen. Die umliegenden
GrundstlcksgréRen der Betriebe schwanken zwisch@®O0lgm (Klempnerei) und

40.000 gm (Spedition Dachser). Als Grof3unternehifidih die Karmann-Rheine

GmbH mit Gber 400.000 gm aus dem Rahmen. Im raandimyeren Bereich ist ein
Durchschnittswert von etwa 7.000 gm zu verzeichi@me offene Bauweise, d.h. eine
Bebauung mit seitlichem Grenzabstand herrscht vor.

Sudwestlich des Anderungsbereichs hat sich dasn@iikehrszentrum (GVZ) mit

einer KLV-Anlage (kombinierter Ladeverkehr; Stra@ghiene; mit Portalkran) eta-
bliert. Dort sind nur Speditionsbetriebe, Lagenadfs-, Verpackungs- und Konfektio-
nierungsbetriebe sowie transportwirtschaftliche logistische Servicebetriebe zulds-
sig. Eine direkte Verbindung vom Plangebiet zum GM&teht nicht, da die Giter-
bahnstrecke Rheine-Quakenbriick (Eigentiimer: DeatBetinn AG; Betreiber: Regio-

nalverkehr Minsterland) eine derzeit nicht Gbenlar@ Barriere bildet. Ab der KLV-

Anlage steigt die gering frequentierte Bahnstreble zur Uberquerung des Kanals
stetig an, d.h. entlang des Plangebiets lieginsizammlage.

Ebenso befindet sich die sitdlich angrenzende Bamdeisahn (A 30) in extremer

Dammlage und bedeutet auch hier eine massive ZBgse wird durch ein Bricken-

bauwerk am Offenbergweg (Uberfiihrung der A 30) naest stralRenverkehrsbezo-
gen egalisiert.
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4.2 AuRere verkehrliche ErschlieBung

Der Anderungsbereich wird iber den Offenbergweghtossen. Der lberwiegende
(Schwer-)Lastverkehr fahrt in Richtung Suden Ubgr BHaarentelgen- und Sand-
kampstral3e auf den Venhauser Damm. Entweder geddresgen Siden, also stadt-
einwarts oder gen Norden auf die Bundesstral3e p@lI€S Lingen bzw. Neuenkirchen,

Steinfurt ggf. Ahaus, A 31) und die Bundesautoba@r(Schuttorf, A 31, Amsterdam

bzw. Ibbenbiren, Osnabrick). Der Knotenpunkt an Aetobahn-Anschlussstelle

Rheine-Nord ist vom Plangebiet etwa 3,5 km entfelnéser ist hoch frequentiert,

stau-trachtig und Unfallschwerpunkt.

Nordlich der Autobahnauf-/-abfahrt befindet siciH &alzbergener Gemeindegebiet,
westlich des Venhauser Damms (B 70), das Industieg Holsterfeld u.a. mit Auto-
hof bzw. Truck-Stop. Ostlich des Venhauser Dammik eso interkommunales Ge-
werbe-/Industriegebiet in Kooperation mit der Gamlei Salzbergen entwickelt wer-
den. Hier sollen auf Salzbergener Gelande etwaa2dnld auf Rheiner Stadtgebiet et-
wa 36 ha mittel- bis langfristig realisiert werden.

Um insbesondere eine bessere verkehrliche Anbindundie Autobahn zu erhalten
wird eine Verbindungsstral3e zwischen den Industheien Baarentelgen (nérdlich
der A 30) und dem konzeptionell vorliegenden inbenknunalen "Industriegebiet Hol-
sterfeld-Ost" angedacht. Diese verkurzt die Strecd Plangebiet bis zum Autobahn-
anschluss auf 2,1 km. Die Weiterfihrung des geptadB m breiten Trassenverlaufs
kann nur nach Stilllegung der Giterbahnstreckeisieal werden, da ein niveau-
gleicher, beschrankter Ubergang bahnseitig nichelassen wird und eine Unter- bzw.
Uberfiihrung nicht finanzierbar erscheint; zudenhetedie diesbezuglich notwendi-
gen Rampen- und Boschungsflachen nicht zur Verfggun

Die Verbindung des Anderungsbereichs in Richtunge®siber den Offenbergweg
und die Franz-Bernhard-Stral3e (K 68) nach AlteméhgiStidosten) oder Venhaus,
Spelle, Lingen (Nordwesten) kann nur Uber die Klreke erfolgen. Fir Berufs-
pendler aus der nordlichen Region ist diese "Neberise" attraktiv, fur den Schwer-
lastverkehr allerdings nicht nutzbar, da per Bddehiung bzw. Stral3enverkehrsord-
nung Fahrzeuge, deren tatsachliches Gewicht 9 ris¢ieitet die Stahlbriicke nicht
befahren durfen.

4.3 Immissionen; Altlasten; Kampfmittel; Denkmaéler

Von Seiten des Stral3enverkehrs, d.h. des motdesi€puell- und Zielverkehrs gehen
keine schadlichen Umwelteinwirkungen aus. Die virkehen Hauptabflussstréome
fihren durch Siedlungsbereiche, die keine schutnifiggen Nutzungen insbesondere
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Wohnbebauung betreffen bzw. beeintrachtigen. Vdredatellt der Schallimmissions-
plan der Stadt Rheine fir den Anderungsbereichekdieriicksichtigungswiirdigen
Auffalligkeiten dar.

Auch von dem, das Plangebiet tangierenden Zugvergehen keine erheblichen
Larmbelastungen aus. Das einspurige Gutergleis murdsporadisch” von den Speller
Firmen Rekers (Betonfertigteil-Unternehmen) und n&o(Landmaschinenbau) ge-
nutzt. Ein regelmaniger Bahnbetrieb besteht hiemtnDemnach ware ein Abzweig fir
ein privates Gewerbegleis - bei Uberwindung desaddhterschiedes - gegebenenfalls
maoglich. Ein optionales Abzweiggleis ist in dieS&mbauungsplananderung unverbind-
lich angedeutet. Die gestrichelte Trasse ermogkalitdem Betriebsgrundstiick eine
ebene, geradlinigeAufstelllange von 100 m. Hierikénnte die Anlieferung von
schweren Schuttgttern wie Sand oder Koks erfolgen.

Gewerbelarm ist in der naheren Umgebung des Andshareichs ebenfalls nicht re-
levant, da "Betriebswohnungen" (Wohnungen fur Aalfts- und Bereitschafts-

personen sowie flr Betriebsinhaber und Betrielsieih diesem Bebauungsplan und
in den angrenzenden Industriegebieten nicht zgassd.

Die Emissionen, die von der geplanten Maschiner€abrd insbesondere von der Ei-

sengiel3erei zu erwarten sind, werden im RahmeBldechG-Genehmigung auf ihre

Vertraglichkeit bzw. Zulassigkeit gemal BiImSchV gép Da es sich hier u.a. um

eine Verbrennungs- bzw. Feuerungsanlage handellemerelativ strenge Mal3stabe
angesetzt, die letztlich durch die Bezirksregiertdignster als Genehmigungsbehdrde
(ehem. Staatliche Umweltamt) auferlegt werden. ésshdere durch bauliche Mal3-
nahmen lassen sich eventuelle Konflikte beheben emmindern.

Der Stadt Rheine liegen keine Verdachtsmomente dass im Plangebiet Altlasten
(Altablagerungen oder Altstandorte) vorhanden Siwngl. Altlastenverzeichnis der
Stadt Rheine).

Auch Bodendenkmaler befinden sich, nach derzeitig@mntnisstand, nicht im Gel-
tungsbereich dieser Bebauungsplananderung. Sidtstrdiber wird allerdings folgen-
der Hinweis im Planwerk aufgenommen:

"Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulaschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen\teréarbungen in der natirli-

chen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die dekithg von Bodendenkmalern
ist der Stadt Rheine und dem Landschaftsverbandfsi&s-Lippe, Archaologie fur

Westfalen, AuRenstelle Minster unverziglich ange®i(88 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NRW)."

Der Anderungsbereich ist nicht als Bombenverdakiuisé kartiert. Die vorhandenen
Luftbilder bei der Bezirksregierung Munster (Dezr22, Kampfmittelraumdienst)
lassen keine Bombardierungsbeeinflussungen erkemmarkrete Hinweise auf magli-
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che Blindgéangereinschlage liegen also nicht vordass eine systematische Absuche
bislang nicht bebauter Grundflachen - nach degaaiti Erkenntnisstand - nicht erfor-
derlich ist. Demnach ist zunachst davon auszugett®ss das zur Bebauung anste-
hende Areal kampfmittelfrei ist.

Da ein Kampfmittelvorkommen niemals vollig ausgdssken werden kann, sind bei
Verdachtsmomenten die Arbeiten sofort einzustelied der Staatliche Kampfmittel-
raumdienst zu verstandigen. Gegebenenfalls erficder Ramm-/Bohrarbeiten zur
Baugrubenabsicherung sind gesondert anzuzeigen.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen

51 Art der baulichen Nutzung

Die bisherige Festsetzung als "Industriegebietibblenverandert. Allgemein zulassig
sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Ldgeae und 6ffentliche Betriebe so-
wie Tankstellen. Die Ausweisung entspricht der t&tidaulichen Zielsetzung und der
naheren Umgebung bzw. angrenzenden Besiedlungdud@h industrielle Nutzung
gepragt ist.

Die gemal} 8§ 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulas$iggnungen fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber Betriebsleiter (Nr. 1) sowie
die Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,sg@dheitliche und sportliche Zwecke
(Nr. 2) werden nicht Bestandteil dieses Bebauumggd und sind damit ausgeschlos-
sen. Diese Nutzungsarten entsprechen nicht derednsigsbestrebungen in Richtung
flachen- und stérungsintensivem Grol3gewerbe.

Das festgesetzte "Industriegebiet” erfahrt mit eliddebauungsplanénderung lediglich
eine Anderung bzw. eine marginale Erweiterung. Egbbei der uneingeschrankten

Nutzung des Plangebiets, also ausschliel3lich zterbnngung von Gewerbebetrieben
und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die - u.&d.Gund ihres hohen Stérungsgra-
des durch Emissionen (z.B. Larm, Luftverunreinigemgyder Erschitterungen) - in

anderen Baugebieten unzulassig sind. Uber die sigkis Nutzungsarten im per Bau-

nutzungsverordnung definierten "Gewerbegebiet” isn&onnen hier sogar erheblich

belastigende Unternehmen ansassig werden. Eineéealieg beispielsweise mit dem

nordrhein-westfalischen Abstandserlass oder dets€&sing eines flachenbezogenen
Schallleistungspegels ist bewusst nicht vorgenomwaden.

Nicht nur von der Verkehrsanbindung, sondern awchder Windrichtung her handelt

es sich hier um einen optimalen Standort fur pragende und weiterverarbeitende
Industriebetriebe.
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Insofern sollte dieses "wertvolle" Industriegebimgtht an kleinere Handwerks- oder
Dienstleistungsbetriebe "verschleudert" bzw. veediNgerden, sondern den mittel- bis
grof3flachigen, "wesentlich stérenden" Unternehmabehalten bleiben.

Das hier in Rede stehende Bebauungsplangebietsseithizige uneingeschrankte In-
dustriegebiet der Stadt Rheine. Bindende Konkeztisigen bzw. umfassende Aus-
schliisse bestimmter gewerblicher bzw. industrieMlatzungen wurden bewusst ver-
mieden. Strenge Gebietsgliederungen - mittels d&sA®s. 4 bis 9 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) - nach der Art der zuldssigen Nogzsowie nach der Art der Be-
triebe und Anlagen und deren besonderen Bediurmmisse Eigenschaften werden den
dynamischen Entwicklungen und den 6konomischenré@efmissen nicht immer ge-
recht. Es soll hier eine bauplanungsrechtliche ibiltét gewahrt bleiben, die keinen
unndtigen, ggf. nicht prazise genug definiertendBimgen bzw. Festsetzungen unter-
worfen ist.

Letztlich ist eine diesbezlgliche Steuerung undidd@nzierung auch deshalb nicht
notig, da die Stadt Rheine Eigentiimerin der zurauBerung anstehenden Industrie-
grundstticke ist und damit tber den Kaufvertraggtéfitmoglichen Einfluss auf kinf-
tig anzusiedelnde Nutzungs- und Betriebsarten gelieachen wird.

Alle Kaufvertrage enthalten beispielsweise die Kkudass der Kaufer im Grundbuch
eine beschrankt personliche Dienstbarkeit zugund¢erStadt Rheine eintragen lassen
muss, mit folgendem Inhalt:

,Der Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentiememten Hauptsortimenten (vgl.
dazu die diesem Vertrag beigefligte ,Rheiner Sonisiste) ist ausgeschlossen. Eine
Nutzung fir ein EinzelhandelsgroRprojekt im Sinee § 11 Abs. 3 BauNVO ist ganz-
lich ausgeschlossen. Eine Nutzung des GrundstiglkeSpielhalle, Gaststatte (Dis-
cothek), Beherbergungsbetrieb oder Vergnigungssiggiicher Art ist ausgeschlos-
sen.”

Des Weiteren ist in der Bebauungsplandnderungdsstgt, dass ,zur Sicherung des
Industriegebietes flr produzierendes und weiterbereendes Gewerbe und um Scha-
digungen der Innenstadt und der anderen zentradesovgungsbereiche zu vermeiden,
Einzelhandelsbetriebe gemaf § 1 Abs. 9 BauNVO aabgessen sind”.

Im Vergleich zur 2. Anderung dieses BebauungsplaeegroRert sich das Industrie-
gebiet geringflgig. Entlang der Guterbahnstreckel woraussichtlich — in Weiterfiih-

rung der bereits von der Fa. KLM erworbenen Fldehen 16 m breiter und 700 m

langer Streifen von der Deutschen Bahn AG bzw.REinflachenEntwicklungsGe-

sellschaft NRW GmbH (BEG) an die Stadt Rheine s@amealen noch anzusiedelnden
Industriebetrieb verkauft.

Dieser Streifen erweitert die zu nutzende Bau- Redenrickhalteflache und nimmt
den 5 m breiten Ful3- und Radweg auf, der bei l@tgfrangedachter Hafennutzung
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(optional) eine Umfahrung des Umschlagplatzes ehatitg Der 6ffentliche Weg dient
auch den regelmaRigen Kontrollfahrten zum Regermdibkbecken mit kleineren
Fahrzeugen und gelegentlichem Anfahren durch Laftagen. Innerhalb der stadti-
schen Parzelle soll auch eine Druckrohrleitung Entleerung des Regenklarbeckens
verlegt werden. Auf das bisher 6stlich, Kanal bieghal festgesetzte Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Rheine kannvalisichtet werden.

Falls ein privates Industriegleis realisiert wirlbgweiggleis, optional) muss der 6f-
fentliche FuR3- und Radweg niveaugleich gequert amrdhier sind entsprechende Si-
cherungsmalRnahmen zu treffen. Nach Aussage demli3dditers der Eisengiesserei
ist im Bedarfsfall die Frequentierung bzw. die Qungishaufigkeit auf3erst gering; grob
geschéatzt maximal 2 mal im Monat. Die H6henuntaestdh zwischen Bahndamm und
Baugelande sind relativ problemlos zu Uberwindem. l@szugleichen.

Aus eisenbahnrechtlicher Sicht ist Folgendes zgtiiea:

Bei der Schaffung neuer Nutzungs- und Baurechteaish dem Prioritdtsgrundsatz auf
bestehende Rechte Rucksicht zu nehmen, d.h. elleet@ierderliche Schall- und
Schutzmaflinahmen sind dem Planungstrager der newkbmmenden Nutzung aufzu-
erlegen.

Die Grenzabstadnde nach der BauO NRW mussen eirigehaérden. Die Hinzurech-
nung von Betriebsanlagen offentlicher Einrichtunggnnur ausnahmsweise mit Zu-
stimmung des Eigentiimers mdglich.

Im Rahmen der Planung des nordlich gelegenen Régdmaltebeckens ist sicherzu-
stellen, dass die Standsicherheit des Bahnkorpens gefahrdet wird.

Gemal 8§ 57 Abs. 1 Landschaftsgesetz (LG NRW) diafeisewassern erster Ord-
nung (s. Anlage zu 8 3 Landeswassergesetz NRW;dsgreavasser und Bundeswas-
serstraf3en) in einem Abstand von 50 m von der ldferkeine baulichen Anlagen er-
richtet werden. Im Zuge der oben beschriebenen Bad-Investitionsabsichten bzw.
des hochbaulichen "Heranrtickens" an den Dortmund-Eamal wurde ein Antrag auf
Erteilung einer Ausnahmegenehmigung von dem gedetgéforderten Bauverbot ge-
stellt. Mit Schreiben vom 13. Dezember 2002 stimdieeHOhere Landschaftsbehdrde
(Bezirksregierung Munster, Dezernat 51) dem Antgamal 8 57 Abs. 3 LG fir den
Bereich dieser 3. Anderung des Bebauungsplane$29;. Kennwort: "Industriegebiet
Baarentelgen-Nord" zu.

Anlagen der AuRenwerbung im Bereich von freien kee der Bundesfernstral3en
sind im Interesse der Sicherheit und Leichtigkais d/erkehrs grundsatzlich uner-
winscht. Demzufolge wird folgende textliche Fegtisey) in diese Bebauungsplanan-
derung aufgenommen: "Anlagen der Aul3enwerbungdere Verkehrsteilnehmer auf
der Bundesautobahn 30 ansprechen sollen, sind zuédsig."
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5.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet verbleibt es gemal § 17 AbaulNBO bei der Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8. Diese orientiert sich an der perdveénung festgelegten, zuldssigen
Obergrenze fur Industriegebiete.

Die lediglich fir den 40 m breiten Streifen entlades Dortmund-Ems-Kanals (585 m)
festgesetzte Grundflachenzahl von 1,0 wird zurickganen. Diese nach § 17 Abs. 2
BauNVO mdgliche Uberschreitung der Obergrenze es@iihe optimale bauliche bzw.
sonstige Ausnutzung im kunftigen "Hafengebiet" geflgisten. Da allerdings die Ha-
fennutzung sich als sehr langfristige Vision dditstiehlt es an der notwendigen stad-
tebaulichen Begriindung fiir die Uberschreitung dRZ®bergrenze.

Angesichts der hypothetischen Umschlagmengen belllagt* wird kein ,Parallelha-
fen, mit Einbuchtung und Spundwand (Planfeststglugenehmigung nach Wasser-
haushaltsgesetz), sondern eine ,Haltestelle auérfrétrecke* (strom- und schiff-
fahrtspolizeiliche Genehmigung nach Bundeswassfisirgesetz) entlang der beste-
henden Steinbdschung angestrebt. Denkbar wére dssenseitige Umschlag von
5.000 bis 10.000 Tonnen pro Jahr (5 bis 10 Schiffisp das Anliefern von Roheisen,
Stahlbleche, Koks oder Sand maximal 1 mal im Monat.

Die angedachte ,Umschlagstelle® fur die Binnendthifit (Bereich DEK-km
120,600, linkes Ufer) ist aul3erhalb des Geltungsbks dieses Bebauungsplanes an-
gedeutet und befindet sich innerhalb des Hohestiees der Bundeswasserstral3en-
verwaltung. Eine bauplanungsrechtliche Festsetaliager "Verladestelle" ist nicht
maglich, da hier fachgesetzliche Vorschriften eimé&gig sind. Zu den oben genannten
wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren wéare fiirBedrieb der Umschlaggerate
und -anlagen (Larm, Staub, Gerliche 0.4.) eine Geigeing nach Bundes-
Immissionsschutzgesetz erforderlich.

Die Obergrenze der Baumassenzahl (BMZ) von 10,dtlgverandert. Uber die Bau-
massenzahl, die angibt, wieviel Kubikmeter Baumass@uadratmeter Grundsticks-
flache zulassig ist, wird auch die Hohenentwicklimgindustriegebiet gesteuert bzw.
beschrankt. Bei einem beispielsweise 10.000 gmegrdBrundstiick und einer BMZ
von 10,0 waren 100.000 cbm Baumasse zuldssig. Wiodedem Grundstiick 50 %,
also 5.000 gm mit Hochbauten realisiert, missteemiér Bauhéhe von maximal 20 m
gerechnet werden.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Bauscluibhes und im Wirkungsbe-
reich der flugsicherungstechnischen Anlagen degtamdchen Flugplatzes Rheine-
Bentlage.

Aus Sicht des Bauschutzbereiches diurfen Bauh6hencao83 m Uber Grund (etwa
120 m U. NN) nur Uberschritten werden, wenn zuvier \Wehrbereichsverwaltung
West, Wilhelm-Raabe-Stral3e 46, 40470 Dusseldordilmgt wurde. Aus Sicht der
Wirkungskreise der flugsicherungstechnischen Amladérfen Bauhhen von 20 m
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Uber Grund nur mit Zustimmung der o0.g. Behdrde sidartten werden. Dies gilt auch
fur Aufbau und Benutzung von Baugerat wahrend darzgit.

D.h. bei allen baulichen Anlagen (auch Schornstenter Krananlagen usw.), die eine
Bauht6he von 20 m Uber natirlicher Gelandeoberflétieeschreiten, ist die Wehrbe-
reichsverwaltung West zu beteiligen.

5.3 Bauweise; Uberbaubare Grundstiicksflachen

Entsprechend der bereits realisierten, gewerblidBebauung sollten die kinftigen

Gebaude mit einem seitlichen Grenzabstand, d.bffener Bauweise, errichtet wer-

den. Letztlich sollte diese jedoch nicht unbedingingend festgesetzt werden, da sich
eine geschlossene Bauweise - also ohne seitlichenz&ostand - in einem Industrie-
gebiet ebenfalls ergeben kdnnte. Insofern werdenhbisher dariiber keine Aussagen
gemacht und somit der freien Unternehmerentschgidberlassen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durehFdstsetzung der Baugrenzen
im Bebauungsplan bestimmt. Diese werden hier "gigi§Z gefasst, d.h. die Abstdnde
zu den offentlichen Verkehrsflachen werden auf 1@mtang des Offenbergweges
und der Bahnstrecke sowie auf 5 m entlang der teme&rschliel3ung" festgesetzt.

54 Innere verkehrliche ErschlielRung

Die interne ErschlieBung setzt am bestehenden Hidomgsbereich OhmstralRe an.
Von dort geht es in Richtung Nordwesten in das ¢taret (Egon-Senger-Stral3e). Auf
Grund der grof3flachigeren Aufteilung der Grundsdigkird der bisherige ,Erschlie-
Bungsring” mit Umfahrungsmaoglichkeit durch ein 8trallenkonzept mit Wendean-
lagen ersetzt.

Im Anderungsbereich betragt der Regel-StralRendueitsd2 m. Lediglich die nordli-
che Ost-West-Trasse hat eine Breite von 13 m. DEseeiterte Querschnitt resultiert
aus der Verlegung des Kanal begleitenden Fuf3- wmdivBges um den kinftigen
GrolRRbetrieb herum. Der derzeit noch geradlinigelatgrdes tberregionalen, offiziell
als Radroute ausgewiesenen — von der Wasser- uniifif&@wrtsverwaltung geduldeten
Radwanderweges - muss auf Grund der eventuellénetdeehen Kanalnutzung ver-
legt werden (Verladestral3e, Kaimauer; Verkehrssicigeu.a.). Er biegt nunmehr vom
Kanal ins Plangebiet ab, wird im daraufhin verlaén Stral3enquerschnitt mitgefthrt
und verlauft in 5 m Breite als separater Ful3- uadvireg entlang der Bahnstrecke, um
letztlich an der Eisenbahn-Kanalbriicke wieder aer tUrsprungsweg zu gelangen.
Diese Verlegung fihrt damit zu einem Umweg der Rathierroute von etwa 600 m.
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Uberlegungen, mit dem Radwanderweg iiber die Kailekler am Offenbergweg auf

die andere, 6stliche Seite des Dortmund-Ems-Kanaisechseln, wurden - auf Grund
der schlechten Wegverhaltnisse mit der Folge emdésjuaten Ausbaus und der zwin-
genden Umfahrung des Speller Kanalhafens mit digeFeines etwa 1.500 m langen
Umweges - nicht weiter verfolgt.

5.5 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes bzw. Anderungstiersi mit Trinkwasser wird

durch die Energie- und Wasserversorgung Rheine G(EWR) sichergestellt. Vor

Ansiedlung "trinkwasserintensiver" Industrie isheiAbstimmung mit dem o.g. Ver-
sorgungsunternehmen erforderlich. Die Versorgungbmilgas erfolgt nur bei nach-
gewiesener Wirtschaftlichkeit.

Zur Sicherstellung der Stromversorgung musste bisime Trafostation errichtet wer-
den, die ihren Standort im zentralen Planbereit¢te hllunmehr kann auf eine ,6ffent-
liche* Trafostation verzichtet werden, da fur dero@betrieb die Sicherstellung der
Stromversorgung durch eine eigene, private Kundéost erfolgen soll. Hier ist im

Vorfeld vor Beginn der Bautatigkeiten Kontakt mércEWR aufzunehmen.

Loschwasser steht mit 1.600 I/Min. als Grundscmaich DVGW Arbeitsblatt W 405
zur Verfugung. Eine dariiber hinausgehende Losclesaseeitstellung kann tber das
offentliche Trinkwasserrohrnetz nicht gewéhrleistatrden. Diesbezuglich sind je
nach Bauvorhaben individuelle Brandschutzmafl3nahimehdschbereich (Umkreis
von 300 m um das Brandobjekt) erforderlich; z.Bstldwasser aus offenen Wasser-
l&aufen (hier evtl. Kanal), Teichen, Schwimmbeckidrynnen oder Behaltern. Im Rah-
men der Baugenehmigungs- oder BImSchG-Verfahrersemidie MalRnahmen je nach
Einzelfall sachgerecht konkretisiert werden.

Im Offenbergweg liegen ein Schmutzwasserkanal wneel Regenwasserkanale, von
denen einer in den Dortmund-Ems-Kanal entwasseen(isystem).

Das anfallende Schmutzwasser sudlich der Sticlestrald direkt dem Offenbergweg

zugefuhrt und ndrdlich der Stichstral3en tber elamal im Freigefalle der geplanten

Pumpstation (Schachtpumpwerk) zugeleitet. Das sargmelte Schmutzwasser wird
dann in den vorhandenen Kanal im Offenbergweg gepum

Das auf den Stichstral3en selbst und auf den Grirtdst sidlich dieser Stichstral3en
anfallende Niederschlagswasser wird Uber Regenvwassde dem vorhandenen Re-
genwasserkanal im Offenbergweg zugefiihrt und gélangzum Regenklarbecken/

Versickerungsbecken KarmannstralRe. Auf Grund dé@rfdehohen der Grundsticke
und der begrenzten hydraulischen Leistungsfahighest Regenwasserkanals im Of-
fenbergweg, kann das Regenwasser nérdlich dersBtdien diesem Kanal nicht zu-
geleitet werden. Daher ist fur diese Flache der &aes Regenrickhaltebeckens mit
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vorgeschaltetem Regenklarbecken erforderlich. Zdrgsselte Regenwasserab-/ein-
leitung erfolgt in den Dortmund-Ems-Kanal; dabeifdane bestimmte Querstromung
nicht tberschritten werden.

Durch die Ing.-Gesellschaft Hinz GeoTechnik ist 829 Bodengutachten erarbeitet
worden. Danach ist bei Auffillung des Geldndes (Bamg eines Mindest-
Durchlassigkeitsbeiwertes) zur Einhaltung des Guass$erflurabstandes eine Versi-
ckerung von unbelastetem, nicht schadlich verurgm Niederschlagswasser mog-
lich.

Mit den zustandigen Wasserbehdrden wurde vereintass mindestens 40 % der ge-
samten befestigten Flache zu versickern ist. Da&siétschlagswasser der restlichen
Flachen (maximal 60 %) ist dem Regenklarbeckenamsthlielend dem Regenriick-
haltebecken zuzuleiten (Gebuhrenerhebung). Flveéisickerung kommt nur Nieder-
schlagswasser von Dachflachen in Frage, also kegeRvasser von Lagerplatzen
oder befestigten Hof- und Rangierflachen. Fur deesitkerung des Dachflachenwas-
sers ist durch ein privates Ingenieurblro ein Kphegarbeitet worden, das eine Mul-
denversickerung vorsieht, die mit einem Notuberlanof das Regenrickhaltebecken
angeschlossen ist.

Das Gelande muss insbesondere auf Grund entwégstrahnischer Gegebenheiten
aufgefullt werden, so dass sich der Grundwassatikiand - zu Gunsten der Versicke-
rungsmoglichkeiten - vergroRern wird. Das Gelandssrauf 37,2 m 0. NN aufgefillt
werden, was einer Auffullhéhe von etwa 0,85 m amntbp

Die Beseitigung bzw. Sammlung der Abfalle wird \aer 6rtlichen Mullabfuhr durch-

gefuhrt. Eine geordnete Abfallentsorgung, die dawii@nen von Stoffen und Energien
aus Abfallen (Abfallverwertung) und das Ablagermvabfallen sowie die hierzu er-

forderlichen MalRBhahmen des Einsammelns, Beférd&welsandelns und Lagerns um-
fasst, ist gewahrleistet.

Im sudlichen Teil des Anderungsbereiches - paralielA 30 — befand sich eine 110
kV-Freileitung. Diese ist Anfang 2007 ersatzlos detrert worden, inklusive Rickbau

der Hochspannungsmasten. Die Leitung mit ihrem dadiigen, baubeschrankenden
Schutzstreifen muss demnach nicht mehr berickgictmerden und wird mit dieser

Bebauungsplananderung zeichnerisch und textliohirgkrt.

Nunmehr kann die sudliche Baugrenze — insbesormardesseren Ausnutzung der
gewerblichen Bauflachen — weiter an die Autobahramgicken, allerdings gemaf
Bundesfernstral3engesetz nur bis zu 40 m vom aufkatemahnrand der A 30 (Bau-
verbotszone).

Die Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrietyestlich des Dortmund-Ems-Ka-
nals, im Einzugsgebiet des langfristig geplanters$¥averkes "Baarentelge” (HOrs-
tel/Dreierwalde; auch "Altenrheiner Brook" genannitgt die Gefahr der Kontaminie-
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rung des Grundwassers. Um das natirliche Grundw&sseugsgebiet auf den ostli-
chen Teil des Kanals zu beschranken wurden sed é8v8 drei "Abwehrbrunnen”
(jeweils 700 m entfernt) geplant, von denen eineAinderungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes liegt. Es war also beabsichtigt, duAdswehrbrunnen™ kiinstlich Absenk-
trichter westlich des Dortmund-Ems-Kanals zu ereeiJgym die Wasserscheide am
Kanal zu verschieben und den Einzugsbereich desé&&shutzgebietes entsprechend
zu reduzieren. Dabei wirde man auf ca. 30 % dermgdaren Grundwassermenge fur
die offentliche Wasserversorung verzichten. Die8e%3 sollten allerdings Uber ein
zentrales Brauchwasserwerk von den Industriebetnieter gegeniberliegenden Ka-
nalseite verpflichtend abgenommen werden. Das Braasserwerk (keine Trinkwas-
serqualitat) masste - um die kinstliche Wasserdehkestandig zu halten - kontinu-
ierlich Grundwasser fordern und ein getrenntes &rawassernetz mit gesicherter
Wasserentnahme vorhalten.

Nach Auskunft der Unteren Wasserbehorde beim KStsfurt kann auf die Auswei-
sung des "Abwehrbrunnens” innerhalb der damalgdestzten Waldflache verzichtet
werden. Einerseits steht bei heutiger BedarfslageNdtwendigkeit eines neuen Was-
serwerkes stark in Frage und andererseits verasidértie Grundwasserneubildungs-
bzw. Versickerungsrate auf Grund der forcierterustdellen Besiedlung und damit
auch das Einzugsgebiet des geplanten Wasserwérkizéich kann der Gefahr einer
Kontaminierung durch modernere, weniger aufwandajeo effektivere Methoden
entgegengewirkt werden.

Insofern entfallt — zur Erinnerung — der damaligavireis im Bebauungsplan, dass "bis
zur Inbetriebnahme und Nachweis der Funktionsfétigker Abwehrbrunnen die Be-
schrankungen fur die Schutzzone 1ll A zum aktivemKRwasserschutz des geplanten
Wasserwerkes zu beachten sind"; ebenso, dass tectigmde Bauantrdge dem StA-
WA Miunster vor Genehmigung vorzulegen sind".

6. Umweltbericht

6.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Gegeniiber der bisher fiir den Planbereich gelteBdéinderung des Bebauungspla-
nes, ergeben sich aus der nun vorliegenden 3. ndamd Erganzung folgende Neu-
erungen/Veranderungen:

— Modifizierung des ErschlieBungssystems durch Erdatzbisher ringférmigen
Erschlieldungsstral3e durch eine StichstralienerBahnlig zugunsten einer grol3-
flachigen Grundstticksaufteilung

— Ergénzung des Industriegebietes um einen etwa khferten und 700 m langen
Streifen an der westlichen Grenze des Anderunggibes bei der Erganzungs-
flache handelt es sich um eine Seitenflache deglasigen Glterbahnstrecke
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Rheine-Quakenbriick, die von der Deutschen Bahn A der Bahnflachen-
EntwicklungsGesellschaft NRW GmbH (BEG) verauRerdwDieser Streifen
erweitert die zu nutzende industrielle Bauflacheisalie im nordlichen Eckbe-
reich des Bebauungsplanes ausgewiesene Regentédigehle und nimmt ei-
nen 5 m breiten Ful3- und Radweg auf.

— Zuriucknahme der bisher fir einen 40 m breiten f&neéntlang des Dortmund-
Ems-Kanals festgesetzten Grundflachenzahl (GRBA)M6 auf den insgesamt
fur das Industriegebiet geltenden Wert von 0,8ddsa bisher hier angedachte
,Hafengebiet* nicht mehr bendtigt wird, bzw. nunmeime Option flr eine nur
gering frequentierte Umschlagstelle in Form einésgéplatzes (,Haltestelle
auf freier Strecke®) an der bestehenden B&schumgdé$é konkrete Ansied-
lungsvorhaben ausreichend ist.

— Loschung der bisher an der siidlichen Grenze deemindsbereiches darge-
stellten 110 kV-Freileitung, da diese Anfang 2005a&zlos vollstdndig demon-
tiert worden ist. Durch Aufgabe der bisher zu bksichtigenden baubeschran-
kenden Schutzstreifen zu der Freileitung, wirdsiidliche Baugrenze nunmehr
bis auf den einzuhaltenden Mindestabstand von 40um Fahrbahnrand der
A 30 verschoben.

Fir das Plangebiet verbleibt es insgesamt gemaf3Ab4. 1 BauNVO bei der Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,8, die sich an der per Ydmang festgelegten, zulassigen
Obergrenze fur Industriegebiete orientiert. Dienbisfir den Planbereich festgesetzte
Obergrenze der Baumassenzahl (BMZ) von 10,0 bidlenfalls unverandert. Die U-
berbaubaren Grundstiicksflachen werden durch diesdieeng der Baugrenzen im
Bebauungsplan "grof3zligig" gefasst: die Abstanddenudffentlichen Verkehrsflachen
werden auf 10 m entlang des Offenbergweges un@alenstrecke sowie auf 5 m ent-
lang der "inneren Erschlielung" festgesetzt.

Das bereits festgesetzte, uneingeschrankte "Indgsbiet" erfahrt mit dieser Bebau-
ungsplananderung lediglich die oben ausgefiihrtesieAmgen und eine relativ gering-
flgige Erweiterung (der Geltungsbereich des Bebgsplanes wéachst damit um ca.
3,3 %). Grundsatzlich bleibt es bei der uneingestkten Nutzung des Plangebietes
zur Unterbringung von Gewerbebetrieben und zwawiegend solcher Betriebe, die -
u. a. auf Grund ihres hohen Stérungsgrades durdesttmen (z.B. Larm, Luftverun-
reinigungen oder Erschitterungen) - in anderen 8aieten unzuldssig sind. Die
Ausweisung entspricht der stadtebaulichen Zielsgjzund der nédheren Umgebung
bzw. angrenzenden Besiedlung, die durch industriélltzung gepragt ist.

Die gemal 8§ 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulas$iggnungen fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fir BetriebsinhaberBetriebsleiter sowie die An-
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lagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesunitiiedhie und sportliche Zwecke werden
ausgeschlossen, da sie den bewussten Ansiedlutrgtlegen in Richtung flachen-
und stérungsintensivem Grol3gewerbe entgegenstéimrea.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 129nert: ,Industriegebiet Baa-
rentelgen Nord" sollen in erster Linie die planurghtlichen Voraussetzungen fur die
Ansiedlung eines Maschinenbaubetriebes in demtbsdsisher als Industriegebiet fest-
gesetzten Plangebiet geschaffen werden. Hierzesistrforderlich, eine ausreichende
GrundstlcksgroRe von etwa 14 ha fur die langfesBgtriebsentwicklung zur Verfu-
gung zu stellen. Ziel der Bebauungsplananderung siadtentwicklungsbezogener
Anlass, ist insgesamt die marktorientierte Molelisng von bereits vorhandenen so-
wie neuen stadtischen Gewerbeflachen und eine daintiergehende Schonung des
unbeeintrachtigten Auf3enbereichs.

6.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen feglegten
und fur den Plan relevanten Ziele des Umweltschutze

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzddisede und allgemeine Grundsatze
formuliert, die im Rahmen der Umweltprifung zu liksichtigen sind (s. Tabelle 1).
Insbesondere im Rahmen der nachfolgenden Beschgeibod Bewertung der mit
Umsetzung der Planung zu erwartenden Umweltausngém, sind vor allem solche
Auspragungen und Strukturen hervorzuheben, dieirmeSdes jeweiligen Fachgeset-
zes eine besondere Rolle als Funktionstrager Uberae (z.B. geschutzte oder
schutzwiirdige Biotope als Lebensstatte streng geztehn Arten oder bedeutungsvolle
Grundwasserleiter in ihrer Rolle im Naturhaushalemals Wasserlieferant). Deren
Funktionsfahigkeit ist unter Berilicksichtigung desetzlichen Zielaussagen zu schiit-
zen, zu erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Die wesentlichen Zielaussagen der fir die Plangtgyanten Fachgesetze sind in der
nachfolgenden Tabelle als Ubersicht dargestelit.
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Tab. 1: Ziele des Umweltschutzes

her

Schutzgut i Quelle Zielaussage
Mensch Baugesetzbuch | Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes dwesi Aufstellung de
Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung von Eomiss.

Bundes- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, dekerBp des Wassers, de

immissions- Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor diitiden Umwelteinwirkunge

schutzgesetz (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des skgttens von Immissiongn
incl. (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungerchd Luftverunreinigungen,

Verordnungen Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Straimenahnliche Escheinungen).

Tiere und Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenerert¥8 und al
Pflanzen schutzgesetz Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortiiing die kinftigen
Landschafts- Generationen im besiedelten und unbesiedelten &esgi zu schiitzen, zu pfleggn
gesetz NW zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederhatellen, dass
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natushaites,
die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutgfitggkeit de
Naturguter,
die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer beasstatten ungd
Lebensraume sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der dumgswert von Natuf
und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch ;| Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesoed die Belange des
Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzed der Landschaftspflege,
insbesondere

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Waskeft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Larafscond die
biologische Vielfalt sowie
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlictrheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie ldsstungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinerg§ ih Abs. 7 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingrifidueg nach
Bundesnaturschutzgesetz)
zu berlcksichtigen.
Boden Bundesboden- ;| Ziele des BBodSchG sind

schutzgesetz der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlicinese Funktionen im
Naturhaushalt, insbesondere als
Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tieranén,
Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasserd N&hr-
stoffkreislaufen,
Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Gduvasserschutz),
Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,
Standorte fur Rohstofflagerstétten, fur land- €ordtwirtschaftliche sowig
siedlungsbezogene und 6&ffentliche Nutzungen,
der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenvemngmgn,
Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlic
Bodenveranderungen,
die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenderéangen ung
Altlasten.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bodkmch

Baugesetzbuch | Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichturg lanenentwicklung zu
Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Boden

Wasser Wasserhaus- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Nashhties und als Lebensraum fi
haltsgesetz Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zunhMider Allgemeinheit und zur

Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ibketogischen Funktionen.
Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gee@ssor vermeidbaren

Landeswasser- | Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung \dessers sowie dig

gesetz Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgerheit.

Landschaft Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederhelsitg) der Landschaft auf Grund

schutzgesetz ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage dessdiden auch i

Land- Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im ibdslten und unbesiedelten

schaftsgesetz Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,eBi@rt und Schodnheit sowie des

NW Erholungswertes von Natur und Landschaft
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Direkte, flr das eigentliche Plangebiet relevanigleZvon Fachpldnen existieren in
Form des Regionalplanes (s. Kap. 6.3.1). Andergesikachpléane aus den Bereichen
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtas isi Rheine nicht vorhanden.

6.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungn
6.3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzusthes

Planungsrechtliche Vorgaben

Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Minstelgbsehnitt Minsterland, stellt in

Nordrhein-Westfalen gleichzeitig auch den Landsisnahmenplan dar, der durch die
Landschaftsplane zu konkretisieren ist. Ein Landfsplan existiert fur den Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes und sein naherégdunicht. Der Regionalplan

weist den Anderungsbereich als "Gewerbe- und Imiéastsiedlungsbereich" aus. Zu-
dem liegt der Anderungsbereich in einem im Regjoiaal dargestellten ,Bereich zum
Schutz der Gewasser”.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadin@hstellt fir das Plangebiet
"gewerbliche Bauflache" dar. Ein Wasserschutzgelsieim Planungsraum derzeit
nicht ausgewiesen. Allerdings befindet sich der émdgsbereich im Einzugsgebiet
des langfristig geplanten Wasserwerkes "Baarenté¢lf@rstel/Dreierwalde; auch "Al-
tenrheiner Brook" genannt). Im Flachennutzungsmlan Stadt Rheine sind 0stlich
bzw. nordéstlich des Dortmund-Ems-Kanals dazu éjglanten Schutzzonen der Ka-
tegorie Il (weitere Schutzzone) dargestellt. Disputinglich geplanten ,Abwehrbrun-
nen“ auf der Westseite des Dortmund-Ems-Kanals,deren einer im Anderungsbe-
reich lag, sind nach Abstimmung mit der Unteren ¥éasehorde des Kreises Steinfurt
aus heutiger Sicht nicht mehr erforderlich. Diesbeziglichen Ausweisungen und
Festsetzungen, die urspringlich im Bebauungsplamken waren, sind daher heute
nicht mehr relevant.

Fur den Planbereich und seine nédhere Umgebunghieeskeine planungsrechtlichen
Vorgaben zum Schutz von Natur und Landschatft.

Anthropogene Nutzungen und Einfliisse

Der in nordlicher Stadtrandlage befindliche Andeysivereich wird im Siiden begrenzt
von der hier in Dammlage verlaufenden Bundesauto#aB0 und an seiner Nordost-
seite durch den Dortmund-Ems-Kanal (freie Strec®épllich des Anderungsbereiches
schlief3t sich grof3flachig bebautes Industrie- ustv&begebiet an. Die westliche Be-
grenzung des Plangebietes bildet die eingleisigetef®éahnstrecke Rheine-
Quakenbrick, die nur sehr schwach frequentiertJestseits der Bahntrasse liegt ein
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zusammenhangender Waldkomplex, der sich parallel Bortmund-Ems-Kanal in
einer Breite von 500-800 m bis Uber die etwa 1,3rkirdlich liegende Stadtgebiets-
und Landesgrenze hinaus fortsetzt.

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung lesfirsich bereits im sidlichen
Teil und am Offenbergweg gewerblich bzw. industriebaute Flachen (u. a. ein
Kihl- und Lagerhausbetrieb, eine Biogasanlage umel @elande eines ortlichen Tief-
und Stral3enbauunternehmens). Der Uberwiegendeld®iPlangebietes ist jedoch ak
tuell noch nicht bebaut und befindet sich nochi@sschem Eigentum.

Die ndhere Umgebung ist gewerblich bzw. stark itrielsgepragt. Dabei handelt es
sich hier vorwiegend um mittelstdndische Unternemmmt Grundstiicksgré3en von
Uberwiegend zwischen 1.000 und 40.000 gm.

Der Anderungsbereich wird tiber den Offenbergweghdossen, der an die, das Ge-
werbe- und Industriegebiet Baarentelgen erschli@®eBaarentelgenstral’e und Sand-
kampstral3e angebunden ist. Der Anschluss an daseglmmale Verkehrsnetz ist in
erster Linie Uber die Autobahnanschlussstelle d@ARheine-Nord“ oder die eben-
falls an der Anschlussstelle zu erreichende Buniddg®s 70 gegeben. Der Knotenpunkt
an der Autobahn-Anschlussstelle Rheine-Nord ist \Rlangebiet etwa 3,5 km ent-
fernt. Die direkte Verbindung des AnderungsbereiohRichtung Osten (iber den Of-
fenbergweg und die Franz-Bernhard-StralRe (K 68h mdtenrheine oder Venhaus,
Spelle kann nur Uber die vorhandene Kanalbrickagan, die nur fur Fahrzeuge bis
9 t Gesamtgewicht zugelassen ist. Fir den Schwesl&ehr ist diese Verbindung da-
her nicht nutzbar. Die verkehrlichen Hauptabflugsee aus dem Industriegebiet fuh-
ren durch Siedlungsbereiche, die keine schutzbegénf Nutzungen, insbesondere
Wohnbebauung, betreffen bzw. beeintrachtigen.

Naturrdumliche Gliederung

Der Planbereich liegt innerhalb der naturrdumlicBgmheit ,Plantliinner Sandebene*
(581) und ist hier der Untereinheit ,Listruper Sa(®B1.12) zuzuordnen. Der ,Listru-
per Sand“ erstreckt sich in einem relativ schmd@dand 6stlich des Emstales im Nor-
den des Stadtgebietes von Rheine. Kennzeichnendiédes Gebiet sind lang ge-
streckte Talsandplatten und Dinenriicken. Lokal dregr treten Niederungen mit
grundwasserbeeinflussten Gley- und Niedermoorbdaédn Auf den trocken-armen
Sandbdden stockte naturlicherweise verbreitet &oek Eichen-Birkenwald, der heute
verbreitet durch Kiefernforste ersetzt wurde. Aefidchten Standorten waren feuchter
Eichen-Birkenwald und auf Niedermoorstandorten dtidbnwalder anzutreffen.

Das Plangebiet war mit Ausnahme einer im nérdlichethliegenden Ackerflache ins-
gesamt bewaldet. Noch heute ist ein grol3er Teil Bisauungsplanes mit Kiefern-
oder Mischwaldbestand bestockt.
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Geologie und Boden

Im Planbereich treten fluviatile Sand- und Schiblégerungen aus dem Weichsel-
Peistozan (Obere Niederterrasse der Ems) und itatlagerungen mit Flugdecksand
und Duinen aus dem Pleistozan (Spatglazial) undi@osHolozan auf.

Parallel zum Dortmund-Ems-Kanal wurde die ursprighglveitgehend ebene Gelan-
demorphologie in einem ca. 40 bis 50 m breiten Bbrdurch Bodenauftrage in erheb-
lichem Umfang verandert. Dieser grol3flachig andefiBereich liegt etwa 1,5 m tber
dem urspriinglichen Bodenniveau. Eine deutlich gusigge Boschung bildet den U-
bergang zu der auf urspriinglichem Bodenniveau tidge, sidwestlich anschlie3en-
den Wald- und Ackerflache sowie auch zu dem nolidisangrenzenden, am Dort-
mund-Ems-Kanal verlaufenden Ful3- und Radweg.

In der Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen sind dén Anderungsbereich die Bo-
dentypen Podsol (in einem relativ schmalen Streffanallel zum Dortmund-Ems-
Kanal) und Ranker (im studwestlichen Teilbereichj dazwischen liegend ein Bereich
mit grundwassergepragtem Gleyboden ausgewiesen.

In dem angefillten Bereich parallel zum DortmundsBfanal ist der nattrliche Bo-

denaufbau durch den vermutlich beim Bau des Karéddgten Auftrag von sandigem

Bodenmaterial, nicht mehr existent. Die Standorittigaghgen durften aber denen eines
natdrlich gewachsenen Podsolbodens weitgehendreokgm. Der Bodentyp ist ge-

kennzeichnet durch sein geringes Akkumulationsvegend Nahrstoffarmut, niedriger

pH-Wert und schlechte Wasserversorgung sind firStandort charakteristisch. Ahn-

liche Bodeneigenschaften weist generell auch desiiohwestlichen Teil des Ande-

rungsbereiches anzutreffende Rankerboden auf. Ragisyder Gleyboden durch ei-

nen geringen Grundwasserflurabstand und eine euispnd hohe Bodenfeuchtigkeit
gepragt.

Das im Jahr 1998 fir den Uberwiegenden Teil deseAntysbereiches erstellte Bo-
dengutachten der Ing.-Gesellschaft Hinz Geotechwgkst fir die oberen Boden-

schichten bis zu einer Tiefe von etwa 1,0 m bisvase 1,4 m unter Gelandeoberfla-
che noch mehr oder weniger humose, schwach sapdufteilweise auch stark schluf-

fige Fein- und Mittelsande und organische Schlafis. Aufgrund des relativ hohen

Feinkornanteils sind die Boden in grof3en Teilen Esbereiches nur als schwach
durchléassig einzustufen.

Das Gelande im Anderungsbereich fallt in Stid-NoichRing von ca. 37,5 auf ca.
35,7 m 0. NN leicht ab. Die angeflillte Flache amt®woind-Ems-Kanal ist mit Hohen
von 37,8 bis 39,3 m 0. NN dagegen deutlich erhDies gilt auch gegeniber dem,
Kanal-Seitenweg, der auf einer H6he von etwa 36i4 MN liegt.

Der Stadt Rheine liegen aktuell keine Verdachtsmmeneder Erkenntnisse tber Bo-
denbelastungen oder -verunreinigungen und AltlaGdmblagerungen oder Altstand-
orte) im Plangebiet vor (vgl. Altlastenverzeichder Stadt Rheine).
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Wasser

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die Bereet@rundwasser und Oberflachen-
gewasser zu unterscheiden.

Nach dem oben bereits genannten BodengutachteingeGesellschaft Hinz Geo-
technik ist, nach Auswertung der bei den Bodensatdrungen festgestellten Grund-
wasserstande und der auf dem Gelande bereitsisgierlem bestehenden Grundwas-
sermessstellen, fur den Planbereich von einemeamatil Grundwasserstand von etwa
35,50 m 0. NN auszugehen. An den Grundwassermbsssteurden Grundwasser-
flurabstdnde zwischen 0,73 und 1,67 m unter Geldvel&kante ermittelt. Dies deckt
sich weitgehend mit den bei den Sondierungen iné@@E erbohrten Wasserstanden.
Innerhalb der angefullten Flache parallel zum DaridiEms-Kanal ist von einem ent-
sprechend grofReren Grundwasserflurabstand ausaudgete geringste Grundwasser-
flurabstand ist im nérdlichen Eckbereich des Ged#ntestzustellen. In der derzeit
noch mit jungen Larchen und Roteichen bestocktécHd steht das Grundwasser un-
mittelbar unter der Oberbodendecke an.

Bezuglich der Versickerungsfahigkeit von Niederagslvasser im Baugebiet ergeben
sich aufgrund der in weiten Teilen zu geringen Diissigkeit der oberen Boden-
schichten und des teilweise hoch anstehenden Gass#ns erhebliche Einschrankun-
gen. Nach den Ergebnissen des oben genannten Badehtgns ist eine Versickerung
nur moglich, wenn die Mutterbodendecke und auch ggfhandene bindige Deck-
schichten entfernt und das Geldnde mit ausreichdenchlassigem Bodenmaterial an-
gefullt wird. Nach Angaben der Entwasserungsplanshgierzu eine Auffullung auf
etwa 37,2 m 0. NN erforderlich.

Oberflachengewasser sind im Anderungsbereich selkstell noch in Form eines
Entwéasserungsgrabens, im nordlichen Teil des Praidiees vorhanden. Dieser Gra-
ben hat eine Lange von etwa 350 m und verlaufteanOstseite der bisher noch vor-
handenen Ackerflache, unmittelbar am Ful3 der nattMischwald bestockten, ange-
fullten Flache vor dem Dortmund-Ems-Kanal. In desréecke des Anderungsberei-
ches besteht eine Einleitungsstelle tber die dab&r in den Dortmund-Ems-Kanal
entwassert.

Klima und Luft

Das Rheiner Stadtgebiet liegt im Klimabezirk Ministed. Das Klima ist vom atlanti-
schen Einfluss gepréagt. Relativ feuchte und kulole@er und milde Winter sind hier-
fur charakteristisch. Die Hauptwindrichtung ist Siédt. Die mittlere jahrliche Nieder-
schlagsmenge liegt bei etwa 730 mm.

Der Planbereich und sein Umfeld weisen insgesameime leicht bewegte Topografie
auf. Der Landschaftsraum ist heute noch Uberwiegenmd Waldbestanden gepragt.
Sudlich des Offenbergweges grenzen jedoch berefsfl§chig versiegelte Gewerbe-
flachen an.
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Aufgrund der heute noch groR3flachig vorhandenendb&dtande ist zurzeit noch von
einem stark gedampften Temperaturgang mit vermiadeéchtlicher Abkihlung und
deutlich verringerter sommerlicher Erwarmung undumerten Windgeschwin-
digkeiten und damit einem gebremsten Luftaustaasskaugehen.

Detaillierte Angaben zur Belastung mit Luftschadfsto liegen flr den Planbereich
nicht vor. Mit der direkt stdlich angrenzendenPDammlage verlaufenden Bundesau-
tobahn A 30 und den sidlich und suddstlich angmesieze Gewerbe- und Industriege-
bieten existieren bereits erhebliche Emissionsquodlir Luftschadstoffe.

Larm

Der Planbereich ist durch hohe Verkehrslarmimmigsioder in Dammlage gefiihrten,
unmittelbar stdlich angrenzenden Bundesautobahr® AdBbelastet. Weitere Larm-
immissionen resultieren aus dem Betrieb der stdlith stidostlich liegenden Gewer-
be- und Industriebetriebe.

Die Gewerbelarmimmissionen sind fir den Planbersmivie die ndhere Umgebung
des Anderungsbereichs jedoch nicht relevant, darid®swohnungen” (Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowieHétriebsinhaber und Betriebsleiter)
in diesem Bebauungsplan und in den angrenzendarsthiehebieten nicht zulassig
sind.

Biotoptypen, Flora und Fauna

Das Plangebiet liegt direkt am Dortmund-Ems-Kaxlak, hier den Landschaftsraum
von Suddost nach Nordwest durchschneidet und dasuBelysplangebiet von dem
landwirtschaftlich strukturierten Landschaftsraum Bereich ,Altenrheiner Brook®
und Dreierwalde trennt.

An der westlichen Plangebietsgrenze bildet dievege in Dammlage verlaufende,
eingleisige Guterbahnstrecke Rheine-Quakenbrick @eutliche Trennungslinie ge-

genuber dem nordwestlich anschlieBenden WaldkomBaarentelge“. Dieses an-

grenzende Waldgebiet ist von der Landesanstalbkilogie Bodenordnung und Fors-
ten (LOBF, Fachbeitrag zum Biotop und Artensch@/2000) als Biotopverbundfla-

che von landesweiter Bedeutung erfasst worden. Olrwiegend mit Kiefern be-

stockte Binnendinenkomplex, setzt sich nach Notdeniber die Stadtgebiets- und
Landesgrenze hinaus fort und ist wegen des Vorkamrgefahrdeter oder geschiitzter
Biotoptypen und seiner Funktion als Lebens- undnetungsraum fur teilweise ge-
fahrdete Tier- und Pflanzenarten von besonderee@edg.

Obwohl etwa 90 % der aktuellen Bebauungsplanfldagreits seit 1980 als Industrie-
gebiet rechtsverbindlich festgesetzt sind, weigeftg Teile des Geltungsbereichs heu-
te noch Waldbestand auf. Hierbei handelt es sicherst um forstlich bewirtschaftete
Kiefernbestdnde mittleren Alters (BHD 15-30 cm).fAdeineren Teilflachen sind
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auch Mischbestande aus Birke und Eiche oder Belmrggen von Roteiche und Léar-
che vorhanden.

Im nérdlichen Teil des Bebauungsplanes liegt dermech eine Ackerflache von etwa
5 ha GroéRRe. Im sidlichen Teil und entlang des iegweges sind Flachen in einer
Gesamtgro3e von etwa 12 ha bereits bebaut bzw.rgketegenutzt oder als Baufla-
chen freigelegt. Daran schliel3en sich auRerhallis@#tsingsbereiches, an der Stidseite
die in Dammlage liegende Bundesautobahn A 30 uwkidstlich bereits bebaute In-
dustrie- und Gewerbeflachen an.

Mit der vorliegenden 3. Anderung und Erganzung Blesauungsplanes wird der bis-
herige Geltungsbereich um eine etwa 16 m breite/@@m lange Seitenflache der an
der nordwestlichen Plangebietsgrenze liegendenrahatrasse erganzt. Die teilweise
dammartig aufgefillte Flache neben dem hoher lidgenDamm der eigentlichen
Gleistrasse, ist durchgehend mit Gehdlzen bestarei handelt es sich im nordli-
chen Teil Uberwiegend um Birken und Eichen gerifgemittlerer Starke (BHD 10-
30 cm), wahrend sich im sudlichen Teil der im Pknelch noch vorhandene Kiefern-
bestand bis auf die nun hinzu kommende Bahnseitemd| erstreckt.

Aufgrund der Siedlungsrandlage und der weit reideanBarrierewirkungen der um-
gebenden Verkehrswege ist der Geltungsbereich ddmuRingsplanes heute land-
schaftlich weitgehend isoliert und weist daher @ine relativ geringe Lebensraumqua-
litat auf. Im Plangebiet sind insgesamt keine Vaonkeen von gesetzlich geschitzten
Arten oder Biotopen bekannt.

6.3.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltziestdes
bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der vorliegenden 3. Anderaleg Bebauungsplanes wére eine
gewerblich-industrielle Bebauung des Plangebietet men bisher geltenden Festset-
zungen der rechtskraftigen 2. Anderung des Bebaplages Nr. 129 moglich. Die
vorliegende Plandnderung und -ergdnzung beinhgégentber der bisherigen Pla-
nung insgesamt nur geringfligige Modifikationen @maieiterungen. Die wesentlichen
Festsetzungen zu Art und Mal3 der im Plangebietsgigéan baulichen Nutzung sind
unverandert geblieben, so dass auch bei Nichtdiinchihg dieser Planung die zu er-
wartenden Auswirkungen auf den Umweltzustand wigjedgend identisch waren.

Bei einem Verzicht auf Durchfihrung der vorliegemd@anung waren wesentliche
umweltrelevante Auswirkungen lediglich im Bereiaér cheu in den Planbereich integ-
rierten Bahnseitenflache zu sehen. Hier ware dawszugehen, dass diese Flache (ca.
11.000 gm) dann weiterhin als mit Gehodlzen bestamdé&rinstreifen neben dem
Gleiskorper erhalten bliebe. Da es sich hierbebghdum eine gewidmete Bahnflache
handelt, ware auch eine bahnanlagenbezogene baMigtzung, z. B. fur die Herstel-
lung eines neuen Abzweiggleises zum Plangebietdsétzlich moéglich.
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Insofern wirde ein Planverzicht insgesamt keineeldrbhen Auswirkungen auf die
Entwicklung des Umweltzustandes im Plangebiet wraben ndherem Umfeld haben.

6.3.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltziestdes
bei Durchfiihrung der Planung

Schutzguter von Natur und Landschaft:
Pflanze, Tier, Landschaft, Boden, Wasser, Luft un&Klima

Mit der vorliegenden 3. Anderung und Erganzung Bebauungsplanes Nr. 129,

Kennwort: ,Baarentelgen Nord“ wird der Geltungshene des Bebauungsplanes,
durch Hinzuziehung einer angrenzenden, nicht mehbtigten Bahnseitenflache, um
etwa 3,3 % der bisherigen Gesamtflache erweiteittdst Neu-Uberplanung wird die

bauliche Nutzung der bisher mit Gehdlzen bestandezteva 16 m breiten und 700 m
langen Flache vorbereitet. Dabei wird der Groldteil Erganzungsflache dem bereits
bisher ausgewiesenen Industriegebiet (Gl) zugegehlaDariber hinaus wird hiermit

auch die Flache des im nérdlichen Eckbereich festigéen Regenklar- und Rickhal-
tebeckens erweitert und der bisher schon vorgesekRefd- und Radweg naher an die
weiterhin bestehende Gleistrasse der Guterbahkstterangeruckt.

Aus dieser Erganzung des Bebauungsplanes resnl#erewirkungen fir die Schutz-
guter von Natur und Landschaft. Die mit der PlaBemying verbindlich vorbereitete
bauliche Nutzung dieser bisher noch unbebauten &atemflache, bewirkt zusatzliche
Bodenversiegelungen und den Verlust des heute wodiandenen, waldartigen Ge-
holzbestandes auf einer Flache von etwa 1,1 hanidgs#ie. Da es sich hierbei je-
doch um einen nur etwa 16 m breiten Streifen zveisather Gleistrasse und dem aus-
gewiesenen Industriegebiet handelt, erfolgen dieder vorgesehenen Bebauung ver-
ursachten zusatzlichen Eingriffe in den Naturhalish# einer Flache, die bei Reali-
sierung der industriellen Bebauung im Plangebiatestgehend landschatftlich isoliert
und durch Stérungen und Einflisse aus dem Indgsiiet stark belastet ware. Uber-
dies handelt es sich um eine zurzeit noch als Bdhga gewidmete Verkehrsflache,
die bei Bedarf auch fur einen Ausbau der Bahnantzgdich hatte genutzt werden
konnen. Der mit der Planerganzung nun konkret vertete Lebensraumverlust fur
Arten und Lebensgemeinschaften der Schutzgitee Tied Pflanzen ist insofern als
relativ geringfiigig zu bewerten.

Auch das Landschaftsbild wird mit dieser Ergénzaongin relativ geringem Umfang
zusatzlich beeintrachtigt. Die bestehende Giterftadcke stellt bereits seit langer
Zeit eine kunstliche Trennlinie bzw. Zerschneiduleg Landschaftsraumes dar. Zwar
geht mit der Beseitigung des noch vorhandenen Bastabdes auf der zum Industrie-
gebiet liegenden Bahnseitenflache eine landsclsdiftstisch wirksame Gehdlzkulisse
verloren, jedoch verhindert der jenseits der Basse liegende Waldkomplex, dass es
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zu weitergehenden visuelle Beeintrachtigungen dmsd&chaftsbildes durch das In-
dustriegebiet kommen wird.

Fur die abiotischen Landschaftsfaktoren Boden uradd&r gehen von der Ergdnzung
des Planbereiches um die angrenzende Bahnseitemf&enfalls nur relativ geringe
zusatzliche Beeintrachtigungen aus. In Anbetraet@esamtgréf3e des Plangebietes
von knapp 35 ha, handelt es sich hier um eineivetgringfligige Erweiterung der
kinftig bebauten oder versiegelten Flachen. Aufedesa 1,1 ha groRen Ergénzungs-
flache werden jedoch die bodenékologischen Fun&tidn ihrer heutigen Auspragung
(als Standort der Vegetation, als Lebensraum deeBlebewelt, als Retentionsraum
fir Niederschlagswasser sowie als Filter- und Rufié@ltrierter Schadstoffe) durch
Bodenabtrag, Auffillungen und Uberbauung zerstdimzu kommen potentielle Ge-
fahren von Bodenverunreinigungen bzw. Schadstdffagen, die aus der kinftigen
industriellen Nutzung resultieren konnen. Auch fil's Schutzgut Wasser stellen in
Anbetracht des geringen Grundwasserflurabstandéswch der langfristig angedach-
ten Nutzung bzw. Trinkwassergewinnung im Bereicindh¢éh des Dortmund-Ems-
Kanals mdgliche Verunreinigungen oder Schadstdifége sowie auch eine Reduzie-
rung der Grundwasserneubildung bzw. ein erhohtegrf@ichenabfluss von Nieder-
schlagen durch zusatzliche Bodenversiegelungerkehe Gefahren oder Beeintréach-
tigungen dar.

Die Erganzung des Planbereiches wird auf die Sglitéz Luft und Klima keine we-
sentlichen Auswirkungen haben. Generell wird sicghdar Realisierung der gewerb-
lich-industriellen Bebauung und Nutzung im gesaniR&amgebiet die kleinklimatische
Situation im Planbereich deutlich verschlechtera, die bisher noch vorhandenen
Waldflachen als klimatische Ausgleichsraume verlogehen. Erhebliche negative
Auswirkungen auf das Umfeld des Planbereiches gddch nicht zu erwarten. Die
fir das Plangebiet vorgesehene industrielle Belmunnal die aus der Nutzung resul-
tierenden zusatzlichen Verkehrsmengen werden zugtbebliche Emissionen verur-
sachen, die zu Beeintrachtigungen der Luftquait&tyesondere auch tber das eigent-
liche Plangebiet hinaus, fihren werden. Art und rAaB dieser Beeintrdchtigungen
hangen dabei von der Art der im Gebiet tatsachdichusiedelnden Betriebe ab. Der
Bebauungsplan enthalt diesbeziiglich keine Resirikii, womit das Plangebiet aus-
driicklich auch fur stérungsintensive, industriéBeoR3betriebe vorgesehen ist, die in
anderen Baugebieten unzulassig sind. Die im Plaagektuell vorgesehene Ansied-
lung eines grol¥flachigen MaschinenbaubetriebesEisiengiel3erei wird erhebliche
Emissionen verursachen, die durch fachgesetzlichesahriebene Immissionsschutz-
mal3nahmen zu begrenzen sind.

Von den weiteren Anderungen des Bebauungsplanéslemén das ErschlieRungssys-
tem und die Grundstickszuschnitte modifiziert sowi€eilbereichen des bisher schon
ausgewiesenen Industriegebietes die Baugrenzerdienzulassige Grundflachenzahl
verandert werden, gehen fir die Schutzgiter vommMNatd Landschaft keine relevan-
ten Veranderungen aus.
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Schutzgtter: Mensch, Kultur- und Sachguter

Gegeniber den bisher bereits fir das Plangebigtnglen Festsetzungen resultieren
aus den nun vorgenommenen Anderungen und dervrgatingfliigigen Erganzung

des Bebauungsplangebietes, flr die Schutzgiter dllesswie Kultur- und Sachguter

keine wesentlichen neuen, bzw. zusétzlichen odderangearteten Beeintrachtigun-
gen.

Generell werden sich mit Realisierung der gewehnbinclustriellen Bebauung und

Nutzung des Plangebietes wesentliche AuswirkungerMienschen im néheren und
weiteren Umfeld des Industriegebietes ergeben.ekmidere die aktuell projektierte
Ansiedlung eines Metall-be- und verarbeitenden Getfiebes mit Eisengiel3erei wird

erhebliche Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, GeelicErschitterungen) verursa-
chen. Hinzu kommen Emissionen und Belastungen a@ekehrswege durch den zu-
satzlichen Ziel- und Quellverkehr der bei Realisigy der im Plangebiet vorgesehenen
Nutzungen entstehen wird.

Aufgrund der Siedlungsrandlage des Plangebietes wntdr Berlcksichtigung der
Hauptwindrichtung (Stdwest) weist der vorliegenddulstriestandort jedoch nur ein
relativ geringes Konfliktpotential auf. Schutzbeitige Wohnbebauung ist im naheren
Umfeld des Plangebietes nur in Form einzelner letdét und Wohngeb&ude nordlich
und 6stlich des Dortmund-Ems-Kanals vorhanden. d2m Plangebiet am nahesten
liegende Wohnbebauung befindet sich an der FramaFRed-StralRe, in einem Ab-
stand von etwa 170 m, Ostlich der Bebauungsplaagréieitere, einzeln im Aul3en-
bereich liegende Hofstellen und Wohngebaude liegennem Abstand von etwa 700
bis 1.500 m ndordlich bis dstlich des Plangebiet&se Emissionen, die von der im
Planbereich aktuell geplanten Maschinenfabrik urebésondere deren EisengielRereli
zu erwarten sind, werden im Rahmen des Genehmigarfghrens nach dem Bundes-
immissionsschutzgesetz (BImSchG) auf ihre Vertciddeit bzw. Zulassigkeit gemaf
der fachgesetzlichen Bestimmungen der Bundesimomisschutzverordnungen
(BImSchV) gepruft. Es ist davon auszugehen, dabgbéiche Beeintrachtigungen
durch Auflage entsprechender baulicher Immissidngzenalinahmen vermieden oder
auf ein zulassiges Mal3 vermindert werden konnen.

Hinsichtlich der mittel- bis langfristig zu erwangen zusatzlichen Verkehrsmengen
aus dem Plangebiet werden keine erheblichen Béehtigungen erwartet, da die
Hauptabflussstrome des Stral3enverkehrs nicht d8retllungsbereiche fihren, die
schutzbedurftige Wohnbebauung aufweisen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangelnet seinem naheren Umfeld Kul-
turguter, Bodendenkmaler und geowissenschaftlittutzeviirdige Objekte nicht vor-
handen. Mit Umsetzung der Vorhaben im Bebauunggplaiet werden daher voraus-
sichtlich keine wesentlichen Beeintrachtigungen Kirdturgtter entstehen. Ebenso
werden keine relevanten Beeintrachtigungen von @aeln im Umfeld des Bebau-
ungsplangebietes erwartet.
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Schutzguter: Wechselwirkungen und biologische Viedit

Die hier zu beurteilenden, relativ geringfligigend&rungen und Erganzungen des
Bebauungsplanes werden sich auf das Wirkungsgdiiage die Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen, oben genannten Schutzgitenmwesentlich auswirken.

Betrachtet man jedoch das gesamte Plangebiet @ndktliell noch in weiten Teilen
erhaltenen Landschaftsstrukturen, werden sich natliRerung der gewerblich-
industriellen Nutzungen im gesamten Plangebiet#itte Auswirkungen auf das Wir-
kungsgeflige der Schutzgiter ergeben. Die Realmgeder Vorhaben im Industriege-
biet bewirkt gro3flachige Oberflachenversiegelungéerstérungen und Veranderun-
gen des Bodenaufbaus und der bodendkologischentibnek. Damit einhergehend
kommt es zu dauerhaftem Verlust von Lebensrauniriara und Fauna, zu Verande-
rungen des lokalen Wasserhaushaltes mit erh6htesrfl@thenabfluss und verminder-
ter Retentionsrate. Zudem sind mit dem Verlust wldvebauten Vegetationsflachen
negative, kleinklimatische Auswirkungen und Bedinhtigungen des Landschaftsbil-
des verbunden. Fir die Menschen ergeben sich ialtredieses Wirkungsgefliges aber
insbesondere zuséatzliche Beeintrachtigungen duurtelzmende betriebs- und ver-
kehrsbedingte Emissionsbelastungen und mdéglichal®af von Grundwasserverun-
reinigungen.

Mit der Umsetzung der Vorhaben im gesamten Plaegetérden die heute noch in
weiten Teilen des Gebietes existenten LebensstétianArten- und Lebensgemein-
schaften der Flora und Fauna einschliel3lich dezlteh Bodenschichten komplett zer-
stort. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im R keine Vorkommen von sel-

tenen oder gesetzlich geschiitzten Arten bekanrdh Axerden erhebliche Beeintrach-
tigungen fur den ndrdlich angrenzenden Waldkomptket, als Lebens- und Vernet-
zungsraum teilweise gefahrdeter Arten- und Lebansgeschaften von hoher Bedeu-
tung ist, nicht erwartet. Insofern sind schwerwredge Auswirkungen auf die biologi-

sche Vielfalt nicht zu befirchten.

6.3.4 Beschreibung der umweltrelevanten MalRnahmen

VermeidungsmalRnahmen

Die Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landsithi@sst sich in erster Linie

durch alternative Standortentscheidungen erreicBen.dem Plangebiet handelt es
sich um das einzige uneingeschrankte Industriegeleie Stadt Rheine. Aus stadtpla-
nerischer Sicht ist der Standort, sowohl aufgrued glinstigen Verkehrsanbindung,
als auch aufgrund der Windrichtung, bzw. des waiégel konfliktarmen Umfeldes, als
optimaler Standort fur produzierende und weitemm#ende Industriebetriebe anzu-
sehen. Das zum grof3ten Teil bereits seit 1980gdsstzte "Industriegebiet” erfahrt
mit dieser Bebauungsplananderung lediglich einigelekungen bezuglich der tber-
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baubaren Flachen, sowie des Erschlieungssystemisden davon abhangenden
Grundstickszuschnitte und zudem eine relativ gertbgveiterung.

Die vorliegende Anderung und Erganzung des Bebasplages dient insbesondere
dazu, die projektierte Ansiedlung eines derzed#.wnoch in Rheine-Mesum ansassigen
Maschinenbauunternehmens zu erméglichen. Damit digdem Betrieb die langfris-
tig geplante Verlagerung bzw. Zusammenziehung seleeeitigen Standorte und ein
weiteres Betriebswachstum am neuen Standort erambgHugleich kann damit mittel-
bis langfristig der heute noch im Ortszentrum voesMm liegende Produktionsstand-
ort aufgegeben werden. Die hier aufgrund der uetbdren Nahe zur innerdrtlichen
Wohnbebauung bestehenden Immissionsschutzproblémeel somit beseitigt wer-
den. Insofern beinhaltet diese Bebauungsplandndewssentliche MalRhahme zur
Vermeidung negativer Umweltauswirkungen.

Verminderungs- und SchutzmalZhahmen

Bei der Realisierung von Vorhaben innerhalb deslideeiches werden im Zuge der
jeweiligen baurechtlichen und immissionsschutziedtten Genehmigungsverfahren
durch die Genehmigungsbehtrde die erforderlichemigsionsschutzmalRnahmen zur
Auflage gemacht werden. Es ist davon auszugeheas,da Umsetzung und Kontrolle

dieser Auflagen, die nach dem Bundesimmissionsggksaetz und den Bundesimmis-
sionsschutzverordnungen geltenden Grenzwerte eafigahwerden und somit von der
im Plangebiet festgesetzten gewerblich-industmeNeitzung keine unzuldssigen Be-
eintrachtigungen bzw. Immissionsbelastungen fur $d¢brund Naturhaushalt im Plan-
gebiet und dessen Umfeld ausgehen werden.

Zur Vermeidung von moglichen Konflikten mit schugghiirftigen Nutzungen, werden
fur den Planbereich die in Industriegebieten ausmsaveise zulassigen Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder Betreatesl und —inhaber, sowie Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitichind sportliche Zwecke ausgeschlos-
sen.

Um den Oberflachenabfluss aus dem Baugebiet un@elestung der Vorfluter und
FlieRgewassersysteme zu vermindern, soll fir miedes40 % der gesamten befestig-
ten Flachen des Bebauungsplanes eine Versickemem@@derschlagswassers dezen-
tral im Baugebiet erfolgen. Um eine ausreichendesi¢kerungsfahigkeit zu erreichen,
muss das Plangebiet auf kiinftige Gelandehtéhen v@0dis 37,65 m Gber NN aufge-
fullt werden. Um die Gefahren von Boden- und Gruasgserverunreinigungen zu
vermindern, darf nur unbelastetes Niederschlagssvassn Dachflachen versickert
werden. Das Niederschlagswasser der ubrigen bgtfestFlachen ist Uber ein abge-
dichtetes Regenklarbecken einem anschlieendenhRliiekecken zuzufihren. Dabei
wird das Niederschlagswasser aus der sudostlicedfidiche des Bebauungsplanes
Uber den Regenwasserkanal im Offenbergweg demtdeareihandenen Rulckhalte-
und Versickerungsbecken ,Karmannstral3e* zugefinihrend dies flr den nordwest-
lichen Teil des Plangebietes zu dem im nérdlichekbEreich des Bebauungsplanes



Stadt Rheine, Fachbereich "Planen und Bauen", Produktgruppe "Stadtplanung” Seite 30 von 37
Begriindung zur 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 129, Kennwort: "Industriegebiet Baarentelgen-Nord"

festgesetzten Regenklar- und rickhaltebecken ¢rfdigses neue Regenrickhaltebe-
cken ist so anzulegen, dass das Grundwasser migasehnitten wird. Aus dem Ruick-
haltebecken ist eine gedrosselte Einleitung inernmund-Ems-Kanal vorgesehen.

Ausgleichsmalinahmen

Wenn aufgrund der Anderung oder Erganzung eindstswaoksamen Bebauungspla-
nes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwartienl sist nach 8§ 21 Abs.1 BNatSchG
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersathmen Vorschriften des Bauge-
setzbuches (BauGB) zu entscheiden.

Wie oben in Kapitel 6.3.3 zu den zu erwartendenwAtksingen auf die Schutzguter

von Natur und Landschaft bereits ausgefiihrt wuetdgeben sich aus der Ergdnzung
des Geltungsbereiches um die 16 m breite und 70&nge Bahnseitenflache an der
nordwestlichen Plangebietsgrenze, Eingriffe in deaturhaushalt und das Land-

schaftsbild. Allerdings ist hier zu beachten, ddiese Erganzungsflache derzeit noch
zu der als Bahnanlage gewidmeten VerkehrsflacheGdeerbahnstrecke gehoért und
daher schon bisher fir eine verkehrliche Nutzungyesehen war. Die Seitenflache
hatte bei Bedarf auch fir einen Ausbau der Bahganbaulich genutzt werden kon-

nen. Hieraus hatten dann vergleichbare Eingriffidatur und Landschaft resultiert.

Insofern ist im vorliegenden Fall davon auszugeliass die mit der Erganzung des
Bebbauungsplanes zu erwartenden Eingriffe in Naar Landschaft schon bisher zu-
lassig waren und, nach 8 1 a Abs. 3 BauGB, ein kuggdaher nicht erforderlich ist.
Auch nach dem Landschaftsgesetz NRW stellen di@eniPlanergdnzung nun vorbe-
reiteten baulichen Nutzungen keinen ausgleichsgigen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar, weil es sich bei der neu in den Plabereinbezogenen Bahnseitenflache
um eine Flache handelt, die aufgrund der WidmusgBalhnflache, schon bisher fir
verkehrliche Zwecke rechtmallig genutzt war (8 4. BoNr. 3 LG NW).

Des Weiteren bedarf es, fir die erforderliche Rgdder heute noch bewaldeten Er-
ganzungsflache, keiner Umwandlungsgenehmigung ndein Landesforstgesetz
NRW. Nach § 43 Abs. 1 LFoG ist u. a. fur Waldflachdie nach einem Planfeststel-
lungsbeschluss oder einer Plangenehmigung furagiderweitige Nutzung vorgesehen
sind oder auch fur Waldbestande, die im Sinne vdrA8s. 3 Nr. 3 LG NW ,auf Zeit"
entstanden sind, keine Umwandlungsgenehmigungdenficch. Insofern sind fur die
vorliegende Bebauungsplananderung und -erganzucly leine Ersatzaufforstungen
vorzusehen.

Die weiteren, aktuell vorgenommenen AnderungenBksauungsplanes werden ins-
gesamt keine eingriffsrelevanten Auswirkungen halzkn hiermit die bisher schon

planungsrechtlich vorbereitete Uberbauung ledigiickeinigen Bereichen modifiziert

wird, ohne weitergehende oder andersartige Bawreathschaffen.
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Es sind somit insgesamt keine naturschutzrechtliduer forstrechtlichen Ausgleichs-
oder ErsatzmaRRnahmen fiir die vorliegende 3. Andeund Erganzung des Bebau-
ungsplanes vorzusehen.

In diesem Zusammenhang soll, zur Information, jeddarauf verwiesen werden, dass
die mit der in 2003 durchgefiihrten 2. Anderung Bebauungsplanes erforderlich ge-
wordenen ErsatzmalRnahmen, in Form von Aufforstungeser Gréfienordnung von
insgesamt ca. 3,2 ha, mittlerweile umgesetzt undais stadtische Kompensationska-
taster eingetragen wurden. Die jeweiligen Flachefimden sich zum einen am Osten-
walder Weg (Gemarkung Rheine rechts der Ems, FlurHurstick 14 tlw., GrolR3e:
2,855 ha) und zum anderen an der Schirmannstra®eai®ung Mesum, Flur 13,
Flurstiick 15 tlw., GroRRe: 0,293ha).

6.3.5 Darstellung der wichtigsten anderweitigen L&ungsvorschlage

Anderweitige Losungsvorschlage missen sich am @gstereich und der Zielsetzung
des Bebauungsplanes sowie den planungsrechtliclmaussetzungen orientieren.
Konkreter Anlass fir die vorliegende Bebauungspideéung sind die projektierte
Ansiedlung eines Maschinenbaubetriebes sowie di@if&erung der nicht mehr beno-
tigten Bahnseitenflache an der nordwestlichen Raiegsgrenze. Die vorliegenden
Anderungen resultieren also im Wesentlichen aus kenkreten Ansiedlungsvorha-
ben, bzw. dessen Flachenbedarf und Anforderungediamnfrastruktur, sowie der
Notwendigkeit eine bisher noch gewidmete Bahnfléchdas Plangebiet zu integrie-
ren. Die vorliegende Planung ist also auf den dkhestehenden Planungsanlass be-
zogen. Aufgrund der bereits bisher bestehendenuptmrechtlichen Gegebenheiten
und in Anbetracht von Groél3e, Lage und AusgestaltiegyPlangebietes sowie der inf-
rastrukturellen Gegebenheiten, sind hier keine ntésben, anderweitigen Losungs-
vorschlage oder Planungsalternativen zu sehen.

6.3.6 Beschreibung der verbleibenden, erheblich chteiligen Umweltauswir-
kungen

Nachteilige Umweltauswirkungen resultieren hier das mit der Ergdnzung des Be-
bauungsplanes erfolgten Uberplanung der bisher nimttt tiberbauten Bahnseitenfla-
che. Die mit der weitgehenden Bebauung dieser muthvaldartigem Baumbestand
bestockten Flache entstehenden Beeintrachtigungemdn Naturhaushalt und das
Landschaftsbild werden nicht durch Kompensationsrabfhen vermindert. Aufgrund
der relativ geringen FlachengrtfRe des Erganzungsiberss und der mit Umsetzung
der bisher schon fur das Plangebiet festgesetaarerplich-industriellen Bebauung
und Nutzung zu erwartenden Beeintrachtigungen digléehe, werden aus der Einbe-
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ziehung dieser Seitenflache in den Geltungsberesfesamt aber keine schwerwie-
genden, zusatzlichen Umweltbeeintrachtigungen tieseih.

Da das Plangebiet bisher schon als uneingeschrandtestrielle Bauflache ausgewie-
sen war, werden sich die weiteren Anderungen désuBegsplanes, die sich im we-
sentlichen auf das interne ErschlieBungssystendien@rundstiickszuschnitte auswir-
ken, nicht erheblich nachteilig auf die Umweltsitaa auswirken.

Letztlich wird hier die Art und Intensitat von ndéiyan Umweltauswirkungen von den
jeweiligen Vorhaben bzw. Betrieben und deren Eroissn abhangen. Da der Bebau-
ungsplan auch bisher diesbeziglich keine Einsclurdgdn bestimmter Betriebsarten
oder Stérungsgrade vorsah, ist auf die einschlagigehgesetzlichen Bestimmungen
und die jeweils erforderlichen Genehmigungsverfahmach dem Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG), und den Bundesimmissioosaatrordnungen (BImSchV)
zu verweisen. Je nach Art und Auspragung des Vertslwverden die zu erwartenden
Umweltauswirkungen ggf. auch mit einer, im Rahmen kdnmissionsschutzrechtli-
chen Genehmigungsverfahren durchzufiihrenden Umereiglichkeitsprifung nach
dem UVPG zu beurteilen sein. Es ist davon auszmetass bei Einhaltung der aktu-
ellen immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen Auflagen, erheblich nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden werden kénnen.

6.4 Zusatzliche Angaben

6.4.1 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusamenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angdlegen insofern vor, als dass
den ausgefuihrten Beschreibungen teilweise nichailtiette Einzeluntersuchungen
zugrunde liegen. Die Angaben beruhen daher zumatdilder Auswertung des vor-
handenen Kartenmaterials und vorhandener gro3r&urdigtersuchungen. Keine kon-
kreten Angaben lagen insbesondere zu den fir dag€iet und sein Umfeld bereits
heute bestehenden Schadstoffimmissionen vor. Ainctié kinftig im Planbereich zu
realisierenden gewerblich-industriellen Anlagen rik@m aktuell noch keine konkreten
Angaben zu Emissionsarten und -werten gemacht werde

6.4.2 Beschreibung der geplanten Manahmen zur Ubeachung der planbe-
dingten erheblichen Umweltauswirkungen

Die planbedingten erheblichen Umweltauswirkungendee zum einen durch die zu-
standigen Fachabteilungen der Stadtverwaltung wna anderen durch die zustandi-
gen Umweltfachbehdrden auf der Ebene der Kreisvyamg Steinfurt und der Be-
zirksregierung Munster, im Rahmen ihrer gesetzhchafgabenerfillung tberwacht.
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ImmissionsschutzmalRnahmen fir die im Plangebiatemnden Anlagen werden im
Rahmen der baurechtlichen und immissionsschutdigloéihn Genehmigungsverfahren
durch die Bezirksregierung Minster zur Auflage gelmaund deren Einhaltung im
Rahmen der Bauabnahmen und der anschlieBendemhdtiae Anlageniberwachung
tberwacht.

Ebenfalls im Rahmen der Baugenehmigungsverfahrdrden Bauabnahmen, sowie in
den entsprechenden wasserrechtlichen Genehmigufgwen, werden die einzuhal-
tenden Vorgaben zur dezentralen Versickerung vdaelastetem Niederschlagswasser
im Baugebiet Giberwacht. Die Uberwachung der Auftager Entwasserung und Ver-
sickerung, sowie zum Schutz des Grundwassersgeriaurch die Untere Wasserbe-
horde des Kreises Steinfurt und von Seiten der &dateflung Stadtentwasserung der
Stadt Rheine.

AulRerdem ist die Durchfihrung der Bebauungsplaresh aon Hinblick auf solche
Umweltauswirkungen zu tGberwachen, die zwar im Untvegicht und damit bei den
planerischen Entscheidungen bedacht worden sindidmen aber gewisse Prognose-
unsicherheiten bestehen. Dies ist bei dem higbeauteilenden Bebauungsplan vor
allem in Bezug auf mogliche Beeintrachtigungen tesfeldes durch Emissionen
(Luftschadstoffe, Staube, Larm, Erschitterungers) @gem Industriegebiet oder auch
etwaige Schadstoffeintrdge in Boden und GrundwadserFall. Diese moglichen
Umweltauswirkungen werden im Rahmen der laufendelageniiberwachung, seitens
der Bezirksregierung Miinster sowie der Kontrolld unberwachungsmaRnahmen der
Unteren Wasserbehdrde des Kreises Steinfurt Gb&éiwZadem ist davon auszuge-
hen, dass bei Vorliegen von Beschwerden oder Meleirdie jeweils zustandigen
Umweltfachbehorden Uberpriifungen durchfiihren uneniell erforderliche MaR-
nahmen veranlassen werden.

Eine Zusammenstellung der vorgesehenen Uberwacmafygsmahmen ist der nachfol-
genden Tabelle 2 zu entnehmen.

Nachteilige Umweltauswirkungen, die erst nach Iftkreten des Bebauungsplanes
entstehen oder bekannt werden und deshalb nicherGand der Abwagung sein
konnten, kdnnen nicht systematisch und flachendetkkirch die Stadt Rheine per-
manent Uberwacht und erfasst werden. Da die SthdinR keine umfassenden Um-
weltiiberwachungs- und Beobachtungssysteme betwgildlt auch aus finanziellen

Griunden nicht aufbauen kann, ist sie auf entsprethérformationen der zustandigen
Umweltfachbehorden angewiesen, die ihr etwaige iitricesse Uber derartige unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umzadiiten missen.
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Tab. 2:

Monitoringkonzept

Monitoringkonzept

zur 3. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes-Nr.: 129 "Industriegebiet Baarentelgen Nord"

Umweltauswirkung

Uberwachung erfolgt durch

UberwachungsmaRnahme 2

eitpunkt

Wiedervorlage

Schutzgut "Mensch und seine Gesundheit"

Stadt Rheine

FB 5.6 Bauordnung

Auflagen zum Immissionsschutz im
Baugenehmigungsverfahren,
Uberprifungen bei Bauabnahmen,
Kontrollen vor Ort bei Beschwerden

im Baugenehmigungsverfahren
oder bei Beschwerden

Emissionen (Luftschadstoffe, Staube,
Gertiche, Larm, Erschitterungen u. a.) der
im Planbereich entstehenden gewerblich-
industriellen Nutzungen

Bezirksregierung Mnster

Auflagen zum Immissionsschutz in
Baugenehmigungsvervahren und
immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren (BImSchG)

im Baugenehmigungsverfahren

fachgesetzlich vorgeschriebene
Anlageniiberwachung

kontinuierlich

Immissionsmessungen im Plangebiet
und/oder im Umfeld

bei Vorliegen von Beschwerden

Erhohung der Verkehrsmengen auf
innerortlichen Hauptsammelstraen und an
Knotenpunkten, Beeintrachtigungen des
Verkehrsflusses, Ausweichverkehre auf
Nebenstrecken, erhéhte Belastungen durch
Verkehrsemissionen

Stadt Rheine

FB 5.3 Offentiiche
Verkehrsflachen

Verkehrsentwicklungsplanung,
Veranlassung von Verkehrs-z&hlungen
und Gutachten, Begehungen

im Rahmen der weiteren
Verkehrsentwicklungsplanung,
bei Vorliegen von Beschwerden

Schutzgut "Natur und Landschaft"

Verminderung des Oberflachenabflusses
durch Versickerung von unbelastetem
Niederschlagswasser von Dachflachen auf
den Baugrundstiicken. Es sind mind. 40 %
der bebauten oder versiegelten
Grundstiicksflache dezentral der
Versickerung zuzufihren.

Stadt Rheine

FB 5.4 Stadtentwasserung

Prifung im fahren,

im Bat igungsverfahren,

Kontrolle und Abnahme der hergestellten
Entwéasserungsanlagen

und nach Herstellung der
Bauvorhaben

30. Oktober 2009

FB 5.6 Bauordnung

Auflagen zur Entwasserung im
Baugenehmigungsverfahren

im Baugenehmigungsverfahren

Kreis Steinfurt

Untere Wasserbehorde

Priifung des Antrages auf Erlaubnis zur
Versickerung nach § 7
'Wasserhaushaltsgesetz, Erlass von
Auflagen

im Antragsverfahren nach § 7 WHG|

Erhohung der berechneten
Einleitungsmengen in das
Regenriickhaltebecken, oder
der Ableitungsmengen in den Dortmund-Ems|
Kanal, Fesstellung
etwaiger Schadstoffeintrage oder -
belastungen

Stadt Rheine

FB 5.4 Stadtentwasserung

Fortschreibung des stadtischen
Abwasserbeseitigungskonzeptes

kontinuierlich
und gen bei Vorliegen

Kontrollen der

von Meldungen

30. Oktober 2009

FB 6.7 Technische Betriebe,
Unterhaltung Stadtentwass.

Unterhaltung und Kontrolle des
Regenriickhaltebeckens und der
Drosselungs u. Einleitungsbauwerke

kontinuierlich
und anlasshezogen bei Vorliegen
von Meldungen

Kreis Steinfurt

Untere Wasserbehorde

wasserrechtliche
Genehmigungsverfahren und
Einleitungsgenehmigungen, Beteiligung
an Fortschreibung des stadtischen
Abwasserbeseitigungs-konzeptes

im Genehmigungsverfahren — und
im Fachplanverfahren  oder bei
Vorliegen von Meldungen

Schutzgut "Kultur- u. sonstige Sachguter"

6.4.3 Zusammenfassende Darstellung des Umweltbdris

Die 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes2d, Kennwort: ,Industrie-
gebiet Baarentelgen Nord“ betrifft ein insgesamapm 3,5 ha groRes Gebiet am nord-
lichen Stadtrand von Rheine. Das Plangebiet ist grifiten Teil bereits seit 1980 als
Industriegebiet ausgewiesen und grenzt unmittedipaden Dortmund-Ems-Kanal so-
wie an den sudlich liegenden, grol3flachigen Indeistmd Gewerbekomplex ,,Baaren-
telgen” an. Aufgrund seiner verkehrsguinstigen Liaige des relativ konfliktfreien Um-
feldes, ist der Geltungsbereich aus stadtplanars€besichtspunkten als Industriege-
biet besonders gut geeignet.

Mit der 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplaollen insbesondere die
Voraussetzungen fur die konkret anstehende Ansigdiines Maschinenbaubetriebes
mit Eisengiel3erei geschaffen werden. Dieses Untenea ist derzeit u. a. mit seiner
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Eisengiel3erei noch im Zentrum des Rheiner Staslthddsum ansassig. Die Umsied-
lung des Betriebes ertffnet die notwendigen Erweaitgsmaoglichkeiten, die in Mesum
nicht mehr gegeben sind, und wird die dort bestéberKonflikte, die sich aus den
betrieblichen Emissionen und der Lage im Ortszemteugeben, mittelfristig beseiti-
gen. Aufgrund der zur langfristigen Betriebsentwicly bendtigten Flachengrolie
von etwa 14 ha, ist es erforderlich, das ErschhgBsystem, bzw. die geplante Stra-
Benfihrung im Geltungsbereich des Bebauungsplamed29 zu modifizieren und
damit die bendtigte Flache zusammenhéngend zuiiyeng zu stellen.

Zudem wird mit der vorliegenden Anderung des Bebagsplanes fiir das gesamte
Plangebiet eine Begrenzung der Grundflachenzahtlanfnach der Baunutzungsver-
ordnung zulassigen Wert von 0,8 festgesetzt, undnd2003 noch geplante, voll ver-
siegelte Hafenbereich am Dortmund-Ems-Kanal nuitrmeehr vorgesehen, da nun
mit einem nur gelegentlich genutzten Liegeplatzansreichende Anbindung an die
Wasserstral3e gesehen wird.

Als weitere Anderung wird an der siidlichen Grenes Bebauungsplanes die bisheri-
ge Baugrenze bis an die Bauverbotszone der Bunibdsdun A 30 herangeschoben,
da nach der ersatzlosen Demontage einer hier islodrverlaufenden Freileitung, der
bisher noch im Bebauungsplan festgesetzte Schusrabaicht mehr zu bericksichti-

gen ist.

Fur das Plangebiet resultieren aus den vorgenadmteéarungen insgesamt noch keine
wesentlichen, umweltrelevanten Auswirkungen, daeiterbisher eine gewerblich-
industrielle Bebauung bzw. Nutzung, ohne weitereréehtlich festgesetzte Ein-
schrankungen maoglich war.

Dagegen ergeben sich mit der Ergédnzung des Bebspilangs um eine bisher noch
aulRerhalb des Plangebietes liegende BahnseiteafBetintrachtigungen fur den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild. Diese vorBaéin zur Veraul3erung angebotene
Flache an der nur sehr schwach frequentierten|essigen Guterbahnstrecke Rheine-
Quakenbrick, weist derzeit noch waldartigen Bautalmesauf. Mit der nun erfolgten
Uberplanung mit industrieller Bauflache und mit kahmrsflache wird die Beseitigung
des vorhandenen Baumbestandes und eine weitestiebderbauung und Zerstérung
des Bodens auf der etwa 1,1 ha grol3en Flache atdterDa es sich hierbei jedoch
um eine bisher schon rechtmafig verkehrlich geaubzw. zur Bahnanlage gehdrende
Flache handelt, sind keine Kompensationsmafl3nahneamerlich.

Mit der Bebauung des gesamten Plangebietes wetden8® % der Bodenoberflache
versiegelt. Um den Abfluss von Niederschlagswassesrdem Baugebiet zu vermin-
dern, soll fir mindestens 40 % der bebauten Flaelven Versickerung des Regewas-
sers von Dachflachen auf den Baugrundsticken erombglverden. Aufgrund des

hoch anstehenden Grundwassers und teilweise gdurghlassiger Bodenschichten,
wird es erforderlich sein, weite Teile des Plangtds zundchst um etwa 1 m aufzuful-
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len. Das weitere Niederschlagswasser soll Gber mé@ge und Rickhaltebecken, ent-
sprechend der wasserrechtlichen Bestimmungen, ggeltoabgeleitet und teilweise
versickert werden.

Zu den mit der Bebauung des Industriegebietes méstedienden oder zusatzlichen
Belastungen durch Ausstol3 von Schadstoffen, Entwigkvon Staub, La&rm oder Er-
schitterungen, sowie zusatzlichem Verkehrsaufkomrkénnen derzeit noch keine
genauen Angaben gemacht werden. Diesbezuglicharstutl zu verweisen, dass mit
den fur die jeweiligen Bauvorhaben vorgeschriebe@Emehmigungsverfahren die
erforderlichen Immissionsschutzmafl3nahmen zur Aeflz@macht werden und auch im
Rahmen der weiteren behérdlichen Anlageniberwacleimg Einhaltung der gesetz-
lich vorgeschriebenen Grenzwerte gewahrleistet.Wimderhalb des Plangebietes wer-
den Wohnungen und andere fiur Industriegebiete isnAbomeféllen zulassige, sto-
rungsempfindliche Nutzungen mit dem Bebauungsplsy@schlossen, um Konflikte
aufgrund der zu erwartenden betrieblichen Emissianevermeiden.

7. Umsetzung; Realisierung

7.1 Kosten; Erstattung

Die Stadt Rheine beabsichtigt ein etwa 14 ha graRemdstick an ein Maschinen-
bauunternehmen mit angegliederter Eisengiel3ereerulern. Der "subventionierte"”
Kaufpreis gilt inklusive der einmaligen Kanalansd- und ErschlielBungsbeitrage fir
die erstmalige Herstellung der das Grundstiick éesténden Strafl3en. Alle Kosten,
die sich aus dem Abschluss und der Durchfihrungkdasgvertrages ergeben, ein-
schliel3lich der Vermessungskosten und der Grundbsteuer, tragt der Kaufer. Er
tragt auch die Kosten, die sich aus dem AnschlessEmergieversorgungsleitungen
ergeben. Als Auflage gilt, dass die Errichtung eiBetriebswohnung nicht zuléssig
Ist.

Alle weiteren Verkaufe des derzeit noch stadtiscBegentums an private Investoren
bzw. Unternehmer unterliegen den gleichen vorgeteanBedingungen.

7.2 Bodenordnung

Besondere bodenordnende MalRnahmen (u. a. gesetdish. amtliche Umlegung,
Grenzregelung) werden nicht ausgel6st, da sichgdmanten gewerblichen bzw. in-
dustriellen Bauflachen im Eigentum der Stadt Rhéeknden.
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Im Rahmen kinftiger notarieller Kaufvertrage werdke Grundstiicke neu geordnet,
sodass nach Lage, Form und Grol3e fir die baulistlesanstige Nutzung zweckmalig
gestaltete Grundstiicke entstehen.

Rheine, 15. November 2007

Stadt Rheine
Die Blrgermeisterin
Im Auftrag

Michaela Gellenbeck
(stadt. Bauréatin z.A.)



