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Stellungnahme zur Ansiedlung eines
Einkaufszentrums in der Rheiner Innenstadt

Aufgabenstellung und Ausgangslage
Drei Entwickler haben der Stadt Rheine Pldne fir

die Errichtung eines Einkaufszentrums vorgelegt. Im
Folgenden werden die Konzepte vorgestellt und im
Hinblick auf ihre Chancen und Gefahren fir die
Rheiner Innenstadt eingeschdtzt.

Das Geschéftszentrum von Rheine weist ca.
51.000 m2 Verkaufsflache auf. Mit einem Anteil
von ca. einem Drittel der Gesamtverkaufsflédche
der Stadt ist es damit vergleichsweise stark aufge-
stellt. Es setzt sich aus verschiedenen Handelsla- ® =00
gen mit unterschiedlichen Charakteristika zusam-
men. Die Emsstraf3e bildet dabei das Riuckgrat und ” 3
die Haupteinkaufsstraf3e mit einem typischen tex- T 9
tilorientierten und vielfach hochwertigen Bran- S
chenmix. Eine Rheiner Besonderheit stellt die Fort- % /',
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setzung der Hauptlage Uber die Ems dar. Weitere \
wichtige Einzelhandelsstandorte im Zentrum sind

der Einzelhandelsbesatz um Herrenschreiberstrafie *
und Marktplatz, sowie die etwas abgesetzten Be- %,
reiche an der Stadthalle bzw. am Bahnhof. K
Das Planungsgebiet liegt im Hautgeschaftszent- R
rum und ist unmittelbar an die Hauptlage ange- Y L
bunden. Es wird begrenzt von Ems- und Minster- N, o
straf3e im Norden und Westen sowie von der Ems ‘ P
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im Osten und dem Kardinal-von-Galen-Ring im
Suden (siehe Abbildung).




Die Anforderungen an das Center aus der Sicht der Stadt Rheine
Die Stadt Rheine hat in einem ausfihrlichen Papier ihre Anforderungen an die Projektentwicklung deutlich gemacht. Zusammen-
gefasst sind hierin folgende Ziele formuliert worden:

Oberstes Ziel der Projektentwicklung ist die nachhaltige Stérkung und Attraktivierung der gesamten Rheiner Innenstadt. Durch
die Neuordnung und Revitalisierung des Gebietes Im Coesfeld/Munsterstrafie soll ein urbanes, gemischt genutztes Stadtquar-
tier entstehen, dass sich auf den Ort einlasst und konsequent nach Aufen 6ffnet. Im Sinne einer bestméglichen stadtebauli-
chen und funktionalen Integration sollen Architektur, Verkaufsflache und Branchenmix optimal auf die lokale Situation zuge-
schnitten sein. Die Aufwertung des Quartiers soll auf die gesamte Innenstadt ausstrahlen, ohne dabei unerwinschte Verlage-
rungen aus anderen Innenstadtbereichen zu verursachen. Anschlie3end werden Ziele fur die stddtebauliche und funktionale
Integration sowie Vorstellungen zum Investor/Betreiber formuliert. Ziele zur stadtebaulichen Integration gliedern sich in
folgende Teilziele

Funktionale Integration
Stadtebauliche Integration, Stédtebau, Architektur und Gebdudevolumen
Verkehr, duf3ere ErschlieBung/Parken

FUr eine optimale stédtebauliche und_funktionale Vernetzung wird eine baulich sich 6ffnende Lésung verlangt, die direkte An-
bindung zum Haupteinkaufsbereich schafft. Zahl, Lage, Ausrichtung und Gestaltung der Eingéinge werden als konkrete Maf3-
stébe genannt. Gefordert wird weiterhin eine Passagenlésung, die mit dem innerstéddtischen Wegesystem vernetzt ist und die-
ses weiter starkt. Der Durchgang soll auch auf3erhalb der Geschéftszeiten méglich sein. Architektur, Raumhéhe und -breite
sowie Materialien sollen die Innenstadtqualitétsvoll ergéinzen. Das Schaffen von Freirdumen und Grinfldchen wird ausdrick-
lich begrifit. Zusammenfassend wird ein offenes ,Open-Air Center angestrebt und das Gegenmodell, ein introvertiertes, auf
sich bezogenes Center, abgelehnt. Bezogen auf Architektur und Bauvolumen wird Wert auf ein individuelles, standortadéqua-
tes und qualitativ hochwertiges Konzept gelegt, dass sich an der historischen Innenstadt orientiert. Der Baukérper sollte ge-
gliedert sein, bestehende Bausubstanz teilweise erhalten werden. Bei der duf3eren ErschlieBung und beim Parken soll das
Stellplatzangebot der Innenstadt und nicht die Anspriche des Centers Maf3stab sein. Die Stellplétze sollten an der Nahtstelle
zwischen Center und Innenstadt angeordnet sein. Bezuglich der funktionalen Integration werden Teilziele formuliert zu

Nutzungsangeboten
Auswirkungen auf den vorhandenen Einzelhandel und




Branchenmix und Verkaufsflaéchendimensionierung

Hinsichtlich der Nutzungsangebote wird eine an den Bestand angepasste Nutzungsvielfalt gefordert. Das bedeutet fir die Erd-
geschosse einen Besatz mit Einzelhandelsléden und Gastronomieeinrichtungen, in den Obergeschossen sind Wohnungen aus-
dricklich erwinscht. Spezielle Wiunsche richten sich auf ein medizinisches Zentrum, einen Lebensmittelmarkt sowie Aufien-
gastronomie an der Ems. Das Center soll nachfragegerechte Ladenlokale schaffen und ein grof3stddtisches Einkaufserlebnis
bieten. Die 6rtliche Bindung von Kunden und damit Kautkraft sollen genauso erhéht werden, wie die Anziehungskraft aus der
Region. Das Center muss daher einen Ankerbetrieb vorweisen und eine bestimmte kritische Masse aufweisen.

Das Projekt soll nicht zu Mieterduplizierungen, Abwanderungen, Schwerpunktverlagerungen und Umstrukturierungsprozessen
fohren. Hohe Umsatzumverteilungen vom bestehenden Geschdéftsbereich in das Center sind zu vermeiden. Neben der reinen
Flachenbetrachtung ist auch die qualitatsvolle Spezialisierung angesprochen.

Das neue Einzelhandelsquartier soll sich in die vorhandenen Einzelhandelsstrukturen einfugen und sie ergénzen, nicht erset-
zen. Die Innenstadt soll Spielraum zur Profilierung erhalten. Eine Verkaufsfléche Gber 10.000 m? wird als nicht mehr vertréag-
lich angesehen.

Zum Investor/Betreiber wird ausgefihrt, dass der zu bevorzugen ist, der das Objekt nach seiner Realisierung betreibt und in

Handen halt; zudem soll ein Partner ausgewdhlt werden, mit dem die Ziele der Stadt Rheine bestméglich umgesetzt werden

kédnnen und mit dem eine offene und Vertrauensvolle Zusammenarbeit méglich ist.




Die Konzepte in Kirze

Emsgalerie in Rheine, ECE
Mit dem Projekt Emsgalerie in Rheine sollen 9.000 m2 Verkaufsflache in zwei Geschossen entstehen. Die Fldche gliedert
sich in drei grof3e Ankerbetriebe sowie in kleiner strukturierte Ladeneinheiten. Der Anteil an Sortimenten der innerstadti-
schen Leitbranchen Bekleidung und Schuhe/ Lederwaren wird mit Gber 50% angegeben. Die Obergeschosse werden
durch Dienstleister, ein Gesundheitszentrum und Wohnen genutzt. Die Bauvolumina erstrecken sich Uber zwei versetzt
angeordnete Grundsticksbereiche und sind durch eine innenliegende und Uberdachte zweigeschossige Mall miteinander
verbunden. Das Einkaufszentrum ist mittels zweier terrassenartiger Plétze an den éffentlichen Raum angebunden. Der
Haupteingang der Mall orientiert sich zur Hauptlage in der Emsstrafe und stellt eine neue diagonale Verbindung zum
Emsufer her.

EMS-GALERIE, GEDO
Im Einkaufszentrum EMS-GALERIE sollen ca. 12.000 m2 Ladenfléchen (Bruttogrundflachen, entsprechen ca. 9 -10.000
m?2 Verkaufsfldchen) in zwei Geschossen entstehen. Der gréf3te Betrieb weist ca. 3.000 m?2 Bruttofléche auf; dartber hin-
aus sind weitere grof¥fléchige Ankerbetriebe sowie kleinteilige Nutzungen vorgesehen. Die Schwerpunkte des Angebots
liegen in den Branchen Lebensmittel, sowie Bekleidung und Schuhe. In den Obergeschossen sind Biros, Praxen und
Wohnungen geplant. Die Einzelhandelsnutzungen sind entlang einer eingeschossigen Mall angeordnet, die die Einkaufs-
lagen in der Ems- und Minsterstra3e diagonal an das Flussufer anbindet. Durch die kleinteilige Gliederung der Fassade
wird eine Auflésung der Baumasse in einzelne Baukérper und eine Integration in die umgebende Bebauung erreicht.

Muinstertorplatz, Multi Development
Das Projekt MUnstertorplatz ist als offene zweigeschossige Einkaufsgalerie mit ca. 9.000 m2 Einzelhandelsnutzung konzi-
piert. Neben einem grofdflachigen Ankerbetrieb sollen Uberwiegend kleinere, marktgéngige Einzelhandelsnutzungen
entstehen. Uber 60 % der Flache des Centers sind fir Anbieter der innerstédtischen Leitbranchen Bekleidung und Schu-
he/ Lederwaren vorgesehen. Die Obergeschosse werden durch Dienstleister genutzt und in einem zweiten, etwas abge-
setzten Baukorper an der Ems sind Wohnnutzungen vorgesehen. Die Einzelhandelsnutzungen sind konzentriert in zwei-
geschossigen Baukérpern angeordnet. Die WegefUhrung orientiert sich am Stadtgrundriss. Das Herz des Einkaufszent-
rum wird durch einen arkadengeséumten Platz gebildet, Gber den auch die Anbindung an die Ems erfolgt. Zu den Ge-
schéftslagen an Ems- und Minsterstrafe prdsentiert sich das neue Zentrum unaufdringlich, fast als ,normale” Fuf3gén-
gerzone.




Die Bewertung, der Konzepte

Die Prifung im Detail erfolgt auf der Grundlage der Angaben der Projektentwickler'. Die Angaben zu den Verkaufsflachen wur-
den den Pldnen der Entwickler entnommen und nicht weiter geprift. Entsprechend des Zielkatalogs der Stadt Rheine wurden fir
die nachfolgend dargestellte Bewertung Kriterien entwickelt, die sich in die Themenfelder Nutzung, Stddtebau und Verkehr glie-
dern:

Nutzung

Nutzungsmix
...dient als Mafdstab fir die Multifunktionalitét des Centers.

GroBe des Centers (Einzelhandelsverkaufsfléache)
...stellt die Summe der neuen Einzelhandlesfléchen sowie deren Anordnung dar und vergleicht diese mit dem vorhande-
nen innerstddtischen Einzelhandelsbesatz.

GroBenstruktur der Ladenlokale / Ankermieter
...zeigt die Gréf3enstruktur des Centers an und vergleicht diese mit dem Rheiner Geschéftszentrum

Branchenmix
...zeigt die Struktur und den Angebotsmix des Einzelhandels an und vergleicht diesen mit dem des Rheiner Geschéfts-
zentrums.

Aussagen zur Tragfdhigkeit fir das innerstadtische Geschéftszentrum
...prUft das neue Center im Hinblick auf die absatzwirtschaftliche Vertréglichkeit und Integration in das vorhandene Ge-
schaftszentrum.

Prasentationen der Entwickler/ Betreiber:

Projekt Emsgalerie: ECE, Die Emsgalerie in Rheine, 6.8.2007

Projekt EMS-Galerie: Borowski & Sasse GmbH und Gedo Grundsticksentwicklungs- und Verwaltungsgesellschaft mbH, Geplantes Shopping-Center: EMS-GALERIE in Rhei-
ne, 1.8.2007

Projekt MUnstertorplatz: Multi Development, The Art of Shopping, 26.7.2007




Emsgalerie, ECE

EMS-Galerie, GEDO

Mdinstertorplatz, MD

Nutzungsmix

Im Basement: Gastronomie zur Ems, im EG
und 1.0G: Einzelhandel, im 2.0G: Ge-
sundheitszentrum, hochwertiges Wohnen,
BUros, Gastronomie

Mix aus hochwertigen Bausteinen..... +

Ebene -1: Supermarkt, Einzelhandel, Gastro-
nomie, Ebene 0: Einkaufszentrum, Ebene 1
Einzelhandel, BUros, Praxen, Wohnen Ebene
2: Buros, Praxen, Wohnen

Nutzungsmix gegeben............c........... 0

Im unteren EG: Einzelhandel und Gastro-
nomie, im oberen EG: Einzelhandel, in

den OG'’s: Uberwiegend Dienstleister, zur
Ems: hochwertiges Wohnen, Kindergarten

Hochwertiger Nutzungsmix.............. +

GroBe Center

Ca. 9.000 m2 Verkaufsflache auf zwei
Ebenen (Flachenzuwachs damit ca. 8.000
gm Vkfl.; ca. +15% gegeniber heutiger
Innenstadiverkaufsfléche)

Entspricht stadtischen Vorgaben....... +

Ca. 9 -10.000 m2 Verkaufsfléche auf zwei
Ebenen (Flachenzuwachs damit ca. 8-9.000
gm Vkfl.: bis zu ca. +17% gegeniber heuti-
ger Innenstadtverkaufsfléche)

Entspricht stadtischen Vorgaben......... +

Ca. 9.000 m2 Verkaufsfléche auf zwei
Ebenen (Flachenzuwachs damit ca. 8.000
gm Vkfl.; ca. +15% gegeniber heutiger
Innenstadiverkaufsfléche)

Entspricht stddtischen Vorgaben......... +

GroBenstruktur
der Ladenloka-
le

3 Grofimieter sowie kleinteilige Ladenloka-
le in unterschiedlichen Gréfien

Branchenubliche Struktur................. 0

Ankermieter mit bis zu 2.800 m2 Ladenfldche
sehr grof3, ergénzend kleineilige Ladenlokale
in unterschiedlichen Gréfien

Weitgehend branchenubliche Struk-

2 Ankermieter (3.000 bzw. 800 m2) sowie
kleinteilige Ladenlokale in unterschiedli-
chen Gréfien

Branchenubliche Struktur................... 0

Branchenmix

Lebensmittel: 15%, Bekleidung: 42%,
Schuhe/ Lederwaren: 14%, Sport: 3%,
Gesundheit: 11%, Hartwaren: 15%, sowie
Gastronomie und Dienstleistung

Ublicher MiX.......ccoveeeeeeeeeeeeeeeean. 0

Schwerpunkte: Lebensmittel-Frische-Center,
Markthalle, Textilwarenhaus, Schuhmarkt;
Ergénzung: Mode-Shops, lokale Héndler,
Filialisten, Gastronomie

Ublicher MiX.......cccueeeeeeeeeeeeeeeeeeenn 0

Lebensmittel: 12%, Bekleidung: 54%,
Schuhe: 8%, Sport: 4%, Gesundheit: 8%,
Glas/ Porzellan, Keramik/ Haushalts-
waren: 5%

Ublicher MiX.......ccoueeeeeeeeeeeeeeeeeeeen 0




Emsgalerie, ECE

EMS-Galerie, GEDO

Mdinstertorplatz, MD

Aufgrund des grofien Einzugsbereichs der

Aufgrund des grofien Einzugsbereichs der

Aufgrund des grofien Einzugsbereichs der

Tragfahigkeit Stadt Rheine wirtschaftliche Tragféhigkeit | Stadt Rheine grundsétzliche wirtschaftliche Stadt Rheine wirtschaftliche Tragfahigkeit
gegeben Jedoch: geplanter Lebensmittel- | Tragféhigkeit gegeben. Jedoch: vergleichs- gegeben. Jedoch: geplanter Lebensmittel-
baustein trifft auf intensive Wettbewerbssi- | weise hoher Lebensmittelanteil trifft auf in- baustein trifft auf intensive Wettbewerbssi-
tuation in der Innenstadt (u.a. real, K+K, tensive Wettbewerbssituation in der Innen- tuation in der Innenstadt (u.a. real, K+K,
Lidl); stadt (u.a. real, K+K, Lidl); Lidl);
Umsatzumverteilungen sicher, Erreichen Umsatzumverteilungen sicher, Erreichen der | Umsatzumverteilungen sicher, Erreichen
der stddtebaulichen Relevanzschwelle z.B. | stadtebaulichen Relevanzschwelle z. B. im der stddtebaulichen Relevanzschwelle z. B.
im Bereich Bekleidung Bereich Bekleidung im Bereich Bekleidung
Gegeben.........ccccoeevviiiieciineeecnnn. 0 Gegeben..........cccoeeveeiieciineneeennn. 0 Gegeben..........ccocvveeieciieeieeinnn.. 0
Entspricht dem Standardangebot von Entspricht dem Standardangebot von
Centern, hochwertige Baustei- Entspricht dem Standardangebot von Centern, hochwertige Baustei-

Fazit N€.eteieeeeereeeeeeeireeeeeeeireeeeens 0 Centern.......ccoueeeeecieeeeeeccieee e 0 N€.eueieeeeeiieeeeeeereeeeeeereee e e 0




Stadtebau

Typik des Centers

...zur stadtebaulichen Grobeinordnung des Vorhabens

Baukérper und Fassaden (MaBstcblichkeit, Architektursprache, Nachhaltigkeit)
...als Mafdstab fur die stadtrdumliche Einpassung und die Architekturqualitét

Bewertung der neu erschaffenen Rdume und Stadtbausteine
....als Maf3stab einer nachhaltigen réumlichen Aufwertung der Innenstadt

Offnung und Durchléassigkeit des Baukérpers
... als Maf3stab fur die Offnung des Centers zur Stadt sowie die Zugdnglichkeit und Durchlédssigkeit

Wegestruktur und FuBgéngerzone
...zur Darstellung verénderter Laufwege und Wegebeziehungen

Raumlich-funktionale Anbindung an den bestehenden Geschdiftsbereich
...zur Darstellung der réumlich-funktionalen Integration des neuen Einzelhandelsschwerpunkts in den Hauptgeschaftsbereich

Emsgalerie, ECE

EMS-Galerie, GEDO

Muinstertorplatz, MD

Centertypik

Zweigeschossige offene Einkaufsgalerie

Eingeschossige, teilweise zweigeschossige
geschlossene Einkaufsmall

Zweigeschossige offene Einkaufsgalerie

Baukérper und
Fassade

Drei unterschiedliche Baukérper als Einheit
konzipiert, Gliederung der Fassade und
Gebdudehdhen an Rheiner Maf3stében
orientiert, Erhalt zweier Gebéudefassaden

Schlissige AuBBendarstellung............ +

Die Fassaden sind kleinteilig gegliedert, so
dass der Eindruck unterschiedlicher Bau-
kérper entsteht; grofiformatiger Eingang,
Einpassung in die Rheiner Altstadt gege-
ben, Erhalt einzelner Gebdude (Munster-
straf3e, Im Coesfeld) und Fassadenteile

Teilweise inkonsequenter Auftritt.......... 0

Zurickhaltende Gestaltung der Fassaden
nach auBen, im Innern: eigene Erlebnis-
welt; Konzeption als offenes Shopping-
Quartier, das sich in die Altstadt eingefugt,
Erhalt von Gebduden, z. B. an der Ecke
Munster-/ Emsstrafie sowie an der Ems

Gute Einpassung Altstadh................... +




Emsgalerie, ECE

EMS-Galerie, GEDO

Muinstertorplatz, MD

Platzartige Aufweitung Neue Emsterrassen

Schwach ausgeprégt: Platz im Coesfeld,

Zweigeschossige offene Ladenstraflen mit

Stadtbausteine als Gastronomie und Veranstaltungsort, Emsbalkon, verglaste eingeschossige Ver- | Galerien, Arkaden und torartigen Uber-
terrassenartiger Stadtplatz fir Gastronomie | bindungswege bauungen, Platzanlage in der Mitte des
an der Emsstrafie, halbéffentlicher Dach- Zentrums, Kindergartennutzung auf Tiefga-
garten rage, Orientierung zum Wasser durch pri-
vate Nutzungen (Wohnen)
i reizvolle stadtréumliche Ergénzung —
Uberzeugende Stadtbausteine............ + Schwache rdumliche Bausteine............. - |fehlende Anbindung des Ufers........... +
6ffnung und Haupteingang und Eingangsméglichkeiten | Mehrere Eingéinge von der Fufigéngerzone | Das Quartier ist an die Minster- und Ems-

Durchlassigkeit

von der Fuflgéngerzone in die Mall, (wahr-
scheinlich) nach Geschéftsschluss geschlos-
sen, Zugdnge in auch Ladenlokale auch
von auf3en, (in der Praxis geschlossen),
starke Betonung des Haupteingangs

Wege als geschlossene Mall............... 0

in die Mall, (wahrscheinlich) nach Ge-
schéftsschluss geschlossen, Zugénge in die
Ladenlokale auch von auflen (in der Praxis
geschlossen), bauliche Uberhéhung des
Haupteingangs

Wege als geschlossene Mall................. 0

straf3e sowie an das Emsufer angebunden,
eine Durchwegung auch nach Geschafts-
schluss ist gegeben, die Wege wirken wie
ein &ffentlicher Raum, Eingéinge entspre-
chend offen gehalten

Wege als 6ffentlicher Raum............... +

Neuorientierung der Hauptlage und Ein-

Neuorientierung der Hauptlage und Ein-

Neues Einzelhandelsquartier als Ergénzung

Wegestruktur zelhandelslaufwege, neue Wege zum Ems- | zelhandelslaufwege, Anknipfungspunkt der Hauptlage, das Konzept schafft eine
ufer Uber diagonale Mall Muinstermauer, Emsufer Gber diagonale Qualifizierung vorhandener Wege und
Mall erreichbar Straflen
EKZ-Konzept wird optimiert................ - Neuorientierung der Hauptwege.......... 0 |Ergdnzung des Stadtgrundrisses......... +
Anbind Haupteingang an der Emsstrafie, u.U. Haupteingénge an der Ems- und Miunster- | Gleichwertige Anbindungen Uber die Ems-
nbindung Schwdchung vorhandener Einzelhandelsla- | stra3e, Stérkung der dortigen Handelsla- | und Minsterstrafie, Stérkung der dortigen
gen gen Einzelhandelslagen
Gute Einbindung, Schwédchung von
Lagen......cccoeeeeeeiicieiiiiiiiiiccee e, - Gute Einbindung............ccccccveevnennnn... + Gute Einbindung, positive Synergien.. +
Fazit Funktional und gestalterisch hoch- Innovativer Centertyp, in die Innen-

wertiges Center, Schwéchung beste-
hender Geschéftslagen zu erwarten 0

Einkaufszentrum mit réumlichen und
funktionalen Schwdéchen.................... -

stadt integriert, positive Synergien,
schwache Integration der Ems............ +
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Verkehr

Zahl der Stellpléatze
...mit Blick auf das Verhdlinis von Parkpléatzen im Geschéftszentrum und im Center

Lage der Stellplatze
...im Hinblick auf deren Ausrichtung zu Center und Stadt

Zu- und Abfahrisregelungen (Kunden und Lieferverkehr)
...mit Blick auf die Stérungssicherheit

Emsgalerie, ECE

EMS-Galerie, GEDO

Muinstertorplatz, MD

Ca. 300 Stellplatze (1Stpl./30m2VK) in

Ca. 390 Stellplatze (1Stpl./23m2VK) in Park-

Ca. 180 Stellplatze (1Stpl./50m2VK) in

Stellpldtze Parkhaus und Tiefgarage, teilweise fest haus und Tiefgarage Tiefgarage sowie erdgeschossiges Uber-
zugeordnete Stellplétze for die Nutzungen bautes Parkdeck, 30 fest zugeordnete
Wohnen, Buro und Bank Stellplétze for Wohnen
Grof3es Stellplatzangebot.................. - Grof3es Stellplatzangebot..................... - Ergdnzung des Angebotes............... +
Lage Parkhaus am Kardinal-Galen-Ring, Tiefga- | Parkhaus/ Tiefgarage an der Munsterstrale | Tiefgarage/ Parkdeck am Kardinal-Galen-

rage an der Emsstrafie

Gunstige Lage zur Innenstadt........ 0

Gunstige Lage zur Innenstadt............ 0

Ring, Parkdeck an der Ems

ungunstige Lage zur Innenstadt....... -

Zu- und Abfahrt

Anschluss an Kardinal-Galen-Ring/ Mins-
terstrafie, Nutzung der Stra3en Hohe Lucht
und Katthagen, Erschlieffung for LKW wie
PKW-Erschliefung, Andienung der Ge-
schéfte erfolgt im Parkhaus

Anschluss an Kardinal-Galen-Ring/ Minster-
strafe, Nutzung der Strafien Hohe Lucht und
Katthagen, ErschlieBung fir LKW und An-
dienung Uber Hohe Lucht und Katthagen

Anschluss an Kardinal-Galen-Ring/ Mins-
terstraf3e, Nutzung der Straf3en Hohe
Lucht und Katthagen, LKW-ErschlieBung
teilweise Uber Zufahrt Tiefgarage

Gegeben..........cccooiviioiiiiiiiinenen, 0 Gegeben.........cccoeeeveeecieaecnaannn. 0 Gegeben.........cccoeeeueeecinaecnaannn. 0
Fazit Funktionsfdhiges Konzept, hoher Funktionsfahiges Konzept, hoher Zu- Funktionsfahiges Konzept; stadtver-
Zuwachs an Stellplétzen.................... 0 wachs an Stellpldtzen.......................... 0 traglicher Zuwachs an Stellpldtzen.... 0
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Zusammenfassung und Wertung

Im Folgenden werden die Ergebnisse der Analyse zusammengefasst. Dabei werden die Stdrken und
Schwdchen pointiert dargestellt und auch die Méglichkeiten fir Verbesserungen und Notwendigkeiten
fur eine Uberarbeitung der einzelnen Konzepte herausgearbeitet. Zum Abschluss der Untersuchung
wird eine Empfehlung fir das weitere Vorgehen gegeben.

Emsgalerie in Rheine, ECE

Das Projekt Minstertorplatz bleibt mit ca. 9.000 m2 Einzelhandelsnutzung unter der von der Stadt als
kritisch angesehenen Obergrenze von 10.000 m2 Verkaufsfldche. Die aufgezeigte Flachenverteilung
in grof}flachige Ankermieter und kleinteilige Ladenlokale ist branchentypisch und als flexibel zu in-
terpretieren. Der Branchenmix entspricht weitgehend einem Standardmix innerstédtischer Einkaufs-
zentren (vor allem der ECE) mit einem Schwerpunkt im Bereich Textil und Schuhe/ Lederwaren. Der
Lebensmittelbaustein trifft auf einen hohen innerstadtischen Wettbewerb; schneller Umstrukturie-
rungsdruck nach Realisierung im EKZ oder aber an einem vorhandenen innerstédtischen Wettbe-
werbstandort ist somit nicht auszuschlief3en. Eine Herausnahme des Bausteins gréf3erer Lebensmit-
telanbieter sollte geprift werden.

Die geforderte Nutzungsdurchmischung wird durch die vorgeschlagene Dachlandschaft aus Garten,
Gesundheitszentrum und Wohnnutzungen gut erfillt. Der Vorschlag ist innovativ und schlissig. Le-
diglich der dortige Standort fir Gastronomie scheint noch nicht ganz ausgereift. Nach Aufien zeigt
sich die Emsgalerie deutlich prasent als typisches innerstadtisches Einkaufscenter. Der Niveauunter-
schied an der Emsstra3e wird durch einen neuen terrassenartigen Platz mit Gastronomienutzung ge-
schickt aufgefangen. Die zweigeschossige ovalartig geformte Mall entspricht den hohen Anforderun-
gen der Bauaufgabe. Die Offnung zur Ems durch einen abgesenkten groBzigigen Gastronomie-
schwerpunkt, der in die ,Neuen Emsterrassen” mindet, wirkt Uberzeugend. Das Emsufer wird hier-
durch stadtisch und nachhaltig belebt.

Trotz zahlreicher Zugangsméglichkeiten in die Mall, der Anlage von Schaufenster und der visuellen
Offnung des Centers nach Aufien ist das Center nach Innen gerichtet. Die an der Mall liegenden Ge-
schéfte bendtigen weder einen zweiten Ausgang noch eine zweite Schaufensterfront nach Aufien.
Diese werden in der Praxis Ublicherweise nicht entsprechend ihrer Funktionsbestimmung genutzt.
Durch die Gastronomienutzungen an der Emsstrafie wird der dortige Einzelhandelsbesatz unterbro-




chen. Zudem entwickelt die Mall eine neue, fur Rheine untypische diagonale Laufrichtung, die zur
Schwéchung der Minsterstrafie fohren wird.

Empfehlung:

Das Konzept entspricht hohen Ansprichen an ein innerstédtisches Einkaufszentrum
und bildet einen funktional schlissigen und gestalterisch hochwertigen Beitrag, der
durch attraktive Stadtbausteine Gberzeugt. Durch die Innenorientierung der Einzel-
handelsnutzungen und die Neuausrichtung der Wegefihrung besteht jedoch die Ge-
fahr der Schwéchung vorhandener benachbarter Einzelhandelslagen. Insgesamt stellt
das Konzept die zweite mogliche Option fir ein Einkaufszentrum in Rheine dar.

EMS-GALERIE, GEDO

Das Einkaufszentrum EMS-GALERIE durfte nach Abzug von Konstruktions- und Nebenfléchen unter-
halb der von der Stadt als kritisch angesehenen Obergrenze von 10.000 m?2 Verkaufsfléche liegen.
Die Aufteilung der Fldchen in Ankermieter und kleinteilige Ladenlokale ist branchentypisch und als
flexibel zu interpretieren. Insgesamt scheint jedoch der Ankerbetrieb zu grof3. Eine Reduzierung auf
kleinere Einheiten scheint daher in diesem Fall sinnvoll. Der gréf3ere Lebensmittelbaustein trifft auf
einen hohen innerstédtischen Wettbewerb; schneller Umstrukturierungsdruck nach Realisierung im
EKZ oder aber an einem vorhandenen innerstédtischen Wettbewerbstandort ist somit nicht auszu-
schlieflen. Eine Herausnahme des Bausteins gréf3erer Lebensmittelanbieter sollte geprift werden.

Der geforderte Nutzungsmix wird durch die geplanten Biros, Praxen und Wohnungen in den Ober-
geschossen erfillt. Durch die konsequente mehrgeschossige Bebauung an den Blockréndern entste-
hen rédumlich gefasste stadtische Straflenrdume.

Die Wegeverbindungen des Einkaufscenters sind stadtrdumlich richtig. Die eingeschossige Mall ist im
Erdgeschoss funktional stimmig und aufgrund der durchgéngigen Verglasung freundlich. Die Stell-
plétze an der MUnsterstraf3e dienen dem neuen Center, liegen aber auch fir Besucher der Innenstadt
gunstig. Durch die kleinteilige Gliederung der Fassade wird eine Auflésung der Baumasse in einzelne
Baukérper und eine Integration in die umgebende Bebauung erreicht.
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Insgesamt ist der Ansatz der Bedeutung des Ortes und der anspruchsvollen Aufgabe jedoch nicht
angemessen. Die durchgéngig nur eingeschossigen Wege und die zu kleine Rotunde erscheinen
spannungslos, der Eingang hingegen Gberdimensioniert. Die Présentation des Centers nach Aufien
ist inkonsequent. Die Anbindung der Ems Uber den schmal und niedrig scheinenden Weg in der -1-
Ebene, die sich dort bietende rdumliche Situation mit Passage und Gastronomie sowie der Emsbal-
kon wirken nicht Uberzeugend. Die -1 Ebene weist aufgrund des dort bestehenden Angebotes funkti-
onale Schwéchen auf. Die WegefUhrung der Mall mit einem stumpfem Winkel entwickelt zu wenig
Leitwirkung und fUhrt zudem zu unginstigen Grundrisszuschnitten. Der Nachweis einer rdumlich und
architektonisch attraktiven Mall und die Anforderungen an ein hochwertiges innerstadtisches Ein-
kaufserlebnis werden dadurch nicht erfollt.

Empfehlung:

Insgesamt ist das Konzept nicht vollstéindig Uberzeugend. Fir eine Uberarbeitung wa-
ren umfangreiche funktionale und gestalterische Verbesserungen inshesondere im
Innern der Mall und im Tiefparterre zwingend erforderlich. DarGber hinaus misste
das entworfene Wegesystem, die Anbindung der Ems und die Gestaltung einer attrak-
tiven Uferpartie neu konzipiert werden. Letztlich ist auch der Eingang sowohl fir die
Mall als auch fir Rheine Gberdimensioniert und damit unpassend. Aufgrund der be-
stehenden Méngel ist eine Weiterverfolgung dieses Konzeptes nicht zu empfehlen.

Muinstertorplatz, Multi Development

Das Projekt MUnstertorplatz bleibt mit ca. 9.000 m2 Einzelhandelsnutzung knapp unter der von der
Stadt als kritisch angesehenen Obergrenze von 10.000 m2 Verkaufsflache. Die Aufteilung der Fla-
chen in einen grof3flachigen Ankermieter und kleinteilige Ladenlokale ist branchentypisch und als
noch flexibel zu interpretieren. Der Branchenmix entspricht weitgehend einem Standardmix inner-
stadtischer Einkaufszentren mit einem Schwerpunkt im Bereich Textil und Schuhe/ Lederwaren. Der
Lebensmittelbaustein trifft auf einen hohen innerstadtischen Wettbewerb; schneller Umstrukturie-
rungsdruck nach Realisierung im EKZ oder aber an einem vorhandenen innerstédtischen Wettbe-
werbstandort sind somit nicht auszuschliefien. Eine Herausnahme des Bausteins gréf3erer Lebensmit-
telanbieter sollte geprift werden.
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Der geforderte Nutzungsmix wird durch mehrere Bausteine erfullt: Biros in Teilen der Obergeschos-
se, hochwertiges Wohnen am Wasser mit Blick auf die Ems und Sudwestgédrten, ein Gastronomie-
schwerpunkt am Muinstertorplatz sowie einem Kindergarten. Die Flachddcher der Baukérper werden
dabei als Frei- und Grinflachen genutzt. Die Bausteine sind insgesamt als hochwertig einzuordnen.
Die Attraktivitét der Uferpromenade kann demgegeniber durch die vorgesehene Stellplatzanlage
beeintréchtigt werden. Fir diese Bauaufgabe ist eine besonders hochwertige Lésung erforderlich, die
sensibel in den Verlauf der Uferpromenade einzufigen ist. Auch die Anbindung des Minstertorplat-
zes an die Ems entlang der seitlichen Gebdudefronten und die Uberwindung des Héhensprungs auf
den Hochwasserdamm mussen attraktiv gestaltet werden.

Die konzentrierte Anordnung der Einzelhandelsnutzungen in zweigeschossigen Baukérpern entlang
nicht Uberdachter 6ffentlicher Wege ist eine attraktive Lésung und stellt einen intelligenten Umgang
mit dem im Gelande befindlichen Héhensprung dar. Sie besitzt das Potenzial ein besonderes Ein-
kaufserlebnis zu bieten. Das Herz des Zentrums in Form eines arkadengesdumten Platzes kann zu
einem neuen Mittelpunkt und einer stadtraumlich attraktiven Ergénzung des Zentrums von Rheine
werden. Durch das ,Wieder Aufgreifen” und die Inwertsetzung bestehender Wegestrukturen und die
Anbindungen an Minster- und Emsstraf3e werden vorhandene Einzelhandelslagen gestérkt. Die An-
ordnung ist insgesamt attraktiv und schlUssig. Damit erfullt das Konzept die Anforderung der Stadt an
ein offenes Center und an eine Erweiterung der Innenstadt sehr gut.

Die Ausrichtung des neuen Einkaufsquartiers zur Ems weist jedoch noch Méngel auf, die nur durch
eine attraktive Gestaltung der o.a. Problembereiche behoben werden kénnen. Ein potenzieller
Schwachpunkt besteht in dem an der MiUnsterstrafie in die -1Ebene abgesenkten Bereich, der einer
auflergewdhnlichen Gestaltung und attraktiver Nutzer bedarf.

Empfehlung:

Der Entwurf stellt einen innovativen und hochwertigen Beitrag fir ein Einkaufscenter
dar, das sich gleichermaBen als Quartier wie auch als Center in die Innenstadt Rhei-
nes einfigt und diese raumlich sowie funktional aufwertet. Daher sollte diese Lésung
weiter verfolgt werden. Bestehende Schwachstellen, insbesondere im Bereich der Ems
und deren Anbindung sollten durch weitere Entwiirfen beseitigt werden.
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GroBenstrukiur

Nutzung Nutzungsmix | GroBe Center Ladenlokale Branchenmix | Tragfahigkeit
Emsgalerie, ECE + + 0 0 0
EMS-Galerie, GEDO 0 + 0 0 0
Minstertorplatz MD + + 0 0 0

. Baukoérper . Offnung und .
Stadtebau ond Fassade Stadtbausteine Durchlassigkeit Wegestruktur Anbindung
Emsgalerie, ECE + + 0 - -
EMS-Galerie, GEDO 0 - 0 0 +
Minstertorplatz MD + +/0 + + +
Verkehr Stellpldtze Lage Zu- und Abfahrt
Emsgalerie, ECE - 0 0
EMS-Galerie, GEDO - 0 0
Minstertorplatz MD + - 0
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