Niederschrift
STEWA/035/2007

uber die o6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des
Stadtentwicklungsausschusses "Planung und Umwelt"

der Stadt Rheine
am 07.11.2007

Die heutige Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses "Planung und Umwelt"
der Stadt Rheine, zu der alle Mitglieder ordnungsgemaB eingeladen und - wie
folgt aufgeflihrt - erschienen sind, beginnt um 17:00 Uhr im Sitzungssaal 126

des Neuen Rathauses.

Anwesend als

Vorsitzender:

Herr Horst Dewenter

Mitglieder:

Herr Raphael Bdogge

Herr Robert Grawe

Herr Jirgen Gude

Herr Christoph Kotte
Frau Elisabeth Lietmeyer
Herr Glnter Lécken

Herr J6rg Niehoff

Herr Josef Niehues

Herr Eckhard Roloff

Herr Heinz Thiring

Frau Annette Tomblilt
Herr Kurt Wilmer

Herr Heinrich Winkelhaus
Herr Ludger Winnemaller
Herr Holger Wortmann

beratende Mitglieder:

Herr Rldiger Verlage

CDhu Ratsmitglied
CDhu Ratsmitglied
BUNDNIS 90/DIE GRUNEN Ratsmitglied
Chu Ratsmitglied
Chu Ratsmitglied
SPD Sachkundige Burgerin
SPD Ratsmitglied
FDP Sachkundiger Blrger
CbuU Ratsmitglied
SPD Ratsmitglied
SPD Sachkundiger Birger
Cbu Ratsmitglied
SPD Sachkundiger Blrger
BUNDNIS 90/DIE GRUNEN  Sachkundiger Biirger
Chu Ratsmitglied
CDhu Sachkundiger Burger

Sachkundiger Einwohner
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Vertreter:

Herr Tim Peter CDU Sachkundiger Burger
Herr Peter Heckhuis Sachkundiger Einwohner
Verwaltung:

Herr Jan Kuhlmann Beigeordneter

Frau Michaela Gellenbeck Leiterin Stadtplanung
Herr Werner Schrder Sachgebietsleiter

Frau Martina Wietkamp Schriftfhrerin

Herr Dewenter er6ffnet die heutige Sitzung und begriBt alle Anwesenden. Zur
Tagesordnung werden weder Anderungs- noch Erganzungswiinsche vorgetragen.

Offentlicher Teil:
1. Niederschrift Nr. 34 iiber die 6ffentliche Sitzung am 19.09.2007

Zur Niederschrift werden keine Anderungs- oder Ergdnzungswiinsche vorgetra-
gen, diese gilt somit als genehmigt.

1.1. Niederschrift Nr. 33 iiber die 6ffentliche Sitzung am 14.08.2007

Zur Niederschrift werden keine Anderungs- oder Ergdnzungswiinsche vorgetra-
gen, diese gilt somit als genehmigt.

2. Informationen, Eingaben und Bericht der Verwaltung iiber die
Ausfiihrung der in der offentlichen Sitzung am 19.09.2007 ge-
fassten Beschliisse

2.1. Neubau eines Gemeindezentrums der ev. Kirchengemeinde Jo-
hannes

Herr Kuhlmann berichtete Gber den Plan der Evangelischen Kirchengemeinde Jo-
hannes, ein neues Gemeindezentrum zu errichten. Aufgrund von Veréffentlichun-
gen in der Presse sei es bei einigen Anwohnern zu Irritationen beziglich des Pro-
jektes gekommen. Zwischenzeitlich sei ein moderierendes Gesprach geflihrt wor-
den. Herr Kuhlmann zeigt eine Grafik zur méglichen Platzierung des Gemeinde-
zentrums auf einem Alternativstandort hinter der Kirche. Seitens der Verwaltung
werde die Planung vorangebracht, in einer spateren Sitzung des Stadtentwick-
lungsausschusses sollen weitere Informationen erfolgen. Herr Kuhlmann verweist
auf den hierzu gefertigten Vermerk der Verwaltung (siehe Anhang). Der Aus-
schuss nimmt die Ausfuhrungen zur Kenntnis.
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Stadt Rheine Rheine, 05.11.2007
Die Blirgermeisterin
- PG 5.1 - gel

Vermerk

Evang. Kirchengemeinde Johannes: Neubau eines Gemeindezentrums
Johannesgrundschule: Erhalt ,.griines Klassenzimmer™
* Gesprach am 05.11.07 im neuen Rathaus, R 342b

Teilnehmer:

Herr Krehe, Johannesschule
Frau Klein, Johannesschule
Herr Pfarrer Klammann - Evangelische Kirchengemeinde Johannes
Herr Reeker - FB 1

Herr Dr. Winter - FB 2

Herr Hotker - FB 8

Herr W. Schroer - FB 5
Frau Kurzinsky - 5.2

Herr Kuhlmann - VV 1

Frau Ehrenberg - VV II
Unterzeichnerin - 5.1

Ausgangssituation

Anlass des Gespraches waren die mittlerweile Gber die Offentlichkeit diskutierten
Planungsabsichten der evangelischen Kirchengemeinde ein neues
Gemeindezentrum in direkter Nahe zur Johannes-Kirche an der SternstraBe zu
bauen. Als Standort wurde hier die Flache zwischen der Alten Luisenschule und
der Johannes-Kirche diskutiert, auf der sich das ,griine Klassenzimmer" der
Johannesgrundschule befindet. Planungen dazu wurden in mehreren
Gesprachsrunden in den letzten Jahren/Monaten immer wieder konkretisiert.
Das ,griune Klassenzimmer" ist im Rahmen der Regionale und mit viel privatem
Engagement der Eltern und Schiler entstanden und soll aus Sicht der Schule
zwingend erhalten bleiben. Die Verwaltung akzeptiert diesen Wunsch und
unterstitzt die Suche nach einem Alternativstandort.

Die Kirchengemeinde kann sich auch einen anderen Standort flr einen Neubau
des Gemeindezentrums vorstellen, zwingend ist jedoch die Nahe zur Kirche
selbst. Der alte Standort an der WibbeltstraBe soll dann aufgegeben werden.

Von Seiten der Verwaltung wird deshalb vorgeschlagen, das sudlich an die Kirche
angrenzende Parkplatzgrundstiick fir den Neubau zu nutzen und die Stellplatze
um das Gebdude neu zu ordnen. Optimal ware es, wenn dazu ein Teil des
angrenzenden Grundstiicks der Wohnungsgenossenschaft Osnabriick (WGO)
angekauft und mitgenutzt werden kénnte,
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Alternativstandort

Gemeindezentrum
WibbeltstraBe
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Stellplatze

Der Schulhof der Johannes-Schule kann von den Messebesuchern der Johannes-
Kirche mitgenutzt werden,

FlUr das neue Gemeindezentrum und die Johannes-Kirche miissen abhangig vom
gm-Bedarf des Gemeindezentrums die Pflichtstellpldtze ermittelt und
nachgewiesen werden.

In diesem Zusammenhang muss auBerdem gepriift werden, ob ein freies
Grundstick am Hemelter Bach flr eine temporadre Stellplatzanlage in Frage
kommt,

Stadtebau

Der vorgeschlagene Standort flr den Neubau bewirkt eine Beeintrdchtigung der
Blickbeziehung auf die Johannes-Kirche / den Kirchenchor. Aus diesem Grund
muss hier auf eine hochwertige architektonische Lésung wert gelegt werden, die
Uber eine 1-2 geschossige Neubebauung die Blickbeziehung soweit wie moglich
erhalt. Die Lage des Gebaudes auf der Flache sowie das benétigte
Raumprogramm mussen ermittelt werden.

Standort WibbeltstraBe

FuUr den Altstandort an der WibbeltstraBe bedeutet die Neuplanung des
Gemeindezentrums, dass dieses Gebaude aufgegeben wird. Eine mogliche
Sanierung hat die Kirchengemeinde auf ca. 700.000 € beziffert, ein Neubau
erscheint deshalb langfristig wirtschaftlicher. Bevor tiber den Abbruch diskutiert
wird, soll von Seiten der Gemeinde versucht werden, Investoren zu finden.

Unter Berlcksichtigung des Bedarfs der Schulhoferweiterungsflache der Euregio
Gesamtschule stellt eine Neuordnung und Nachnutzung des Standortes durch
Wohngebdude eine schllssige planerische Lésung dar. Erste Entwiirfe dazu
existieren bereits. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Neuordnung des
Areals ist auf jeden Fall erforderlich.

AbschlieBend wurde festgelegt, dass
1. das ,grine Klassenzimmer" erhalten bleibt

2. liegenschaftliche Verhandlungen mit der WGO (iber einen
Teilgrundstickserwerb gefihrt werden (FB 8)

3. die Gesprachsergebnisse werden (iber Frau Ehrenberg in die
Stadtschulleiterkonferenz und tber Herrn Krehe in die Schulkonferenz
kommuniziert

4. die evang. Kirchengemeinde sich um einen Investoren fiir das alte
Gemeindezentrum bemiht

5. das Konzept flr den Neubau des Gemeindezentrums planerisch
aufgearbeitet wird und in diesem Zusammenhang die Pflichtstellplatze fiir
die Kirche und das Gemeindezentrum ermittelt und nachgewiesen werden
(5.2 + 5.6)

Im Auftrag

(Gellenbeck)
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2.2, Bebauungsplan Nr. 50 ,, Ochtruper Str. - Sidost™ — Antrag auf
Anderung

Frau Gellenbeck erlautert den bei der Verwaltung eingegangenen Antrag, die
Baugrenze zu erweitern, um die Errichtung eines seniorengerechten Winkelbun-
galows zu ermdglichen. Weiter werde die Schaffung der Mdglichkeit zur Errich-
tung einer zweiten Zufahrt zum Grundstlick beantragt. Seitens der Verwaltung
wird vorgeschlagen, die Baugrenzen im Sinne des Antragstellers zu erweitern,
von der Errichtung einer zweiten Zufahrt jedoch abzusehen.

Auf Nachfrage durch Herrn Niehues bestétigt Frau Gellenbeck, dass die Anderung
der Baugrenzen flr insgesamt 3 Grundstlicke gelte.

Der Vorschlag der Verwaltung wird von den Ausschussmitgliedern zustimmend
zur Kenntnis genommen.

2.3. SchiittemeyerstraBle

Frau Gellenbeck informiert, dass der Verwaltung ein erneutes Schreiben von An-

liegern der SchiittemeyerstraBe zur erhéhten Larmbelastung zugegangen sei. Ein
weiteres klarendes Gesprach mit den Anliegern solle bis Ende dieses Jahres statt-
finden.

Herr Locken berichtet Uber einen Beitrag in der Fernsehsendung ,Frontal 21"
vom 18. September 2007 zum Thema ,,Bau von Larmschutzwanden durch die
Bahn" und bittet die Verwaltung, einen Mitschnitt dieses Berichts zu besorgen
und den Ausschussmitgliedern zur Verfigung zu stellen.

Auf den Anhang wird verwiesen.

Seite 6/35



Niederschrift

STEWA/035/2007 der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses "Planung und Umwelt"

vom 07.11.2007

— Frontal21

Manuskript

Beitrag: Und ewig zahlt der Kunde — Kampf um die
Bahnprivatisierung

Sendung vom 18. September 2007
Von Christian Esser und Herbert Klar

Anmoderation:

Wer im falschen Zug sitzt, hat wenig Grund, sich ber die
Geschwindigkeit zu freuen. Bahnchef Mehdorn und seine
Unterstitzer driicken aufs Tempo, kénnen es kaum erwarten, mit
der Bahn an der Bérse zu landen. Nur - immer mehr politische
Mitreisende bremsen oder springen ab und rufen laut: Vorsicht
Geisterzug. Flr uns Bahn-Kunden und Noch-Bahn-Mitbesitzer
wird die Fahrt in die freie Wirtschaft offensichtlich teuer und
unbequem. Wir werden dann, so Fachleute, Strecken-
Stilllegungen im Nahverkehr bekommen - und das Ganze bei
steigenden Preisen. Christian Esser und Herbert Klar Uber die
Schlacht um die Schiene und einen bis zu 200 Milliarden-
Staatsschatz. Es fahrt ein Zug - vielleicht - nach Nirgendwo.

Text:

Die Proteste haufen sich. Kunden haben sich gar zu einem
Bilindnis zusammengeschlossen — ,Bahn fir alle” und alle
firchten: Die Bahn kommt unter den Hammer.

O-Ton Frau:

Wir denken, dass der Bahnverkehr in 6ffentlicher Hand
organisiert werden soll. Und wir haben gesehen, dass in
keinem anderen Land der Welt, das bisher funktioniert hat.

O-Ton Mann:
Als normaler Konsument hat man nichts mehr davon, da
werden nur noch die Aktionadre bedient.

O-Ton Frau:

Ich habe die Befiirchtung, dass nur rentable Strecken weiter
befahren werden und die unrentablen geschlossen werden
oder sehr reduziert bedient werden.

Sie furchten, dass es bald noch viel schlimmer werden wird. Denn
schon jetzt werden Jahr fiir Jahr Hunderte von Kilometern
stillgelegt. Die Strecken verfallen. Wie hier in Brandenburg, wo
ausgerechnet auch der Ort Tiefensee vom Bahnverkehr
abgehangt wurde. Hier rollt nichts mehr.

Dafir erwarten die Verkehrsverbiinde, die auf dem Schienennetz
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der Bahn fahren, fir die Zukunft viel héhere Preise. Denn wie
jedem bérsennotierten Unternehmen muss es der privatisierten
Bahn um méglichst hohe Rendite gehen. So werden ganze
Landstriche bahnfrei.

O-Ton Bernhard Wewers, BundesAG Schienenpersonen-
nahverkehr:

Das sind auch Strecken, die 1000, 2000 Fahrgéste nur haben,
die werden dann nicht mehr finanzierbar sein und das ist
grofler Teil der Strecken in der Flédche, das heilit ein Land wie
Brandenburg oder ein Land wie Schleswig-Holstein — wo ich
her komme — wird in der Fldche keinen Bahnverkehr mehr
haben.

Die Bahn hat seit 1994 von ihren 42 000 Kilometern bereits 8000
Schienenkilometer stillgelegt. Weitere 9000 kénnten in den
nachsten Jahren bei einem Bdrsengang folgen, haben
Nahverkehrsverbande ausgerechnet.

Auch im Fernverkehr wird schon heute alles eingestellt, was keine
Gewinne einfahrt. Viele deutsche Grofistadte, wie
Ménchengladbach, Siegen, Cottbus, Frankfurt/Oder haben keine
Fernverbindungen mehr. Und das ist auch richtig so, sagt die
Bahn.

O-Ton Otto Wiesheu, Vorstand Deutsche Bahn:

Hier ist die Bahn absolut dazu gezwungen, quasi sich
wirtschaftlich zu verhalten. Man kann (iber Anreizverfahren
eine Menge I6sen — aber eine Bestandsgarantie fiir alle
Strecken kann es und wird es nicht geben.

Ende letzten Jahres das Aus fir den Intercity zwischen Niirnberg
und Dresden. Das Ende der Franken-Sachsen-Magistrale.

O-Ton Zugfiihrer:
Das dritte Mal, dass ich eine Linie einstelle und das langt
jetzt,

Durch Hof rollt nach 158 Jahren der letzte Fernzug. Der
Biirgermeister weil3, dass auf die Belange der Birger keine
Riicksicht genommen wird.

O-Ton Harald Fichtner, CSU Oberbiirgermeister Hof:

Denken Sie nur an den Neubau der ICE-Strecke von Miinchen
nach Niirnberg, wo Milliarden ausgegeben wurden, da hat
man das Geld, im flachen Land hat man es offensichtlich
nicht.
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O-Ton Otto Wiesheu, Vorstand Deutsche Bahn:

Ich kann den Biirgermeistern nur sagen: Wir sorgen dafiir,
dass der Fernverkehrszug kommt, wenn sie dafiir sorgen,
dass geniigend Leute einsteigen.

Eine Haltung, die Kritiker noch bestarkt.

Obwohl die Bahn bereits eine Aktiengesellschaft ist, gehdrt sie
noch immer zu 100 Prozent dem Bund. Das soll sich jetzt &ndern.
Verkehrsminister Tiefensee und Bahnchef Mehdorn wollen die
Deutsche Bahn zu einem internationalen Logistikkonzern
ausbauen. Daflr brauchen sie Geld. Und das wollen sie sich an
der Bérse holen.

O-Ton Wolfgang Tiefensee, SPD Bundesverkehrsminister:
Wir wollen erreichen, dass die DB ihre hohe Qualitét in
Deutschland fiir die Personenkunden, aber auch fiir die
Unternehmen, die Giiter transportieren, halt und verbessert
und gleichzeitig im Wettbewerb eines gréfer werdenden,
offener werdenden Europas besteht. Dazu braucht die
Deutsche Bahn AG Geld.

O-Ton Professor Christian Béttger, FH fiir Technik und
Wirtschaft, Berlin:

Die DB méchte weiterhin Unternehmen kaufen. Allerdings
sind das Unternehmen, die eben nichts zu tun haben mit dem
deutschen Eisenbahnnetz und Eisenbahnverkehr, sondern
eben weiterhin Unternehmen, die Schifffahrtslinien zwischen
China und den USA betreiben oder LKW-Verkehr in Portugal.
Und dafiir wird in der Tat weiteres Geld bendétigt, wenn man
bei der Konsolidierung in der Logistikbranche mitspielen will,
aber es ist also nichts, wovon der deutsche Bahnkunde
irgendetwas hiétte.

Die Plane von Tiefensee treffen auch bei Parteifreunden auf
Unversténdnis. So bei Thilo Sarrazin, Ex-Bahnmanager, heute
Berliner Finanzsenator.

O-Ton Thilo Sarrazin, SPD Finanzsenator Berlin:

Was Tiefensee motiviert, das ist mir rdtselhaft. Ich kann nur
vermuten, so ein bisschen ostdeutsches Kombinatsdenken
ist da mit dabei. Wir schaffen den Globalplayer oder sonst
irgendetwas — ich weill es nicht.

Um sein Privatisierungsziel zu erreichen, haben sich der Minister
und sein Bahnchef Mehdorn einen Trick ausgedacht.

49 Prozent der Bahn AG sollen an private Investoren verkauft
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werden. 51 Prozent bleiben beim Bund. Das Schienennetz soll zu
100 Prozent beim Bund bleiben — wird aber komplett der
privatisierten Bahn Uberlassen. Erkl&rungsversuche:

O-Ton Wolfgang Tiefensee, SPD Bundesverkehrsminister:
Das Netz bleibt zu 100 Prozent im Besitz des Bundes — kein
Investor hat nur Zugriff auf einen Kilometer Netz, immer
entscheidet das Bundesland, entscheidet der Bund, wie mit
dem Netz umgegangen wird.

Stimmt nicht, sagen Kritiker. Die Bahn bekomme das
wirtschaftliche Eigentum am Netz und bestimme auch, wer, wo,
wann fahrt.

Trotzdem will der Verkehrsminister der bérsennotierten Bahn das
Schienennetz Uberlassen. Experten sagen nach den Erfahrungen
in anderen Landern voraus: Die Bahn werde dann nicht mehr in
das Schienennetz investieren, um héhere Gewinne zu erzielen.

O-Ton Professor Christian Béttger, FH fiir Technik und
Wirtschaft, Berlin:

Das heillt, man schiittet die Substanz des Netzes eigentlich
liber die Jahre verteilt an die Investoren aus und wenn das
Netz dann nach einigen Jahren heruntergekommen ist, dann
wird man an den Bund herantreten und sagen, ja, das Netz ist
in schlechtem Zustand und jetzt musst du bitte wieder
einsteigen. Und das ist die grundgesetzliche Verpflichtung
des Bundes, dieses dann auch zu tun.

Schon lange spart die Bahn flr den Bérsengang. Mit
verheerenden Folgen: Eine Eisenbahnbriicke am Rande Berlins,
25 000 Pendler fahren hier taglich.

O-Ton Hans-Werner Franz, Verkehrsverbund Berlin-
Brandenburg:

Sie sehen hier eine Briicke, die in einem schlechten Zustand
ist. Wir haben hier Sicherungstechnik angebracht, damit die
wirklich stabilisiert wird. Die Bahn sagt, das ist
Normalzustand. Die Briicke ist gesichert, sie féllt nicht
zusammen. Und wir halten das einfach fiir nicht zweckméRBig
und finden sehr bedauerlich, dass hier nichts passiert und
dass das gegeniiber der Bundesregierung dargestellt wird,
als sei die Briicke in Ordnung.

Die Bahn macht nur das Allernétigste. Und private Investoren -
sagen die Verkehrsverblinde — wiirden das Schienennetz noch
weiter verfallen lassen.

Gerade mal vier bis acht Milliarden Euro missten sie an der Borse
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fur die Bahn zahlen. Far Thilo Sarrazin eine Verschleuderung von
Volksvermdgen.

O-Ton Thilo Sarrazin, SPD Finanzsenator Berlin:

Das was an Infrastruktur da steht und liegt, ja, das ist letztlich
— ich sag mal - Eigentum des Volkes, das ist Volksvermdgen
im besten Sinne. Das ist so geschaffen worden und das kann
man dann nicht in private Hinde geben.

180 Milliarden sei die Bahn tatsdchlich wert, schatzt der Berliner
Finanzsenator. Fir hdchstens acht Milliarden soll sie unter den
Hammer.

Abmoderation:

In GroRbritannien ist mittlerweile unbestritten, dass die
Privatisierung der Bahn mehr geschadet als genutzt hat. Nach
vielen schweren Ungliicken wurde die Privatisierung des
Schienennetzes wieder riickgangig gemacht.

Zur Beachtung: Dieses Manuskript ist urheberrechtlich geschitzt. Der vorliegende Abdruck ist nur
zum privaten Gebrauch des Empfangers hergestelit. Jede andere Verwertung aulterhalb der engen
Grenzen des Urheberrechigesetzes ist ohne Zustimmung des Urheberberechtigten unzulassig und
strafbar. Insbesondere darf er weder vervielfaltigt, verarbeitet oder zu &ffentlichen Wisdergaben
benutzt werden. Die in den Beitragen dargestellten Sachverhalte entsprechen dem Stand des
Jeweilligen Sendetermins.

2.4, Anfrage Mollendyk

Herr Kuhlmann berichtet liber ein Gesprach, das mit dem Firmeninhaber gefihrt
worden sei. Wiederum sei versucht worden, die Grundursachen fir die Probleme
mit den Anwohnern des Betriebes zu klaren. Auf den anhangenden Vermerk wird
verwiesen.
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Stadt Rheine Rheine, 31. Oktober 2007
Die Blrgermeisterin
- FB5.6-re-do -

' Vermerk I

Baustoffhandlung Mollendyk an der OverbergstraBe/Altenrheiner StraBe

Die Baustoffhandlung Mollendyk existiert seit ca. 100 Jahren. Sie war ursprung-
lich angesiedelt auf dem Eckgrundstiick OverbergstraBe/HumboldtstraBe und
wurde 1937 nach erteilter Baugenehmigung verlegt zum jetzigen Standort.

Der Bereich OverbergstraBe sollte in den 50-er Jahren als Gewerbegebiet genutzt
werden. Es wurden daraufhin dort ein Schreinereibetrieb, eine Busunterneh-
mung, eine Naherei und die Feuerwehr angesiedelt. Zum damaligen Zeitpunkt
wurde die mangelnde Unvertraglichkeit mit der Wohnbebauung nicht themati-
siert.

In den letzten Jahren war die Bauaufsicht der Stadt Rheine wiederholt mit der
Baustoffhandlung Mollendyk befasst. Die Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange insbesondere des Staatlichen Umweltamtes sowie verschiedene verwal-
tungsgerichtliche Einschatzungen der ortlichen Situation zeigen deutlich, dass
eine Unvertraglichkeit zwischen dem Betrieb und der benachbarten Wohnbebau-
ung besteht.

Eine Verbesserung der Schallschutzsituation wdre moglich, wenn der Betrieb mit
Hilfe von sehr hohen Schallschutzwanden eingehaust wiirde. Dieses ist jedoch
nur mit ausdriicklicher Zustimmung der unmittelbar angrenzenden Nachbarschaft
moglich, die allerdings nicht erteilt wurde.

Die verkehrliche Situation ist teilweise durch betriebliche Verfahrensabléaufe ge-

dndert worden. Eine fur alle Beteiligte zufrieden stellende Lésung wurde jedoch
auch bisher nicht gefunden.
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Eine abschlieBende Lésung der Probleme ist offensichtlich nur durch eine Be-
triebsverlagerung, die auch wirtschaftlich vertretbar sein muss, méglich. Mit ei-
ner bauleitplanerischen Regelung durch Ausstellung eines Bebauungsplanes sind
keine befriedigenden Ansdtze denkbar.

Der Betrieb Mollendyk genieBt Bestandschutz an dieser Stelle und muss toleriert
werden. Die Verwaltung ist bestrebt, durch Kemmunikation zwischen allen Betei-
ligten im Rahmen gegenseitiger Ricksichtnahme ein ertragliches Miteinander

zwischen allen Parteien zu ermdglichen. Cb dies dauerhaft gelingt bleibt fraglich.

Im-Auftrag
Reekers
2.5. Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 186

Frau Gellenbeck fuhrt aus, dass das Planungsbiiro Drége-Brundiers den Neubau
eines dreigeschossigen Wohn- und Geschaftshauses an der Osnabrlicker StraBe
plane. Hierzu sei eine Anderung der Festsetzungen im Bebauungsplan erforder-
lich. Aus Sicht der Verwaltung sei diese BaumaBnahme auf einem Eckgrundstick
zu beflrworten.

Seitens der Ausschussmitglieder wird um Erstellung einer Beratungsvorlage ge-
beten sowie um Informationen zur Art der Nutzung des Ladenlokals.

2.6. Werbung Combi-Markt

Frau Gellenbeck informiert iber den Wunsch der Firma Combi, weitere Werbean-
lagen flr den Verbrauchermarkt zu installieren. Sie zeigt anhand des Beamers
verschiedene Alternativen flr Fahnenstandorte sowie zur Errichtung eines Wer-
bepylons.

Herr Kuhlmann flhrt aus, dass aus Sicht der Verwaltung auf weitere Werbeanla-
gen flir den Verbrauchermarkt seitens des Unternehmens verzichtet werden soll-
te.

Die Mitglieder des Stadtentwicklungsausschusses schlieBen sich dieser Meinung
an.

2.7. Bebauungsplanverfahren ,,OderstraBe™ - Anfrage des Herrn
Niehues

Herr Niehues fragt, wann mit einer Vorlage zum Bebauungsplanverfahren ,Oder-
straBe™ zu rechnen sei.
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Seitens der Verwaltung wird flir die nachste Sitzung des Stadtentwicklungsaus-
schusses die Fertigung einer Beratungsvorlage versprochen.

Weitere Informationen erfolgen nicht.

3. 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 112,
Kennwort: "Johannesschule", der Stadt Rheine
I. Beratung der Stellungnahmen aus der Beteiligung
der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m.
§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
II. Offenlegungsbeschluss
Vorlage: 434/07

IA1955

Frau Tombdlt richtet an die Verwaltung ein Lob flr die gute Ausarbeitung der
Vorlage. Die CDU-Fraktion stimme den Ausflihrungen zu, bitte jedoch um weitere
Informationen zur Sicherung der An- und Abfahrten von der Osnabriicker StraBBe
zum Autohaus.

Herr Grawe erklart fur die Fraktion ,Bindnis 90/ Die Grinen", dass diese der Be-
bauungsplananderung zum einen aus Grinden des Klimaschutzes nicht zustim-
men werde und zum anderen, weil sie eine Bebauung des Grundstlickes mit ei-
nem Autohaus in unmittelbarer Néahe zu dort bestehenden Kindergarten und der
Grundschule fur nicht zumutbar halte. Andere Grundstlicke in Industriegebieten
am Rande des Stadtgebietes seien hierflr sicher geeigneter.

Herr Locken fuhrt aus, dass die SPD-Fraktion mehrheitlich der Bebauungsplanan-
derung zustimmen werde. Auch in seiner Fraktion seien Bedenken wegen eines
zu beflirchtenden erhéhten Aufkommens von Larm und Verkehr gedauBert wor-
den. Er fragt nach besonderen Auflagen fir die Werkstatt zur Minderung der
Larmbelastung z. B. durch Schallschutztore, deren vorschriftgerechter Gebrauch
dann aber durch Einbau einer Klimaanlage gesichert werden musse.

Herr Kuhlmann erldutert, dass die Verwaltung das Verkehrsuntersuchungsgut-
achten hinsichtlich der Verkehrsbeziehungen kritisch sehe. Er schlagt vor, die
Finanzierung einer Linksabbiegerspur von der Osnabriicker StraBe zum Betriebs-
gelande der Firma Haakfort rechtlich durch eine Hypothek abzusichern, falls die-
se notwendig werde.

Der Einbau einer Luftung im Werkstattbereich sei sicher notwendig, wenn sicher-
gestellt werden solle, dass die Tore auch im Sommer durchgangig geschlossen
bleiben sollen.

I. Beratung der Stellungnahmen

I.1 Beratung der Stellungnahmen aus der Beteiligung

der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
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I.1.1 Anlieger der BevergernerstraBe, Rheine/Eigentiimer von Wohneigentum
an der Bevergerner StraBBe vertreten durch einen Rechtsanwalt
Schreiben vom 10.09.2007

Abwadgungsempfehlung:

Zul.l.1: 1. Vorbemerkungen - Bezeichnung des Bebauungsplanes

Wie durch den Einwender beschrieben, wurde der Bebauungsplan in der amtli-
chen Bekanntmachung zur Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung mit dem
Kennwort ,Johanneskirche" statt ,Johannesschule™ bezeichnet. Aufgrund des bei-
gefiigten Ubersichtsplanes mit dargestelltem Geltungsbereich ist hinreichend die
Méglichkeit zur eindeutigen Identifizierung gegeben. Die Vielzahl der Beteiligun-
gen aus der Offentlichkeit hat gezeigt, dass die AnstoBwirkung als erfillt be-
zeichnet werden kann. Im weiteren Verfahren wird die korrekte Bezeichnung (-
bernommen.

Zul.l.1: 1. Vorbemerkungen - Auslage des Bebauungsplanes

Der Verfasser des 0.g. Schreibens wurde am besagten Tag persénlich angetrof-
fen und hinsichtlich eines Informationsbedarfs angesprochen. Auch das Angebot,
ihm weiterhelfen zu wollen, hat der Verfasser abgelehnt. Sich nun auf fehlerhafte
Formalien berufen zu wollen, erscheint treuwidrig, ist aber auch in der Sache
nicht berechtigt.

Der Bebauungsplan mit Begrindung hat zu den bekanntgegebenen Zeiten im
Rathaus zur Einsicht 6ffentlich (gemaB § 3 Abs. 1 BauGB i.V. mit § 13a BauGB)
ausgehangen. Wahrend der Dienststunden standen Mitarbeiter der Verwaltung
flr Erlduterungen und flr die Einsichthahme zusatzlicher abwagungsrelevanter
Unterlagen, z. B. Ldrmgutachten zur Verfigung. Die Offenlage nach § 3 Abs. 2
BauGB folgt als nachster Verfahrensschritt. Hier besteht fiir die Offentlichkeit er-
neut die Mdglichkeit der Information und Beteiligung.

Aus den genannten Grinden wird der Anregung zur Wiederholung des Verfah-
rensschrittes nicht gefolgt.

ZuIl.1.1: 2. Fehlende Eindeutigkeit - Hohenbegrenzung
Der beschriebenen Anregung wird gefolgt, indem im Uberarbeiteten Bebauungs-
plan die Hohenbegrenzung einheitlich auf 9 m festgesetzt wird.

Zul.l1.1: 2. Fehlende Eindeutigkeit - Art der baulichen Nutzung

Seitens des Einwenders wird gerigt, dass neben dem Handel auch die Errichtung
einer Autowerkstatt, Lackiererei, Karrosseriebau zuldssig sei und dass keine Be-
schrankungen hinsichtlich der GroBe vorgegeben werden. Es wird beflirchtet,
dass nicht handelsbezogene emissionsintensive Nutzungen sich auch bzw. vor-
rangig etablieren kénnen.

In einem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung groBflachiger Einzelhandelsbe-
trieb /Autohandel sind lediglich den Kraftfahrzeughandel erganzende Dienstleis-
tungen zuldssig. Mit dieser Formulierung wird deutlich, dass erganzende Dienst-
leistungen dem Handel untergeordnet sein missen. Eine detaillierte GréBenvor-
gabe ist nicht erforderlich. Der Umfang einer handelserganzenden Dienstleistung
ist bereits durch die Beschrankung der Verkaufsflache auf 1 200 gm begrenzt.
Die Errichtung von Lackierereien und Anlagen des Karrosseriebaus entsprechen
nicht einer kraftfahrzeughandelserganzenden Dienstleistung.
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Die Anregung des Einwenders wird insofern aufgenommen, als dass die Festset-
zung aus Grunden der Klarstellung wie folgt konkretisiert werden.

Im festgesetzten Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,grofBflachiger Einzel-
handelsbetrieb/Autohandel® werden nur groBflachige Einzelhandelsbetriebe und
sonstige groBflachige Handelsbetriebe nach § 11 (3) BauNVO fur den Autohandel
mit den folgenden Nutzungen zugelassen:

- Einzelhandel fur Kraftfahrzeuge

- Einzelhandel fur Kfz-Zubehor

- den Kraftfahrzeughandel erganzende Dienstleistungen,
z.B. Kraftfahrzeugwerkstatt und WaschstraBe,
ausgenommen hiervon sind Lackiererei, Verschrottung, Karrosse-
riebau und Autokino

Zul.l.1: 2. Fehlende Eindeutigkeit - Auflagen zur Betriebsfiithrung/
Festlegung von Betriebsereignissen

Auflagen zur Betriebsfiihrung sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung, sondern
der Bau- und Betriebsgenehmigung vorbehalten. Zur Wahrung von Umweltaufla-
gen und Einhaltung von Richt- und Grenzwerten werden bei der Genehmigung
die Umweltbehdrden des Kreises und der Bezirksregierung beteiligt.

Ein Bebauungsplan kann nicht Entscheidungen treffen, die nach den Bestimmun-
gen eines Fachplanungsrechtes - etwa des BImSchG - dem jeweiligen Genehm-
gungs-, Anzeige- oder Vorbescheidsverfahren vorbehalten sind. Dartber kann es
nicht Aufgabe der Bauleitplanung sein — so wie dies im Immissionsschutzrecht
gefordert wird — Anderungen des Standes der Technik fortlaufend durch Ande-
rungen des Bebauungsplanes nachzuvollziehen.

Zul.l.1: 3) Abwagungsfehler - Ahwendbarkeit des § 13a BauGB/ be-
schleunigtes Verfahren

Die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB ist zulassig,
wie unter Pt. 1 der Begriindung zur Bebauungsplanéanderung dargelegt.

Die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 112 , Kennwort ,Johannesschule"
wird als beschleunigtes Verfahren gemaB § 13a BauGB durchgeflihrt und beruht
auf folgenden Voraussetzungen:

- Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und z.T. der
Wiedernutzbarmachung von Flachen, so dass es sich um ei-
nen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt.

- Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Bau-
nutzungsverordnung betragt weniger als 20 000 gm.

- Durch den Bebauungsplan wird kein Vorhaben begriindet, das
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegt.

- Es liegen keine Anhaltspunkte flir die Beeintrachtigung von
Flora-Fauna-Habitat- und Vogelschutzgebieten vor (Beein-
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trachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter).

Fir Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und 3 BauGB.

Der Anregung des Einwenders wird damit nicht gefolgt.

Zu l.1.1: 3a) Abwagungsfehler - Anpassung des Flachennutzungspla-
nes

Dem Einwand wird aus folgendem Grund nicht gefolgt.

Nach § 13a (2), Satz 2 BauGB kann im beschleunigten Verfahren ,ein Bebau-
ungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder erganzt ist; die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht beein-
trachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzu-
passen®.

Die Vorraussetzung einer nicht beeintrachtigenden stadtebaulichen Entwicklung
ist gegeben. Aus landesplanerischer Sicht werden seitens der Bezirksregierung
keine Bedenken gegen die Darstellung eines Sondergebietes , groBflachiger Ein-
zelhandelsbetrieb/Autohandel® erhoben (vgl. 1.2.2: Stellungnahme der Bezirks-
regierung Munster, Dez. 62 - Durchsetzung der Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung).

An die Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung wird
festgehalten und auf ein férmliches Verfahren zur Anderung verzichtet.

Zul.l.1: 3b) Abwdagungsfehler — Angebotsplanung

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um eine Angebotsplanung fiir einen Ein-
zelhandelsbetrieb/Autohandel mit ergéanzenden Dienstleistungen. Die Festsetzun-
gen sind zwar auf die Bedlirfnisse des Autohauses Hakvoort zugeschnitten, er-
madglichen aber auch die Ansiedlung vergleichbarer Autohduser mit dhnlichem
Nutzungskonzept.

Eine Etablierung anderer Nutzungen wird mit den Festsetzungen zur Art der Nut-
zung hinreichend ausgeschlossen (vgl. Pt. I.1.1: 2. Fehlende Eindeutigkeit - Art
der baulichen Nutzung).

Zul.l.1: 3c) Abwagungsfehler - Einfiigung in die Umgebung

Im Gegensatz zur Auffassung des Einwenders wird die Ansicht vertreten, dass die
Bebauung mit der gegebenen Festsetzung von 9 m Hoéhe sich in die Umgebung
einfligt. Dieses ergibt sich aus den bereits vorhanden umliegenden Gebaudehd-
hen. Sowohl durch die angrenzende Johannesschule als auch durch die Wohnbe-
bauung wird dieses Mal3 bereits Uberstiegen.

Zur weiteren Einflgung des Baukoérpers in die Umgebung ist festzuhalten, dass in
der Umgebung eine einheitliche Struktur nicht vorherrschend ist. Es lasst sich
deshalb kein MaB3stab zur Beurteilung des Einfligens herstellen, weshalb die Aus-
sage der Baukorper fligt sich nicht in die Umgebung ein unzutreffend ist.

Dem Einwand wird nicht gefolgt.

Zul.l.1: 3d) Abwagungsfehler - Verkehrliche Erschlie-
Bung/Verkehrsgefahrdung

Der Anregung wird insofern entsprochen, als dass eine Zufahrt auf das Betriebs-
grundstlick durch Festsetzung eines Zu- und Abfahrtverbotes im Bereich der Be-
vergerner StraB8e verhindert wird.
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Hinsichtlich beflirchteter zusatzlicher Gefahrenquelle im StraBenverkehr, insbe-
sondere flr FuBganger und Radfahrer ist zu berlicksichtigen, dass der Strom der
Radfahrer/FuBganger in den Morgenstunden sein Maximum erreicht, was nicht
mit der nachmittaglichen Hauptverkehrszeit zusammenfallt. Dartberhinaus ist
die stadteinwarts gerichtete Zufahrt auf das Betriebsgeldande durch einen festge-
setzten Grinstreifen deutlich von den Zufahrten der Schule abgesetzt. Die Ent-
stehung zusatzlicher Gefahrenquellen, insbesondere fir die Schuiler der Johan-
nesschule durch zusatzlichen Ziel- und Quellverkehr ist aus den genannten
Grinden in nur einem geringen Ausmaf gegeben, was flur die Verkehrsteilneh-
mern als zumutbar betrachtet wird.

Der Auffassung, die verkehrliche ErschlieBung sei nicht gesichert wird widerspro-
chen. Die Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung ist durch eine Verkehrsunter-
suchung dargelegt (vgl. auch Pt. 6.4 der Begriindung zur Bebauungsplanande-
rung).

Zul.l.1: 3d) Abwagungsfehler - Eventveranstaltungen

Seitens des Einwenders wird das Parken von PKW im Bereich der Bevergerner
StraBe bei Eventveranstaltungen beflirchtet. Grundsatzlich ist das Parken im 6f-
fentlichen StraBenraum durch Nichtanwohner/Besucher zuldssig. Durch die Fest-
setzung eines Zu- und Abfahrtsverbotes im Bereich Bevergerner StraBe wird der-
artiges Parkverhalten begrenzt.

Zul.l.1: 3d) Abwagungsfehler - Stellpldtze

Stellplatze sind im Rahmen der Bauleitplanung nicht zwingend festzusetzen. Sie
sind als Nebenanlagen auBerhalb der liberbaubaren Grundstlicksflache zuladssig.
Durch die vorgegebene Grundflachenzahl von 0,8 (0%) in Verbindung mit der
Begrenzung der Verkaufsflache — welche auch die Stellflachen zu verkaufender
Autos umfasst — auf 1 200 gm, ist hier eine Begrenzung der Stellplatzflachen
gewahrleistet.

Zu I.1.1: 4. Immissionsschutz - Einsichthahme des Gutachtens

Eine Verdffentlichung des Gutachtens ist nicht erforderlich. Wahrend der Offent-
lichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB war das Gutachten fiir Jedermann ein-
sehbar (vgl. Pt. I.1.1.1).

Zul.1.1: 4. Immissionsschutz - - Verhaltnis Angebotsplanung/ Ob-
jektplanung-Genehmigung

Seitens des Einwenders wird kritisiert, dass die Emissionsprognose auf den Ein-
zelbetrieb Hakvoort und nicht auf die allgemeine Nutzung des Bebauungsplanes
bezogen ist. Hierzu wird festgestellt, dass im Bebauungsplanverfahren der
grundsatzliche Nachweis zu erbringen ist, dass das Vorhaben Autohaus umsetz-
bar ist. Der Bebauungsplan erfillt damit die Anforderung an die Realitatsbezo-
genheit, so dass die nachfolgende Genehmigung erteilt werden kann. Konflikte
kdnnen insofern dann ausgeklammert werden, wenn sie einem Mechanismus au-
Berhalb des Bauleitplanes Uberlassen werden kénnen, wenn die entsprechende
Lésung moglich und sichergestellt ist (Gebot der planerischen Zurtckhaltung).
Durch das Gutachten wurde nachgewiesen, dass der Bebauungsplan vollzugsfa-
hig ist und den immissionsschutzrechtlichen Anforderungen gerecht wird.

I1.1.2 Eigentiimer von Wohneigentum an der Bevergerner Stra3e, vertre-
ten durch einen Rechtsanwalt
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Schreiben vom 18.09.2007

Abwadgungsempfehlung:

Zu: Beschleunigtes Verfahren
Siehe Pt. I.1.1: 3a) Abwagungsfehler - Anpassung des Flachennutzungsplanes

Zu: Umgebungsbebauung
Siehe Pt. I.1.1: 3c) Abwagungsfehler - Einfligung in die Umgebung

Zu: Verkehrsgefihrdung
Siehe Pt. I.1.1: 3d) Abwagungsfehler - Verkehrliche ErschlieBung/ Verkehrsge-
fahrdung

Zu: Karrosseriearbeiten
Siehe Pt. I.1.1: 2 Fehlende Eindeutigkeit - Art der baulichen Nutzung

Zu: Emissionsgrenzwerte/Larmbelastung

Durch schalltechnische Berechnung wurde nachgewiesen, dass die zuldssigen
Richtwerte nach der Technischen Anleitung Larm flr die umgebenden Nutzungen
durch den Betrieb des geplanten Autohauses nicht Uberschritten werden. Inso-
fern ist die Beflirchtung der Richtwertlberschreitung nicht begriindet.

Zu: Ausfahrten im Bereich Bevergerner StraB3e
Siehe Pt. I.1.1: 3d) Abwagungsfehler - Verkehrliche Erschlie-
Bung/Verkehrsgefahrdung

Zu: Eventveranstaltungen
Siehe Pt. I.1.1: 3d) Abwagungsfehler - Eventveranstaltungen

Zu: Stellplatzsituation
Siehe Pt. I.1.1: 3d) Abwagungsfehler - Stellplatze

Zu: Widerspruch zum Flachennutzungsplan
Siehe Pt. Zu I.1.1: 3a) Abwagungsfehler - Anpassung des Flachennutzungsplanes

Zu: ,Spiegeleffekt"

Seitens des Einwenders wird kritisiert, dass es aufgrund der mdglichen Gebaude-
héhe von 9 m zu einem , Spiegeleffekt® kommen wird. Es wird davon ausgegan-
gen, dass hiermit Lichtreflexe infolge von Sonneneinstahlung und/oder PKW-
Scheinwerfern gemeint sind, welche an den Glasfronten des geplanten Autohau-
ses entstehen kénnen. ErfahrungsgemaB verwenden Autohduser Glasfronten nur
zu den Schauseiten, weniger im Werkstatt- und Lagerbereich. Die Grundstlcke
der gegeniberliegenden Anwohner sind durch eine entsprechend hohe vorhan-
dene Begriinung gegen mogliche beschriebene Effekte geschuitzt. Fir die Anwoh-
ner der Keltenstiege liegt ebenfalls aufgrund des Sonnenstandes und der Gebau-
destellung in Verbindung mit einem tiefen Dachliberstand des Autohauses keine
Betroffenheit vor. In Richtung Johannesschule sind derartige Effekte ebenfalls,
allein schon durch die vorhandene und geplante Begriinung, ausgeschlossen.

Die Beflirchtungen des Einwenders werden als nicht begriindet zuriickgewiesen
und es wird an der Gebaudehdhe von 9 m festgehalten.
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I1.1.3 Niederschrift der o6ffentlichen Biirgerversammlung am 12. Septem-
ber 2007 im Stadtparkrestaurant, Bevergerner StraBe Nr. 74

Abwdgungsempfehlung:

Zu: Emissionsgrenzwerte/Lirmbelastung

Durch schalltechnische Berechnung wurde nachgewiesen, dass die zuldssigen
Richtwerte nach der Technischen Anleitung Larm flr die umgebenden Nutzungen
durch den Betrieb des geplanten Autohauses nicht Uberschritten werden. Inso-
fern ist die Beflirchtung der Richtwertliberschreitung nicht begrindet.

Zu: Larmmindernde Wirkung durch den neuen Baukoérper

Die larmminderne Wirkung fur den Strassenverkehrslarm durch den geplanten
Baukdrper des Autohauses ist durch eine weiter schalltechnische Untersuchung
nachgewiesen worden. Durch den projektierten Baukérper wird die hinterliegen-
de Wohnbebauung mit einer Reduzierung von bis zu 9,4 db(A) tags und 9,6
db(A) nachts deutlich entlastet. So entspricht die Verringerung um 8 - 10 db(A)
einer Halbierung der Lautstarke. Fir die Schule und die Wohngebaude an der
Osnabrucker StraBe bleibt die Schalleinwirkung unverandert hoch. Fir den Kin-
dergarten an der Keltenstiege reduziert sich die Larmbelastung tagstiber um 3
db(A). Dieser Wert entspricht dem Bereich, der vom menschlichen Ohr gerade
wahrgenommen wird.

Zu: Verkehrsgefihrdung
Siehe Pt. I.1.1: 3d) Abwagungsfehler - Verkehrliche ErschlieBung/ Verkehrsge-
fahrdung

Zu: ,Spiegeleffekt"
Siehe Abwagungpunkt unter I.1.2: Eigentimer von Wohneigentum an der Bevergerner
StraBe, vertreten durch einen Rechtsanwalt

Zu: Eventveranstaltungen
Siehe Pt. I.1.1: 3d) Abwagungsfehler - Eventveranstaltungen

I.1.4.Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Offentlichkeit keine weiteren ab-
wagungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind.

I.2 Stellungnahmen von Behérden

I.2.1 Stellungnahme der Bezirksregierung Miinster, Dez. 53 - Umwelt-
uberwachung
Schreiben vom 14.09.2007

Abwdgungsempfehlung:

Die grundsatzlich positive Stellungnahme der Bezirksregierung Minster, Dez. 53
- Umweltiberwachung wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung der Bezirksregierung wird insofern entsprochen, als dass ein frei-
williges Monitoring zur Uberpriifung unvorhergesehener erheblicher Beléstigun-
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gen durchgefihrt wird. Vorgaben zum Monitoring sind in die Begriindung zur
Bebauungsplananderung unter Pt. 6.7.3 aufgenommen:

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ist die Uberwachung von erheb-
lichen Umweltauswirkungen entsprechend § 13 Abs. 3 Satz 1 nicht vorgeschrie-
ben. Aufgrund der sensiblen Umgebungsnutzungen soll trotzdem im Rahmen ei-
nes freiwilligen Monitorings Uberpriift werden, ob die tatsdchliche Entwicklung
hinsichtlich des betrieblichen Lérmaufkommens der erwarteten und zuldssigen
Entwicklung entspricht. Seitens des Vorhabentrdgers sind der Umweltiiberwa-
chung/Bezirksregierung Miinster ein Jahr nach Inbetriebnahme ein Nachweis
fachlich qualifizierter Blros bzw. Gutachter (ber die tatsdchliche betriebsbedingte
Larmimmission im Bereich der westlich, sldlich und éstlich angrenzenden Nut-
zungen (Wohnen, Schule, Kindergarten) unaufgefordert vorzulegen. Danach sind
Uberpriifungen nur nach Eingabe berechtigter Anwohnerbeschwerden durchzu-
fihren. Die Ermittlung der Gerduschimmissionen hat durch Messung entspre-
chend den Vorgaben der geltenden Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Ldrm zu erfolgen. Die beschriebenen Regelungen zum freiwilligen Monitoring sind
im Kaufvertrag zwischen dem Vorhabentrdger und der Stadt Rheine als Grund-
stlickseigentiimer entsprechend § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB zur Sicherung
der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele zu vereinbaren.

I.2.2 Stellungnahme der Bezirksregierung Miinster, Dez. 62 - Durchset-

zung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Schreiben vom 03.07.2007

Empfehlung:

Die Stellungnahme der Bezirksregierung Minster, Dez. 62 - Durchsetzung der
Ziele der Raumordnung und Landesplanung wird zur Kenntnis genommen.

I1.2.3 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Behdrden keine weiteren abwa-
gungsrelevanten Stellungnahmen eingeholt bzw. eingegangen sind.

II. Offenlegungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieBt, dass gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB der 11. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 112, Kennwort: "Johannesschule", der Stadt Rheine nebst beigefluigter Be-
grindung offentlich auszulegen ist.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Gegen diesen Bebauungsplananderung ist ein Normenkontrollantrag nach § 47
der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig, soweit mit ihm Einwendungen gel-
tend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der o0.g. Auslegung
nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht wer-
den kénnen.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung wird wie folgt be-
grenzt:
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Der Planungsbereich betrifft die Flurstliicke 612, 613 sowie anteilig das Flurstlck
628, Flur 173, Gemarkung Rheine Stadt.

Er wird begrenzt:
im Norden: durch die Osnabricker StraBe;

im Osten: nordéstliche Begrenzung: durch das Flurstiick 615, Flur 173, Ge-
markung Rheine Stadt;
stidéstliche Begrenzung: die im Bebauungsplan Nr. 112, 7. Ande-
rung, Kennwort ,Johannesschule" festgesetzte Verkehrsflache des
Flurstiickes 628, Flur 173, Gemarkung Rheine Stadt;

im Suden: durch die im vorig genannten Bebauungsplan festgesetzte Verkehrs-
flache des Flurstiickes 628, Flur 173, Gemarkung Rheine Stadt;

im Westen: durch die Gebdude- und Freiflache der Johannes-Grundschule, Flur-
stliick 643, Flur 173, Gemarkung Rheine Stadt.

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan und im Bebauungsplan-
entwurf geometrisch eindeutig festgelegt.

Abstimmungsergebnis:  bei 2 ,,Nein"-Stimmen und 3 Enthaltungen mehrheitlich
beschlossen

4. Bebauungsplan Nr 17,
Kennwort: "BasilikastraBBe", der Stadt Rheine
I. Antrag auf Anderung
Vorlage: 418/07

IA2740

Herr Niehues fihrt aus, dass die CDU-Fraktion die Einschatzung der Verwaltung,
dass das Bauvorhaben sich nicht in die stadtebauliche Struktur einflige, teile.
Seine Fraktion werde diesem Vorhaben deshalb nicht zustimmen.

Herr Locken erklart, dass die SPD-Fraktion das Vorhaben ebenfalls ablehne.
Die Verwaltung empfiehlt, dem Anderungsantrag nicht zu folgen und die beste-
henden Vorgaben hinsichtlich der zulassigen Trauf- und Firsth6hen beizubehal-

ten.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

5. Bebauungsplan Nr. 312,
Kennwort: "Breite StraBe/ ZeppelinstraBBe", der Stadt Rheine

I. Aufstellungsbeschluss .
II. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit
III. Aufhebung der Beschliisse vom 21. 02. 2007
Vorlage: 323/07

IA2920
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Herr Kotte erklart fiir die CDU-Fraktion, dass diese dem Anderungsverfahren zu-
stimme.

Frau Gellenbeck erlautert, dass das Vorhaben sich gut in das Umfeld einfligt. Die
Problematik einer generellen Verdichtung zeige sich hier, eine solch starke Ver-
dichtung kénne nicht flir den gesamten Bereich des Dorenkamp gelten.

Herr Dewenter merkt an, dass ein GroBteil der Grundstlicke in diesem Bereich im
Eigentum von Privatleuten stehe.

I. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieBt gemaB § 2 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan Nr. 312, Kennwort: "Breite
StraBe / ZeppelinstraBe", der Stadt Rheine im beschleunigten Verfahren gemaB §
13 a BauGB aufzustellen.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die nérdliche Grenze der Flurstiicke 874 (VerdistraBe)
und 687,

im Osten: durch die 6stliche Grenze der Flurstiicke 683 und 162,

im Siden: durch die BreitestraBe,

im Westen: durch die ZeppelinstraBBe.

Samtliche Flurstlicke befinden sich in der Flur 114, Gemarkung Rheine Stadt.
Der raumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan geometrisch eindeutig fest-
gelegt.

II. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Dieser Bebauungsplan dient der Nachverdichtung als MaBnahme der Innenent-
wicklung. Er setzt eine zuldssige Grundflache von insgesamt weniger als 2,0 ha
fest.

Dieser Bebauungsplan begrindet oder bereitet nicht die Zuldssigkeit von Vorha-
ben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht un-
terliegen vor. AuBerdem bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung
der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter (Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und europadische Vogelschutzgebie-
te).

Mit der Erfullung der oben genannten Voraussetzungen kann dieser Bebauungs-
plan im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a BauGB durchgefliihrt werden.
Demnach erfolgt keine friihzeitige Unterrichtung und AuBerung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 a Abs.
2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB. Ebenfalls wird von der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3
BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB sowie von der Uberwachung planbedingter Um-
weltauswirkungen abgesehen. Die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung dieses
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Bebauungsplanes zu erwarten sind gelten als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig; damit entfallt die Ausgleichsverpflichtung.

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieBt, dass gemaB § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB fir den
Bebauungsplanes Nr. 312, Kennwort: "Breite StraBe / ZeppelinstraBe", der Stadt
Rheine eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchzufiihren ist.

Die offentliche Unterrichtung Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung soll durch eine ortsibliche Be-
kanntmachung in der Presse mit anschlieBender 3-woéchiger Anhérungsgelegen-
heit im Fachbereich Planen und Bauen/Stadtplanung der Stadt Rheine erfolgen.
Wahrend dieser Anhérung ist allgemein Gelegenheit zur AuBerung und Erérte-
rung gegeben.

III. Aufhebung der Beschliisse vom 21. 02. 2007

Die Beschllsse des Stadtentwicklungsausschusses ,Planung und Umwelt" der
Stadt Rheine zum Bebauungsplan Nr. 312, Kennwort: ,Breite StraBe / Zeppelin-
straBe™ werden aufgehoben.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

6. 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 144,
Kennwort: "GoethestraBBe/Schillerstra3e"”, der Stadt Rheine
1. Anderungsbeschluss
II. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit
Vorlage: 452/07

IA3030

Herr Niehoff verweist auf das im Schaufenster hangende Hinweisschild und fragt,
ob flir das Gebdude des ,Aldi*-Marktes bis zum bevorstehenden Abriss eine Zwi-
schennutzung vorgesehen sei.

Frau Gellenbeck antwortet, dass der Verwaltung diesbezliglich keine Informatio-
nen vorliegen.

Herr Grawe merkt an, dass das Ladenlokal des neu zu errichtenden Gebdaudes flr
eine Nutzung durch einen Zoobedarfsladen groB8 bemessen sei.

Herr Dewenter gibt zu bedenken, dass das Sortiment ,Zoobedarf" innenstadtre-
levant sei.

Herr Locken lobt die vorgelegte Planung und bittet die Verwaltung, die Festset-
zungen flr die im Bebauungsplan verzeichnete private Grinflache sowie flr die
Feuerwehrzufahrt zu Uberprifen.

Herr Niehues macht deutlich, dass durch dieses Projekt eine zusatzliche Verstar-
kung des dortigen Stadtteilzentrums vermieden werden solle. Zur Ansiedlung der
Zoohandlung vom Ersteller des Einzelhandelsgutachtens, Herrn Kruse, eine Stel-
lungnahme eingeholt werden.

1. Anderungs- und Ergénzungsbeschluss
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Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieBt gemaB §1 Abs. 8 BauGB den Bebauungsplan Nr. 144, Kennwort: "Goe-
thestraBe/SchillerstraBe”, der Stadt Rheine im beschleunigten Verfahren gemaB
§ 13 a BauGB zu andern und zu erganzen.

Der rdumliche Anderungs und Ergdnzungsbereich dieser Bebauungsplanidnderung
wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die Sudseite der Salzbergener StraBe,

im Osten: durch die 6stliche Grenze der Flurstiicke 190 und 191;

im Sidden: durch die stdliche Grenze der Flurstliicke 191, 194, 737, 788, 789
und 201;

im Westen: durch die westliche Grenze des Flurstlicks 201.

Samtliche Flurstlcke befinden sich in der Flur 123, Gemarkung Rheine Stadt. Der
raumliche Geltungsbereich ist im Anderungsplan geometrisch eindeutig festge-
legt.

II. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Diese Bebauungsplananderung und -erganzung dient der Wiedernutzbarmachung
von Flachen, der Nachverdichtung und anderer MaBnahmen der Innenentwick-
lung. Sie setzt eine zuldassige Grundflache von insgesamt weniger als 2,0 ha fest.

Diese Bebauungsplananderung und -erganzung begriindet oder bereitet nicht die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen vor. AuBerdem bestehen keine Anhaltspunkte
flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und eu-
ropaische Vogelschutzgebiete).

Mit der Erflllung der oben genannten Voraussetzungen kann diese Bebauungs-
plandnderung im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a BauGB durchgefihrt
werden.

Demnach erfolgt keine friihzeitige Unterrichtung und AuBerung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 a Abs.
2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB. Ebenfalls wird von der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3
BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB sowie von der Uberwachung planbedingter Um-
weltauswirkungen abgesehen. Die Eingriffe, die auf Grund der Anderung dieses
Bebauungsplanes zu erwarten sind gelten als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig; damit entfallt die Ausgleichsverpflichtung.

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieBt, dass gemaB § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB fur die
1. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 144, Kennwort: "Goethe-
straBe/SchillerstraBe", der Stadt Rheine eine friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit durchzufthren ist.
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Die o6ffentliche Unterrichtung Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung soll durch eine ortsibliche Be-
kanntmachung in der Presse mit anschlieBender 3-wéchiger Anhérungsgelegen-
heit im Fachbereich Planen und Bauen/Stadtplanung der Stadt Rheine erfolgen.
Wahrend dieser Anhérung ist allgemein Gelegenheit zur AuBerung und Erérte-
rung gegeben.

Abstimmungsergebnis: 1 ,Nein“-Stimme, mehrheitlich daftr

7. Umfeld Hiinenborg
Vorlage: 431/07

IBO00O

Herr Bogge richtet ein Lob an die Verwaltung fiir die umfangreiche und anschau-
liche Vorlage. Positiv sei die Darstellung des Pflege- und Entwicklungsplanes fir
das Umfeld der Hinenborg.

Es folgt eine kurze Aussprache lber die Haufigkeit und den Zeitpunkt der Reini-
gung des Gelandes. Es wird darauf hingewiesen, dass nach Méglichkeiten ge-
sucht werden solle, die Reinigung der Fugen des Denkmals ggf. durch eine Auf-
flllung zu erleichtern.

Herr Schirdewahn macht einige Ausfihrungen zur Reinigung des Geldndes durch
die Mitarbeiter des Bauhofes, die mdglichst flexibel und nach Bedarf durchgefltihrt
werde. Mit der Polizei sei vereinbart worden, die Préasenz zu erhéhen, um das
Gelande fir Randalierer mdglichst unattraktiv zu machen.

Herr Thiring fragt, ob die Schalen, die von den Steinsockeln entwendet wurden,
ersetzt werden sollen.

Herr Schirdewahn erklart, dass auch die Hinweistafeln mittlerweile fehlen und
dass derzeit keine stadtischen finanziellen Mittel fir deren Ersatz bereit stehen
wirden.

Der Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und Umwelt" beschlieB3t:
1. Weitere Optimierungsmaéglichkeiten beziglich der Gestaltung der Grinfla-
chen im Umfeld der Hlinenborg zu realisieren.
2. Die vorgeschlagenen SanierungsmaBnahmen am Ehrenmal Hlnenborg
umzusetzen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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8. 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 194,
Kennwort: "ZeppelinstraBe/Steinfurter StraBe"”, der Stadt Rhei-
ne
I. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
2. Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
II. Beschluss liber die Abwagungsempfehlungen des Stadt-
entwicklungsausschusses Planung u. Umwelt
III. Satzungsbeschluss nebst Begriindung
Vorlage: 420/07

IB1030

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" empfiehlt dem Rat der
Stadt Rheine folgende Beschllisse zu fassen:

I. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Es wird festgestellt, dass aus der Offentlichkeit keine abw&gungsrelevanten Stel-
lungnahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2. Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

2.1 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, PappelstraBe 6, 48431
Rheine;
Stellungnahme vom 04. Oktober 2007

Abwagungsempfehlung:

Es wird festgestellt, dass die angesprochene TK-Linie im Bereich ZeppelinstraBe
auBerhalb des Anderungsbereiches liegt, im Bereich des Grundstiicks Zeppelin-
straBe 21 a wird die bestehende Abgrenzung zwischen &ffentlicher Verkehrsfla-
che und privater Grundstlicksflache nicht verandert. Zusatzlich betragt der Ab-
stand zwischen dem Gebdude ZeppelinstraBBe 21 a und der bestehenden Grenze
der offentlichen Verkehrsflache mehr als 13,3 m. Es ist deshalb nicht erforder-
lich, eine beschrankt persdnliche Dienstbarkeit im Grundbuch fiir die Deutsche
Telekom zu sichern, da die Leitungstrasse auch zukiinftig in einer 6ffentlichen
Verkehrsflache verlauft.

Im zur Verfigung gestellten Lageplan sind Leitungen im Bereich der Steinfurter
StraBe dargestellt. In diesem Bereich wird eine Verkehrsgrinflache in allgemei-
nes Wohngebiet umgewandelt. Die dargestellte Leitungstrasse verlauft aber auch
hier zukinftig innerhalb einer 6ffentlichen Verkehrsflache (FuBweg bzw. Fahr-
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bahn), sodass auch flr diesen Bereich die Eintragung einer beschrankt persoénli-
chen Dienstbarkeit nicht erforderlich ist.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.2 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Ubrigen Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

II1. Beschluss iiber die Abwdgungsempfehlungen des Stadtentwick-
lungsausschusses "Planung und Umwelt"

Der Rat der Stadt Rheine nimmt die Empfehlungen des Stadtentwicklungsaus-
schusses "Planung und Umwelt" zu den Beteiligungen gemalB § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauGB zur Kenntnis und
beschlieBt diese. Er nimmt hiermit — zum allein maBgebenden Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses - die vollstandige Erfassung, Bewertung und gerechte Abwa-
gung aller von der Planung betroffenen Belange vor.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

III. Satzungsbeschluss nebst Begriindung

GemaB der §§ 1 Abs. 8 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. I S. 3316)
sowie der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S.
666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 3. Mai 2005 (GV. NRW S. 498) wird die
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 194, Kennwort: "ZeppelinstraBe/Steinfur-
ter StraBe", der Stadt Rheine als Satzung und die Begriindung hierzu beschlos-
sen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

9. 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 220,
Kennwort: "Ems-Einkaufszentrum", der Stadt Rheine
I. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
2. Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
II. Beschluss iiber die Abwagungsempfehlungen des Stadt-
entwicklungsausschusses "Planung und Umwelt"
III. Satzungsbeschluss nebst Begriindung
Vorlage: 419/07
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IB1170

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" empfiehlt dem Rat der
Stadt Rheine folgende Beschllisse zu fassen:

1. Beratung der Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass aus der Offentlichkeit keine abwégungsrelevanten Stel-
lungnahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

II1. Beschluss iiber die Abwagungsempfehlungen des Stadtentwick-
lungsausschusses "Planung und Umwelt"

Der Rat der Stadt Rheine nimmt die Empfehlungen des Stadtentwicklungsaus-
schusses "Planung und Umwelt" zu den Beteiligungen gemalB § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauGB zur Kenntnis und
beschlieBt diese. Er nimmt hiermit - zum allein maBgebenden Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses - die vollstandige Erfassung, Bewertung und gerechte Abwa-
gung aller von der Planung betroffenen Belange vor.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
III. Satzungsbeschluss nebst Begriindung

GemaB der §§ 1 Abs. 8 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. I S. 3316)
sowie der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S.
666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 3. Mai 2005 (GV. NRW S. 498) wird die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 220, Kennwort: "Ems-Einkaufszentrum",
der Stadt Rheine als Satzung und die Begriindung hierzu beschlossen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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10. Bebauungsplan Nr. 213, Kennwort "Dorfplatz Hauenhorst", der
Stadt Rheine
Anfrage auf Errichtung von Solaranlagen
Vorlage: 448/07

IB1260

Herr Locken schlagt vor, den Antrag auf Zulassung der Anbringung von Solarzel-
len unter Auflagen zur farblichen Gestaltung positiv zu bescheiden.

Die CDU-Fraktion schlieBt sich dieser Meinung an.

Herr Grawe verweist auf das vom Rat beschlossene Klimaschutzkonzept und
spricht sich fir eine Férderung derartiger Projekte aus. Seine Fraktion kénne nur
dem in der Vorlage ausgefiihrten Lésungsvorschlag 2 folgen und werde deshalb
dem Beschlussvorschlag nicht zustimmen.

Herr Niehues macht deutlich, dass der heutige Beschluss Signalwirkung auf wei-
tere Antrage habe und betont die Notwendigkeit, die Gestaltungssatzung anzu-
wenden.

Seitens der Verwaltung wird auf ein verotffentlichtes Urteil beztglich der Dach-
gestaltung verwiesen. Wichtig sei es, sowohl die Asthetik und die Okologie zu
bericksichtigen, aber auch die Prazedenzwirkung der Entscheidung. Herr Kuhl-
mann vertritt die Ansicht, dass der vorgeschlagene Kompromiss wohl eine gang-
bare Losung darstelle.

Am Ziel der Stadt Rheine, die homogene Gestaltung der Dachlandschaft im Be-
reich der Satzung fur das Gebiet ,Dorfplatz Hauenhorst® beizubehalten, wird
festgehalten.

Unter Einhaltung der gestalterischen Festsetzungen bzgl. Farbe besteht fiir den
Antragsteller aktuell schon die Méglichkeit, Photovoltaikzellen zur Nutzung der
Sonnenenergie auf seinem Dach anzubringen.

Um die Beurteilung und anschlieBende Genehmigung dhnlicher Anfragen in Zu-
kunft zu vereinfachen, wird eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 213, Kenn-
wort ,, Dorfplatz Hauenhorst" in der Jahresarbeitsplanung 2008 bericksichtigt, mit
dem Ziel, die gestalterischen Festsetzungen dahingehend zu erganzen, dass So-
larzellen zuldssig sind, sofern sie sich farblich der Dachflache anpassen.

Abstimmungsergebnis: 2 ,Nein“-Stimmen,
2 Enthaltungen, damit mehrheitlich angenommen
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11. 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64,
Kennwort: "NethestraBBe-Nord", der Stadt Rheine
1. Anderungsbeschluss
II1. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit
III. Offenlegungsbeschluss
Vorlage: 421 /07

I1B2090

Die Ausschussmitglieder betonen die Notwendigkeit der Erhaltung der im Ande-
rungsbereich stehenden Baume.

I. Anderungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieBt gemaB § 1 Abs. 8 BauGB den Bebauungsplan Nr. 64, Kennwort:
"NethestraBe-Nord", der Stadt Rheine im vereinfachten Verfahren gemaB § 13
BauGB zu andern.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung wird wie folgt be-
grenzt:

im Norden: durch die Sludseite der DevesfeldstraBe, durch die nérdliche
Grenze der Flursticke 827, 895, 923, und 899;
im Osten: durch die 6stliche und sudliche Grenze des Flurstlicks 899,

durch die westliche und stdliche Grenze des Flurstiicks 919,
durch die westliche Grenze des Flurstlicks 877;

im Slden: durch die Nethestral3e;

im Westen: durch die NethestraBe.

Alle genannten Flurstiicke liegen in der Flur 118, Gemarkung Rheine-Stadt.

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Anderungsplan geometrisch eindeutig fest-
gelegt.

I1. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Durch diese Anderung des Bauleitplanes werden die Grundziige der Planung nicht
berihrt.

Zudem wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet
oder begriindet. AuBerdem bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und europaische Vogelschutz-
gebiete).

Mit der Erflllung der oben genannten Voraussetzungen kann diese Bauleitplan-
anderung im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB durchgefiihrt werden.
Demnach erfolgt keine friihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1
BauGB (Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Behérden und sonstige Trager 6f-
fentlicher Belange). Ebenfalls wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3
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Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind, von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und
§ 10 Abs. 4 BauGB sowie von der Uberwachung planbedingter Umweltauswirkun-
gen abgesehen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und die Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange durch Einholung von Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB.

III. Offenlegungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieBt, dass gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB der Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 64, Kennwort:"NethestraBe-Nord", der Stadt Rheine nebst
beigefligter Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich auszulegen ist.

Wahrend der Auslegungsfrist kbnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Gegen diese Bauleitplananderung ist ein Normenkontrollantrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der 0.g. Auslegung nicht o-
der verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
kdnnen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

12. 4. Anderung des Bebauungsplanes 140,
Kennwort: "Bevergener StraBBe-Nord", der Stadt Rheine

I. AnderungsAufstellungsbeschluss

II. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit
III. Offenlegungsbeschluss

Vorlage: 453/07

1B2222

Herr Niehues erklart, dass die CDU-Fraktion der Ansicht sei, dass sich das Bau-
vorhaben aufgrund der bestehenden kleinteiligen Bebauung im Umfeld nicht ein-
fige und dass sie deshalb dieser Anderung des Bebauungsplanes nicht zustim-

me.

I. Anderungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieBt gemaB § 1 Abs. 8 BauGB den Bebauungsplan Nr. 140, Kennwort: "Be-
vergerner StraBe-Nord", der Stadt Rheine im vereinfachten Verfahren gemaB §
13 BauGB zu andern.

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung bezieht sich auf das
Grundstuck Osnabricker StraBe 2 - 12 (Emstorhaus), Flurstlick 728, Flur 170 in
der Gemarkung Rheine-Stadt
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Der raumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan geometrisch eindeutig fest-
gelegt.

II. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Durch diese Anderung des Bauleitplanes werden die Grundziige der Planung nicht
berihrt.

Zudem wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet
oder begrindet. AuBerdem bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und europadische Vogelschutz-
gebiete).

Mit der Erflllung der oben genannten Voraussetzungen kann diese Bauleitplan-
anderung im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB durchgefihrt werden.
Demnach erfolgt keine frihzeitige Unterrichtung und Erdérterung nach § 3 Abs. 1
BauGB (Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Behérden und sonstige Trager 6f-
fentlicher Belange). Ebenfalls wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflugbar
sind, von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und
§ 10 Abs. 4 BauGB sowie von der Uberwachung planbedingter Umweltauswirkun-
gen abgesehen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und die Beteiligung der berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange durch Einholung von Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB.

III. Offenlegungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieBt, dass gemé&B § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB der Entwurf der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 140, Kennwort:"Bevergerner StraBe-Nord", der Stadt Rhei-
ne nebst beigefligter Begrindung nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen
ist.

Wahrend der Auslegungsfrist kbnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Gegen diese Bauleitplananderung ist ein Normenkontrollantrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der 0.g. Auslegung nicht o-
der verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
kdnnen.

Abstimmungsergebnis: 1 Enthaltung
Rest dagegen, damit mehrheitlich abgelehnt
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13. Einwohnerfragestunde (spitestens um 19:00 Uhr)

Zu Wort meldet sich Herr Franz-Josef Mersch, Anwohner der Bevergerner Stral3e.
Er fragt, welche Mdéglichkeiten, mit Ausnahme eines Normenkontrollverfahrens
den Anwohnern noch bleiben, um die Ansiedlung des Autohauses an der Osna-
bricker StraBe zu verhindern.

Seitens der Verwaltung werden die Mdglichkeiten der Eingabe wahrend der Of-
fenlage des Bebauungsplanes erlautert.

14. Anfragen und Anregungen
14.1. Umfang von Vorlagen

Herr Locken verweist auf den groBen Umfang der einzelnen Vorlagen und fragt
nach dem Grund daftr.

Herr Dewenter erlautert, dass es der Sicherheit der Ausschussmitglieder diene,
wenn ihnen moglichst umfangreiche Informationen zur Verfligung gestellt wer-
den.

14.2. Entfernung eines Baumes auf dem Eckgrundstiick Lakestra-
Be/OsningstraBe

Herr Grawe erklart, dass auf dem Eckgrundstlick OsningstraBe/LakestraBBe eine
groBe Eiche gefallt worden sei und fragt, ob hierflir eine Genehmigung vorgele-
gen habe.

Herr Kuhlmann fihrt aus, dass ihm lediglich bekannt sei, dass auf einem Grund-
stick in diesem Bereich die Krone eines groBen Baumes ausgedinnt werden sol-
le.

Herr Niehoff erganzt, dass der Baum wohl vollstandig entfernt worden sei.

Die Verwaltung klindigt an, der Angelegenheit nachzugehen.

14.3. Radweg entlang der Hemelter StraBBe in Richtung Gellendorf

Herr Gude fragt, wann die BaumaBnahme zum Bau des Radweges entlang der
Hemelter StraBe noch andauern werde.

Herr Schréer antwortet, dass es zu Verzégerungen gekommen sei, dass die MaB3-
nahme aber noch in diesem Jahr fertiggestellt werde.

Weitere Wortmeldungen erfolgen nicht.

Herr Dewenter bedankt sich bei den Zuh6rern und schlieBt den 6ffentlichen Teil
der Sitzung.

Ende offentlicher Teil: 18:24 Uhr
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Horst Dewenter Martina Wietkamp
Ausschussvorsitzender Schriftfihrerin
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