Stadt Rheine
Die Blrgermeisterin
Fachbereich 5 - Planen und Bauen

Vorlage Nr. 146/06

Betreff: 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 b, Kennwort: "Westliche
Innenstadt"”, der Stadt Rheine
I. Anderungsbeschluss
I1. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit
I1I1. Offenlegungsbeschluss

Status: offentlich
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Vorl. 146/06

Vorbemerkung/Kurzerlauterung:

Alle wichtigen planungsrelevanten Daten und MaBnahmen sind der Begriindung
zu der Bebauungsplananderung zu entnehmen, die dieser Vorlage beigefligt ist
(Anlage 3).

Ausschnitte aus dem Vorentwurf der Bebauungsplananderung liegen ebenfalls bei
(Anlagen 1 und 2).

Der Investor flir das im Geltungsbereich projektierte Wohnkaufhaus mit ange-
gliedertem Verbrauchermarkt hat seit Abschluss des 7. Anderungsverfahrens die
Planungen fir sein Vorhaben weiter konkretisiert. Es ist beabsichtigt, im II.
Quartal 2006 einen entsprechenden Bauantrag bei der Stadt Rheine vorzulegen,
um im IV. Quartal 2006 mit der BaumaBnahme beginnen zu kénnen.

Bei der Konkretisierung des Vorhabens hat es sich herausgestellt, das es aus in-
ternen Ablaufen ginstiger ware, die Andienungsflachen fir das Wohnkaufhaus
und den Verbrauchermarkt raumlich zu trennen. Um diesem Wunsch zu entspre-
chen, ist es erforderlich, den Bebauungsplan nochmals zu andern. Im Wesentli-
chen geht es darum, von der projektierten ErschlieBungsstraBe zwischen Media-
Markt-Parkhaus und Neuenkirchener StraBe eine weitere Zu- und Abfahrt auf das
Wohnkaufhausgeldnde zu sichern. Zusatzlich sind die Uberbaubaren Flachen so
zu verschieben, dass ein zweiter Andienungshof entstehen kann. Dabei wird die
Bauflache nicht vergréBert, sondern nur anders aufgeteilt. Mit der Verschiebung
der Baugrenzen geht eine Lageveranderung der Stellplatzanlage einher. Die bis-
her geplanten Zu- und Abfahrtsbereiche zum Parkplatz bleiben jedoch unveran-
dert. Auch das bestehende Erhaltungsgebot fir die zentral in der Stellplatzanlage
wachsende Blutbuche wird nicht angetastet. Der Standort und insbesondere die
genaue Form der Blutbuche ist - in Abstimmung mit FB 5.5.1, Herrn Twesten -
in den Bebauungsplanentwurf (ibernommen worden. Die Ubernahme der tatséch-
lichen Wuchsform erfolgte, um die unbedingt von Versiegelung freizuhaltende
Flache exakt bestimmen zu kénnen.

Mit dem 9. Anderungsverfahren soll gleichzeitig die Variabilitit der durch den
Bebauungsplan gesicherten Gliederung der Fassade entlang der Neuenkirchener
StraBe erhoéht werden. Bisher ist lediglich ein Zurlickspringen von der Fassade als
Gliederungselement vorgesehen. Zuklinftig sollen auch Fassadenvorspriinge oder
Materialwechsel bei der Fassadengestaltung als Gliederungselemente anerkannt
werden. Die bisherige textliche Festsetzung Nr. 7 soll entsprechend angepasst
werden.

Bezlglich des Pflanzgebotes fiir 20 groBkronige Baume soll eine Modifizierung
hinsichtlich der erforderlichen Pflanzflache erfolgen: Bisher wurde eine mindes-
tens 6 m2 groBe Pflanzflache gefordert, die mit Bodendeckern zu bepflanzen
sind. Um eine Integration der Baumstandorte in die Stellplatzanlage wird diese
Festsetzung in der Weise erganzt, dass alternativ auch kleinere Pflanzflachen
madglich sind, als Ausgleich flir die Verkleinerung jedoch technische Einrichtungen
eingebaut werden miussen, die eine Verdichtung im Wurzelbereich verhindern
und eine ausreichende Bewasserung sichern.
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Durch die genannten Anderungsinhalte werden die Grundziige der Planung nicht
berihrt: die wesentlichen Inhalte wie etwa Verkaufsflachenbeschrankungen, Sor-
timentsbindungen oder die AnknlUpfungspunkte an das Uberértliche Verkehrsnetz
fur das Wohnkaufhaus/den Verbrauchermarkt werden nicht verandert. Das 9.
Anderungsverfahren kann deshalb im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
durchgefihrt werden.

Beschlussvorschlag/Empfehlung:

1. Anderungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieBt gemaB § 1 Abs. 8 BauGB den Bebauungsplan Nr. 10 b der Stadt Rheine,
Kennwort: "Westliche Innenstadt", der Stadt Rheine im vereinfachten Verfahren
gemaB § 13 BauGB zu andern.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung wird wie folgt be-
grenzt:

im Norden: durch die ndrdliche Grenze der Flurstlicke 267 (in Flur 121),
1487 (in Flur 121), 262 (in Flur 121), 1489, 1490 (tlw.), 1496,
1497, 1498, 1361 (tlw.), 1.441, 1.666;

im Osten: von der 6stlichen Grenze des Flurstiickes 1666 (tlw.), von einer
geradlinigen Verbindung zwischen dem nérdlichen Grenzpunkt
des Flurstlickes 1663 und der 6stlichen Grenze des Flurstiickes
1666; von der westlichen Grenze des Flurstlickes 1663 (tlw.);

im Sdden: von einer geradlinigen Verbindung zwischen dem suddstlichen
Grenzpunkt des Flurstlicks 1490 und der westlichen Grenze des
Flursticks 1663, die Flurstlicke 1444, 1666 und 1453 durch-
schneidend, von der geplanten sitdlichen Grenze des Sonder-
gebietes, von einer geradlinigen Verlangerung zwischen dem
suidwestlichen Grenzpunkt des Flurstiickes 1490 und einem
sudwestlichen Grenzpunkt des Flurstiickes 267 (in Flur 121);

im Westen: von der geplanten Trasse der VerbindungsstraBBe zwischen Aus-
fahrt Parkhaus Media-Markt und Neuenkirchener StraBe das
Flurstiick 266 (in Flur 121) durchschneidend, von der westli-
chen Grenze des Flurstliickes 267 (in Flur 121).

Die Flurstiicksangaben beziehen sich, sofern nicht anders angegeben, auf die
Flur 122; sowohl die Flur 121 als auch die Flur 122 liegen in der Gemarkung
Rheine Stadt. Der Anderungsbereich ist im Anderungsplan geometrisch eindeutig
festgelegt.

II. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit
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Durch diese Anderung des Bauleitplanes werden die Grundziige der Planung nicht
berihrt.

Zudem wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet
oder begriindet. AuBerdem bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und europaische Vogelschutz-
gebiete).

Da die 0. g. Voraussetzungen erfillt sind, wird in diesem vereinfachten Verfahren
(§ 13 BauGB) von der fruhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1
BauGB (Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Behérden und sonstige Trager 6f-

fentlicher Belange) abgesehen.

Zudem wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbe-
richt nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, wel-

che Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und die Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange durch Einholung von Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB.

III. Offenlegungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-

schlieBt, dass gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB der Entwurf der 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 b, Kennwort: "Westliche Innenstadt", der Stadt Rheine
nebst beigefligter Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich auszulegen ist.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben.

Anlagen:

Anlage 1: Ausschnitt des rechtsverbindlichen B-Planes Nr. 10 b/ALT
Anlage 2: 9. Anderung des rechtsverbindlichen B-Planes Nr. 10 b/NEU
Anlage 3: Begrindung zur 9. Anderung des B-Planes Nr. 10 b



