Niederschrift
STEWA/036/2007

uber die o6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des
Stadtentwicklungsausschusses "Planung und Umwelt"

der Stadt Rheine
am 28.11.2007

Die heutige Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses "Planung und Umwelt"
der Stadt Rheine, zu der alle Mitglieder ordnungsgemaB eingeladen und - wie
folgt aufgeflihrt - erschienen sind, beginnt um 17:00 Uhr im Sitzungssaal 126

des Neuen Rathauses.

Anwesend als

Vorsitzender:

Herr Horst Dewenter

Mitglieder:

Herr Raphael Bdogge

Herr Robert Grawe

Herr Christoph Kotte
Frau Elisabeth Lietmeyer
Herr Glnter Lécken

Herr J6rg Niehoff

Herr Josef Niehues

Herr Eckhard Roloff

Frau Annette Tomblilt
Herr Heinrich Winkelhaus
Herr Ludger Winnemoller
Herr Holger Wortmann

beratende Mitglieder:

Herr Kamal Kassem
Herr Karl Schnieders
Herr Rldiger Verlage

Vertreter:

CDU

CDhU
BUNDNIS 90/DIE GRUNEN
CDU
SPD
SPD
FDP
CDU
SPD
CDU
BUNDNIS 90/DIE GRUNEN
CDU
CDhU

Ratsmitglied

Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Sachkundige Blrgerin
Ratsmitglied
Sachkundiger Blirger
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Sachkundiger Burger
Ratsmitglied
Sachkundiger Burger

Sachkundiger Einwohner
Sachkundiger Einwohner
Sachkundiger Einwohner
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Herr Udo Mollen SPD Vertretung flr SB Wil-
mer

Herr Tim Peter Chu Vertretung flr SB Thole

Herr Detlef Welling SPD Vertretung flr SB Thu-
ring

Verwaltung:

Frau Michaela Gellenbeck Leiterin Stadtplanung

Herr Jan Kuhlmann Beigeordneter

Herr Werner Schréer Fachbereichsleiter

Frau Martina Wietkamp Schriftfhrerin

Herr Dewenter begriBt alle Anwesenden, stellt die Beschlussfahigkeit fest und
erdffnet die heutige Sitzung. Zur Tagesordnung werden keine Anderungswiinsche
vorgebracht.

Offentlicher Teil:

1. Niederschrift Nr. 35 iiber die 6ffentliche Sitzung am 07.11.2007

Zu Form und Inhalt der Niederschrift werden keine Anderungs- oder Ergén-
zungswiinsche vorgetragen, diese ist somit genehmigt.

Herr Dewenter verweist auf Punkt 2.4 der Niederschrift und fragt nach dem
Sachstand.

Herr Kuhlmann erldutert, Ende Januar 2008 sei seitens der Blrgermeisterin vor-
gesehen, ein Gesprach mit der Firma Mollendyk zur Analyse der Sachlage zu flih-
ren. An diesem Gesprachstermin sollen neben der Blrgermeisterin und Herrn
Kuhlmann auch Vertreter der Bauordnung, der EWG, sowie des Fachbereichs 5
teilnehmen. Die in der Presse verotffentlichte Darstellung, die Blrgermeisterin
habe Lésungen fiir dieses Problem parat, sei nicht richtig.

2. Informationen, Eingaben und Bericht der Verwaltung iiber die
Ausfiihrung der in der offentlichen Sitzung am 07.11.2007 ge-
fassten Beschliisse

2.1. Lesung ,,Moderne Nazis" von Toralf Staud

Herr Kuhlmann verweist auf die Lesung am heutigen Abend und empfiehlt den

Ausschussmitgliedern die Teilnahme an dieser Veranstaltung. Er merkt an, dass

der Autor allerdings leider nicht selbst aus seinem Buch lesen werde.

2.2. Bauvorhaben in Mesum an der Ecke Rheiner StraBBe/Thiestrale

Frau Gellenbeck zeigt die Plane zum Bauvorhaben flir eine Zahnarztpraxis. Sie
verweist auf den Stand nach § 34 BauGB und erlautert, dass sich das Bauvorha-
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ben aus Sicht der Planungsabteilung in das vorhandene Umfeld einflige. Daher
sei von Seiten der Verwaltung beabsichtigt, diesem Vorhaben zuzustimmen.

Seitens der Ausschussmitglieder wird vor allem aufgrund des vorgesehenen
Flachdaches Kritik an dieser Planung gedauBert. Diese Planung flige sich aus Sicht
der Ausschussmitglieder nicht in das vorhandene Umfeld ein.

Frau Gellenbeck verweist auf den Gesetzestext, wonach Art und MaB der bauli-
chen Nutzung innerhalb der Kriterien liege. Die Dachform und Neigung ist nicht
Uber den § 34 BauGB erfasst. Da im Sinne des Gesetzes von einer ,Verunstal-
tung" nicht die Rede sein kdnne, sei die Umsetzung des Bauvorhabens wohl nicht
zu verhindern.

Herr Dewenter fasst zusammen, dass seitens der Ausschussmitglieder dieses
Bauvorhaben keine Zustimmung erfahre, dass die Verantwortung fir die Ent-
scheidung somit bei der Verwaltung liege. Er rat dringend zu einer Ortsbesichti-

gung.
Weitere Informationen erfolgen nicht.

3. 1. Erweiterung des "KOPI" am Kardinal-Galen-Ring/ Bebau-
ungsplan Nr. 10 g, Kennwort: "Westliche Innenstadt"
2. Neubebauung des Grundstiicks MiihlenstraBBe 7/ Bebauungs-
plan Nr. 10 e, Kennwort: "Westliche Innenstadt”
Vorstellung der Entwiirfe

IA1560

Herr Dewenter begruBBt Herrn Héfker vom Planungsbiro Terhechte und Hofker
aus Rheine.

Herr Héfker zeigt die (iberarbeitete Planung zur Erweiterung des KOPI. Der Ges-
taltungsbeirat habe bereits ein positives Signal zu dieser Planung gegeben.
Er beantwortet Fragen zur Materialwahl und zur Umsetzung der Planung.

IA2502

Herr Hofker zeigt eine Planung zur Neuerrichtung eines Gebaudes an der Mlhlen-
straBBe. Der Bauherr habe den Wunsch, das vorhandene Gebaude abzureiBen, da
es flr eine Wohnnutzung nur sehr eingeschrankt nutzbar sei. Er erldutert Einzel-
heiten zur Neubauplanung und beantwortet Fragen der Ausschussmitglieder hier-
Zu.

Frau Gellenbeck erklart, dass die Planung in die Festsetzungen im giltigen Be-
bauungsplan passe.

Die Ausschussmitglieder signalisieren ihre Zustimmung zu diesem Projekt.

Herr Hofker fragt, ob sich die Mitglieder des Stadtentwicklungsausschusses auch
mit der Errichtung eines Flachdaches auf diesem Gebdude einverstanden erkla-
ren wlrden.

Die Ausschussmitglieder verneinen dieses.
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Herr Dewenter dankt Herrn Hofker flir dessen Ausflihrungen.
Die Ausschussmitglieder nehmen die Ausfiihrungen zur Kenntnis.

4, 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298, Kennwort: "Wohn-
park Dutum -Teil D", der Stadt Rheine
I. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.
V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 Abs.
2 Nr. 3 BauGB
II. Beschluss Abwagung des STEWA
III. Satzungsbeschluss nebst Begriindung
Vorlage: 492/07
IA 2720

Der Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und Umwelt" empfiehlt dem Rat der
Stadt Rheine, folgende Beschlisse zu fassen:

I. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 13
Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Es wird festgestellt, dass aus der Offentlichkeit keine abwégungsrelevanten Stel-
lungnahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Es wird festgestellt, dass vonseiten der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

II. Beschluss iiber die Abwagungsempfehlungen des Stadtentwick-
lungsausschusses ,,Planung und Umwelt"

Der Rat der Stadt Rheine nimmt die Empfehlungen des Stadtentwicklungsaus-
schusses ,Planung und Umwelt" zu den Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauGB zur Kenntnis und
beschlieBt diese. Er nimmt hiermit — zum allein maBgebenden Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses - die vollstandige Erfassung, Bewertung und gerechte Abwa-
gung aller von der Planung betroffenen Belange vor.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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III. Satzungsbeschluss nebst Begriindung

Gem. § 1 Abs. 8, § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. I, S. 3316) sowie
der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S.
666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 3. Mai 2005 (GV. NRW S. 498) werden
die 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298, Kennwort: ,Wohnpark Dutum -
Teil D", der Stadt Rheine als Satzung und die Begriindung hierzu beschlossen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

5. Bebauungsplan Nr. 298, Kennwort: "Wohnpark Dutum - Teile E
und F", der Stadt Rheine
I. Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 449/07

IA2800

Die Ausschussmitglieder vertreten die Auffassung, die Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes um etwa ein halbes Jahr zu verschieben, da derzeit gentigend Bau-
land zur Verflgung stehe.

Die Beschlussvorlage wird zuriickgestelit.

6. 3. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 129,
Kennwort: "Industriegebiet Baarentelgen Nord", der Stadt
Rheine
I. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB
2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
II. Offenlegungsbeschluss
Vorlage: 522/07
IA3180

I. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB

Es wird festgestellt, dass aus der Offentlichkeit keine abwégungsrelevanten Stel-
lungnahmen eingegangen sind.

2. Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemanB § 4 Abs. 1 BauGB

2.1 Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen, Miinster;
Stellungnahme vom 9. Oktober 2007

Abwdgungsempfehlung:
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Die spezifische Steuerung und Differenzierung der gewerblichen Nutzungen wur-
de in diesem Fall bisher als nicht zwingend erachtet, da die Stadt Rheine Eigen-
timerin der zur VerauBerung anstehenden Industriegrundstiicke ist und damit
Uber den Kaufvertrag den gréoBtmadglichen Einfluss auf klinftig anzusiedelnde
Nutzungs- und Betriebsarten geltend machen wird.

Alle Kaufvertrage enthalten beispielsweise die Klausel, dass der Kaufer im
Grundbuch eine beschrankt persdnliche Dienstbarkeit zugunsten der Stadt Rhei-
ne eintragen lassen muss, mit folgendem Inhalt:

~Der Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Hauptsortimenten
(vgl. dazu die diesem Vertrag beigefiigte ,Rheiner Sortimentsliste") ist ausge-
schlossen. Eine Nutzung fir ein EinzelhandelsgroBprojekt im Sinne des § 11 Abs.
3 BauNVO (Einkaufszentrum, groBflachiger Einzelhandelsbetrieb, sonstiger gro3-
flachiger Handelsbetrieb) ist génzlich ausgeschlossen. Eine Nutzung des Grund-
stlickes als Spielhalle, Gaststétte (Discothek), Beherbergungsbetrieb oder Ver-
gnligungsstétte jeglicher Art ist ausgeschlossen."

Zusatzlich zu dieser vertraglichen Absicherung wird zur weiteren 6ffentlichen
Klarstellung nunmehr folgende Festsetzung in die Bebauungsplananderung/-
erganzung aufgenommen:

~Zur Sicherung des Industriegebietes vorwiegend flir produzierendes und weiter-
verarbeitendes Gewerbe und um Schédigungen der Innenstadt und der anderen

zentralen Versorgungsbereiche zu vermeiden, sind Einzelhandelsbetriebe gemé&B
§ 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen.™

Der Anregung der Industrie- und Handelskammer entsprechend, sollte das
"wertvolle" Industriegebiet nicht an Einzelhandelsfirmen, aber auch nicht an klei-
nere Handwerks- oder Dienstleistungsbetriebe "verschleudert" bzw. verauBert
werden, sondern den mittel- bis groBflachigen, "wesentlich stérenden" Unter-
nehmen vorbehalten bleiben.

2.2 Eisenbahn-Bundesamt, AuBenstelle Essen;
Stellungnahme vom 10. September 2007

Abwdgungsempfehlung:

Seit dem EAG Bau 2004 besteht die Mdglichkeit gemaB § 9 Abs. 2 BauGB befris-
tete und bedingte Festsetzungen im Bebauungsplan zu treffen. Ein typischer Fall
der aufschiebend bedingten Nutzungsausweisung ist die Uberplanung von noch
nicht entwidmeten Bahnanlagen. Bei Vorliegen einer ,Entwidmungslage"™ kann ein
Gelande bereits mit einer anderweitigen Nutzung Uberplant werden, die unter der
aufschiebenden Bedingung zulassig ist, dass die entsprechenden Flachen zuvor
durch Entwidmung aus der fachplanerischen Bindung entlassen sind.

Insofern muss mit der folgenden Festsetzung in dieser Bebauungsplananderung/-
erganzung das Bauleitplanverfahren nicht gestoppt bzw. das planungsrechtliche
Inkrafttreten nicht abgewartet werden:

~Eine ca. 6.000 gm groBe Teilflache der planfestgestellten Bahnparzelle (Flur
151, Fist. 24, Gemarkung Rheine-Stadt) muss entwidmet bzw. freigestellt wer-
den. Ein entsprechender Antrag ist bereits beim Eisenbahn-Bundesamt, AuBen-
stelle Essen anhédngig. GeméaB § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die bahnfremde, bauli-
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che und verkehrliche Inanspruchnahme dieses Teilstiickes erst dann zuldssig,
wenn die Freistellung von Bahnbetriebszwecken erfolgt ist."

2.2 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Ubrigen Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.

II. Offenlegungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieBt, dass gemaB § 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf der 3. Anderung und Ergén-
zung des Bebauungsplanes Nr. 129, Kennwort: "Industriegebiet Baarentelgen
Nord", der Stadt Rheine nebst beigefligter Begriindung und den wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen &ffentlich auszulegen ist.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Gegen diese Bebauungsplananderung/-erganzung ist ein Normenkontrollantrag
nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig, soweit mit ihm Einwen-
dungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der 0.g. Aus-
legung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend ge-
macht werden kdnnen.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung/-erganzung wird
wie folgt begrenzt:

im Nordosten: durch die stdwestliche Grenze des Flurstliicks 38 (Gemarkung
Rheine rechts der Ems, Flur 105; Dortmund-Ems-Kanal),

im Sltdosten:  durch die nordwestlichen Grenzen der Flurstiicke 220 und 158
(Flur 152; Offenbergweq),

im Siden: durch die slidliche Grenze des Flursticks 17,

im Westen: durch die 6stliche Grenze des Flurstlicks 24 (Bahngeléande) sowie
die Inanspruchnahme von 16 m auf 700 m Lange dieses Bahn-
gelandes.

Der Geltungsbereich bezieht sich also auf Grundstiicke, die zwischen dem Dort-
mund-Ems-Kanal, dem Offenbergweg, der Autobahn (A 30) und der Bahnstrecke
Rheine-Quakenbrick liegen.

Samtliche Flurstiicke befinden sich - falls nicht separat aufgeftihrt - in der Flur
151, Gemarkung Rheine-Stadt. Der rdumliche Geltungsbereich ist im Ubersichts-
plan bzw. Bebauungsplan geometrisch eindeutig festgelegt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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7. Bebauungsplan Nr. 286, Kennwort: "Mesum Nord-II", der Stadt
Rheine
I. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offent
licher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

II. Beschluss Abwagung des Stadtentwicklungsausschusses
"Planung und Umwelt"

III. Satzungsbeschluss nebst Begriindung

Vorlage: 484/07

IA3220

Der Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und Umwelt" empfiehlt dem Rat der
Stadt Rheine, folgende Beschlisse zu fassen:

I. Beratung der Stellungnahmen

1 Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 13
Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Es wird festgestellt, dass aus der Offentlichkeit keine abwé&gungsrelevanten Stel-
lungnahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2 Beteiligung der Behdorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

2.1 Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Steinfurt
Stellungnahme vom 9. Oktober 2007

Abwagung und Abwagungsbeschluss:

Vonseiten der Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Steinfurt, wird beman-
gelt, dass in den Immissionsschutzberechnungen der Tierbestand des Betriebes
Deitermann nicht berlicksichtigt wurde.

Dies ist nicht richtig. Wie bereits zum Bebauungsplan Nr. 286, Kennwort: ,Me-
sum Nord-I" angemerkt, wird nach Angabe des Herrn Deitermann auf seiner Hof-
stelle kein eigenes Vieh mehr gehalten. Das in den Stallungen des Herrn Deiter-
mann gehaltene Vieh wird den Betrieben Renger bzw. Reinke zugeordnet. Inso-
fern ist sehr wohl der Tierbestand in den Geruchsgutachten bertcksichtigt wor-
den.

Das Geruchsgutachten, erstellt durch das Bliro Meodor Immissionsschutz GmbH,
nahm zunachst eine Beurteilung auf der Basis der einschlagigen VDI-Richtlinien
(VD 3471 und Entwurf VDI 3474) vor. Da auf der Basis der VDI-Richtlinie der
Abstand zur vorhandenen Wohnbebauung als auch zur geplanten Wohnbebauung
nicht ausreichend ist, wurde eine Einzelfallprifung auf der Basis der Geruchsim-
missionsschutzrichtlinie (GIRL) durchgeflhrt.

Die GIRL ist in NRW-Behoérden verbindlich und wird auch von den Gerichten als
Entscheidungshilfe flr die Beurteilung der Zumutbarkeit von Geruchsimmissionen
herangezogen.

Die Ausbreitungsberechnung mit dem Modell AUSTRAL2000G flir den Bebau-
ungsplan ,Mesum Nord" zeigt, dass die GIRL-Richtwerte fiir Wohngebiete von 10
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% der Jahresstunden eingehalten werden; auch unter Berlicksichtigung einer
jeweils angemessenen Erweiterung der Tierhaltung auf den jeweiligen Hofstellen.
Zudem wird von der Bezirksregierung (Umweltiberwachung) bestatigt, dass ent-
sprechend dem Geruchsgutachten des Bliros Meodor davon ,,auszugehen ist,
dass erhebliche Belastigungen durch Geriiche im Plangebiet auszuschlieBen sind.
Im Rahmen der Ausbreitungsrichtung sind die konkreten Erweiterungsabsichten
der Landwirte bericksichtigt worden®.
Da dies flir den Gesamtbereich Mesum-Nord gilt, ist davon auszugehen, dass
durch den Bebauungsplan Nr. 286, Kennwort: ,Mesum Nord-II", erst recht keine
Beeintrachtigung der Entwicklung der im Umfeld gelegenen landwirtschaftlichen
Betriebe zu sehen ist.

Aus den vg. Grinden wird festgestellt, dass die vorgetragenen Anregungen der
Landwirtschaftskammer NRW bereits Berlcksichtigung finden.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.2 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass vonseiten der Gbrigen Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

II. Beschliisse iiber die Abwagungsempfehlungen des Stadtentwick-
lungsausschusses ,,Planung und Umwelt"

Der Rat der Stadt Rheine nimmt die Empfehlungen des Stadtentwicklungsaus-
schusses ,Planung und Umwelt" zu den wahrend der Beteiligungen gem. § 3 Abs.
1 (s. Vorlage Nr. 039/06) und § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 1 (s. Vorlage Nr.
039/06) und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen abwagungsrelevanten Stellung-
nahmen zur Kenntnis und beschlieBt diese. Er nimmt hiermit - zum allein maB-
gebenden Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses - die vollstandige Erfassung, Be-
wertung und gerechte Abwagung aller von der Planung betroffenen Belange vor.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

III. Satzungsbeschluss nebst Begriindung

Gem. §§ 2 Abs. 1 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. I, S. 3316)
sowie der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S.
266), zuletzt geandert durch Gesetz vom 3. Mai 2005 (GV NRW S. 498) werden
der Bebauungsplan Nr. 286, Kennwort: ,Mesum Nord-II", der Stadt Rheine als
Satzung und die Begriindung hierzu beschlossen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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8. 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 172, Kennwort: "Linden-
straBe-West", der Stadt Rheine
1. Anderungsbeschluss
II1. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit
III. Offenlegungsbeschluss
Vorlage: 476/07

IA3290
I. Anderungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieBt gemaB § 1 Abs. 8 den Bebauungsplan Nr. 172, Kennwort: "LindenstraBBe-
West", der Stadt Rheine im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB zu an-
dern.

Gegenstand dieser Anderung ist die Umwandlung von einer Sondergebietsflache
~Arztehaus" in Stellplatzanlage fiir Gesundheitseinrichtungen Mathias-Spital im
Eckbereich SprickmannstraBBe/FrankenburgstraBe.

Der rdumliche Geltungsbereich der Anderung bezieht sich auf die Flurstiicke 109,
110 und 654, Flur 120, Gemarkung Rheine Stadt, und befindet sich im Eckbe-
reich SprickmannstraBe/FrankenburgstraBe. Der raumliche Geltungsbereich ist
im Ubersichtsplan sowie in der Plandarstellung geometrisch eindeutig festgelegt.

II. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Durch diese Anderung des Bauleitplanes werden die Grundziige der Planung nicht
berihrt.

Zudem wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet
oder begriindet. AuBerdem bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung [FFH-Gebiete] und europadische Vogelschutz-
gebiete).

Mit der Erflllung der oben genannten Voraussetzungen kann diese Bauleitplan-
anderung im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB durchgefiihrt werden.
Demnach erfolgt keine frihzeitige Unterrichtung und Erdérterung nach § 3 Abs. 1
BauGB (Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Behérden und sonstige Trager 6f-
fentlicher Belange). Ebenfalls wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind, von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und
§ 10 Abs. 4 BauGB sowie von der Uberwachung planbedingter Umweltauswirkun-
gen abgesehen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

und die Beteiligung der berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange durch Einholung von Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB.
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III. Offenlegungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieBt, dass gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 der Entwurf der 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 172, Kennwort: "LindenstraBe-West", der Stadt Rheine nebst
beigefligter Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich auszulegen ist.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

9. Bebauungsplan Nr. 306,
Kennwort: "Wettringer StraBe/Gronauer StraBBe"”, der Stadt
Rheine
I. Beratung der Stellungnahmen aus der Beteiligung

der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m.
§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
II. Offenlegungsbeschluss
Vorlage: 416/07
IA3225

Herr Bogge erklart, dass die CDU-Fraktion vorschlage, die Beschlussfassung uber
diesen Bebauungsplan auszusetzen und zunachst nochmals den Eigentimerwillen
abzufragen.

Herr Locken verweist auf die Festsetzung ,,WA II" fUr einen Teil des Bebauungs-
plangebietes, obwohl die Gebdude hier als eingeschossig markiert seien. Er bittet
die Verwaltung, diese Festsetzung zu Uberprifen.

Seitens der Verwaltung wird eine Klarung dieser Angelegenheit zugesagt.

Herr Dewenter fasst zusammen, der Ausschuss sei der Auffassung, dass der Ei-

gentimerwillen erneut abgefragt werden solle, bevor seitens des Stadtentwick-
lungsausschusses eine Entscheidung getroffen werde.

BESCHLUSSVORSCHLAG / EMPFEHLUNG:

1. Beratung der Stellungnahmen aus der Beteiligung
der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB

i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

1. Gleichlautendes Schreiben von zwei Anliegern der Gronauer Straf3e und
einem Anlieger der Wettringer StraB3e, 48431 Rheine;
Schreiben vom 13. 08. und 16. 08. 2007

Abwagungsempfehlung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 306 Widerspruch eingelegt wird.
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Es wird festgestellt, dass sich die angesprochene Entscheidung des Landrates des
Kreis Steinfurt auf einen anderen Sachverhalt bezieht: Flr das Grundstlck O-
berstraBe 13 wurde seitens der Stadt Rheine im Jahre 1999 fir eine rickwartige
Bebauung ein positiver Vorbescheid erteilt. Gegen die Erteilung dieses Vorbe-
scheides wurde von mehreren Grundstticksnachbarn Widerspruch beim Kreis
Steinfurt als untere staatliche Verwaltungsbehdrde eingereicht. Diesem Wider-
spruch wurde damals stattgegeben. In dem entsprechenden Bescheid an den
Blrgermeister der Stadt Rheine wurde u.a. ausgeflhrt, dass das betreffende
Grundstick auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches eines qualifizierten Be-
bauungsplanes liegt, aber innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortstei-
les (§34 BauGB) . Die planungsrechtliche Zuldssigkeit des Vorhabens musste
deshalb nach § 34 Abs. 1 BauGB beurteilt werden. Danach ist innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach
Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache,
die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die
ErschlieBung gesichert ist. Als MaBstab zur Beurteilung der Umgebungsbebauung
wurde seitens des Kreises der Bereich zwischen OberstralBe, der Wettringer Stra-
Be und der Gronauer StraBe bis zur westlichen Grundstlicksgrenze der Flurstiicke
664, 665, 390 und 389 herangezogen.( Der 6stliche Geltungsbereich des geplan-
ten Bebauungsplanes Nr. 306 mit seiner im Blockinnenbereich liegenden Bebau-
ung wurde nicht als BeurteilungsmaBstab herangezogen.) Flr den Beurteilungs-
bereich wurde u.a. festgestellt, dass die Wohngebaude fast ausschlieBlich auf
den vorderen Teilen der Grundstlicke stehen. Die Bebauung im Bereich des Flur-
stlicks 606, Wettringer StraBe 6, wurde als ,Fremdkoérper" eingestuft, der zur
Bestimmung des die nahere Umgebung pragenden Rahmens nicht herangezogen
werden kann. Als Begrindung fur diese Bewertung diente die Tatsache, dass das
Gebaude leer stand und deshalb der Bestandschutz weggefallen sei. Bei dem Ge-
baude auf dem Grundstiick Gronauer StraBe 15 handelt es sich um eine StraBen-
randbebauung, die allerdings eine gréBere Tiefe erreicht als die librige Bebau-
ung; auch dieses Gebaude wurde deshalb als ,,Fremdkdrper" eingestuft. Damit
bestand insgesamt nach Auffassung des Kreises keine ausreichende Vorpragung
flr ein Gebaude in zweiter Reihe. Die Zulassigkeit eines Gebdudes aufgrund § 34
(1) BauGB war deshalb nicht gegeben.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes beruht auf einer vollstandig anderen
Rechtsgrundlage: § 13 a BauGB ist durch eine Anderung im Dezember 2006 in
das BauGB aufgenommen worden, um u.a. die Nachverdichtung bestehender
Baugebiete in einem beschleunigten Verfahren planungsrechtlich vorzubereiten.
Damit wird der allgemeinen stadtentwicklungspolitischen Vorgabe Rechnung ge-
tragen, mit dem vorhanden Bodenressourcen und Freiflachen sparsam umzuge-
hen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Ziel verfolgt, auch flr
den &stlichen Teil des Bebauungsplanes eine Bebauung der Innenbereiche - ana-
log dem westlichen Abschnitt — zu erméglichen.

Die projektierte Nachverdichtung nimmt zusatzlich den generellen Wunsch nach
kleineren Grundsticken auf. Da es sich jedoch um eine Angebotsplanung han-
delt, kann jeder Grundstlickseigentimer fir sich allein entscheiden, ob er sein
Grundstick in zweiter Reihe bebaut und damit eine Reduzierung seiner zu be-
wirtschaftenden Flache herbeiflihrt. Sofern von dieser Méglichkeit nicht Gebrauch
gemacht wird, bleiben die Freiflachen unverandert. Es findet somit keine unan-
gemessene Verringerung der Freiflachen statt.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt das generelle Ziel der Bauleitpla-
nung, im Rahmen eines nachhaltigen Flachenmanagements bestehende Nach-
verdichtungspotentiale auszuschdpfen. Ziel ist es, den generellen Flachen-
verbrauch fir Siedlungsbereiche zu reduzieren. Das Plangebiet bietet hierftr ide-
ale Voraussetzungen aufgrund der vorhandenen groBen Grundstucke, insbeson-
dere im 6stlichen Bereich. Die Stadt Rheine hat bereits in mehreren anderen
Plangebieten versucht, durch die Aufstellung von Bebauungsplanen eine Nach-
verdichtung - auch in zweiter Reihe - planungsrechtlich vorzubereiten. Auch in
diesen Fallen ging der letzte AnstoB zur Aufstellung von Bauleitplanen von Antra-
gen von Grundstlickseigentimern aus dem Plangebiet aus.

Die Inhalte des Bebauungsplanentwurfes differenzieren zwischen den Vorgaben
fur die bestehende Bebauung und die geplante Nachverdichtung im 6stlichen
Geltungsbereich. Fir den Innenbereich werden Vorgaben gemacht, die lediglich
eine reduzierte Bebauung ermdglichen - u.a. eingeschossige Bauweise, Einzel-
hdauser, 1 Wohneinheit pro Grundstlck, max. Firsthéhe 9,00 m, GRZ 0,35. Eine
verdichtete Hinterlandbebauung wird somit ausgeschlossen. Durch die Vorgaben
wird sichergestellt, dass von der projektierten Bebauung lediglich geringe Aus-
wirkungen auf die vorhandene Bebauung und deren Bewohner ausgehen werden,
die Verletzung von Nachbarrechten ist ebenfalls nicht zu erwarten. Dem Gebot
der Rlcksichtnahme wird damit insgesamt entsprochen.

Sofern die Inhalte des Bebauungsplanes umgesetzt werden, kénnen im westli-
chen Geltungsbereich 4 - 6 neue Wohngebaude - entsprechend der hier vorherr-
schenden Doppel- und Reihenhausbebauung - entstehen, im &stlichen Areal sind
auf mindestens 6 Grundstlicken zusatzliche Gebaude in zweiter Reihe denkbar,
dartber hinaus wird flr drei bereits in rickwartigen Bereich bebaute Grundstii-
cke eine Neubebauung/Umnutzung geregelt, sodass das Plangebiet insgesamt
ein Potential von 10 - 15 Wohngebduden bietet. Diese Anzahl entspricht der
Neuaufstellung eines kleineren Bebauungsplanes flir Neubaugebiete (z.B. Bebau-
ungsplan Schmidts-Kampken in Elte: ca. 15 Bauplatze). Es wird deutlich, dass
durch Nachverdichtung umfangreiche Flachenpotentiale erschlossen werden kdn-
nen, die auf gesamtstadtischer Ebene zu einer erheblichen Reduzierung von
Neuausweisungen flihren. Auf der gesamtstadtischen Betrachtungsebene ist es
dabei von untergeordneter Bedeutung, das in der Nachbarschaft des Bebauungs-
plangebietes Nr. 306 noch Baugrundstiicke zur Verfligung stehen. Vielmehr geht
es um die mittelfristige Bereitstellung von Baugrundstlicken, da - trotz der de-
mographischen Entwicklung - auch zukinftig weitere Bauflachen bendtigt wer-
den. Dabei riicken insbesondere zentral gelegene Flachen - wie der Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 306 - in den Focus der Stadtentwicklung.

2. Anlieger der OberstraBBe, Rheine;
Schreiben vom 13. 08. 2007

Abwagungsempfehlung:
Siehe Abwagung unter 1.1

2. Sonstige Stellungnahmen
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Es wird festgestellt, dass von Seiten der Offentlichkeit keine weiteren abwa-
gungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind.

II. Offenlegungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieBt, dass gemaB § 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
306, Kennwort: "Wettringer StraBe/Gronauer StraBe", der Stadt Rheine nebst
beigefligter Begriindung o6ffentlich auszulegen ist.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Gegen diesen Bebauungsplan ist ein Normenkontrollantrag nach § 47 der Verwal-
tungsgerichtsordnung unzuldssig, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der o0.g. Auslegung nicht oder verspa-
tet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdénnen.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die Sudseite der Gronauer StraBe,
im Osten: durch die Westseite der Oberstralle,

im Slden: durch die Sildseite der Wettringer StraBe,
im Westen: durch die Ostseite der SchwedenstraBe.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan geometrisch eindeutig fest-
gelegt.

Abstimmungsergebnis: einstimmiqg abgelehnt!

10. 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60z, Kennwort: "Schma-
lestraBBe - Ost"”, der Stadt Rheine
I. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
2. Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
II. Beschluss liber die Abwagungsempfehlungen des Stad
tentwicklungsausschusses "Planung und Umwelt" der
Stadt Rheine
III. Satzungsbeschluss nebst Begriindung
Vorlage: 495/07
IA3500

Herr Grawe verweist auf die Niederschrift zur Sitzung des Stadtentwicklung
sausschusses Nr. 34, wonach die Ersatzanpflanzung ggf. auch auf dem in der
Nahe liegenden Spielplatz oder im Bereich des Stadtparks erfolgen sollte.

Herr Dewenter fragt, ob die gesamte Ersatzanpflanzung auf dem betroffenen
Grundstick vorgenommen werde.

Frau Gellenbeck bestatigt, dass die Ersatzanpflanzung zunachst auf dem Grund-
stiick vorgenommen werden solle.
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Anmerkung: Nach nochmaliger Kldrung innerhalb der Verwaltung muss klarge-
stellt werden, dass wie von Herrn Grawe nachgefragt die Ersatzpflanzungen voll-
standig im Stadtpark erfolgen werden.

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" empfiehlt dem Rat der
Stadt Rheine folgende Beschllisse zu fassen:

I. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Es wird festgestellt, dass aus der Offentlichkeit keine abwégungsrelevanten Stel-
lungnahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
2. Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher

Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

II. Beschluss iiber die Abwdagungsempfehlungen des Stadtentwick-
lungsausschusses "Planung und Umwelt"

Der Rat der Stadt Rheine nimmt die Empfehlungen des Stadtentwicklungsaus-
schusses "Planung und Umwelt" zu den Beteiligungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauGB zur Kenntnis und
beschlieBt diese. Er nimmt hiermit - zum allein maBgebenden Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses - die vollstandige Erfassung, Bewertung und gerechte Abwa-
gung aller von der Planung betroffenen Belange vor.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

III. Satzungsbeschluss nebst Begriindung

GemaB der §§ 1 Abs. 8 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. I S. 3316)
sowie der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S.
666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 3. Mai 2005 (GV. NRW S. 498)

wird die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60z , Kennwort: " SchmalestraBe
- Ost ", der Stadt Rheine als Satzung und die Begriindung hierzu beschlossen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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11. Bebauungsplan Nr.40,
Kennwort: "Oderstra3e", der Stadt Rheine
I. Aufhebung der Aufstellungs- und Offentlichkeitsbeteili
gungsbeschliisse
II. Beschluss zur Einstellung des Aufstellungsverfahrens
Vorlage: 498/07
IB0300

Seitens der Ausschussmitglieder wird einmitig geauBert, dass der Beschluss-
empfehlung nicht gefolgt werden solle, sondern dass die Strategische Arbeits-
gruppe sich nochmals mit der Thematik befassen solle, um ggf. eine flr alle Be-
teiligten tragbare Lésung aufzuzeigen.

1. Aufhebung der Aufstellungs- und Biirgerbeteiligungsbeschliisse
Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt hebt den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40, Kennwort: ,Oderstral3e®
und den Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit vom 21. 03. 2007 auf.

II. Beschluss zur Einstellung des Aufstellungsverfahrens

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40, Kennwort: ,Oder-
straBe™ wird nicht weitergefihrt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig abgelehnt!

12. 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr 10 d,
Kennwort: "Westliche Innenstadt"”, der Stadt Rheine
I. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
II. Beschluss liber die Abwagungsempfehlungen des Stadt
entwicklungsausschusses "Planung und Umwelt"
III. Satzungsbeschluss nebst Begriindung
Vorlage: 481/07
IB1125

Seitens des Ausschusses wird auf einen Schreibfehler in den Daten des Ratsin-
formationssystems verwiesen. Es handele sich hier nicht um die 5., sondern um
die 15. Anderung des Bebauungsplanes.

Die Schriftfihrerin sagt eine Richtigstellung in der Niederschrift zu.

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" empfiehlt dem Rat der
Stadt Rheine folgende Beschliisse zu fassen:

I. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
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Es wird festgestellt, dass aus der Offentlichkeit keine abw&gungsrelevanten Stel-
lungnahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2. Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

2.1 LWL-Archdologie fiir Westfalen, AuBenstelle Miinster, Broderich-
weg 35, 48159 Miinster;
Stellungnahme vom 23. Oktober 2007

Abwagungsempfehlung:

Den vorgetragenen Anregungen hinsichtlich der Suche nach archdologischen
Funden/Bodend__enkm'aIer wird durch die Aufnahme des folgenden textlichen Hin-
weises flr den Anderungsbereich gefolgt:

Im Anderungsbereich werden archdologische Funde/Befunde/Bodendenkmaéler
erwartet. Deshalb sind mit der Erteilung von Baugenehmigungen oder &hnlichen
Genehmigungen folgende Auflagen zu machen:

Dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe — Archaologie flr Westfalen oder der
Stadt Rheine als untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (erd- und kultur-
geschichtliche Bodenfunde), aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit unverzlglich zu melden. Ihre Lage im Gelande
darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig - mindestens 2 Wochen vorher — dem LWL
—-Archdologie flir Westfalen, Bréderichweg 35, 48159 Mlinster schriftlich mitzutei-
len. Den Beauftragten des o0.g. Amtes ist das Betreten der betroffenen Grundsti-
cke zu gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen durchfiihren zu kén-
nen (§ 19 DSchG W). Die hierfiur benétigten Flachen sind flr die Dauer der Un-
tersuchungen freizuhalten.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.2 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Ubrigen Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein-

gegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

II. Beschluss iiber die Abwagungsempfehlungen des Stadtentwick-
lungsausschusses "Planung und Umwelt"

Der Rat der Stadt Rheine nimmt die Empfehlungen des Stadtentwicklungsaus-
schusses "Planung und Umwelt" zu den Beteiligungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauGB zur Kenntnis und
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beschlieBt diese. Er nimmt hiermit — zum allein maBgebenden Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses - die vollstandige Erfassung, Bewertung und gerechte Abwa-
gung aller von der Planung betroffenen Belange vor.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

III. Satzungsbeschluss nebst Begriindung

GemaB der §§ 1 Abs. 8 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. I S. 3316)
sowie der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S.
666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Oktober 2007 (GV. NRW S. 380)
wird die 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 d, Kennwort: "Westliche In-
nenstadt", der Stadt Rheine als Satzung und die Begriindung hierzu beschlossen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

13. 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10g,
Kennwort: "Westliche Innenstadt"”, der Stadt Rheine
I. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
II. Beschluss liber die Abwagungsempfehlungen des Stadt
entwicklungsausschusses "Planung und Umwelt"
III. Satzungsbeschluss nebst Begriindung
Vorlage: 493/07
IB1250

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" empfiehlt dem Rat der
Stadt Rheine folgende Beschliisse zu fassen:

I. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Es wird festgestellt, dass aus der Offentlichkeit keine abwégungsrelevanten Stel-
lungnahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2. Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind.
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Abstimmungsergebnis: einstimmig

II. Beschluss iiber die Abwagungsempfehlungen des Stadtentwick-
lungsausschusses "Planung und Umwelt"

Der Rat der Stadt Rheine nimmt die Empfehlungen des Stadtentwicklungsaus-
schusses "Planung und Umwelt" zu den Beteiligungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauGB zur Kenntnis und
beschlieBt diese. Er nimmt hiermit - zum allein maBgebenden Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses - die vollstandige Erfassung, Bewertung und gerechte Abwa-
gung aller von der Planung betroffenen Belange vor.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

III. Satzungsbeschluss nebst Begriindung

GemaB der §§ 1 Abs. 8 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. I S. 3316)
sowie der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S.
666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Oktober 2007 (GV. NRW S. 380)
wird die 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 g, Kennwort: "Westliche In-
nenstadt", der Stadt Rheine als Satzung und die Begriindung hierzu beschlossen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

14. 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 221,
Kennwort: "HumboldtstraBBe", der Stadt Rheine
I. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
II. Beschluss iiber die Abwagungsempfehlungen des Stadt
entwicklungsausschusses Planung und Umwelt"
III. Satzungsbeschluss nebst Begriindung
Vorlage: 494/07
IB1340

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" empfiehlt dem Rat der
Stadt Rheine folgende Beschliisse zu fassen:
I. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Es wird festgestellt, dass aus der Offentlichkeit keine abwé&gungsrelevanten Stel-
lungnahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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2. Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Beht6rden und sonstigen Trager o6ffentli-
cher Belange keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

II. Beschluss iiber die Abwdagungsempfehlungen des Stadtentwick-
lungsausschusses "Planung und Umwelt"

Der Rat der Stadt Rheine nimmt die Empfehlungen des Stadtentwicklungsaus-
schusses "Planung und Umwelt" zu den Beteiligungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauGB zur Kenntnis und
beschlieBt diese. Er nimmt hiermit — zum allein maBgebenden Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses - die vollstandige Erfassung, Bewertung und gerechte Abwa-
gung aller von der Planung betroffenen Belange vor.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

III. Satzungsbeschluss nebst Begriindung

GemaB der §§ 1 Abs. 8 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. I S. 3316)
sowie der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S.
666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09. Oktober 2007 (GV. NRW S. 380)
wird die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 221, Kennwort: "Humboldtstra-
Be", der Stadt Rheine als Satzung und die Begriindung hierzu beschlossen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

15. Projektentwicklung "Im Coesfeld"
Entscheidung iiber das weitere Verfahren und Auswahl eines
Projektentwicklers
Vorlage: 516/07

1B1435

Herr Kuhlmann macht einige Ausfliihrungen zur Vorlage und stellt die zur Diskus-
sion stehenden Modelle kurz vor. Die Verwaltung favorisiere das Projekt des Pro-
jektentwicklers ,Multi Development®, welches eine Ansiedlung kleinteiligen Ein-
zelhandels in einem offenen Konzept mit Platzlésung, sowie einer 6ffentlichen
Grunflache vorsehe. Die Errichtung von Wohnungen solle hier in einem separaten
Baukorper erfolgen.

Herr Kuhlmann verweist auf die Stellungnahme des Gutachterbiros Junker und
Kruse, die sich mit dem Vorschlag des Gestaltungsbeirates decke. Zum weiteren
Verfahrensablauf fUhrt er aus, dass zunachst eine Vertiefung der Projektentwick-
lung auf der Basis des Gutachtens und auf der Grundlage der notwendigen Vor-
gaben erfolgen mulsse. Danach sei ein juristischer Vertrag mit der Entwicklerfir-
ma zu schlieBen. Herr Kuhlmann verweist auf die Wichtigkeit, das Verfahren
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transparent und mit gréBtmaoglicher Beteiligung des Entwicklungsbeirates durch-
zuflhren.

Seitens der Fraktionen werden die folgenden Stellungnahmen verlesen:
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CDU-Fraktion im Rat der Stadt Rheine 28.11.07

Konzept-Entscheidung Emsgalerie/Minstertorplatz

Die CDU-Fraktion hat am letzten Montag sich noch einmal iber mehrere
Stunden mit der angedachten Projektentwicklung zwischen Emsstralle
und Ring bzw. Miinsterstrae und Ems befasst.

Wir haben die Argumente ,Pro* und ,Contra“ der eingereichten drei
Projektentwiirfe diskutiert und miteinander abgewogen.

Da stand auch die Frage im Raum, durfen wir eine Ausweitung der
Handelsfiachen-Entwicklung in der Innenstadt zulassen?

Wer also die Investoren-Frage ,mit wem" ggfs. eine Realisierung
angegangen werden soll, beantworten will, der muss zunéchst die Frage
des ,ob {iberhaupt’ beantworten.

Handlungsbedarf

Die CDU-Fraktion ist der Auffassung, dass der derzeitige stadtebauliche
Zustand der Grundstiicke ,Im Coesfeld” nach einer neuen ganzheitlichen
Losung ,schreit’. Die Liegenschaften sind ungeordnet und teilweise
ungepflegt. Das Image der Innenstadt wird nachhaltig negativ
beeinflusst.

Auch die ,stdliche* Minsterstrate macht uns in den letzten Jahren mehr
und mehr Sorgen. Leerstande sind deutlich festzumachen. Der Zustand
vieler Gebaude fordert zumindestens eine nachhaltige Sanierung.

Unser Fazit also: So, wie es derzeitig ist, kann es nicht bleiben! Dieser
Planbereich rutsch mehr und mehr ab.

Weil wir hier gegensteuern woliten, haben wir zunéchst fir diesen
Planbereich einen stadtebaulichen Wettbewerb vorgesehen gehabt. Die
_Bewerbungen* von drei erfahrenen und kompetenten Projektentwicklern
macht nunmehr diesen stadtebaulichen Wettbewerb so nicht mehr
notwendig. Es liegen Konzepte und Ideen auf dem Tisch, die uns gute
Lésungsansatze fir den Planbereich aufzeigen.
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Diese drei Konzepte haben wir in den letzten rd. 3-6 Monaten einer
Zwischenbewertung/-beurteilung unterzogen. Die Verfahrensschritte
waren offen, transparent und fair. Hier gilt es, der Verwaltung (Herm
Kuhimann, Frau Gellenbeck, Frau Hangebruch) Dank zu sagen.

Es ist jetzt gut und richtig, fir die weitere Aufbereitung des Standortes
eine Grundsatzentscheidung zu treffen:

1.) Der Planbereich bedarf einer dringlichen Aufwertung,

2.) Es kann eine Vertiefung der Planung, die sicherlich noch bis zu 12
Monate dauern kann, nur auf der Grundlage eines Entwurfes
geben.

Aus ,stadtebaulicher Sicht* ist also ein Handlungsdruck gegeben. Aber
auch von der ,Einzelhandelsnutzung“ her miissen wir uns den neuen
Herausforderungen stellen.

Richtig ist, dass das vor 2 Jahren erstelite Einzelhandelskonzept fir die
Innenstadt keinen besonders akuten Handlungsdruck aufgezeigt hat.
Rheine ist im Prinzip gut versorgt.

Andererseits stellen wir in unserem Umland deutliche
_Handelsaufriistungen* fest. Da sind vor allem Lingen, Osnabriick,
Minster, Enschede zu nennen. Aber auch Mittelstadte wie Emsdetten,
Ibbenbiiren, Steinfurt gehen in Position. Die Formel: ,Wir sind gut, reicht
auf Dauer nicht“. Vor allem in den Bereichen des qualitatsvollen
Angebotes kénnen wir besser werden.

Wichtig zu wissen ist auch, dass fir den Planbereich ,Im Coesfeld* der
seit vielen Jahren rechtskraftige Bebauungsplan eine
Kerngebietsausweisung vorsieht. Allein diese Kerngebietsausweisung
wiirde derzeitig bereits eine Handelsflachenausweisung von rd. 9.000 m?
zulassen.

Das Problem der Vergangenheit war, dass die Vielzahl der Eigentimer
und die mangelnde Einigungsbereitschaft eine Neuordnung und
Bebauung verhindert haben. Und hier liegt auch fur die neue
Konzeptplanung das groBte Risiko: Einigen sich die
Grundstiickseigentiimer nicht auf eine gemeinsame Linie und
iiberziehen bei finanziellen Forderungen, dann wird sich an der
derzeitigen Situation nichts &ndern! Dann ist aber auch die
Verantwortlichkeit klar — und der Verlust der Immobilienbesténde wird
betrachtlich zunehmen.
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Fazit: Mit einer Neuordnung der Grundstiicke und einer Vertiefung des
Konzeptes wird lediglich das bestehende Planungsrecht neu sortiert. Im
Nachhinein war es iibrigens ein Fehler, dass das Einzelhandelskonzept
diese Liegenschaften ausgeblendet hat. Durch die
Kerngebietsausweisung im bestehenden Bebauungsplan hatte man auf
diese Flachendarstellung nicht verzichten darfen.

F n f einen | iefun r Plan

Wir hatten bei den drei Bewerbemn ,die Qual der Wahl". Es sind immer
drei erfahrene, kompetente bundesweit tatige Investorengruppen.

Mit groBer Mehrheit ist nach einer kontroversen Diskussion die CDU-
Fraktion zu dem Ergebnis gekommen, der Empfehlung der Verwaltung,
des Fachbiiros Kruse & Juncker, des Gestaltungsbeirates und der
Projektgruppe, bestehend aus Vertretern der Politik, des Handels und
der Immobilieneigentiimer zu folgen.

Fiir den Entwurf ,Multi-Development* sprechen folgende Argumente:

« Der Entwurf beriicksichtigt wie kein anderer die JMafstablichkeit"
der geplanten Neubebauung mit den anderen Bauten in der
Innenstadt. Die Massivitat der anderen Planentwiirfe war deutlich
splrbar.

« Auch hinsichtlich der Erhaltung vorhandener Geb&ude, Fassaden
und deren Einbindung in eine Neubebauung zeigte dieser Entwurf
die grofiite Flexibilitat.

« Durch den Verzicht auf eine ,Diagonal-ErschlieBung” (Sorge um
einen ,Staubsaugereffekt’) im Kreuzungsbereich Minsterstr./
Emsstr, ist eher die Chance gegeben, den ,sudlichen Teil* der
Minsterstraiie durch eine integrative Planung aufzuwerten. Die
neuen , Stichstrafen” sowohl von der Miinsterstr. als auch von der
Emsstrake ermdglichen einen funktionalen ,Rundrang um die
dortigen Einzelhandels- und Dienstleistungsbereiche.

« Der Entwurf Multi* sieht die geringste Anzahl von PKW-
Stellplatzen vor. Wir glauben, das dieses die ,verkehrstechnische
Anbindung des Planbereiches an den Ring erleichtert.

Wir stimmen dem Vorschlag zu, in den kommenden Wochen, also

vermutlich im 1. Quartal des Jahres 2008 zu einer Planungsvereinbarung
mit Multi* zu kommen.
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Nach dieser rechtlichen Klarung und Einordnung, gilt es dann zu einer
Detailverbesserung und Vertiefung des Konzeptes zu gelangen. Da hat
das Biro Kruse & Juncker wertvolle Vorarbeit geleistet. Wir wollen aber
auch mit der Projektgruppe das Konzept begleiten.

Ziel ist es, insgesamt fir die Innenstadt zu einer Aufwertung zu kommen.
Der angestrebte ,Mehrwert* soll auch die Einkaufsstadt Rheine fir das
Umland weiter starken. Dazu gehért eine qualitatsvolle Stadtplanung und
Architektur, ein vielfaltiger Nutzungsmix mit qualittsbereichernden
Angeboten.

Es wird mehr Wettbewerb und in Teilbereichen auch Verdrangung
geben. Wichtig ist, dass der auch bei ,Multi" notwendige Ankermieter im
hinteren Bereich eine attraktive Sogkraft entwickelt. Der Anspruch hier
ist, dass es insoweit eine Neuansiedlung in Rheine geben muss. Die
Integration der Planung in die Innenstadt ist wichtig. Auch andere
Bereiche bedirfen der Aufwertung:

« Wir brauchen eine starkere Vernetzung der Kaufmannschaft auch
iiber BITs/ISG und ein abgestimmtes Marketing, Leerstands- und
Quartiersmanagement sind wichtig,

« Die Beleuchtungsqualitat der Innenstadt muss insgesamt
verbessert werden,

« Sauberkeit und Sicherheit bediirfen ggfs. neuer Ansétze und
Absprachen,

« In Konkurrenz zu den liberdachten Einkaufszentren sind im
Innenstadtbereich transparente und abgestimmte Vordacher ein
wichtiges Argument

Viele wichtige Themen gilt es noch anzupassen: Das Thema Wohnen in
der Innenstadt muss verstarkt werden. Wir brauchen groiere
Dienstleistungsflachen fiir Fachérzte in der Innenstadt, Die Ems muss an
die Stadt bzw. die Stadt an die Ems herangefihrt werden.

Wir wollen mit der heutigen Empfehlung fir den Rat am 11.12.07 die
Rahmenbedingungen schaffen, die notwendig sind, eine Projektidee
umzusetzen. Am Ende aber, entscheiden allein die
Grundstiickseigentimer ber den Erfolg/Misserfolg dieses Projektes. Wir
hoffen, dass jeder der Beteiligten/Betroffenen seiner Verantwortung fir
die Gesamtstadt gerecht wird.
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Im Coesfeld Stea 28.11.2007

Im Namen der SPD-Fraktion bedanke ich mich bei allen drei
Projektentwicklern fur ihre Ideenentwicklungen mit dem Ziel, einen
stadtebaulichen Missstand in unserer Innenstadt zu beseitigen.

Alle Entwiirfe sind zum jetzigen Zeitpunkt erste Gedankenansatze und
Grobplanungen, die erst nach Klarung der VerfUgbarkeit von
Grundstiicken verfeinert werden kénnen. Die erarbeiteten Entwlrfe
zeigen die moglichen Zielrichtungen aus, weisen aber auch
unterschiedliche Richtungen zur Zielerreichung aus.

Nachdem die Flachen zig Jahre in einem desolaten Zustand sich
befinden, besteht jetzt die Riesenchance, hier zu einer Neuordnung und
Revitalisierung zu kommen.

Verwaltung und Politik kénnen zur Umsetzung des Projektes nur wenig
beitragen. Entscheidend wird es sein, dass die Eigentimer des Quartier
mitmachen. Ich hoffe, die Haus- und Grundstiickseigentimer nehmen
diese Chance war und wecken diesen Teil der Innenstadt aus dem
Dornréschenschlaf auf.

Alle Projektentwickler, die nach Umsetzung auch langfristige Betreiber
des Objektes sind, haben bei Vorstellung der Planungen betont, dass
ein Projekt mit einer Verkaufflache von rd. 9000 gm nicht allein
lebensfahig ist, sondern auf eine funktionierende Innenstadt mit
Wechselbeziehungen zum lokalen Einzelhandel angewiesen ist. Das
Mitmachen im Stadtmarketing in den Handlervereinigungen wurde als
unverzichtbar dargestellt.

Die Beispiele der Stadte Osnabriick und Oldenburg zeigen, das ein
Projekt wie hier geplant, nicht nur negative Auswirkungen auf den
Bestand haben muss sondern im Gegenteil aktives Handeln von
Eigentumern und Betreibern auslost, die zu einer
Attraktivitidtsverbesserung der gesamten Innenstadt geflhrt haben.
Warum sollte das nicht auch in unserer Stadt gelingen?

Man darf bei der Verkaufsflaichenfrage nicht vergessen, dass der jetzt

rechtsverbindliche B-Plan in diesem Bereich 8.000 gm Verkaufsflache
zulasst.
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Die SPD-Fraktion folgt dem Vorschlag der Verwaltung, die Firma Multi-
Development mit der Weiterentwicklung des Projektes zu beauftragen.

Fir uns sprach das stidtebauliche Konzept der Revitalisierung eines
Stadtquartiers. Durch die Einzelbausteine ist eine Lésung von evtl.
auftretenden Grundstiicksproblemen eher méglich. Bei diesem Konzept
sind spatere Ergdanzungen moglich. Die Wiederbelebung der
Minsterstrae ist ein flr uns wichtiger Aspekt.

Die Kriterienliste bitten wir unter dem Punkt Nutzung um Wohnen in der
Innenstadt zu ergénzen. Mit den anderen aufgelisteten Kriterien, sind wir
einverstanden.

In den Gesprachen der letzen Monate hat sich deutlich gezeigt, dass
sich eine Stellplatzanlage mit vielen Stellplatzen als sehr nachteilig fur
die Innenstadt auswirken kénnte. Das Thema muss bei der Feinplanung
sorgfaltig abgearbeitet werden.

Von vielen Seiten wird eine Gastronomieansiediung am Emsufer
gewlnscht. Das Multi — Konzept sient Wohnen an der Ems vor.
Gastronomie und Wohnen in einem Gebéude sind konflikttrachtig.

Wir bitten die Verwaltung, in den kommenden Gesprachen mit Multi-
Development das Stratersche Haus als Standort Gastronomie an der
Ems ins Spiel zu bringen. Von einer starkeren Belebung und Nutzung
der Emsterrassen profitiert die Innenstadt. Wenn der Investor eine
lebendige Innenstadt haben will, besteht hier die Chance ein nur durch
die EmsstralRe getrenntes Quartier mit mehr Leben zu erfiullen und die
Verbindung zum neuen Quartier zu verbessern.

Die SPD-Fraktion wiinscht Multi-Development das Gelingen des
Vorhabens.
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Bundnis 90/Die Grunen begrussen ausdricklich
die jetzigen Planungen fur das Quartier ,Im
Coesfeld". Es ergibt sich die historische Chance,
dieses Uberwiegend brachliegende Gelande zum
Wohle der gesamten Innenstadt aus dem Dorn-
réschenschlaf zu erwecken.

Wir sind der Auffassung, dass das durch den
Projektentwickler Multi Development vorgelegte
Konzept eines offenen Centers sich am besten
dem bereits vorhandenen Innenstadtgeflige an-
passt und somit nicht — wie ein geschlossenes
Centrum - als Fremdk&rper wahrgenommen wird.
Bauliche Einzelheiten miissen — denke ich —im
Rahmen der noch zu erarbeitenden Koopertions-
vereinbarung verhandelt werden. In diesem Zu-
sammenhang ware festzulegen, inwieweit die
Empfehlung des Gestaltungsbeirates vom
08.11.2007 zum Erhalt des jetzigen Gebaudes der
Commerzbank Bericksichtigung finden kénnte,
denvdieses Gebaude ist aufgrund seiner sehr
schonen Fassade aulerst stadtbildpragend.

Der Vorteil des Konzepts von Multi Development
ist auRerdem, dass durch entsprechende Wege-
fuhrung und der Schaffung eines Platzes, der
Rundlauf zur Ems- und Munsterstrale gewahr-
leistet ist. Das Schaffen von Freirdumen und Grin-
flachen ist ebenso wie das Schaffen von
Wohnraum in der Innenstadt eine alte grine
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Forderung zur Attraktivitatssteigerung der
Innenstadt und wird daher ausdricklich begruft.

Ltd. Gutachten des Buros Junker & Kruse ist auf-
grund der zusatzlichen Verkaufsflache von unter
10.000 gm die wirtschaftliche Tragfahigkeit ge-
geben, wobei im Bereich der Lebensmittel und der
Textilbranche sensible Uberlegungen erforderlich
sind. Bei allem Verstandnis fur die Sorgen der
Geschaftsleute der Innenstadt, die bei der letzten
Versammlung des Innenstadtvereins zum
Ausdruck kamen, besteht jedoch unseres
Erachtens im Rahmen dieser Projektentwicklung
die friihzeitige Chance, sich in den Bereichen der
Ems- und Munsterstr. neu zu orientieren und sich
zusammen mit dem neuen Einkaufsbereich als
attraktives und in die gesamte Innenstadt
eingebundes Quartier zu verstehen. Nur wenn alle
Geschéftsleute tber den Tellerrand schauen und
gemeinsam in die Zukunft blicken, kann ein
derartiges Projekt von Erfolg gekront sein.
Spekulantentum und verbissene Einzelinteressen
ware hier Allgemeinschadlich.

Wie sich unter Mitwirkung aller Beteiligten des
Quartiers etwas Positives entwickeln kann, habe
ich im Rahmen einer stadtebaulichen Exkursion
am 22.11.in Osnabriick beim Besuch der Kamp-
Passage erlebt. Nach anfanglicher Skepsis haben
alle Geschéftsleute des Quartiers flankierend
durch eigene Gestaltungsmafinahmen
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mitgeholfen, damit ein neuer attraktiver
Einkaufsbereich entstehen konnte, der in den
Gesamtbereich der Innenstadt hervorragend
eingebunden ist und die Einkaufsstadt Osnabrlck
weit in die Region hinein insgesamt aufgewertet
hat.

Das schlimmste was jetzt passieren kénnte ware,
wenn eben nichts passiert. Dies brachte bei der
letzten Versammlung des Innenstadtvereins, wo es
genau um dieses Thema ging, auch der dortige
Referent, Herr Jens Imorde zum Ausdruck. Wir
haben momentan in Rheine noch eine relative gute
Kaufkraft, doch die Stadte in der n&heren und
mittleren Umgebung haben inzwischen ihre
Innenstadte durch Neuansiedlungen und
Modernisierungen gut aufgestellt, so dass es bei
einem Stillstand in der Rheinenser Innenstadtent-
wicklung zwangslaufig zu Kaufkraftverlagerungen-
und verlusten kommen wird.

Dieser negativen Entwicklung kénnen wir heute
durch einen zukunftsweisenden Beschluss
begegnen, frei nach dem Motto: Es gibt noch viel
zu tun, packen wir es an.

Herr Dewenter fasst zusammen, im Ausschuss herrsche wohl Ubereinstimmung
dahingehend, dass hier unbedingt Handlungsbedarf bestehe. Insgesamt seien
durch das Projekt Vorteile zu erwarten, der kleineren Gefahren sei man sich
durchaus bewusst. Wichtig sei es, den Projektbeirat hdufig um Mitsprache zu bit-
ten, hier komme noch viel Arbeit auf die Beteiligten zu.

Herr Kuhlmann macht deutlich, wichtig sei es, jetzt ,den Sack zuzumachen" und
mit einem Partner die weitere Entwicklung voranzutreiben. Dabei sei auf eine
enge Zusammenarbeit mit dem Projektbeirat zu achten, die Eckpunkte der recht-
lichen Arbeit missten regelmaBig dokumentiert werden.

Abstimmungsergebnis: bei 1 Gegenstimme mehrheitlich angenommen
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Frau Tombilt fragt nach der Méglichkeit einer Besichtigungsfahrt zu ahnlichen
Projekten in der Umgebung.

Herr Kuhlmann erklart, dass ein solches Angebot im kommenden Jahr gemacht
werden solle. Fir einen solchen Besuch wiirde sich aus seiner Sicht die Kamp-
Promenade in Osnabriick anbieten, auch in Maastricht in den Niederlanden gebe
es ein ahnliches Projekt.

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" empfiehlt dem Rat der
Stadt Rheine, folgende Beschlisse zu fassen:

1. Vertiefung der Projektentwicklung auf Grundlage der gutachterlichen Stel-
lungnahme vom Biiro Junker + Kruse und des unter Punkt 3 der Begrin-
dung dargestellten Anforderungskatalogs

2. Ausarbeitung einer Kooperationsvereinbarung und Abschluss der Vereinba-
rung mit Multi-Development

16. Miindlicher Sachstandsbericht "Rahmenplanung Dorenkamp"
IIA0250

Frau Gellenbeck informiert Uber den Sachstand und Uber ein geplantes Bauvor-
haben an der WindhorststraBe, flir das im kommenden Jahr ein Bebauungsplan-
anderungsverfahren eingeleitet werden soll.

Frau Gellenbeck zeigt anhand des Beamers die verschiedenen Grundlagenplane,
auf deren Grundlage die Rahmenplanung flir den Bereich Dorenkamp erstellt
wird. Derzeit werde untersucht, in welchem MaBe eine Nachverdichtung vertrag-
lich und méglich sei.

Frau Gellenbeck zeigt anhand von Planen, wie eine Nachverdichtung im Bereich
der WindhorststraBe realisiert werden kénnte. Sie fihrt aus, wo die dann ggf.
zusatzlich benotigten Stellplatze angelegt werden kdnnten und stellt anhand ei-
ner Zeichnung die Gebaudeform vor, mit der die Planung aus Sicht der Verwal-
tung vorangetrieben werden kénnte. Diese Planung wiirde eine Anderung der
Festsetzungen im Bebauungsplan erforderlich machen.

Herr Dewenter bittet die Verwaltung, nach Kompromisslésungen fiir die vorgese-
henen Flachdacher zu suchen.

Herr WeBling verweist auf den bestehenden Baumbestand im Bereich der neu
anzulegenden Stellplatze und bittet darum, diesen mdéglichst zu erhalten.

Herr Winkelhaus fragt, ob ggf. Ver- oder Entsorgungsleitungen verlegt werden
mussten.

Frau Gellenbeck verneint dieses.

Herr Dewenter bedankt sich im Namen der Ausschussmitglieder fur die geleistete
Arbeit. Er regt an, mit diesem ganzheitlichen Ansatz weiter zu arbeiten.
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Der Stadtentwicklungsausschuss nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis.

17. Einwohnerfragestunde (spatestens um 19:00 Uhr)

Es erfolgen keine Wortmeldungen.

18. Anfragen und Anregungen

18.1. Ausbau der HiinenborgstraBe

Herr Niehues verweist auf Diskussionen in Bezug auf die teilweise Verschwen-
kung in Richtung des Wohngebietes. Irritationen bei den Anwohnern gebe es be-
zuglich des Radweges. Er fragt, wie der Ausbau It. Bebauungsplan vorgesehen
sei, ob die Stadt Rheine noch Eigentliimerin der Trassenflache sei und ob der Bau
des Radweges realisiert werden solle.

Herr Schréer verweist auf die intensiven Diskussionen zu diesem Thema im Jahre
2003 im Zuge der Offenlage des Bebauungsplanes, wonach diese Flache verkauft
werden solle. Die Liegenschaftsabteilung werde den Auftrag zum Verkauf dieser
Flache erhalten. Die Stadt Rheine behalte lediglich das Recht auf Verlegung von
Leitungen innerhalb der Flache.

Weitere Wortmeldungen erfolgen nicht.

Herr Dewenter dankt den Zuhdrern und schlieBt den 6ffentlichen Teil der Sitzung.

Ende des offentlichen Teils: 18:50 Uhr

Horst Dewenter Martina Wietkamp
Ausschussvorsitzender Schriftfihrerin
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