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Vorlage Nr. 387/20

Beschlussvorschlag:

.  Abwaé&gungsbeschluss

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine beschlief3t
die Abwagung aus den Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange entsprechend den beigefligten Abwagungsvorschlagen (siehe
Anlage 1).

Il. Offenlegqungsbeschluss

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine beschlieft,
dass gemal § 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 281, Kennwort: "Zur
Heide - Nord", der Stadt Rheine nebst beigefiigter Begriindung und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen 6ffentlich auszulegen ist.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bauleitplan unbe-
ricksichtigt bleiben konnen.

Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch eine 25 m bzw. 40 m parallel verschobene Grenze zur nérdlichen
Grenze des Flurstiicks 1129 (Teilflache aus Flurstiick 1102),

im Osten: durch die westliche Grenze des Flurstiicks 31,

im Siden: durch die nordliche Grenze des Flurstiicks 1129,

im Westen: durch den von der westlichen Grenze des Flurstiicks 31 etwa 195 m west-

lich verschobenen Baufeldabschluss.

Der Geltungsbereich bezieht sich also auf Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile, die sich auf
etwa 195 m Lange nordlich der StralRe ,Zur Heide" erstrecken.

Samtliche Flurstlicke befinden sich in der Flur 29, Gemarkung Rheine rechts der Ems. Der
raumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan bzw. Bebauungsplan geometrisch eindeutig
festgelegt.

Begriindung:

Anlass fir diesen Bebauungsplan ist die Absicht einer Eigentiimergemeinschaft, den noérdli-
chen Bereich entlang der Stralle "Zur Heide" — etwa zwischen den gegeniiberliegenden Stra-
Ren ,Wienkerskamp” und ,Schwalbenweg"” - einer Wohnbebauung zuzufiihren.

In Verbindung mit diesem Bebauungsplan wird ein notwendiges Regenriickhaltebecken, das
insbesondere der Niederschlagsentwasserung des umliegenden Quartiers beidseits der
+Meisenstralle” dient, in Form einer 6kologisch hochwertigen ,Sekundaraue” geschaffen.

Fiur die wohnbauliche Inanspruchnahme des teilweise baumbestandenen Areals wird ein
forstrechtlicher Ausgleich erforderlich, der im Umfeld des Plangebietes realisiert werden
kann (Anlage 5).



Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist im Flachennutzungsplan bereits
seit langem als "Wohnbauflache" dargestellt. Insofern ist die Mobilisierung dieser Bauflache
mit einer nachhaltigen, geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Er liegt auch au-
Rerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets sowie der natiirlichen Hochwasserli-
nie des Hemelter Baches.

Auswirkungen auf den kommunalen Klimaschutz:

In den Eschendorfer Wohnquartieren zwischen Osnabriicker Strale und Surenburgstralle
sind die planungsrechtlich zur Verfligung stehenden Baugrundstiicke bereits vermarktet bzw.
bebaut. Aufgrund der fehlenden Bauplatze ist eine Eigenentwicklung bzw. eine vor allem am
Bedarf der ortsansassigen Bevolkerung ausgerichtete siedlungsstrukturelle Entwicklung
nicht mehr méglich. Um auch weiterhin eine Eigenentwicklung zu gewahrleisten, ist es not-
wendig, neues Bauland auszuweisen bzw. per Bauleitplanung festzusetzen.

Hierfiir eignen sich die noch freien Flachen entlang der Stralle ,Zur Heide", die bereits stra-
Renbegleitend im Flachennutzungsplan als ,Wohnbauflache” dargestellt sind. Als eine Art
sInnenentwicklung” bzw. ,Nachverdichtung” wird hier eine ,Baullicke” geschlossen, die der
Starkung der sozialen und technischen Infrastruktur dient und damit einen wesentlichen Bei-
trag zum Klimaschutz leistet. Es erfolgt eine Abrundung der bereits vorhandenen Bebauung
bzw. eine pragnante Abgrenzung zwischen Siedlungs- und Landschaftsraum.

Aufgrund der geplanten Bebauung sind nur geringfiigige Veranderungen des lokalen Klein-
klimas zu erwarten. Die momentan offenen Gelandestrukturen, die geringe Plangebietsgrolie
und der relativ hohe Griinflachenanteil durch Schaffung der ,Sekundaraue” und des Waldare-
als wirken sich auf das Umfeld des Planbereichs nicht merklich negativ, sondern eher positiv
aus. Weitere Klima- bzw. Umweltbelange sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu ent-
nehmen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB, zur 6ffentlichen Unter-
richtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung, hat vom 29.06.2020 bis einschlief3lich 31.07.2020 stattgefunden. Es wurde Ge-
legenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben.

Die friihzeitige Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte (liber einen Monat) bis zum 31.07.2020. Mit der Unterrich-
tung entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB wurden diese zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert.

Uber die wahrend dieser Zeit vorgebrachten, abwagungsrelevanten Stellungnahmen ist zu
beraten. Die 6ffentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander ge-
recht abzuwagen, um danach den Offenlegungsbeschluss zu fassen.

Alle weiteren wichtigen planungsrelevanten Daten und MalRnahmen sind der Begriindung zu
dem Bebauungsplan (Anlage 6) und den textlichen Festsetzungen (Anlage 4) zu entnehmen,
die dieser Vorlage beigefiigt sind.

Ein Auszug aus dem Entwurf des Bebauungsplanes liegt ebenfalls bei (Anlage 2).



Anlagen:

Anlage 1:
Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:

Anlage 5

Anlage 6:
Anlage 7:
Anlage 8:

Abwagungsvorschlage

Bebauungsplanentwurf

Ubersichtsplan + Legende

Textliche Festsetzungen

Sekundéaraue + Waldausgleich

Begriindung

Umweltbericht (Biiro 6Kon GmbH, Miinster; 15.04.2021)
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Biiro 6Kon GmbH, Miinster; 26.03.2021)



ANLAGE 1 zur Vorlage Nr. 387/20

Bebauungsplan Nr. 281,
Kennwort: "Zur Heide — Nord"“, der Stadt Rheine

L. Abwéagungsbeschluss

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Es wird festgestellt, dass aus der Offentlichkeit keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen
eingegangen sind.

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

2.1 Kreis Steinfurt - Der Landrat; Umwelt- und Planungsamt;
Stellungnahme vom 03.08.2020

Inhalt:

,Naturschutz und Landschaftspflege.

Fiir die Beurteilung des Ausgleichs bzw. des Ersatzes der Beeintréachtigung von Natur und
Landschaft ist es erforderlich, im nachsten Verfahrensschritt nach § 4 Abs. 2 BauGB eine
Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung vorzulegen und entsprechende (externe) Kompensations-
malinahmen in Text und Karte darzustellen. Ich weise darauf hin, dass spatestens zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses die tatsachliche und rechtliche Verfigbarkeit der zu
benennenden Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen gegeben sein muss. Ich weise des
Weiteren darauf hin, dass eine Forderung mit offentlichen Mitteln die Anerkennung als
Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen ausschlielSt.

Artenschutz:

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG ist auf-
grund der vorhandenen Habitatausstattung im Plangebiet die Anfertigung einer Artenschutz-
priifung durch ein Fachblro auf Grundlage einer Kartierung oder einer Potenzialanalyse
erforderlich. Dabei sind Amphibien, Fledermause, Reptilien und Vogel zu beriicksichtigen.

Im vorliegenden Fall wird eine Kartierung der Brutvogel und Flederméuse empifohlen.

Zur Erfassung der Fledermause und Brutvogel und zur Abgrenzung des Untersuchungs-
gebietes ist das neue Methodenhandbuch des MKULNV NRW (,Methodenhandbuch zur
Artenschutzpriifung in Nordrhein-Westfalen”vom 09.03.2017) zu beachten. Der Kartierungs-
umfang sollte mit der UNB abgestimmt werden. Es ist darzulegen, ob sich in den Gehdlzen
potenziell wiederkehrende Fortpflanzungs- und Ruhestétten geschlitzter Tierarten (z. B.
Hohlen, Spalten, wiederkehrend genutzte Nester, angestammte Schlafplatze, Totholz,
Abplatzungen der Rinde) befinden. Hierfiir sind die Gehdlze im unbelaubten Zustand zu
untersuchen. Zudem ist zu thematisieren, ob durch die geplante sekundare Aue Gehdlze
entfernt werden und Lebensrdaume von planungsrelevanten Arten verloren gehen.

Auf der Grundlage der Untersuchungen sind zur Vermeidung des Eintretens artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestdande gemal3 § 44 Abs. 71 BNatSchG geeignete Vermeidungsmal3-
nahmen und ggf. CEF-MalBnahmen vorzusehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Fundortkataster und die Listen im Fachinformations-
system ,Geschliitzte Arten in NRW* des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucher-



schutz NRW (Auswertung des Messtischblattes) das tatséchliche Artenspektrum nur teil-
weise wiedergeben.

Im Plangebiet und im ndheren Umfeld ist der Unteren Naturschutzbehdrde kein Vorkommen
von planungsrelevanten Arten bekannt. ”

Abwa&gungsvorschlag:

Mit der Erstellung des Umweltberichts (als Anlage zur Bebauungsplan-Begriindung) wurde
nunmehr zum 2. Beteiligungsschritt eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erarbeitet und
entsprechende KompensationsmalRnahmen definiert und dargestellt. Die Verfiigbarkeit der
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen wurde durch vertragliche Regelungen sichergestellt. Eine
naturschutzrechtliche Forderung mit 6ffentlichen Mitteln ist derzeit nicht beabsichtigt.

Entsprechend den Forderungen und Hinweisen der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises
Steinfurt wurde eine Artenschutzpriifung durchgefiihrt. Die Untersuchungen bzw.
Kartierungen sind fachgerecht durch das Biiro 6Kon, Minster erstellt und Vermeidungs- und
AusgleichsmaRnahmen definiert worden. Eine Abstimmung mit der zustandigen
Fachbehorde ist erfolgt.

2.2 Landwirtschaftskammer NRW - Kreisstelle Steinfurt, 48369 Saerbeck
Stellungnahme vom 16.07.2020

Inhalt:

,Dem o. g. Planvorhaben stehen keine wesentlichen landwirtschaftlichen / agrarstrukturellen
Bedenken entgegen. Die (berplanten Fldchen sind im Regionalplan bereits als allgemeiner
Siedlungsbereich ausgewiesen und werden nicht landwirtschaftlich genutzt.

Lediglich die Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen finden auf landwirtschaftlich genutzten
Fldchen statt. Da es sich hierbei um von Siedlungsbereichen umgrenzte landwirtschaftliche
Flachen handelt, ist ein Ausgleich hier eher zu tolerieren, als im Auf3enbereich.”

Abwagungsvorschlag:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine wesentlichen landwirtschaftlichen bzw.
agrarstrukturellen Bedenken entgegenstehen. Auch die Inanspruchnahme landwirtschaft-
licher Flachen fiir gesetzlich vorgeschriebene KompensationsmalRnahmen wird von der
Landwirtschaftskammer toleriert bzw. akzeptiert.

2.3 Landesbetrieb Wald und Holz NRW — Regionalforstamt Miinsterland, 48147 Miinster
Stellungnahme vom 30.06.2020

Inhalt:

,Gegen oben genannte Planung bestehen aus Sicht des Regionalforstamtes Miinsterland
grundsétzlich keine Bedenken, sofern der Waldausgleich im Bebauungsplan auch als Wald
festgesetzt wird.”



Abwa&gungsvorschlag:

Der Sekundarauenbereich und das gesetzlich vorgeschriebene Waldausgleichsareal sind in
der Anlage 5 dargestellt. In Abstimmung mit der zustéandigen Forstbehorde wurde diese
Ausgleichsflache quantitativ definiert und konkret verortet. Da diese sich auBerhalb des
Plangebietes befindet, wird sie nicht als Wald im Bebauungsplan festgesetzt, sondern durch
vertragliche Regelungen fixiert.

Die kiinftigen Waldflachen in der Sekundaraue werden durch Grundstiickskaufvertrag
gesichert. Durch Ubergang des Eigentums an die Stadt Rheine wird die ordnungsgemaRe
Umsetzung der notwendigen AusgleichsmaBnahmen gewahrleistet.

Der aufzuforstende Teilbereich, der in Privateigentum verbleibt, wird durch eine beschrankt
personliche Dienstbarkeit folgenden Inhalts im Grundbuch gesichert: ,Der jeweilige Eigen-
timer ... duldet es, dass das vorbezeichnete Grundstiick in eine Forstflache umgewandelt,
aufgeforstet und dauerhaft entsprechend den forstwirtschaftlichen Bestimmungen gepflegt
wird.”

Auf der privaten Aufforstungsflache wird die Stadt Rheine zunachst die Umwandlung in
eigener Zustandigkeit vornehmen und bis zur Sicherung der Kultur die Betreuung und Pflege
mindestens fiir die Dauer von 3 bis maximal 5 Jahren libernehmen. Nach der Herrichtung der
Flache durch die Stadt und nach Ablauf der Betreuungs- und Pflegedauer Gibernimmt der
Privateigentiimer die weitere Pflege. Die Ubernahme der stadtischen Kosten wird per stadte-
baulichen Vertrag zu Lasten des Eigentimers geregelt.

2.4 LWL-Arché&ologie fiir Westfalen — AuRenstelle Miinster, 48157 Minster
Stellungnahme vom 06.07.2020

Inhalt:

LJAus bodendenkmalpflegerischer Sicht bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen die

o.g. Planung. Ich bitte jedoch, im Bebauungsplan folgende Hinweise aufzunehmen:

1.  Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL -Archaologie fir Westfalen,
Aulenstelle Miinster, An den Speichern 7, 48157 Miinster schriftlich mitzuteilen.

2. Der LWL-Archédologie fiir Westfalen, AulSenstelle Miinster (Tel. 0251/597-8911) oder
der Stadt als Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbe-
schaffenheit, Fossilien) unverziiglich zu melden. Ihre Lage im Gelédnde darf nicht ver-
andert werden (§§ 15 und 716 DSchG).

3. Der LWL-Archdologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des be-
troffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen durch-
fiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir bendtigten Flachen sind fiir die Dauer
der Untersuchungen freizuhalten.”

Abwa&gungsvorschlag:

Die Ausfiihrungen zu méglichen Bodendenkmalern werden als Hinweis in den Bebauungs-
plan aufgenommen.



2.5 Bezirksregierung Arnsberg — Kampfmittelbeseitigungsdienst; 58099 Hagen
Stellungnahme vom 30.06.2020

Inhalt:

LEine Luftbildauswertung wurde durchgefiihrt. Ich empfehle folgende Kampfmittelbeseiti-
gungsmalSnahmen. Sondieren der Stellungsbereiche ...

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aulSergewdhnlich verfarbt oder
werden verddchtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist
unverztiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die rtliche
Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen. ”

Abwa&gungsvorschlag:

Das Plangebiet ist nicht als Kampfmittelverdachtsflache kartiert. Die vorhandenen Luftbilder
bei der Bezirksregierung Arnsberg (Dezernat 22, Kampfmittelbeseitigungsdienst) lassen
keine Bombardierungsbeeinflussungen erkennen. Allerdings gibt es Hinweise auf einen
Stellungsbereich — also einen Bereich, der eine Kampfmittelbelastung vermuten lasst - am
aulersten westlichen Rand des Plangebietes, mit Ausdehnung in die kiinftige Waldaus-
gleichsflache hinein. Eine Sondierung dieses Bereiches bzw. eine systematische Absuche
bislang nicht bebauter Grundflachen wird von der zustandigen Fachbehorde empfohlen.

Da eine Belastung der anderen Bauflachen nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann, sind
bei Verdachtsmomenten (auBergewdhnliche Verfarbungen oder Beobachtung verdachtiger
Gegensténde) die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst
Westfalen-Lippe durch die 6rtliche Ordnungsbehdrde oder Polizei unverziiglich zu verstandi-
gen.

Die Anmerkungen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes werden beachtet und als Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen.



