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L VORBEMERKUNGEN; RAHMENBEDINGUNGEN

1. Anlass der Planung; Planerfordernis

Anlass fir diesen Bebauungsplan ist die Absicht einer Eigentiimergemeinschaft, den noérdli-
chen Bereich entlang der Strale "Zur Heide" — etwa zwischen den gegeniberliegenden Stra-
Ben ,Wienkerskamp® und ,Schwalbenweg" - einer Wohnbebauung zuzufiihren.

In Verbindung mit diesem Bebauungsplan wird ein notwendiges Regenriickhaltebecken, das
insbesondere der Niederschlagsentwasserung des umliegenden Quartiers beidseits der
,Meisenstralle” dient, in Form einer 6kologisch hochwertigen ,Sekundaraue” geschaffen.

Fir die wohnbauliche Inanspruchnahme des teilweise baumbestandenen Areals wird ein
forstrechtlicher Ausgleich erforderlich, der im Umfeld des Plangebietes realisiert werden
kann.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist im Flachennutzungsplan bereits
seit langem als "Wohnbauflache" dargestellt. Insofern ist die Mobilisierung dieser Bauflache
mit einer nachhaltigen, geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Er liegt auch au-
Rerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets sowie der natiirlichen Hochwasserli-
nie des Hemelter Baches.

In den Eschendorfer Wohnquartieren zwischen Osnabriicker Strale und Surenburgstrale
sind die planungsrechtlich zur Verfligung stehenden Baugrundstiicke bereits vermarktet bzw.
bebaut. Aufgrund der fehlenden Bauplatze ist eine Eigenentwicklung bzw. eine vor allem am
Bedarf der ortsansadssigen Bevdlkerung ausgerichtete siedlungsstrukturelle Entwicklung
nicht mehr moglich. Um auch weiterhin eine Eigenentwicklung zu gewabhrleisten, ist es not-
wendig, neues Bauland auszuweisen bzw. per Bauleitplanung festzusetzen.

Hierflr eignen sich die noch freien Flachen entlang der StralRe ,Zur Heide", die bereits stra-
Renbegleitend im Flachennutzungsplan als ,Wohnbauflache" dargestellt sind. Als eine Art
,Innenentwicklung“ bzw. ,Nachverdichtung” wird hier eine ,Baullicke” geschlossen, die der
Starkung der sozialen und technischen Infrastruktur dient und damit einen wesentlichen Bei-
trag zum Klimaschutz leistet. Es erfolgt eine Abrundung der bereits vorhandenen Bebauung
bzw. eine pragnante Abgrenzung zwischen Siedlungs- und Landschaftsraum.

Der Bebauungsplan verfolgt also die stadtebauliche Zielsetzung einer vertraglichen Nachver-
dichtung und Innenentwicklung. Insofern tragt die Planung zur Vermeidung einer weiterge-
henden Inanspruchnahme von Freiraum bzw. von zusatzlichem Flachenverbrauch im Aul3en-
bereich bei. Auch die fiir die Ver- und Entsorgung des Planbereiches notwendige Infrastruktur
ist weitgehend bereits vorhanden bzw. kann mit geringem zusatzlichen Flachenverbrauch
entsprechend ausgebaut werden.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch eine 25 m bzw. 40 m parallel verschobene Grenze zur nérdlichen
Grenze des Flurstiicks 1129 (Teilflache aus Flurstiick 1102),

im Osten: durch die westliche Grenze des Flurstiicks 31,

im Siiden: durch die nordliche Grenze des Flurstiicks 1129,

im Westen: durch den von der westlichen Grenze des Flurstiicks 31 etwa 195 m west-

lich verschobenen Baufeldabschluss.
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Der Geltungsbereich bezieht sich also auf Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile, die sich auf
etwa 195 m Lange nordlich der Stral3e ,Zur Heide" erstrecken.

Samtliche Flurstiicke befinden sich in der Flur 29, Gemarkung Rheine rechts der Ems. Der
raumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan bzw. Bebauungsplan geometrisch eindeutig
festgelegt.

3. Ubergeordnete Vorgaben

Der Regionalplan Miinsterland der Bezirksregierung Miinster weist das Plangebiet als "All-
gemeinen Siedlungsbereich" aus. Insofern wird gemall § 1 Abs. 4 BauGB dem Anpassungs-
gebot an die Ziele der Raumordnung Rechnung getragen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rheine stellt fiir das zur Disposition ste-
hende Areal "Wohnbauflache" dar. Das Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB bleibt
gewahrt. Fir den Planbereich selbst bestehen keine libergeordneten Vorgaben zum Schutz
von Natur und Landschaft.

Abbildung 1: Auszug aus Flachennutzungsplan der Stadt Rheine (Plangebiet rot umgrenzt)

IL BESTANDSAUFNAHME; BESTANDSANALYSE

4, Anthropogene Nutzungen und Einfliisse

4.1 Lage im Stadtgebiet; Gebietscharakteristik; Infrastruktur
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Das Plangebiet liegt im Osten der Stadt Rheine im Stadtteil Eschendorf, ca. 3,0 km Luftlinie
von der Innenstadt (Marktplatz) entfernt.

Es fallt in Sid-Nord-Richtung von etwa 39 m auf 38 m . NN (Béschungsoberkante Hemelter
Bach: 37 m 1. NN) leicht ab. An der StralRe "Zur Heide" und nordlich davon im Gelande ist ein
Hohensprung von ca. 0,5 m zu verzeichnen. Die von der Bezirksregierung Minster bzw. von
der Unteren Wasserbehorde, Kreis Steinfurt angegebene natiirliche Hochwasserlinie bzw.
Uberschwemmungsgebietsgrenze orientiert sich in etwa an diesem Geldndeverlauf.

Die nahere Umgebung wird gepragt durch 1- bis 2-geschossige Wohnbebauung in offener
Bauweise. Beziiglich der Dachformen lberwiegt das Satteldach, vereinzelt wurden Walmda-
cher realisiert. Die Gebdudestellungen wechseln uneinheitlich zwischen Trauf- und Giebel-
standigkeit, ebenso heterogen gestalten sich die Fassadenmaterialien (Klinker, Putz, Holz
u.a.). Die Siedlungsstruktur weist also eine aufgelockerte Einfamilienhausbebauung mit
Uberwiegend etwa 40 m tiefen Grundstiicken auf.

Der Hemelter Bach bildet insbesondere auf Grund des extremen Einschnittes eine un-
uberwindbare, massive Zasur. Die Briicke Meisenstralle/Engernstralie stellt die Verbindung
zwischen den stidlichen und nordlichen Quartieren im Stadtteil Eschendorf her.

Stidwestlich benachbart zum Plangebiet liegt eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle
und heutige Hobby-Schreinerei mit Wohnhaus. Die Schreinerei wurde 1919 errichtet (ehem.
Kotter), 1974 "offiziell" genehmigt und als Vollerwerbsbetrieb angemeldet (Handwerkskam-
mer). Sie "geniellt" derzeit ohne Betriebseinschrankungen Bestandsschutz. Die Schreinerei
besteht aus einem 1-geschossigen Gebaude in massiver Bauweise. Das isolierte Satteldach
besteht aus Well-Asbest-Platten. Die Ausstattung der Schreinerei entspricht dem Standard
eines handwerklichen Betriebes und zwar mit Kreissage, Abrichte, Hobel, Bandsage, Bohr-
und Schleifmaschine sowie Spanebunker mit einem Schlauchfilter-Kammersystem. Die
Werkstatt wird nicht mehr hauptgewerblich genutzt, sondern nur noch im Nebenerwerb bzw.
als Hobbytischlerei betrieben. In Abstimmung mit der Fachbehoérde flir Immissionsschutz
wurde bereits ein Nutzungsanderungsantrag genehmigt der den bestehenden Betrieb ent-
sprechend den fachlichen Vorgaben auf ein wohnvertragliches Mal} einschrankt.

Nordlich der StraRe "Zur Heide" liegt eine Ackerflache, die sich bis direkt an den Hemelter
Bach erstreckt. Etwa auf Hohe des Wienkerskamp schlie3t sich in dstliche Richtung eine von
Pferden beweidete Griinlandflache an. Das Areal noch weiter 6stlich wird liberwiegend von
kleineren, zwischen Stralle und landwirtschaftlichen Nutzflachen gelegenen Laubwaldfla-
chen und Baumreihen sowie alten Einzelbdumen (Eichen und Buchen) eingenommen. Der
Planbereich befindet sich im Ubergangsbereich zur offenen Landschaft. Etwa 200 m &stlich
endet der geschlossene Wohnsiedlungsbereich. Die Stralle "Zur Heide" bzw. die Weiterfiih-
rung in Richtung Osten liber Wirtschaftswege ist als Radwanderweg deklariert und ausge-
schildert. Er fiihrt u.a. in die Erholungs- bzw. Landschaftsraume Nah- und Fernrodde, Bever-
gern, Gellendorfer und Elter Mark.

In 400 m Entfernung nordwestlich vom Plangebiet ist im Kreuzungsbereich Engern-
stralle/Alemannenallee eine Béckerei/Konditorei und ein Getrankemarkt vorhanden. Weiter-
fihrend an der Osnabriicker StralRe sind vielféltigste andere Geschafte und Dienstleistungs-
betriebe ,beheimatet”. Gemal dem raumlich-funktionalen Einzelhandels- und Zentrenkonzept
(,Masterplan Einzelhandel”, Biiro Junker + Kruse, Dortmund 2013) gilt die etwa 800 m ent-
fernte Osnabriicker Stralle als nahester, zentraler Versorgungsbereich bzw. als ,Grundver-
sorgungszentrum®.
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Der nachste Kindergarten (Herz-Jesu-Kindergarten) befindet sich sildlich an der Mei-
senstralBe 28 (ca. 650 m Luftlinie entfernt). Unmittelbar angrenzend ist die ehemalige Over-
berg-Hauptschule bzw. jetzige Waldorfschule vorhanden (MeisenstraRe 30).

Die nachste Grundschule (Annetteschule) befindet sich an der Siedlerstralle 10, etwa 850 m
nordlich von der Mitte des Plangebietes entfernt. Dort umliegend sind auch der Marien-
Kindergarten (Osnabriicker StraRe 333), die St. Marien-Kirche sowie die Verbundschule fir
Sprachbehinderte und Erziehungshilfe des Kreises Steinfurt vorhanden ("Peter-Pan-Schule").
Diese Einrichtungen sind also vom Plangebiet aus entweder fulldaufig oder mit dem Fahrrad
gut erreichbar.

Die Nahe zum Hemelter Bach bietet besondere Freizeitaktivitaten und Erholungsmaog-
lichkeiten. Der in Richtung Osten verlaufende Bach begleitende Full- und Radweg ladt u.a.
zum Radfahren bzw. Radwandern ein. In der Bachaue etwa 250 m nordwestlich des Plange-
bietes befindet sich ein groler, attraktiver Kinderspielplatz. Dieser ist liber die Meisenstralle
schnell und relativ gefahrlos erreichbar. 300 m norddstlich an der Germanenallee ist der
Turnverein Jahn Rheine etabliert, der vielfaltige Sportarten vorhalt.

Insgesamt sind die infrastrukturellen Angebote in der Umgebung ausreichend vorhanden.
Insbesondere Laden, die zur Deckung des taglichen, kurzfristigen Bedarfs fiir die kiinftigen
Bewohner dienen, als auch Anlagen und Einrichtungen fiir soziale, kirchliche, kulturelle
und/oder sportliche Zwecke sind komfortabel im naheren Umfeld erreichbar.

4.2 AuRere verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet wird Uber die im Verkehrsentwicklungsplan als "sonstige Sammelstralle"
klassifizierte Meisenstralle erschlossen. Im Rahmen der funktionalen, gesamstadtischen
Gliederung des Strallennetzes ist sie also weder als Hauptverkehrs- oder Hauptsammelstra-
Re noch als verkehrswichtige Sammelstralle eingeordnet.

Von der Meisenstralle zweigt die StraBe "Zur Heide" ab, die als AnliegerstraBe (Tempo 30)
bis zum Schwalbenweg lediglich einen 1,5 m breiten, einseitigen Gehweg (Hochbord) auf-
weist. Weiter Ostlich ist die StralRe bereits endgiiltig hergestellt und mit einem 9 m breiten
Querschnitt (2 mal 2 m Gehweg; 5 m Fahrbahn) ausgebaut. Es handelt sich hier also um ein
fuir den Fahrverkehr durch Borde baulich abgetrennte Fahrbahn (Trennungsprinzip).

In der MeisenstraBe - unmittelbar am Plangebiet (Haltestelle "Zur Heide") - befinden sich die
Endpunkte der Buslinien C 4 und C 5 (30-mintitige Taktfolge).

Die DB AG-Haltestelle Rheine-Stadt ist ca. 3,0 km vom Plangebiet entfernt. Uber das Bus-
Zubringersystem sind von hier aus attraktive, mit guter Taktfolge ausgestattete Verbindun-
gen in Richtung Emden/Norddeich und Miinster (IC-Anschluss) sowie Osnabriick/Hannover
(IC-Anschluss) und Bad Bentheim/Amsterdam vorhanden.

Insgesamt gesehen gewahrleisten die bestehenden Liniennetze des offentlichen Perso-
nennah- und -fernverkehrs eine gute lokale sowie regionale Erreichbarkeit.
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4.3 Emissionen; Immissionen

Weder von der Meisenstral’e noch von der Stralle "Zur Heide" sind verkehrliche Emissionen
zu erwarten, die flr eine zukiinftige wohnbauliche Nutzung die Einhaltung der in der DIN
18005 "Schallschutz im Stadtebau” genannten Orientierungswerte in Frage stellen konnten.
Von Seiten des StralRen- und auch Schienenverkehrs gehen also keine schadlichen Umwelt-
einwirkungen aus. Von daher stellt der Schallimmissionsplan der Stadt Rheine fiir den Plan-
bereich keine berlicksichtigungswirdigen Auffélligkeiten dar. Die Themenkarte "Sport- und
Freizeitanlagen" zeigt zudem keinerlei Konfliktpotenzial.

Das Plangebiet befindet sich etwa 1 km vom Verkehrslandeplatz Eschendorf entfernt. Auf
diesem starten und landen primar 1- und 2-motorige Flugzeuge, Motorsegler und Segelflug-
zeuge. Der Schallimmissionsplan mit der Themenkarte "Fluglarm" verdeutlicht, das nur die
An- und Abflugsektoren geringe Uberschreitungen der Grenzwerte tagsiiber aufweisen. Das
hier zur Bebauung anstehende Areal gehort nicht dazu. Insofern sind wahrnehmbare Flugbe-
wegungen bzw. gewisse Beeintrachtigungen als zumutbar zu betrachten. Ein entsprechender
Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen worden.

4.4 Altlasten; Kampfmittel, Denkmaéler

Der Stadt Rheine liegen keine akuten Verdachtsmomente vor, dass im Plangebiet Altlasten
(Altablagerungen oder Altstandorte) vorhanden sind (vgl. Altlastenverzeichnis der Stadt
Rheine und des Kreises Steinfurt).

Das Plangebiet ist nicht als Bombenverdachtsflache kartiert. Die vorhandenen Luftbilder bei
der Bezirksregierung Miinster (Dezernat 22, Kampfmittelraumdienst) lassen keine Bombar-
dierungsbeeinflussungen erkennen. Allerdings gibt es Hinweise auf einen Stellungsbereich
am aullersten westlichen Rand des Plangebietes, mit Ausdehnung in die kiinftige Waldaus-
gleichsflache hinein. Eine Sondierung dieses Bereiches bzw. eine systematische Absuche
bislang nicht bebauter Grundflachen wird von der zustandigen Fachbehorde empfohlen.

Da ein Kampfmittelvorkommen niemals vollig ausgeschlossen werden kann, sind bei Ver-
dachtsmomenten (auBergewchnliche Verfarbungen oder Beobachtung verdachtiger Gegen-
stande) die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst Westfa-
len-Lippe durch die ortliche Ordnungsbehorde oder Polizei unverziiglich zu verstandigen.
Diese Aussagen werden auch als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich weder Baudenkmaler noch, nach
derzeitigem Kenntnisstand, Bodendenkmaler. Da die Existenz von Bodendenkmalern nicht
mit letzter Sicherheit ausgeschlossen werden kann, wurde folgender Hinweis iber mogliche
Funde in den Bebauungsplan aufgenommen:

,Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL-Archaologie fiir Westfalen - Au-
Renstelle Miinster schriftlich mitzuteilen. Der LWL-Archdologie flir Westfalen — Aullenstelle
Miinster oder der Stadt als Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtli-
che Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit, Fossilien) unverziiglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verdndert
werden (8§ 15 und 16 DSchG NRW). Der LWL-Arch&ologie Westfalen oder ihren Beauftragten
ist das Betreten des betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersu-
chungen durchfiihren zu konnen. Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die Dauer der Unter-
suchungen freizuhalten.”
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5. Natdirliche, naturrdumliche Gegebenheiten
5.1 Naturrdumliche Gliederung; Landschaftsbild

Der Planbereich gehort zur naturraumlichen Haupteinheit des Ostmiinsterlandes und hier zur
Untereinheit 540.37 ,Elter Sand", welche sich 6stlich des Miinsterlander Emstales erstreckt.
Dabei handelt es sich um ein nahezu ebenes Flug- und Talsandgebiet, in dem trockene Pod-
sol-Boden weit verbreitet sind. Urspriinglich stockten auf diesen Standorten trockene Eichen-
/Birkenwalder und auf den etwas besseren, schluffigen Standorten auch trockene Buchen-
/Eichenwalder. Das Gebiet war lange Zeit verheidet und wird heute - trotz geringer Boden-
wertzahlen - in weiten Teilen intensiv landwirtschaftlich genutzt oder ist, vorwiegend mit
Waldkiefer, aufgeforstet worden.

Hinsichtlich der Landschaftsbildqualitat besitzt der Bereich nordlich der Strae "Zur Heide"
einen bedeutenden landschafts-dsthetischen Wert.

Etwa 2 km sidwestlich des Planbereichs schlielft sich die naturrdumliche Einheit 540.40
JMinsterlander Emstal”“ an. Charakterisiert wird der Naturraum durch die Ems, die sich in
weiten Maandern relativ flach in die Niederungslandschaft eingeschnitten hat.

Der Hemelter Bach, der etwa 80 m nordlich des Planbereiches verlauft, ist das grote FlieR3-
gewasser im Bereich der naturraumlichen Einheit "Elter Sand". Mit seinen begleitenden Ge-
holzbestanden, Griinland- und Ackerflachen fungiert er als Bindeglied zum "Miinsterlander
Emstal". Er durchstromt die bebaute Ortslage des Stadtteiles Eschendorf und miindet etwa
eineinhalb Kilometer slidostlich des Rheiner Stadtzentrums in die Ems.

5.2 Geologie und Boden

Die Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen weist fiir den Planbereich zum Teil fluviative
Ablagerungen aus dem Pleistozan aus. Es handelt sich dabei um liberwiegend sandige, teils
schluffige Sedimente der Ems, die sich bei Hochflutphasen wahrend der Weichsel-Kaltzeit
ablagerten und auch als Obere Niederterrasse bezeichnet werden. Daneben treten auch
Flugdecksande aus dem Pleistozan und Holozan auf. Nordlich der StralRe "Zur Heide", in den
tiefer liegenden Bereichen der Acker- und Griinlandflachen ist es im Holozan, im Bereich der
Bachaue des Hemelter Baches zu Auensandablagerungen gekommen.

Die Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen (Blatt L 3710 Rheine) weist fiir das Plangebiet zum
einen trocken-arme Podsolboden und fiir die tiefer liegenden Bereiche auch verbreitet
grundwassergepragte, feuchte Gleybdden aus.

Der Boden weist - hinsichtlich der Grundwasserschutzfunktion — eine relativ gute Filterwir-
kung bei schneller Infiltration und langsamer Ausbreitung von Verschmutzungen auf.

5.3 (Grund-)Wasser und Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet liegt im Umfeld des etwa 80 m nordlich verlaufenden Hemelter Baches. Die
an den Planbereich angrenzenden Flachen nordlich der StralRe "Zur Heide" gehdren zum ur-
spriinglichen Auenraum des Baches, der baulich und in seiner Lage stark verandert und weit-
gehend begradigt bzw. kanalisiert wurde.
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Auf Grund der Gelandemorphologie gehoren die tiefer liegenden Acker- und Griinlandflachen
nordlich der Stralle "Zur Heide" zum natiirlichen Retentionsraum des Gewassers und konnen
dementsprechend bei Hochwasser Uberflutet werden. Der Hemelter Bach entwdssert als
wichtiger Vorfluter weite Teile der landwirtschaftlichen Nutzflaichen zwischen Eschendorf,
Gellendorf, Rodde und Bevergern.

Nach dem Versiegelungskataster der Stadt Rheine ist fiir den Planbereich von einem mittle-
ren Grundwasserflurabstand von etwa 1,5 bis 2,0 m auszugehen. Der Grundwasserleiter be-
sitzt ein geringe Machtigkeit und eine maRige Porendurchlassigkeit.

Das Plangebiet liegt insgesamt auRerhalb des "alten", im Jahre 1912 festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes des Hemelter Baches. Diese damalige Grenzziehung wird allerdings
als Uberholt betrachtet und nicht mehr angewendet. Die heutigen Anforderungen an den
Hochwasserschutz sowie an die Retentionsraume fiihren zu einer "natirlichen Hochwasser-
linie" (Uberschwemmungsgebietsgrenze), die in diesem Bebauungsplan nachrichtlich iiber-
nommen wurde. Diese Grenze dokumentiert die "Wasserspiegellage" bei "naturrauem” Bach-
profil und bei 100-jahrlichem Hochwasserereignis (HQ 100) und wurde als ordnungsbehord-
liche Verordnung von der Bezirksregierung Minster erlassen.

Das grundsaétzliche Verbot der Bauleitplanung bzw. der Schaffung neuer Baurechte in (auch
faktischen) Uberschwemmungsgebieten gemaR § 31 b Abs. 4 Wasserhaushaltsgesetz stellt
einen durch Abwagung nicht tberwindbaren Planungsleitsatz dar. Das Plangebiet liegt ins-
gesamt auBerhalb der kiinftigen "Hochwasserlinie" bzw. "Wasserspiegelhche".

5.4 Luft und Klima

Fir den Planbereich bestehen nach heutigem Kenntnisstand keine erheblichen Belastungen
durch Schadstoffimmissionen. Wesentliche auf den Planbereich einwirkende Schadstoff-
Emittenten wie "groRe" Industriebetriebe oder stark befahrene Hauptverkehrsstrallen sind im
naheren Umfeld nicht vorhanden. Es ist insgesamt davon auszugehen, dass fiir den Uber-
planten Bereich keine untersuchungsrelevanten Belastungen bestehen.

Das Rheiner Stadtgebiet liegt im Klimabezirk "Minsterland". Das Klima ist vom atlantischen
Einfluss gepragt. Relativ feuchte und kiihle Sommer und milde Winter sind hierfiir charakte-
ristisch. Die Hauptwindrichtung ist Stidwest. Die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge liegt
bei etwa 790 mm.

Das Plangebiet und sein Umfeld weisen insgesamt nur eine leicht bewegte Topografie auf.
Der weitgehend offene Landschaftsraum der angrenzenden Bachaue ist ein wesentliches
Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet und hat fiir den verdichteten Stadtraum eine bedeut-
same klimatische Ausgleichsfunktion.

Auf Grund der Gelandesituation und der Lage am Stadtrand, mit angrenzendem Gehdlzbe-
stand und gréReren zusammenhangenden, landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie der
Bachaue, ist derzeit von einer normalen Strahlungsbilanz, ausgepragten Temperaturamplitu-
den mit erhohter nachtlicher Abkiihlung, erhdhten Feuchteschwankungen und geringfiigig
reduzierten Windgeschwindigkeiten auszugehen. Es ist also ein guter Luftaustausch und
insgesamt ein giinstiges Bio- bzw. Kleinklima vorhanden.
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5.5 Biotoptypen; Flora und Fauna

Die potenzielle natiirliche Vegetation des Planbereiches und seines naheren Umfeldes sind
trockener Stieleichen-Birkenwald und trockener Buchen-Eichenwald. Diese Waldgesellschaf-
ten sind artenarm. Charakteristisch sind Stieleiche und Sand-Birke bzw. Stiel-Eiche und Rot-
Buche in der Baumschicht. Daneben finden sich Zitter-Pappel und Wald-Kiefer. In der
Strauchschicht sind Eberesche und Faulbaum charakteristisch. In der artenarmen und liicki-
gen Krautschicht treten haufig Rot-Straullgras, Drahtschmiele, Heidelbeere und Moose wie
das Frauenhaarmoos und das Gabelzahnmoos auf. Auf staunassen Standorten im Bereich
der nordlich angrenzenden Bachaue des Hemelter Baches stellten Erlen-Bruchwalder und
Erlen-Eichen-Birkenwélder mit Ubergangen zum feuchten Eichenbirkenwald die natiirlichen
Waldgesellschaften dar.

Das nordlich der Stralle "Zur Heide" liegende Areal wird heute iberwiegend landwirtschaftlich
genutzt. Daneben sind Feldgeholze und Reste eines Wallheckenbestandes an der Nordseite
der StralRe "Zur Heide" vorhanden. Der vorhandene Gehdlzbestand entspricht in seiner Zu-
sammensetzung noch weitgehend der potenziell natirlichen Vegetation. Es dominiert die
Stiel-Eiche, die mit mehreren alten und starken Exemplaren vertreten ist. Daneben finden sich
auch einige alte Rot-Buchen. Des Weiteren tritt die Sand-Birke verstreut und tberwiegend mit
schwéacheren Baumen auf.

Abbildung 2: Luftbild von 2019 (Plangebiet blau umgrenzt)

Die Feldgehdlzflachen an der Nordseite der Stralle "Zur Heide" liegen deutlich oberhalb der
angrenzenden Acker und Griinlandflachen. Die im Ubergangsbereich vorhandene, natiirliche
Gelandekante hat eine Hohe von etwa 0,5 bis 1,0 m. Die anschlieBende Ackerflache, die bis
an den Hemelter Bach heranreicht, wurde bisher intensiv bewirtschaftet, war aber ehemals
zum Teil feuchtes Griinland. Auf Hohe des Wienkerskamp Richtung Osten ist in der Bachaue
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nach wie vor Griinland vorhanden, dass derzeit von Pferden beweidet wird und sich ebenfalls
bis unmittelbar an den Hemelter Bach erstreckt.

An der Sidseite der StraBe "Zur Heide" befindet sich auf Hohe der ehemaligen Hofstelle eine
dichte Reihe von hohen und alten Stiel-Eichen. Einige Baume stehen auch an der Nordseite
der Stralle. Daneben stehen noch einzelne GroRbaume im Nahbereich vorhandener Gebaude
der Hofstelle Stegemann.

Das Gelande nordlich der Stralle "Zur Heide" hat naturschutzfachlich eine besondere Bedeu-
tung als hochwertiger Lebens- und Vernetzungsraum fir Flora und Fauna, der im Zuge des
Hemelter Baches bis tief in die dicht bebauten Siedlungsbereiche der Stadt hineinreicht. Be-
sondere Bedeutung haben hierbei insbesondere auch die noch vorhandenen, naturnahen Ge-
holzstrukturen an der Nordseite der Strale "Zur Heide". Die tiefer liegenden landwirtschaftli-
chen Nutzflachen stellen zudem einen wichtigen Retentionsraum des Hemelter Baches dar.

Im Plangebiet und seinem naheren Umfeld sind aktuell keine Natur- oder Landschafts-

schutzgebiete, Naturdenkmaler oder geschiitzten Landschaftsbestandteile sowie sonstige
gesetzlich geschiitzte Biotope vorhanden.

18 PLANUNG; AUSWIRKUNGEN; MASSNAHMEN

6. Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt, dass gemal § 4 Abs. 1
BauNVO "vorwiegend" dem Wohnen dient. Die Ausweisung entspricht der stadtebaulichen
Zielsetzung und der naheren Umgebung bzw. angrenzenden Besiedlung, die von Wohnnut-
zung gepragt ist.

Es soll kein "Reines Wohngebiet" (WR) realisiert werden, das "ausschlieBlich" dem Wohnen
dient bzw. in dem lediglich Wohngebaude allgemein zuldssig sind. Es sollte ein groReres
Spektrum an Nutzungsarten allgemein zuldssig sein.

Weiterhin sollten im Plangebiet gegebenenfalls auch kleine, die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften oder andere wohnvertragliche Anlagen
und Einrichtungen allgemein zuldssig sein. Lediglich die in § 4 Abs. 3 Nrn. 3 bis 5 BauNVO
aufgefiihrten, ausnahmsweise im "Allgemeinen Wohngebiet" zuldssigen Nutzungen (Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO -
u.a. auf Grund ihres gréReren Storgrades durch Fremdverkehre - ausgeschlossen.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet wird gemall § 17 Abs. 1 BauNVO die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,4
festgesetzt.

Die fiir ein Allgemeines Wohngebiet zuldssige Obergrenze von 0,4 soll hier zum Tragen
kommen. Die sich aus der Grundflachenzahl ergebende Gesamt-Grundflache darf durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des




Stadt Rheine, Fachbereich "Planen und Bauen", Produktgruppe "Stadtplanung"”
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 281, Kennwort: "Zur Heide - Nord" Seite 12 von 18

§ 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 % liberschritten werden (vgl. § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO).

Die Hohenentwicklung orientiert sich an der umliegenden, den Planbereich vorpragenden
Wohnbebauung. Zu beriicksichtigen ist der bestehende Bebauungsplan, der fiir die angren-
zenden Baukérper (MeisenstralBe, Wienkerskamp) eine ll-geschossige Bauweise zuldsst. Fiir
die kiinftige StralRenrandbebauung wird demnach ebenfalls eine II-Geschossigkeit festge-
setzt.

Um extreme Ausnutzungen hinsichtlich verdichteter Bebauung und massiven Stellplatz- und
Verkehrsproblemen - insbesondere bei Mietobjekten - zu vermeiden, ist die Anzahl der
Wohneinheiten pro Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushalfte) auf 2 begrenzt.

6.3 Ortliche Bauvorschriften; Baugestaltung

Die baugestalterischen Festsetzungen gemall § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89
BauO NW beschranken sich auf wenige rahmenbildende Vorschriften, mit denen eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung gesichert werden soll. Fur die individuellen Akzente ver-
bleibt ein genligend groRer Gestaltungsspielraum.

In Anlehnung an die umgebende Einfamilienhaus-Bebauung darf die Hohe der Traufe fir die
maximal Il-geschossigen Gebaude hochstens 6,50 m betragen. Die Traufe im Sinne dieser
Festsetzung wird gebildet durch die Schnittlinie der AuBenflachen von Auflenwand und
Dachhaut.

Die Hohe des Firstes darf fiir die maximal II-geschossigen Gebdude héchstens 9,50 m betra-
gen. Unterer Bezugspunkt ist die Hohenlage bzw. Oberkante der nachstliegenden 6f-
fentlichen Verkehrsflache (ggf. Gehweg), als Mittelwert vor den jeweiligen Grundstiicken.
Dies gilt auch fir die Traufhhenbestimmung. Oberer Bezugspunkt ist die Hohe der bauli-
chen Anlage.

Eine Uberschreitung der zulassigen Baukorperhéhe fiir technisch erforderliche, unter-
geordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten) kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Zur optimalen Solarenergienutzung konnen die Wohngeb&dude mit ihrer Langsseite (i.d.R.
Traufseite) silid-, silidwestorientiert realisiert werden. Sonnenkollektoren und Pho-
tovoltaikanlagen koénnen sinnvoll betrieben werden. Bei den hiesigen, Breitengrad ab-
hangigen Sonnenhohen von 16° (Winter) bis 64° (Sommer) und einer ganzjahrigen Nutzung
wird eine Anlagen(Dach-)neigung von etwa 40° zur Horizontalen empfohlen.

Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind im Plangebiet grundsétzlich erlaubt. Sie
dirfen jedoch die Halfte der Trauflange des Gebaudes nicht Gberschreiten, damit eine moég-
lichst ruhige und weitgehend gro3flachige Dachlandschaft entsteht. Dieses Mal} gilt auch fir
Dachflachenfenster. Vom Ortgang sollte ein Abstand von 1 m eingehalten werden.

Die Dachflachen der baulichen Anlagen mit einer Dachneigung von bis zu 15° sind vollflachig
zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Dachbegriinung ist mit einer Substratmach-
tigkeit von mindestens 10 cm auszufiihren und kann sowohl extensiv als auch intensiv erfol-
gen. Von dieser Verpflichtung sind diejenigen Teilflachen, die zur Gewinnung von regenerati-
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ver Energie genutzt werden ausgenommen. Die Kombination von Griindach und Solaranlagen
ist zulassig.

Mit diesen Festsetzungen soll nicht die architektonische Ausdrucksform fiir das Ein-
zelvorhaben eingeengt, sondern vielmehr die Mal3stablichkeit der baulichen Anlagen unterei-
nander nach stadtebaulichen Grundsatzen im Interesse einer ausgewogenen Stadtbildgestal-
tung hergestellt bzw. gesichert werden.

6.4 Bauweise; iiberbaubare Grundstiicksflachen

Entsprechend der Eigenart des Plangebietes sowie der naheren Umgebung mussen die Ge-
baude mit einem seitlichen Grenzabstand, d.h. in offener Bauweise, errichtet werden.

Es sind lediglich Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Dabei sollte sich eine Doppelhaus-
Bebauung parallel der vorgelagerten StraBe (Zur Heide) entwickeln, eine "Querstellung” ins
Grundstucksinnere also vermieden werden.

Hausgruppen bzw. Reihenhduser sind demnach unzulassig. Die in der Nachbarschaft lber-
wiegende, relativ "weitlaufige’, aufgelockerte Wohnbebauung sollte nicht durch einen stark
verdichteten, geschlossen und massiv wirkenden Siedlungsansatz "iberformt" werden. Ins-
gesamt schafft dieser Bebauungsplan Baurechte fiir etwa 13 Wohneinheiten (10 Bauplatze).

Die Vorschlage zur GrundstiicksgréBe sind je nach Hausform variabel. Hinsichtlich frei ste-
hender Einfamilienhduser werden heutzutage 400 bis 600 gm grofRe Parzellen vermarktet.
Bezlglich der Doppelhaushalften liegen die GrundstiicksgroRen je nach Achsmall i.d.R. zwi-
schen 250 und 375 gm.

Die Grundstiickstiefen liegen hier bei 25 und 40 m. Der 6stliche Teil weist - entsprechend der
Nachbarbebauung - sehr groRziigige Parzellen aus. Der westliche Teil wird durch die Bach-
aue bzw. das festgelegte Uberschwemmungsgebiet begrenzt. Noch weiter westlich Richtung
Meisenstrafe riickt das Uberschwemmungsgebiet so nah an die StraBe ,Zur Heide" heran,
dass eine angemessene Bebauung nicht mehr maoglich ist und auch von den Fachbehorden
abgelehnend beschieden wurde.

Die Vielfalt an Grundstiickszuschnitten ist insofern relevant, da im Rahmen der Wohnungs-
bauforderung energetische, 6kologische sowie kosten- und flachensparende Qualitaten einen
besonderen Stellenwert einnehmen (z.B. Niedrigenergiehausstandard, OPNV-Anschluss, Ver-
ringerung des Flachenverbrauchs). Eigengenutzte Familienheime werden demnach nur dann
gefordert, wenn das dazugehorige Grundstiick nicht groBer als 400 gm ist (mit Ermessens-
spielraum der Bewilligungsbehorde evtl. auch etwas groRer). Mit dieser Beschrankung des
Flachenbedarfs bei der Forderung soll der Zersiedelung der Landschaft und einem tberpro-
portionalen Verbrauch an landwirtschaftlichen Nutzflachen und Naturraum entgegengewirkt
und gleichzeitig die Folgekosten fiir die kommunale Infrastruktur neuer Wohngebiete gesenkt
werden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung der Baugrenzen im
Bebauungsplan bestimmt. Durch eine angemessene Bebauungstiefe erlauben diese eine
flexible Stellung der Baukorper auf dem Grundstiick unter Beibehaltung ausreichender archi-
tektonischer Gestaltungsspielraume.
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Insbesondere um grolRere, umfangreichere Glasanbauten oder Wintergarten ahnliche Kon-
struktionen fir Terrassen- bzw. Freisitze realisieren zu kdnnen, wurden die Baugrenzen im
rickwartigen Bereich verhaltnismaRig tief festgesetzt (16 und 20 m).

6.5 Innere verkehrliche ErschlieBung

Fir die verkehrliche ErschlieRung wird das vorhandene StralRennetz bzw. -raster genutzt. Der
Kfz-bezogene Quell- und Zielverkehr wird vorwiegend iiber die Meisenstralle bzw. Engern-
straBe abflieBen (s.o. Kap. "Aulere verkehrliche ErschlieRung").

Die StralRe "Zur Heide" weist im westlichen Teil einen 1,5 m breiten Gehweg und eine etwa 5,0
m breite asphaltierte Fahrbahn auf. Der StraRenraum wird derzeit durch eine dichte, hohe
Baumallee eingeengt. Da der StraRenquerschnitt aus dem bereits fertiggestellten dstlichen
Abschnitt in 9,0 m Breite weitergefiihrt werden soll, miissen einige Baume am nordlichen
Parzellenrand gefallt werden bzw. konnen eventuell bei der kiinftigen StralRenausbauplanung
als geschwindigkeitsdampfende Verengung in den Strallenraum integriert werden. Die am
stidlichen Parzellenrand befindliche, raumbildende Baumreihe (Eichen) soll in Génze erhalten
bleiben (Verkehrsgriin). Daran schlie3t sich gen Norden zukiinftig ein 2,0 m (evtl. 1,5 m) brei-
ter Gehweg, eine 5,0 m (evtl. 6,0 m) breite Fahrbahn und erneut ein 2,0 m (evtl. 1,5 m) breiter
Gehweg an. Der geplante Ausbau erfolgt also nach dem Trennungsprinzip (hier: Tempo 30).

Einer zusatzlichen, internen, 6ffentlichen ErschlieBung des Plangebietes bedarf es nicht, da
sich hier eine stralenbegleitende Wohnbebauung entlang der Stralle "Zur Heide" etablieren
wird. Die nach § 51 BauO NW notwendigen Stellplatze und Garagen sind auf den bedarfsaus-
|I6senden Baugrundstiicken selbst unterzubringen.

6.6 Ver- und Entsorgung; Sekundéraue + Wald

Kiinftig wird die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Erdgas und Trinkwasser durch die
Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH sichergestellt. Kabelverteilerkasten existieren
bereits in den Einmiindungsbereichen zur MeisenstralRe und zum Schwalbenweg. Léschwas-
ser wird nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 mit einer Leistung von 96 cbm/h zur Verfiigung ge-
stellt.

In der StralRe "Zur Heide" liegen bereits ein Regen- und ein Schmutzwasserkanal, die in das
Trennsystem der Meisenstrale einleiten (Regen: DN 300 + 600 Beton; Schmutz: DN 250
Steinzeug + 300 Beton). Das anfallende Regen- und Schmutzwasser ist liber das vorhandene
stadtische Trennsystem abzuleiten. Dieses entspricht auch den Planungsvorgaben des Zent-
ralabwasserplanes.

Das Niederschlagswasser wird der Meisenstralie zugeleitet und gesammelt in den Hemelter
Bach eingeleitet. Die bisherige Einleitungserlaubnis ist nur unter der Bedingung verlangert
worden, dass an der Einleitungsstelle zwingend ein Regenriickhaltebecken vorzuschalten ist.
Nur nach erfolgter Realisierung der geforderten RiickhaltemalRnahmen wiirde einer nochma-
ligen Erlaubnisverlangerung und der Baugebietserweiterung ,Zur Heide” von der Unteren
Wasserbehorde des Kreises Steinfurt zugestimmt.

Gesprache mit den Fachbehorden, der Unteren Wasser- und der Unteren Naturschutzbehor-
de, ergaben, dass anstatt eines Regenriickhaltebeckens als technisches Bauwerk eine 6kolo-
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gisch wertvollere, naturnah gestaltete ,Sekundaraue” geschaffen werden kann, die u.a. auch
ein entsprechendes Riickhaltevolumen vorhélt und den entwasserungstechnischen Anforde-
rungen gentgt.

Sekundar-Aue
(inkl. RRB) /
u | 10386m* | |/

Waldausgleich 10.709 m*
davon in Sekundar-Aue
4.553 m*

Wohngebiet 5.945 m*
davon Waldbeanspruchung
5.300 m*

Abbildung 3: Planskizze zur ,Sekundaraue” und zur Waldausgleichsflache

Die ,Sekundaraue” soll grof3ziigig begriint und bepflanzt werden, so dass sie auch teilweise
kiinftig dichten Waldbewuchs aufweist. Dieser gilt — wie auch die siidlich angrenzende der-
zeitige Ackerflache — als Waldausgleichsflache.

Ein Unterhaltungsweg dient der ,Sekundaraue”, der Bewirtschaftung der Waldausgleichsfla-
chen sowie der Zufahrt zur 6stlichen Wiesenflache.

Durch das Plan- bzw. Wohngebiet werden etwa 5.300 gm Wald in Anspruch genommen. Bei
einem Ausgleichsfaktor von 1 : 2 miissen etwa 10.600 gm Ackerflache aufgeforstet werden.
Der Waldbereich wird - mit einem ublichen Waldabstand zur Wohnbebauung — westlich bzw.
nordwestlich benachbart angelegt. Damit wird dem forstrechtlichen Ausgleich Rechnung
getragen.

Festsetzungstechnisch werden die ,Sekundéaraue” und die Waldausgleichsflache nicht mit in
den Bebauungsplan aufgenommen, da es sich hier einerseits um eine wasserrechtliche und
andererseits um eine forstrechtliche Thematik handelt. Vertragliche Regelungen hinsichtlich
der Herstellung des Auenbereiches und der Ausgleichspflanzungen stellen eine Verkniipfung
mit dem Eingriffs-Bebauungsplan her. Die Stadt Rheine beabsichtigt den Bereich der ,Sekun-
daraue” zu erwerben.

Im Plangebiet hat jeder Eigentiimer sein Grundstiick gegen Uberflutung infolge von Starkre-
genereignissen zu schiitzen. Es kénnen Schaden verursacht werden, ohne dass ein Mangel in
der Kanalisation vorliegt. Fiir Grundstiicke mit bebauten und befestigten Flachen von mehr
als 800 gm ist nach DIN 1986-100 eine Uberflutungspriifung durchzufiihren. Es wird daher
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empfohlen, die Oberkante des ErdgeschossfulRbodens mindesten 0,30 m hoher als die Er-
schlieBungsstralle zu legen.

Gemal Landesbauordnung (BauO NRW) diirfen Gebaude nur errichtet werden, wenn gesi-
chert ist, dass bis zum Beginn ihrer Benutzung die Wasserversorgungsanlagen und Abwas-
seranlagen benutzbar sind und die Abwasserbeseitigung entsprechend der wasserrechtli-
chen Vorschriften gewahrleistet ist.

Die Beseitigung bzw. Sammlung der Abfélle wird von der ortlichen Miillabfuhr durchgefiihrt.
Eine geordnete Abfallentsorgung, die das Gewinnen von Stoffen und Energien aus Abfallen
(Abfallverwertung) und das Ablagern von Abféllen sowie die hierzu erforderlichen MaRnah-
men des Einsammelns, Beférderns, Behandelns und Lagerns umfasst, ist gewahrleistet.

6.7 Griin- und Freiraum

Zur Durchgriinung des Gebietes sind je 200 gm Grundstiicksflache mind. ein standortgerech-
ter, heimischer Laubbaum (StU mind. 12 cm, in 1 m Hohe gemessen) (z.B. Buche, Eiche, Erle,
Esche, Birke, Feldahorn, Linde, WeilRdorn) oder zwei Obstbdaume zu pflanzen.

Die Vorschriften der Baumschutzsatzung der Stadt Rheine sind zu beachten. Die Beseitigung
geschitzter Baume ist danach nur bei Nachweis von entsprechenden Ausnahmetatbestan-
den und mit Erteilung einer Ausnahmegenehmigung oder Befreiung maoglich. Die Erteilung
von Genehmigungen wird mit der Auflage von Ersatzanpflanzungen verbunden, womit die
negativen Auswirkungen von Baumverlusten vermindert werden und weiterhin eine entspre-
chende Durchgriinung des Baugebietes gewahrleistet ist. Diesem Zweck dient auch die obige
Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen auf den Baugrundstiicken.

Die nicht Gberbauten Flachen insbesondere Zier- und Vorgarten sind mit einer wasserauf-
nahmefahigen obersten Bodenschicht zu bedecken sowie strukturreich und naturnah zu ge-
stalten, zu begriinen und zu bepflanzen sowie dauerhaft zu erhalten. Die gro3flachige Ver-
wendung von Kies, Schotter, Steinen oder dahnlichem ist nicht zulassig.

Zur Grundstiickseinfriedung sollten Hecken aus heimischen Laubgehdlzen (z.B. Hainbuche,
WeiRdorn, Liguster, Feldahorn), Naturstein- bzw. Bruchstein- oder Trockenmauern und natur-
belassene bzw. naturfarbene, senkrecht gegliederte Holzzdune (z.B. Staketenzaun, Holzlat-
tenzaun) verwendet werden. Es wird empfohlen die Vorgarten-Einfriedungen zu &ffentlichen
Strallen und Platzen nicht héher als 1,0 m zu realisieren.

Die Standplatze fir Abfall- und Wertstoff-/Recyclingbehalter sowie @hnliche Nutzflachen soll-
ten mit geeigneten Geholzen oder Lamellen- bzw. Flechtzaunen abgeschirmt werden.

7. Umweltbericht und Artenschutz

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans
eine Begriindung beizufiigen. Gesonderter Bestandteil der Begriindung ist der Umweltbericht,
der - im Rahmen der gesetzlich vorgeschriebenen Umweltpriifung - die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen dokumentiert, d.h. ermittelt, beschreibt und bewertet (sie-
he Anlage 1).
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Im Hinblick auf die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und dem forstrechtlichen Wald-
ausgleich werden - ebenfalls im Umweltbericht — die Ergebnisse zusammengefasst.

Zur Beriicksichtigung des besonderen Artenschutzes nach §§ 44 ff BNatSchG (Bundesnatur-
schutzgesetz) erfolgte eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung im gesonderten Arten-
schutzbericht (siehe Anlage 2). Der ,Artenschutzrechtliche Fachbeitrag” definiert letztlich
konfliktmindernde MalRnahmen, um eine Verletzung der Verbotstatbestiande des BNatSchG
mit hinreichender Sicherheit auszuschlieRen.

IV. SONSTIGE PLANUNGSRELEVANTE ASPEKTE

8. Fachplanerische Anforderungen

Das Bauleitplanverfahren wird als férmliches Vollverfahren mit zweistufiger Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung durchgefiihrt.

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten Vorschrif-
ten (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Normen, VDI-Richtlinien und sonstige Regelwerke)
sowie Gutachten konnen bei der Stadt Rheine/Stadtplanung wahrend der Dienststunden ein-
gesehen werden.

Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage erstellt. Auskiinfte
Uber die geometrisch genaue Lage der StralRenbegrenzungslinie erteilt der Fachbereich Pla-
nen und Bauen, Produktgruppe Vermessung.

Der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Minster, BBN 84 Rheine ist der Ablauf der Er-

schlieBungsmalnahmen bzw. der Beginn der Strallenbauarbeiten mindestens 3 Monate vor-
her schriftlich anzuzeigen.

9. Umsetzung; Realisierung

9.1 Kosten; Erstattung

Fir die StralRe ,Zur Heide" von MeisenstralRe bis Schwalbenweg wurden bisher nur fir den
stidlichen Gehweg und die Beleuchtung ErschlieBungsbeitrage nach dem Baugesetzbuch
erhoben. Beim endgiiltigen Ausbau weiterer Teileinrichtungen (Fahrbahn, Entw&sserung
usw.) fallen noch ErschlieBungsbeitrage an.

Von Schwalbenweg bis zum Ende der Siedlung (Zur Heide Nr. 129) ist die StralRe ,Zur Heide"
endgiiltig hergestellt. ErschieBungsbeitrage fallen hier nicht mehr an.

Die Stadt Rheine beabsichtigt die Flachen der ,Sekundaraue” (bzw. des quartierbezogenen
Regenriickhaltebeckens) zu kaufen. Die fiir den Ausgleich des wohnbaulichen Eingriffs erfor-
derlichen, aufzuforstenden Ackerflachen bleiben bei den derzeitigen Eigentimern.

Im Zusammenhang mit der geplanten Wohnbebauung wurde ein stadtebaulicher Vertrag mit
den Eigentiimern abgeschlossen. Regelungsinhalte sind die Bau- bzw. Verkaufsverpflichtung,
der ,Sozialbeitrag”, die Ubernahme der verwaltungsinternen Planungskosten sowie die Kos-
ten fir naturschutz-, artenschutz- und forstrechtliche Kompensationsmallnahmen.
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9.2 Bodenordnung

Besondere bodenordnende MaRRnahmen (gesetzliche bzw. amtliche Umlegung 0.4.) werden
nicht ausgel6st, da sich die geplanten Bauflachen im Besitz einer Eigentimergemeinschaft
befinden. Die kiinftigen Bauplatze sind neu zu ordnen bzw. so zu vermessen, dass nach Lage,
Form und GroRe fiir die bauliche und sonstige Nutzung zweckmaRig gestaltete Grundstiicke
entstehen.

Rheine, 21. Januar 2022

Stadt Rheine
Der Biurgermeister
Im Auftrag

Matthias van Wiillen
(Leiter Stadtplanung)




