Der Birgermeister STADTRHEINE

Fachbereich 5 - Planen und Bauen
/Neienan der Ems

Vorlage Nr. 062/22

Betreff: Erlass einer Veranderungssperre fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 319,
Kennwort: "Hovesaatstral3e / Lingener Damm", der Stadt Rheine

Status: offentlich

Beratungsfolge

Frau Schauer
Herrn Van Wiillen

Ausschuss fiir Stadtentwicklung,

Umwelt und Klimaschutz 09.02.2022 | Berichterstattung durch:

Frau Schauer
Herrn Hachmann

Rat der Stadt Rheine 29.03.2022 | Berichterstattung durch:

Betroffenes Leitprojekt/Betroffenes Produkt

| Produktgruppe 51 Stadtplanung

Finanzielle Auswirkungen

[] Ja X] Nein
[] einmalig [] jahrlich [] einmalig+ jahrlich

Ergebnisplan Investitionsplan

Ertrage € Einzahlungen €
Aufwendungen 3 Auszahlungen €
Verminderung Eigenkapital 3 Eigenanteil €

Finanzierung gesichert

[] Ja [ ] Nein

durch

[] Haushaltsmittel bei Produkt / Projekt
[] sonstiges (siehe Begriindung)




Vorlage Nr. 062/22

Beschlussvorschlag/Empfehlung:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz empfiehlt dem Rat der Stadt
Rheine, eine Veranderungssperre fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 319, Kennwort:
,HovesaatstralRe / Lingener Damm®, der Stadt Rheine zu erlassen.

Der Rat der Stadt Rheine fasst folgenden Beschluss:

Veranderungssperre

Gemal §§ 14 Abs. 1 und 16 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie §§ 7 und 41 der Gemein-
deordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) wird zur Sicherung der Planung des
am 01.07.2020 vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt
Rheine (StUK) zur Aufstellung beschlossene Bebauungsplan Nr. 319, Kennwort ,Hovesaat-
stralle / Lingener Damm®, der Stadt Rheine, folgende Veranderungssperre beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre wird wie folgt begrenzt:

Im Norden:  durch die Nordseite der HovesaatstraRe,

Im Osten: durch die Ostseite der Stral3e ,Lingener Damm®,

Im Siiden: durch die Sudseiten des Flurstiicks 11,

Im Westen:  durch die Westseiten der Flurstiicke 9, 11, 1224 und 1225.

Die Flurstiicke befinden sich in der Flur 155 der Gemarkung Rheine-Stadt.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan dargestellt, der als Anlage Teil dieser
Satzung ist (s. Anlage 1).

§ 2 Rechtswirkungen der Verdnderungssperre / Aushahmen

Im Geltungsbereich der Veranderungssperre diirfen Vorhaben i. S. d. § 29 BauGB gem. § 14
Abs. 1 Nr. 1 BauGB nicht durchgefiihrt werden. Wenn tiberwiegende 6ffentliche Belange nicht
entgegenstehen, kdnnen von der Veranderungssperre gem. § 14 Abs. 2 BauGB Ausnahmen
(z. B. fir Nutzungsanderungen, Abgrabungen und Aufschittungen groReren Umfangs) zuge-
lassen werden.

§ 3 Inkrafttreten
Die Veranderungssperre tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Begriindung:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am
01.07.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 319, Kennwort: ,Hovesaatstralle / Lin-
gener Damm" beschlossen, um die in der Ortlichkeit vorhandenen gewerblichen Flachen und
die Unterstiitzung der gewerblichen Entwicklung im Sinne einer Nachverdichtung in diesem
Bereich zu sichern. Der unter diesen Zielsetzungen erarbeitete Vorentwurf des Bebauungs-
planes sieht eine Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) im Norden des
Plangebietes sowie ein Urbanes Gebiet (MU) im Siiden vor.



-3-

In der Stadt Rheine ist die Nachfrage nach gewerblich genutzten Flachen trotz Ausweisung
neuer Gewerbegebietsflachen weiterhin hoch. Insbesondere bereits erschlossene und klein-
teilige Flachen, die bereits gewerblich vorgepragt sind, sollen langfristig durch Bauleitplanung
gesichert werden. Planungsrechtlich wird das Plangebiet zurzeit als unbebauter Innenbereich
gem. § 34 BauGB eingestuft. Um auch hier eine bessere Steuerung, nicht nur der zuldssigen
gewerblichen Nutzungen, sondern auch der zulassigen Baumassen zu ermdglichen, dient die
Aufstellung des Bebauungsplanes der Wahrung einer angemessenen strukturellen Gliede-
rung und einer stadtebaulichen Ordnung.

Die Stadtverwaltung fiihrt nun ein qualifiziertes Bauleitplanverfahren fiir das Plangebiet
,2Hovesaatstralle / Lingener Damm*“ durch. Da fir die Erarbeitung eines Bauleitplanentwurfes
mit konkreten stadtebaulichen Kennzahlen und Baufeldern zeitaufwandige Voruntersuchun-
gen — Erhebung und Bewertung des Baumbestandes, Erstellung einer Artenschutzpriifung u.
a. — erforderlich sind, ist die Aufstellung einer Veranderungssperre gem. § 14 Abs. 1 BauGB
fur diesen Bereich erforderlich. Hierdurch wird sichergestellt, dass Vorhaben, die die Durch-
fuhrung der Bauleitplanung und die Realisierung der kiinftig festgesetzten stadtebaulichen
Zielen unmaoglich machen oder wesentlich erschweren wiirden, sachgerecht zuriickgestellt
werden konnen.

Auf das Bauleitplanverfahren Nr. 319, Kennwort: ,Hovesaatstralle / Lingener Damm®, der
Stadt Rheine, wird verwiesen.

Anlage:
Geltungsbereich Veranderungssperre 319, Kennwort: ,Hovesaatstral3e / Lin-
gener Damm”
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