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Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH

Priufungsbericht zum 31. Dezember 2021

1. Prufungsauftrag

Unser nachstehend erstatteter Bericht Uber die gesetzliche Prifung des Jahresabschlusses und
Lageberichts der Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH zum 31. Dezember 2021 ist an
das geprufte Unternehmen gerichtet.

In der Sitzung des Aufsichtsrates vom 01.12.2021 der

Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH,
Rheine

(im Folgenden auch "Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH* oder "Gesellschaft“ genannt)

wurden wir zum Abschlussprifer fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember
2021 gewahlt. Daraufhin beauftragte uns die Geschaftsfihrung der Gesellschaft, den Jahresab-
schluss unter Einbeziehung der Buchfihrung und den Lagebericht flir das Geschéaftsjahr vom 1.
Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021 in Anwendung der §§ 316 und 317 HGB zu prifen.

Wir haben den Auftrag mit Schreiben vom 29. Marz 2022 angenommen.

Die Gesellschaft ist nach den in § 267 Abs. 3 HGB bezeichneten Grolenmerkmalen als kleine Ka-
pitalgesellschaft einzustufen und daher nicht prifungspflichtig gemar §§ 316 ff. HGB. Gemal §
12 des Gesellschaftsvertrages ist die Gesellschaft jedoch verpflichtet, den Jahresabschluss nach
den Vorschriften flr groRe Kapitalgesellschaften aufzustellen und um einen Lagebericht zu er-
weitern.

Bei unserer Prifung haben wir auftragsgemaf auch die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2
HGrG beachtet. Wir verweisen auf unsere Berichterstattung auf Seite 21 sowie auf die Anlage 6
dieses Prifungsberichtes.

Wir bestatigen gemal} § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlussprifung die anwendba-
ren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Dem uns erteilten Prifungsauftrag standen keine Ausschlussgriinde nach §§ 319, 319a, 319b
HGB, §§ 49 und 53 WPO sowie §§ 28 ff. unserer Berufssatzung entgegen.

Wir haben unsere Priifung mit Unterbrechungen in den Monaten April und Mai 2022 in den Ge-
schaftsrdumen der Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH sowie in unseren Blrordumen
durchgefiihrt und am 09. Mai 2022 beendet.

Alle von uns erbetenen Aufklarungen und Nachweise wurden erteilt. Die Geschéaftsfuhrung hat uns
die Vollstandigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts am 09. Mai 2022 schriftlich be-
statigt.

Art und Umfang unserer Prifungshandlungen haben wir in unseren Arbeitspapieren festgehalten.

Uber das Ergebnis unserer Priifungshandlungen erstatten wir den nachfolgenden Bericht.
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Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH

Priufungsbericht zum 31. Dezember 2021

Unserem Bericht haben wir den gepriiften Jahresabschluss, bestehend aus Bilanz (Anlage 1), Ge-
winn- und Verlustrechnung (Anlage 2) und Anhang (Anlage 3), sowie den gepruften Lagebericht
(Anlage 4) beigefugt.

Wir haben diesen Prufungsbericht nach dem Priufungsstandard PS 450 n.F. "Grundsatze ord-
nungsmaliger Erstellung von Prifungsberichten" des Instituts der Wirtschaftsprifer in Deutsch-
land e.V. (IDW), Disseldorf erstellt.

Unserem Auftrag liegen die als Anlage 7 beigefiigten Allgemeinen Auftragsbedingungen der DWL
GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft vom 1. Januar 2020 zugrunde.

Dieser Bericht Uber die Prifung des Jahresabschlusses ist nicht zur Weitergabe an Dritte be-
stimmt. Soweit er mit unserer Zustimmung an Dritte weitergegeben wird bzw. Dritten mit unserer
Zustimmung zur Kenntnis vorgelegt wird, verpflichtet sich die Gesellschaft, mit dem betreffenden
Dritten schriftlich zu vereinbaren, dass die vereinbarten Haftungsregelungen auch flir mégliche An-
spriche des Dritten uns gegeniber gelten sollen.
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Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH

Priufungsbericht zum 31. Dezember 2021

2. Grundsatzliche Feststellungen

2.1 Lage des Unternehmens

2.1.1 Stellungnahme zur Lagebeurteilung durch die Geschaftsfuhrung

Die Geschaftsfuhrer haben im Lagebericht (Anlage 4) und im Jahresabschluss (Anlagen 1 bis 3),
insbesondere im Anhang die wirtschaftliche Lage des Unternehmens beurteilt.

Gemal § 321 Abs. 1 Satz 2 HGB nehmen wir nachfolgend in unserer vorangestellten Berichter-
stattung zur Beurteilung der Lage des Unternehmens im Jahresabschluss und im Lagebericht
durch die Geschéftsfuhrer Stellung.

Geschiftsverlauf und Lage der Gesellschaft
Hervorzuheben sind insbesondere folgende Aspekte:

Zweck der Gesellschaft ist eine sichere und sozial verantwortbare Wohnungsversorgung der Be-
volkerung. Dazu errichtet, betreut, bewirtschaftet und verwaltet die Gesellschaft Bauten in allen
Rechts- und Nutzungsformen, darunter Mietwohnungen in Ein- und Mehrfamilienhdusern, Uber-
gangsheime, Not- und Obdachlosenunterkinfte. Wohnbauten sollen grundsatzlich nach GroRe,
Ausstattung und Preis fur breite Schichten der Bevodlkerung geeignet sein.

Die Stadt Rheine hat das alleinige Belegungsrecht flir die Wohnungen der Gesellschaft. Die Ge-
sellschaft hat mit Wirkung zum 01.04.2004 Grundstlicke zu einem Kaufpreis in Hohe von 3,5 Mio.
Euro erworben. Der gutachterlich nachgewiesene Verkehrswert fur Grund und Boden sowie Ge-
baude betragt rd. 8,11 Mio. Euro. Den Unterschiedsbetrag zwischen Verkehrswert und Kaufpreis
hat die Gesellschaft in eine Kapitalriicklage eingestellt. Auf Grund dieser Einstellung in die Kapi-
talricklage weist die Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH eine solide Eigenkapitalbasis
aus. Daruber hinaus wurde flr die anstehenden Investitionen in 2016 eine Kapitalerhdhung in H6-
he von 1,5 Mio. Euro vorgenommen. In den Jahren 2017 und 2018 wurde die Kapitalricklage um
insgesamt 1,85 Mio. Euro erhoht. Wegen der umfangreichen Investitionen in 2018 und 2019 wurde
die Kapitalriicklage in 2019 um 6,15 Mio. Euro erhéht. Im Wirtschaftsjahr 2020 wurden weitere 2,0
Mio. Euro zugefuhrt. Daruber hinaus wurde der Wert des Grundstucks Kollwitzstralle in Hohe von
1,153 Mio. Euro seitens der Stadt Rheine eingebracht.

Im Berichtsjahr wurde mit dem Bau verschiedener Projekte begonnen. Das gesamte Investitions-
volumen umfasst 4,8 Mio. Euro. Zur Finanzierung wurde die Kapitalricklage um 4,0 Mio. Euro er-
hoht.
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Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH

Priufungsbericht zum 31. Dezember 2021

Voraussichtliche Entwicklung der Gesellschaft

Fur die Gesellschaft wurde fiir den Zeitraum 2022 bis 2026 ein Wirtschafts- und Finanzplan er-
stellt. Derzeit lassen sich keine auliergewdhnlichen Umstande fur Abweichungen vom Wirtschafts-
und Finanzplan erkennen.

Der umfangreiche Immobilienbestand und die Neubauten fuhren zu einer nachhaltigen Einnahme
der Mieten. Durch eine verantwortungsvolle Geschaftsfuhrung ist es somit mdglich, den Wohn-
ungsbestand weiter zu sanieren. Die Altersstruktur der Immobilien hat sich durch die Erstellung der
Neubauten verbessert. Auch zukinftig werden neben den Modernisierungsmafinahmen und In-
standhaltungsprogrammen weiter Neubauprojekte umgesetzt.

Die oben angefuhrten Hervorhebungen werden unten in Abschnitt 4.3. durch analysierende Dar-
stellungen wesentlicher Aspekte der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage erganzt.

Die Darstellung und Beurteilung der Lage des Unternehmens und seiner voraussichtlichen Ent-
wicklung durch die Geschaftsfuhrer im Jahresabschluss und im Lagebericht halten wir fur zutref-
fend.
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Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH

Priufungsbericht zum 31. Dezember 2021

3. Gegenstand, Art und Umfang der Priifung

3.1 Gegenstand der Prufung

Im Rahmen des uns erteilten Auftrags haben wir gemaRl § 317 HGB die Buchfiihrung und den
nach deutschen Rechnungslegungsvorschriften aufgestellten Jahresabschluss und den Lagebe-
richt auf die Einhaltung der einschlagigen gesetzlichen Vorschriften und der sie erganzenden Be-
stimmungen des Gesellschaftsvertrags geprift.

Der Prifungsauftrag wurde durch die Geschéaftsfihrung um nachfolgende Prifungen erweitert:
- Prifung nach § 53 Haushaltsgrundsatzegesetz (HGrG)
Uber die vorgenannten Priifungen wird in Abschnitt 5. jeweils gesondert berichtet.

Die gesetzlichen Vertreter tragen die Verantwortung fir die Rechnungslegung, die dazu einge-
richteten internen Kontrollen und die gegentber uns als Abschlussprifer gemachten Angaben. Un-
sere Aufgabe als Abschlussprufer ist es, diese Unterlagen unter Einbeziehung der Buchfuhrung
und die gemachten Angaben im Rahmen unserer pflichtgemaRen Prifung zu beurteilen.

3.2 Art und Umfang der Prufungsdurchfiihrung

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 316 ff. HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Durchfihrung
von Abschlussprifungen vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufiihren,
dass mit hinreichender Sicherheit beurteilt werden kann, ob die Buchfuhrung, der Jahresabschluss
und der Lagebericht frei von wesentlichen Mangeln sind. Im Rahmen der Prifung werden Nach-
weise fur die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht auf der Basis von Stich-
proben beurteilt. Die Prufung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungs-, Bewer-
tungs- und Gliederungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der Geschéaftsfliihrung
sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir
sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fir unser Priufungs-
urteil bildet.

Die Geschaftsfiihrung der Gesellschaft ist fur die Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahresab-
schluss und Lagebericht sowie die uns gemachten Angaben verantwortlich. Unsere Aufgabe ist es,
die von der Geschaftsfihrung vorgelegten Unterlagen und die gemachten Angaben im Rahmen
unserer pflichtgemalen Prifung zu beurteilen.

Eine Uberpriifung von Art und Angemessenheit des Versicherungsschutzes, insbesondere ob alle
Wagnisse bericksichtigt und ausreichend versichert sind, war nicht Gegenstand unseres Pri-
fungsauftrags.

Die Prifungsarbeiten haben wir - mit Unterbrechungen - in der Zeit vom 30. Marz 2022 bis zum
09. Mai 2022 in den Geschaftsraumen der Gesellschaft in Rheine und in unserem Buro in Rheine
durchgefuhrt. Anschliel3end erfolgte die Fertigstellung des Prifungsberichts.
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Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH

Priufungsbericht zum 31. Dezember 2021

Ausgangspunkt unserer Prufung war der von uns geprifte und mit einem uneingeschrankten Be-
statigungsvermerk vom 17. Mai 2021 versehene Vorjahresabschluss zum 31. Dezember 2020; er
wurde mit Gesellschafterbeschluss vom 23. November 2021 unverandert festgestellt.

Der uns zur Prifung Ubergebene Jahresabschluss zum 31. Dezember 2021 wurde von der Wirt-
schaftsprifer- und Steuerberatersozietat Konermann, Rheine, erstellt.

Als Prifungsunterlagen dienten uns die Buchhaltungsunterlagen, die Belege sowie das Akten- und
Schriftgut der Gesellschaft.

Alle von uns erbetenen Auskiinfte, Aufklarungen und Nachweise sind uns von der Geschéaftsflih-
rung und den zur Auskunft benannten Mitarbeitern bereitwillig erbracht worden.

Erganzend hierzu hat uns die Geschaftsfiihrung in der berufsiblichen Vollstandigkeitserklarung
schriftlich bestatigt, dass in der Buchfihrung und in dem zu prifenden Jahresabschluss alle bilan-
zierungspflichtigen Vermégenswerte, Verpflichtungen, Wagnisse und Abgrenzungen berticksich-
tigt, samtliche Aufwendungen und Ertrédge enthalten, alle erforderlichen Angaben gemacht und uns
alle bestehenden Haftungsverbindlichkeiten bekannt gegeben worden sind.

In der Erklarung wird auch versichert, dass der Lagebericht hinsichtlich erwarteter Entwicklungen
alle fur die Beurteilung der Lage der Gesellschaft wesentlichen Gesichtspunkte sowie die nach §
289 HGB erforderlichen Angaben enthalt. Vorgange von besonderer Bedeutung nach dem Schluss
des Geschaftsjahrs haben sich nach dieser Erklarung nicht ergeben und sind uns bei unserer Pri-
fung nicht bekannt geworden.

Im unternehmensindividuellen Prifungsprogramm haben wir die Schwerpunkte unserer Prifung,
Art und Umfang der Prifungshandlungen sowie den zeitlichen Prifungsablauf und den Einsatz
von Mitarbeitern festgelegt. Hierbei haben wir die Grundsatze der Wesentlichkeit und der Risikoo-
rientierung beachtet.

Die in unserer Prufungsstrategie identifizierten kritischen Prifungsziele fuhrten zu folgenden
Schwerpunkten unserer Prifung:

¢ Entwicklung des Anlagevermégens
¢ Vollstandigkeit, Ausweis und Bewertung der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
¢ Vollstandigkeit und Bewertung der passivierten Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten

¢ Vollstandigkeit und Ausweis der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und der sons-
tigen Verbindlichkeiten

e Gesamtabstimmung der Gewinn- und Verlustrechnung

Ausgehend von einer vorlaufigen Beurteilung des IKS haben wir bei der Festlegung der weiteren
Priafungshandlungen die Grundsatze der Wesentlichkeit und der Wirtschaftlichkeit beachtet. So-
wohl die analytischen Priufungshandlungen als auch die Einzelfallprifungen wurden daher nach Art
und Umfang unter Berilicksichtigung der Bedeutung der Priifungsgebiete und der Organisation des
Rechnungswesens in ausgewahlten Stichproben durchgefihrt. Die Stichproben wurden so ausge-
wahlt, dass sie der wirtschaftlichen Bedeutung der einzelnen Posten des Jahresabschlusses Rech-
nung tragen und es ermdglichen, die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften ausreichend zu pru-
fen.

Bankbestatigungen wurden von Kreditinstituten eingehoilt.

Seite 9 von 26



Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH

Priufungsbericht zum 31. Dezember 2021

Wir haben uns hinsichtlich der Verwertung und der Einschatzung auf die fir die Beurteilung we-
sentlichen Prifungsergebnissen oder Untersuchungen Dritter zusatzlich auf Prifungen von an-
deren externen Prifern, Prifungen der internen Revision sowie auf Gutachten von Versicherungs-
mathematikern, Grundstlckssachverstandigen etc. gestitzt.

Die Eréffnungsbilanzwerte wurden ordnungsgemafl aus dem von uns gepruften Vorjahresab-
schluss Ubernommen.

Alle von uns erbetenen, nach pflichtgemalkem Ermessen zur ordnungsmalfigen Durchflihrung der
Prifung von den gesetzlichen Vertretern bendtigten Aufklarungen und Nachweise sind erteilt wor-
den. Die Geschéftsfuhrung hat uns schriftlich im Rahmen einer Vollstandigkeitserklarung am 09.
Mai 2022 bestatigt, dass alle bilanzierungspflichtigen Vermégenswerte, Verpflichtungen, Wagnisse
und Abgrenzungen im Jahresabschluss zum 31. Dezember 2021 bericksichtigt wurden, samtliche
Aufwendungen und Ertrage enthalten sowie alle erforderlichen Angaben gemacht worden sind. Die
Geschéftsleitung hat ferner erklart, dass der Lagebericht auch hinsichtlich erwarteter Entwick-
lungen alle fir die Beurteilung der Lage der Gesellschaft wesentlichen Gesichtspunkte sowie die
nach § 289 HGB erforderlichen Angaben enthalt. Vorgadnge von besonderer Bedeutung nach dem
Schluss des Geschéaftsjahres haben sich nach dieser Erklarung nicht ergeben.

Art, Umfang und Ergebnis der im Einzelnen durchgefiihrten Prifungshandlungen sind in unseren
Arbeitspapieren festgehalten.
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Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH

Priufungsbericht zum 31. Dezember 2021

4. Feststellungen und Erlauterungen zur Rechnungslegung

4.1 OrdnungsmaBigkeit der Rechnungslegung

4.1.1 Buchfuhrung und weitere gepriifte Unterlagen

Das Rechnungswesen (Finanz-, Lohn- und Anlagenbuchhaltung) der Gesellschaft wird durch die
Wirtschaftsprifer- und Steuerberatersozietdt Konermann, Rheine, unter Verwendung von Pro-
grammen der DATEV eG erstellt.

Die Aufzeichnungen der Geschaftsvorfalle der Gesellschaft sind nach unseren Feststellungen voll-
standig, fortlaufend und zeitgerecht. Der Kontenplan ermdglicht eine klare und tbersichtliche Ord-
nung des Buchungsstoffes mit einer fir die Belange der Gesellschaft ausreichenden Gliederungs-
tiefe. Soweit im Rahmen unserer Prifung Buchungsbelege eingesehen wurden, enthalten diese al-
le zur ordnungsgemalen Dokumentation erforderlichen Angaben. Die Belegablage ist klar und
Ubersichtlich geordnet, so dass der Zugriff auf die Belege unmittelbar anhand der Angaben in den
Konten mdglich ist. Die Buchfuhrung entspricht somit fur das gesamte Geschéaftsjahr in allen we-
sentlichen Belangen den gesetzlichen Anforderungen.

Die Organisation der Buchflihrung, das interne Kontrollsystem, der Datenfluss und das Belegwe-
sen ermdglichen die vollstandige, richtige, zeitgerechte und geordnete Erfassung und Buchung der
Geschaftsvorfalle.

Die aus den weiteren gepriften Unterlagen entnommenen Informationen fiihren nach dem Er-
gebnis unserer Prifung zu einer ordnungsgemalen Abbildung in der Buchfihrung, im nach deut-
schen Rechnungslegungsvorschriften aufgestellten Jahresabschluss und im Lagebericht.

Insgesamt lasst sich feststellen, dass die Buchfilhrung und die weiteren gepriften Unterlagen
(einschlielllich Belegwesen, internes Kontrollsystem, Kostenrechnung und Planungsrechnungen)
nach unseren Feststellungen den gesetzlichen Vorschriften einschliellich der Grundsatze ord-
nungsmaRiger Buchfiihrung entsprechen. Die Priifung ergab keine Beanstandungen.
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Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH

Priufungsbericht zum 31. Dezember 2021

4.1.2 Jahresabschluss

Die Gesellschaft ist zum Abschlussstichtag als kleine Kapitalgesellschaft i.S.d. § 267 Abs. 1 HGB
bezeichneten GréRenmerkmalen einzustufen. Gemal Gesellschaftsvertrag hat die Gesellschaft
den Jahresabschluss und den Lagebericht als groRe Kapitalgesellschaft aufzustellen.

In dem uns zur Prifung vorgelegten, nach deutschen Rechnungslegungsvorschriften aufgestellten
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2021 wurden alle fir die Rechnungslegung geltenden ge-
setzlichen Vorschriften einschliellich der Grundsatze ordnungsmafiger Buchfihrung und aller
gréfRenabhangigen, rechtsformgebundenen oder wirtschaftszweigspezifischen Regelungen sowie
die Normen des Gesellschaftsvertrags beachtet.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung der Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine
mbH flr das Geschéaftsjahr vom 1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021 sind nach unseren
Feststellungen ordnungsmalfig aus der Buchfiihrung und aus den weiteren gepriften Unterlagen
abgeleitet. Die einschldgigen Ansatz-, Ausweis- und Bewertungsvorschriften wurden dabei ebenso
beachtet wie der Stetigkeitsgrundsatz des § 252 Abs. 1 Nr. 6 HGB.

Zur Ordnungsmaligkeit der im Anhang gemachten Angaben, Uber die von uns nicht an anderer
Stelle berichtet wird, stellen wir fest, dass die Berichterstattung im Anhang durch die gesetzlichen
Vertreter vollstandig und im gesetzlich vorgeschriebenen Umfang ausgefihrt wurde.

4.1.3 Lagebericht

Im Rahmen unserer Prifung haben wir festgestellt, dass der Lagebericht mit dem Jahresab-
schluss und mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen im Einklang steht und insgesamt
ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt und den gesetzlichen Vorschriften
entspricht.
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Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH

Priufungsbericht zum 31. Dezember 2021

4.2 Gesamtaussage des Jahresabschlusses

4.2 1 Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Da sich keine Besonderheiten ergeben haben, stellen wir fest, dass der Jahresabschluss insge-
samt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiger Buchflihrung ein den tatsachlichen Ver-
haltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft ver-
mittelt.

Im Ubrigen verweisen wir hierzu auch auf die analysierende Darstellung der Vermdgens-, Finanz
und Ertragslage in Abschnitt 4.3.

4.2.2 Wesentliche Bewertungsgrundlagen und deren Anderungen

In dem Jahresabschluss der Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH zum 31. Dezember
2021 wurden folgende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden zugrunde gelegt:

e Die Bilanzierung und Bewertung unter Annahme der Fortflhrung der Unternehmenstatigkeit
(going concern; § 252 Abs. 1 Nr. 2 HGB).

¢ Das Sachanlagevermégen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und so-
weit abnutzbar, um planmaflige Abschreibungen vermindert.

¢ Die planmafigen Abschreibungen wurden nach der voraussichtlichen Nutzungsdauer der Vermo-
gensgegenstande und entsprechend der handelsrechtlichen Vorschriften linear vorgenommen.

¢ Die Vorrate wurden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt.
¢ Forderungen wurden unter Berlicksichtigung aller erkennbaren Risiken bewertet.

¢ Die sonstigen Ruckstellungen wurden fur alle weiteren ungewissen Verbindlichkeiten gebildet.
Dabei wurden alle erkennbaren Risiken bertcksichtigt.

¢ Verbindlichkeiten wurden mit dem Erfillungsbetrag angesetzt.

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden grundsatzlich unverandert zum Vorjahr an-
gewendet.

Im Ubrigen verweisen wir hierzu auf die Ausflihrungen im Anhang (Anlage 3).
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Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH

Priufungsbericht zum 31. Dezember 2021

4.2.3 Aufgliederungen und Erlauterungen

§ 321 Abs. 2 Satz 5 HGB schreibt eine Aufgliederung von Abschlussposten vor, soweit dies zum
Verstandnis der Gesamtaussage des Jahresabschlusses, insbesondere zur Erlauterung der Be-
wertungsgrundlagen und deren Anderungen sowie der sachverhaltsgestaltenden MaBnahmen
nach § 321 Abs. 2 Satz 4 HGB, erforderlich ist und die Angaben nicht im Anhang enthalten sind.

Zu den wesentlichen Posten des Jahresabschlusses werden nachfolgend zur Verbesserung der
Darstellung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage Aufgliederungen und Erldauterungen gege-
ben, soweit entsprechende Angaben im Anhang nicht enthalten sind. Soweit Erlduterungen gleich
lautend bei mehreren Posten derselben Gruppe zu wiederholen waren, werden sie zur Erleichte-
rung der Lesbarkeit des Berichts diesen vorangestellt.

Aufstellung wesentlicher Aktivposten Bilanzansatz %-Anteil %-Anderung
der Bilanz zum 31. Dezember 2021 zum Bilanz- gegenlber
(Anteil an der Bilanzsumme groRer 10,0 %) 31.12.2021 summe 31.12.2020

Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten

einschlief3lich der Bauten auf fremden Grundstlicken 31.769.882,96 86,6 -0,1
Aufstellung wesentlicher Passivposten Bilanzansatz %-Anteil %-Anderung
der Bilanz zum 31. Dezember 2021 zum Bilanz- gegenlber
(Anteil an der Bilanzsumme groRer 10,0 %) 31.12.2021 summe 31.12.2020
Kapitalricklage 19.742.502,67 53,8 25,4
Verbindlichkeiten gegentiber

Kreditinstituten 14.399.641,79 39,3 -2,6

34.142.144,46 93,1
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Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH

Priufungsbericht zum 31. Dezember 2021

4.3 Analyse der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

Zur Analyse der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage haben wir die Posten der Bilanz- und der
Gewinn- und Verlustrechnung nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten geordnet, wobei sich
die Darstellung auf eine kurze Entwicklungsanalyse beschrankt. Die Analyse ist nicht auf eine um-
fassende Beurteilung der wirtschaftlichen Lage der Gesellschaft ausgerichtet. Zudem ist die Aus-
sagekraft von Bilanzdaten - insbesondere aufgrund des Stichtagsbezugs der Daten - relativ be-
grenzt.

Aus rechentechnischen Grinden kénnen in den Tabellen Rundungsdifferenzen in Hohe von +/- ei-
ner Einheit (TEuro, % usw.) auftreten.

Seite 15 von 26



Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH

Priufungsbericht zum 31. Dezember 2021

4.3.1Vermogenslage und Kapitalstruktur

Vermdgenslage und Kapitalstruktur sowie deren Veranderungen gegentiber dem Vorjahr ergeben
sich aus der nachfolgenden Gegeniberstellung der Bilanzzahlen:

Bilanz zum Bilanz zum
31.12.2021 31.12.2020
TEuro % TEuro %
Langfristig gebundenes Vermogen
Anlagevermégen
Sachanlagen
Grundstiicke und Bauten 31.769,9 86,6 31.804,6 96,4
Betriebs- und Geschéftsausstattung 2,0 0,0 2,3 0,0
Geleistete Anzahlungen 2.852,1 7,8 114,9 0,3
Summe mittel-/langfristig gebundenes Vermoégen 34.624.,0 94,4 31.921,8 96,7
Kurzfristig gebundenes Vermogen
Umlaufvermégen
Vorréate 628,3 1,7 524,6 1,6
Kurzfristige Forderungen
Sonstige Vermdgensgegenstande 78,5 0,2 15,2 0,0
Liguide Mittel 1.343,5 3,7 538,2 1,6
Summe kurzfristig gebundenes Vermégen 2.050,4 5,6 1.078,0 3,3
Summe Aktiva 36.674.3 100.0 32.999.8 1000

Das Gesamtvermégen hat sich gegenlber dem Vorjahr um 3.674,5 TEuro bzw. 11,1 % auf
36.674,3 TEuro erhoht.

Dieser Anstieg resultiert im Wesentlichen aus Investitionen in das Anlagevermdgen. Im Kalen-
derjahr 2021 wurden Investitionen in das Anlagevermdgen in Hohe von 3.527,6 TEuro getatigt. Sie
umfassen im Wesentlichen Anzahlungen auf den Bau von Mehrfamilienhausern.

Der Anteil des langfristig gebundenen Vermégens am Gesamtvermdgen hat sich von 96,7 % in
2020 auf 94,4 % in 2021 reduziert.

Dementsprechend hat sich das mittel- und kurzfristige Vermdégen um 972,3 TEuro bzw. 90,2 % auf
nunmehr 2.050,4 TEuro erhoht.
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Priufungsbericht zum 31. Dezember 2021

Bilanz zum Bilanz zum
31.12.2021 31.12.2020
TEuro % TEuro %
Mittel-/langfristig verfiigbares Kapital
Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital 1.525,0 4,2 1.525,0 4.6
Kapitalriicklage 19.742,5 53,8 15.742,5 47,7
Verlustvortrag -644,7 -1,8 -689,8 -2,1
Jahresiiberschuss 101,4 0,3 451 0,1

20.724,2 56,5 16.622,8 50,3

Fremdkapital
Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 14.018,8 38,2 14.243,9 43,2
Gesellschafterverbindlichkeiten 599,4 1,6 646,3 2,0
Sonstige Verbindlichkeiten 0,0 0,0 6,4 0,0
Summe mittel-/langfristig verfiigbares Kapital 35.342,4 96,4 31.519,3 955

Kurzfristig verfugbares Kapital

Ruckstellungen
Sonstige Rickstellungen 14,5 0,0 14,5 0,0

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 380,8 1,0 543,6 1,6
Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 561,6 1,5 540,1 1,6
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 29,6 0,1 114,0 0,3
Gesellschafterverbindlichkeiten 65,0 0,2 69,4 0,2
Sonstige Verbindlichkeiten 280,5 0,8 198,8 0,6
Summe kurzfristig verfiigbares Kapital 1.331,9 3,6 1.480,5 4,5
Summe Passiva 36.674.3 100,0 32.999.8 100,0

Das Eigenkapital der Gesellschaft ist um 4.101,4 TEuro bzw. 24,7 % auf 20.724,2 TEuro angestie-
gen. Ursache hierfir ist die Erhéhung der Kapitalriicklage um 4.000,0 TEuro sowie des Jahres-
Uberschusses 2021 in Héhe von 101,4 TEuro.

Die bilanzielle Eigenkapitalquote der Gesellschaft betragt damit zum Abschlussstichtag 56,5 % des
Gesamtkapitals gegeniber 50,4 % im Vorjahr.
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Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH

Priufungsbericht zum 31. Dezember 2021

4.3.2 Finanzlage

Zur Beurteilung der Finanzlage wurde von uns die nachstehende Kapitalflussrechnung auf der
Grundlage des Finanzmittelfonds (=kurzfristig verfigbare fliissige Mittel) gemal DRS 21 zur Kapi-

talflussrechnung mit entsprechendem Vorjahresausweis erstellt:

+/-
+/-

+/-

+/-

+/-

Periodenergebnis

Abschreibungen auf Gegenstande des
Anlagevermogens

Abnahme / Zunahme der Vorrate

Abnahme / Zunahme der Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen

Abnahme / Zunahme anderer Aktiva, die nicht der
Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen
sind

Zunahme / Abnahme der Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen

Zunahme / Abnahme anderer Passiva, die nicht der
Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen
sind

Zinsaufwendungen

Cashflow aus der laufenden

Geschaftstatigkeit

Auszahlungen fur Investitionen in das
Sachanlagevermdgen
Cashflow aus der Investitionstatigkeit

Einzahlungen aus Eigenkapitalzufihrungen
Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und
(Finanz-) Krediten

Gezahlte Zinsen

Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit

Zahlungswirksame Veranderungen des
Finanzmittelfonds (Summe der Cashflows)
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode
Finanzmittelfonds am Ende der Periode

Der Finanzmittelfonds setzt sich wie folgt zusammen:

Barkassen

Stadtsparkasse Rheine 20677
Stadtsparkasse Rheine 976589
HVW Aareal Bank AG Essen

2021 2020
TEuro TEuro
101,4 45,1
825,7 785,5
-103,7 0,7
6,6 10,8
-70,0 0,0
-63,0 -360,2
24,0 -36,1
141,4 155,8
862.,4 601.,4
-3.527.,9 -3.929.6
-3.527,9 -3.929,6
4.000,0 3.153,0
-387,8 -374 .4
-141.,4 -155,8
3.470,8 2.622,9
805,3 -705,3
538,2 1.243,5
1.343.,5 538.2
0,0 0,0
774,2 285,8
0,4 0,4
568,9 252,0
1.343.,5 538.2
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Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH

Priufungsbericht zum 31. Dezember 2021

4.3.3 Ertragslage

Die aus der Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage 2) abgeleitete Gegeniberstellung der Erfolgs-
rechnungen der beiden Geschaftsjahre 2021 und 2020 zeigt folgendes Bild der Ertragslage:

Erlése aus Hausbewirtschaftung
Bestandsveranderung fertige und unfertige
Erzeugnisse

Gesamtleistung

Aufwendungen aus der Hausbewirtschaftung

bezogene Leistungen
Wareneinsatz

Rohgewinn

Personalaufwand

Abschreibungen

Wertminderungen des Umlaufvermoégens
Raumkosten/Grundstiicksaufwendungen
Versicherungen, Beitrage, Abgaben
Reparaturen/Instandhaltungen
Fahrzeugkosten einschl. Steuern

Werbe- und Reisekosten

Porto, Telefon- u. Kommunikationskosten
Blrobedarf

Rechts- und Beratungskosten

sonstiger Betriebsbedarf

verschiedene betriebliche Kosten
Betriebsausgaben

Rohgewinn
Betriebsausgaben
operatives Ergebnis

Aufsichtsratsvergitungen
Betriebsausgaben /-einnahmen
an/von Gesellschafter

operatives Ergebnis

sonstige betriebliche Ertrage
Betriebsausgaben/-einnahmen an/von
Gesellschafter

Betriebsergebnis

Betriebsergebnis

sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
Zinsen und ahnliche Aufwendungen
sonstige Steuern
Jahresiiberschuss

2021 2020 2021 2020
Euro Euro % %
1.966.629 1.959.702 95,2 99,8
100.030 4.799 4,8 0,2
2.066.659 1.964.501 100.0 100,0
684.490 656.636 33,1 33,4
13.131 10.216 0,6 0,5
697.621 666.852 33.8 33.9
1.369.038 1.297.649 66.2 66.1
14.586 14.355 0,7 0,7
825.711 785.458 40,0 40,0
3.960 5.993 0,2 0,3
1.198 5.745 0,1 0,3
13.626 32.376 0,7 1,6
29 0 0,0 0,0

4.284 4.230 0,2 0,2
5.117 11.669 0,2 0,6

27 4 0,0 0,0

855 1.120 0,0 0,1
28.272 28.112 1,4 1,4

0 31 0,0 0,0
148.881 145.772 7,2 7,4
1.046.546 1.034.865 50.6 52,7
1.369.038 1.297.649 66,2 66,1
1.046.546 1.034.865 50,6 52,7
322.492 262.784 15.6 134
1.440 1.140 0,1 0,1
1.440 1.140 0.1 0.1
322.492 262.784 15,6 13,4
2.397 7.138 0,1 0,4
-1.440 -1.140 -0,1 -0,1
323.449 268.782 15.7 13,7
323.449 268.782 15,7 13,7
0 6 0,0 0,0
-141.368 -155.766 -6,8 -7,9
-80.694 -67.968 -3,9 -3,56
101.387 45.054 4.9 2.3

Seite 19 von 26



Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH

Priufungsbericht zum 31. Dezember 2021

Die aus der Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage 2) abgeleitete Gegeniberstellung der Erfolgs-
rechnungen der beiden Geschaftsjahre 2021 und 2020 zeigt folgendes Bild der Ertragslage und ih-
rer Veranderungen:

Die Gesamtleistung der Gesellschaft hat sich gegenliber 2020 um 102,2 TEuro (= 5,2 %) auf
2.066,7 TEuro erhdht.

Die Aufwendungen aus der Hausbewirtschaftung (697,6 TEuro) haben einen Anteil von 33,8 % am
Betriebsergebnis. Sie haben sich um 30,8 TEuro erhdht.

Bei den Abschreibungen auf Sachanlagen und immaterielle Vermégensgegenstande (825,7 TEu-
ro) handelt es sich ausschliel3lich um planmafRige Abschreibungen. Sie betreffen im Wesentlichen
Gebaudeabschreibungen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen (220,8 TEuro) haben sich gegeniiber dem Vorjahr um
28,6 TEuro vermindert. Sie betreffen im Berichtsjahr insbesondere Versicherungsbeitrage, die
Uber Mietumlagen verrechnet werden.

Das operative Ergebnis hat sich im Vergleich zu 2020 um 129,7 TEuro auf 392,5 TEuro verbes-
sert.

Insgesamt ergibt sich in 2021 ein Jahresuberschuss von 101,4 TEuro (Vorjahr: Jahresuberschuss
von 45,1 TEuro); das Jahresergebnis hat sich somit gegenliber dem Vorjahr verbessert (um 56,3
TEuro).
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Priufungsbericht zum 31. Dezember 2021

5. Feststellungen aus Erweiterungen des Prufungsauftrags

Uber das Ergebnis von Erweiterungen des Prifungsauftrags, die sich aus dem Gesellschaftsver-
trag ergeben und sich nicht unmittelbar auf den Jahresabschluss oder Lagebericht beziehen, be-
richten wir in diesem Berichtsabschnitt.

5.1 Feststellungen im Rahmen der Prifung nach § 53 HGrG

Bei unserer Prifung haben wir auftragsgemaf die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG
beachtet. Dementsprechend haben wir auch gepruft, ob die Geschafte ordnungsgemaf, d.h. mit
der erforderlichen Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den einschlagigen handelsrechtlichen Vor-
schriften, den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags und der Geschéaftsordnung fir die Ge-
schaftsfihrung gefihrt worden sind.

Die erforderlichen Feststellungen haben wir in diesem Bericht und in Anlage 6 (Prif- und Erhe-
bungsliste zu den Feststellungen nach §53 HGrG auf der Grundlage des
IDW PS 720-Fragenkatalogs zur Berichterstattung tber die Erweiterung der Abschlusspriifung
nach § 53 HGrG) dargestellt. Uber diese Feststellungen hinaus hat unsere Priifung keine Beson-
derheiten ergeben, die nach unserer Auffassung flr die Beurteilung der Ordnungsmafigkeit der
Geschéaftsfiuhrung von Bedeutung sind.
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6. Wiedergabe des Bestatigungsvermerkes und Schlussbemerkung

Nach dem Ergebnis unserer Prifung haben wir am 09. Mai 2022 dem als Anlagen 1 bis 3 beige-
fugten Jahresabschluss der Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH, Rheine, zum 31. De-
zember 2021 und dem als Anlage 4 beigefigten Lagebericht flir das Geschaftsjahr 2021 den fol-
genden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt, der von uns an dieser Stelle wiedergege-
ben wird:

"BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS
An die Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH
Priufungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH — bestehend
aus der Bilanz zum 31. Dezember 2021 und der Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschafts-
jahr vom 1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021 sowie dem Anhang, einschlieBlich der Dar-
stellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepriift. Dariiber hinaus haben wir den La-
gebericht der Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH fiir das Geschéaftsjahr vom 1. Januar
2021 bis zum 31. Dezember 2021 geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

o entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fiir
Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beach-
tung der deutschen Grundséatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhalt-
nissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezem-
ber 2021 sowie ihrer Ertragslage flr das Geschéaftsjahr vom 1. Januar 2021 bis zum 31. De-
zember 2021 und

o vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesell-
schaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresab-
schluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risi-
ken der zukunftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prufung zu keinen Einwendungen ge-
gen die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefihrt hat.

Grundlage fur die Prufungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit
§ 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung durchgeflihrt. Unsere Verantwortung nach diesen
Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fur die Pri-
fung des Jahresabschlusses und des Lageberichts® unseres Bestatigungsvermerks weitergehend
beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen
handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Be-
rufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erflillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur
unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.
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Besonders wichtige Priifungssachverhalte in der Priifung des Jahresabschlusses

Wir haben bestimmt, dass es keine besonders wichtigen Prifungssachverhalte gibt, die in unse-
rem Bestatigungsvermerk mitzuteilen sind.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und der fiir die Uberwachung Verantwortlichen
fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentli-
chen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsatze ordnungsmaliger Buchflihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzli-
chen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deut-
schen Grundsatzen ordnungsmaRiger Buchflhrung als notwendig bestimmt haben, um die Auf-
stellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder
unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verantwortlich, die
Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfilhrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren
haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfuhrung der Unterneh-
menstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Darlber hinaus sind sie daflr verantwortlich, auf der
Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu bi-
lanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Aulerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts, der
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentli-
chen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschrif-
ten entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Fer-
ner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und MalRnahmen
(Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Uber-
einstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermdglichen, und
um ausreichende geeignete Nachweise fir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Die fir die Uberwachung Verantwortlichen sind verantwortlich fiir die Uberwachung des Rech-
nungslegungsprozesses der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts.

Verantwortung des Abschlussprufers fiir die Prifung des Jahresabschlusses und des La-
geberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist,
und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt
sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung ge-
wonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht
und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Be-
statigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prufungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebe-
richt beinhaltet.
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Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal} an Sicherheit, aber keine Garantie daflrr, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung durchgefihrte Prifung
eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus VerstoRen
oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise er-
wartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresab-
schlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beein-
flussen.

Wahrend der Prifung Gben wir pflichtgemales Ermessen aus und bewahren eine kritische Grund-
haltung. Daruber hinaus

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter
— falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und flihren Prifungs-
handlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die aus-
reichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risi-
ko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstdélien héher
als bei Unrichtigkeiten, da Verstolie betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsich-
tigte Unvollstandigkeiten, irreflihrende Darstellungen bzw. das Aulierkraftsetzen interner Kon-
trollen beinhalten kénnen.

gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prufung des Jahresabschlusses relevanten inter-
nen Kontrollsystem und den fir die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und
Maflnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden ange-
messen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der
Gesellschaft abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rech-
nungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern darge-
stellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit so-
wie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im
Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der
Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls
wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet,
im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdérigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebe-
richt aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges
Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der
bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zuklnftige Er-
eignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fuhren, dass die Gesellschaft ihre Unter-
nehmenstatigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses ein-
schlieRlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéaftsvor-
falle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsatze ordnungsmafiger Buchfilhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechen-
des Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesent-
sprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.
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Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH

Priufungsbericht zum 31. Dezember 2021

o fuhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunfts-
orientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Prifungs-
nachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von den
gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die
sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigen-
sténdiges Priufungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegen-
den Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass
kinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang
und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschliellich etwai-
ger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.

Wir bestimmen von den Sachverhalten, die wir mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen er-
ortert haben, diejenigen Sachverhalte, die in der Prifung des Jahresabschlusses fir den aktuellen
Berichtszeitraum am bedeutsamsten waren und daher die besonders wichtigen Priifungssachver-
halte sind. Wir beschreiben diese Sachverhalte im Bestatigungsvermerk, es sei denn, Gesetze
oder andere Rechtsvorschriften schlielen die 6ffentliche Angabe des Sachverhalts aus."

Rheine, 09. Mai 2022

DWL GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft

gez. Tobias Wigger gez. Ernst-August Lihrmann
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer"

Vorstehenden Priifungsbericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften
und den Grundsatzen ordnungsmaRiger Erstellung von Prufungsberichten (IDW PS 450 n.F.).

Die Verwendung des vorstehend wiedergegebenen Bestatigungsvermerks aufRerhalb dieses Pru-
fungsberichts setzt unsere vorherige Zustimmung voraus.

Die Veroffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses und/oder Lageberichts in einer von
der bestatigten Fassung abweichenden Form (einschlieBlich der Ubersetzung in andere Sprachen)
erfordert unsere erneute Stellungnahme, soweit dabei unser Bestatigungsvermerk zitiert oder auf
unsere Prufung hingewiesen wird. Wir weisen diesbezuglich auf § 328 HGB hin.
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Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH

Priufungsbericht zum 31. Dezember 2021

7. Unterzeichnung des Priifungsberichtes

Der Prifungsbericht wird gemaf § 321 Abs. 5 HGB unter Berlcksichtigung von § 32 WPO wie
folgt unterzeichnet.

Rheine, 09. Mai 2022

DWL GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft

gez. Tobias Wigger gez. Ernst-August Lihrmann
Tobias Wigger Ernst-August Lihrmann
Wirtschaftsprifer Wirtschaftspriifer
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Bilanz zum 31. Dezember 2021

Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH

Anlage 1

AKTIVA PASSIVA
31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
Euro Euro Euro Euro Euro Euro
A. Anlagevermoégen A. Eigenkapital
Sachanlagen I. Gezeichnetes Kapital 1.525.000,00 1.525.000,00

1. Grundstlicke, grundstiicksgleiche Rechte und
Bauten einschliel3lich der Bauten auf fremden
Grundstlcken

2. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéafts-
ausstattung

3. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

B. Umlaufvermégen

I. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere
Vorrate

1. unfertige Leistungen
2. andere Vorrate

II. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande
1. Forderungen aus Vermietung

2. sonstige Vermogensgegenstande

lll. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben
bei Kreditinstituten und Schecks

31.769.882,96

1.951,00
2.852.136,34
34.623.970,30

616.015,48
12.298.45
628.313,93
8.533,51
70.000,00
78.533,51
1.343.513,91

31.804.608,13

2.315,00
114.858,23
31.921.781,36

515.985,70
8.656.86
524.642,56

15.183,43

5.81

15.189,24

538.187,40

II. Kapitalricklage

lll. Verlustvortrag

IV. Jahresuberschuss

B. Riickstellungen

sonstige Ruckstellungen

C. Verbindlichkeiten

1.

Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
Euro 380.804,99 (Euro 543.617,77)

- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als
einem Jahren Euro 14.018.836,80
(Euro 14.243.859,15)

. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
Euro 561.568,00 (Euro 540.143,50)

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leis-

tungen

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
Euro 29.595,86 (Euro 114.041,41)

sonstige Verbindlichkeiten

- davon gegeniber Gesellschaftern
Euro 664.394,24 (Euro 722.097,56)

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
Euro 345.424,67 (Euro 274.570,89)

- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als
einem Jahren Euro 599.426,67
(Euro 646.280,60)

36.674.331,65

32.999.800,56

19.742.502,67

644.715,43-

101.387,42

14.500,00

14.399.641,79

561.568,00

29.595,86

944.851,34
15.935.656,99

15.742.502,67

689.769,38-

45.053,95

14.500,00

14.787.476,92

540.143,50

114.041,41

920.851,49
16.362.513,32

36.674.331,65

32.999.800,56
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Gewinn- und Verlustrechnung fiur das Geschaftsjahr 2021

Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH

Anlage 2

1. Umsatzerldse
aus der Hausbewirtschaftung

2. Erhéhung des Bestands an zum Verkauf bestimmten
Grundstlicken mit fertigen oder unfertigen Bauten sowie
unfertigen Leistungen

3. Gesamtleistung
4. sonstige betriebliche Ertrage

sonstige Ertrdge im Rahmen der gewdhnlichen Ge-
schéftstatigkeit

5. Aufwendungen fir Verkaufsgrundstiicke und bezogene
Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung
b) Aufwendungen flr andere Lieferungen und Leistungen

6. Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fur Altersversorgung
und fur Unterstitzung

7. Abschreibungen
auf immaterielle Vermdgensgegenstande des Anlage-
vermogens und Sachanlagen sowie auf aktivierte Auf-
wendungen fur die Ingangsetzung und Erweiterung des
Geschaftsbetriebs

8. sonstige betriebliche Aufwendungen

a) ordentliche betriebliche Aufwendungen

aa) Raumkosten

ab) Versicherungen, Beitrage und Abgaben
ac) Reparaturen und Instandhaltungen

ad) Fahrzeugkosten

ae) Werbe- und Reisekosten

af) verschiedene betriebliche Kosten

b) Verluste aus Wertminderungen oder aus dem Abgang von
Gegenstanden des Umlaufvermoégens und Einstellung in
die Pauschalwertberichtigung zu Forderungen

9. sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

Ubertrag

Geschéftsjahr

Euro

1.966.628,70

100.029,78

2.066.658,48

2.396,53

684.489,76
13.130,76

11.016,00

_3.569,57
14.585,57

825.710,88

1.197,92
13.626,20
29,00
4.284,00
5.116,57
179.475,65

3.959,74
207.689,08

0,01

323.448,97

Vorjahr
Euro

1.959.702,34

4.798.74

1.964.501,08

7.138,33

656.636,46
10.216,29

11.016,00

3.338.79
14.354,79

785.457,88

5.744,69
32.376,03
0,00
4.230,00
11.668,56
176.178,80

5.992,78
236.190,86

4,94

268.788,07
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Anlage 2
Gewinn- und Verlustrechnung fiur das Geschaftsjahr 2021

Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH

Geschéftsjahr Vorjahr
Euro Euro
Ubertrag 323.448,97 268.788,07
10. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 141.368,03 155.765,66
11. Ergebnis nach Steuern 182.080,94 113.022,41
12. sonstige Steuern 80.693,52 67.968,46

13. Jahresiiberschuss 101.387,42 45.053,95
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Anlage 3

Anhang fur das Geschaftsjahr 2021

Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH

Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Der Jahresabschluss der Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH wurde auf der Grundlage
der Rechnungslegungsvorschriften des Handelsgesetzbuchs aufgestellt.

Die vorliegende Gliederung des Jahresabschlusses enthalt gegeniber der Gliederung nach HGB
folgende Besonderheiten:

Die vorliegende Gliederung basiert auf geschéaftszweigtypischen Formblattern gemaf § 330 HGB.
Dabei wurde das Formblatt fir die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsgesell-
schaften als Grundlage herangezogen.

Erganzend zu diesen Vorschriften waren die Regelungen des GmbH-Gesetzes zu beachten.

Angaben, die wahlweise in der Bilanz, in der Gewinn- und Verlustrechnung oder im Anhang ge-
macht werden kdnnen, sind insgesamt im Anhang aufgeflhrt.

Far die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewahlt.

Nach den in § 267 HGB angegebenen Grofienklassen ist die Gesellschaft eine kleine Kapitalge-
sellschaft.

Die Aufstellung des Jahresabschlusses erfolgt entsprechend der Regelungen des Gesellschafts-
vertrages nach den Vorschriften fiir groRe Kapitalgesellschaften.

Die Gesellschaft nimmt fir Zwecke der Offenlegung des Jahresabschlusses die Erleichterungen
des § 326 HGB in Anspruch.

Angaben zur Identifikation der Gesellschaft laut Registergericht

Firma: Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH
Sitz: Rheine

Registergericht: Amtsgericht Steinfurt

Register-Nr.: HRB 4123

Seite 1 von 8



Anlage 3
Anhang fur das Geschaftsjahr 2021

Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH

Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Das Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und soweit
abnutzbar, um planmaRige Abschreibungen vermindert.

Die planmaRigen Abschreibungen wurden nach der voraussichtlichen Nutzungsdauer der Vermo-
gensgegenstande linear vorgenommen.

Fir bewegliche Wirtschaftsgiter des Anlagevermdégens mit Anschaffungskosten von mehr als
Euro 250,00 aber nicht mehr als Euro 1.000,00 wurde ein Sammelposten gebildet und linear tber
5 Jahre abgeschrieben.

Die Vorrate wurden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt.

Forderungen wurden unter Berlicksichtigung aller erkennbaren Risiken bewertet.

Die sonstigen Ruckstellungen wurden fir alle weiteren ungewissen Verbindlichkeiten gebildet. Da-
bei wurden alle erkennbaren Risiken berlcksichtigt.

Verbindlichkeiten sind zum Erflllungsbetrag angesetzt.

Beim Jahresabschluss konnten die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
im Wesentlichen Glbernommen werden.

Angaben zur Bilanz

Anlagespiegel fiir die einzelnen Posten des Anlagevermogens

Die Geschaftsjahresabschreibung je Posten der Bilanz ist aus dem Anlagenspiegel zu entnehmen.

Seite 2 von 8



Anlage 3

Anhang fur das Geschaftsjahr 2021

Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH

Anschaffungskosten/Herstellungskosten Abschreibungen Buchwerte
Stand Stand Stand Stand Stand Stand
01.01.2021 Zugénge Abgénge 31.12.2021 01.01.2021 Zugénge 31.12.2021 31.12.2021 31.12.2020
Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro
Anlagevermoégen
Sachanlagen
1. Grundstlicke, grundstlicks-
gleiche Rechte und Bauten
einschlieBlich der Bauten
auf fremden Grundstiicken 35.842.525,33 790.274,71 0,00 36.632.800,04 4.037.917,20 824.999,88 4.862.917,08 31.769.882,96 31.804.608,13
2. andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéftsausstattung 11.483,11 347,00 0,00 11.830,11 9.168,11 711,00 9.879,11 1.951,00 2.315,00
3. geleistete Anzahlungen und
Anlagen im Bau 114.858,23 2.834.803,11 97.525,00 2.852.136,34 0,00 0,00 0,00 2.852.136,34 114.858,23
Summe Sachanlagen 35.968.866,67 3.625.424,82 97.525,00 39.496.766,49 4.047.085,31 825.710,88 4.872.796,19 34.623.970,30 31.921.781,36
Summe Anlagevermdgen 35.968.866,67 3.625.424,82 97.525,00 39.496.766,49 4.047.085,31 825.710,88 4.872.796,19 34.623.970,30 31.921.781,36
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Anhang fur das Geschaftsjahr 2021

Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH

Angaben und Erldauterungen zu Riickstellungen

Im Posten sonstige Ruckstellungen sind die nachfolgenden nicht unerheblichen Ruckstellungsar-
ten enthalten:

Art der Riickstellung Stand zum Stand zum

31.12.2021 31.12.2020

TEuro TEuro
Abschluss- und Priifungskosten 14,0 14,0
sonstige Rickstellungen 0,5 0,5
Sonstige Riickstellungen 14,5 14,5

Restlaufzeitvermerke zu Verbindlichkeiten

Der Betrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr betragt Euro
1.317.393,52 (Vorjahr: Euro 1.472.373,47).

Der Betrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit gréfler einem Jahr betragt Euro
14.618.263,47 (Vorjahr: Euro 14.890.139,75).

Betrag der Verbindlichkeiten
mit einer Restlaufzeit liber 5 Jahre und der Sicherungsrechte

Der Gesamtbetrag der bilanzierten Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als 5 Jahren
betragt Euro 12.904.364,63 (Vorjahr: Euro 12.526.815,30).

Der Gesamtbetrag der bilanzierten Verbindlichkeiten, die durch Pfandrechte oder ahnliche Rechte
gesichert sind, betragt Euro 5.562.950,00.

Die nachfolgenden Sicherungsarten und Sicherungsformen sind mit den Verbindlichkeiten verbun-
den: Ausfallbirgschaften und Grundschulden
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Anhang fur das Geschaftsjahr 2021

Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH

Aufgliederung der Verbindlichkeiten und Sicherungsrechte
mit einer Restlaufzeit > 5 Jahre

Die nachfolgende Darstellung zeigt Restlaufzeiten und Sicherungsrechte der in der Bilanz aufge-
fuhrten Verbindlichkeiten.

Restlaufzeit

Art der Verbindlichkeit groBer 5 Jahre Sicherung
Betrag Betrag Vermerk
Euro Euro
gegenuber Kreditinstituten 12.495.616,84 4.762.950,00 1,2
gegenlUber Gesellschaftern 408.747,79 800.000,00
Summe 12.904.364,63 5.562.950,00

Die Nummern der Sicherungsvermerke bedeuten:
1 = Ausfallblrgschaften
2 = Grundschulden

Angaben zu Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern

Der Betrag der Verbindlichkeiten gegenlber Gesellschaftern belduft sich auf Euro 664.394,24
(Vorjahr: Euro 722.097,56).

Sonstige Angaben

Durchschnittliche Zahl der wahrend des Geschéaftsjahrs beschaftigten Arbeithehmer

Die nachfolgenden Arbeitnehmergruppen waren wahrend des Geschaftsjahrs im Unternehmen be-
schaftigt:

Arbeitnehmergruppen Zahl
leitende Angestellte 2,00
Die Gesamtzahl der durchschnittlich

beschaftigten Arbeithehmer betragt damit 2,0

Namen der Geschaftsfiihrer

Wahrend des abgelaufenen Geschaftsjahrs wurden die Geschafte des Unternehmens durch fol-
gende Personen geflhrt:

Siegfried Muller

Christoph Isfort
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Anhang fur das Geschaftsjahr 2021

Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH

Verqgitungen der Geschéaftsfiihrer

Als Vergutung fir die geleisteten Tatigkeiten im Berichtsjahr wurden folgende Betrage gewahrt:
Herr Siegfried Muller 5.400,00 EUR
Herr Christoph Isfort 5.400,00 EUR

Namen der Aufsichtsratsmitglieder

Wahrend des abgelaufenen Geschéaftsjahres setzte sich der Aufsichtsrat wie folgt zusammen:

Dr. Peter Lattmann Blrgermeister
Vertreter: Mathias Krimpel 1. Beigeordneter/Stadtkdmmerer
Friedel Theismann (Vorsitzender) kirchlicher Angestellter a.D.
Vertreterin: Melanie Ehrhardt Pflegefachkraft
Markus Doerenkamp Soldat a.D.
Vertreterin: Birgitt Overesch Sozialpadagogin
Martin Beckmann Geschaftsfuhrer
Vertreterin: Helena Willers Dozentin
José Azevedo Software-Projektmanager
Vertreter: Jurgen Gude Landesbediensteter
Andree Hachmann Rechtsanwalt
Vertreter: Christian Kaisel Dipl.-Bankbetriebswirt
Holger Wortmann Beamter
Vertreterin: Marlen Achterkamp Verwaltungskraft
Alexander Burmeister Soldat a.D.
Vertreter: Markus Tappe Polizeibeamter
Renate Essmann (bis 30.09.2021) Betriebswirtin
Josef Niehues (ab 30.09.2021) Pensionar
Vertreterin: Raphaela Scholz Verwaltungswirtin
Lars Wever Controller
Vertreterin: Heike Juvonen-Barnes Hausfrau
Hans-Hermann Kwiecinski (stellvert. Vorsitzender ab 26.05.2021) Pensionar
Vertreterin: Ulrike Stockel Dipl.-Sozialarbeiterin
Falk Toczkowski Angestellter
Vertreter: Volker Brauer IT-Systemkaufmann
Marius Himmler Produktentwickler
Vertreter: Jens Krage Grundschullehrer
Ulrich Moritzer Selbststandig
Vertreterin: Annelie Wellmann Immobilienmaklerin
Janine Heile-Limberg Lehrerin
Vertreter: Detlef Brunsch Kaufmann
Ute Ehrenberg Pensionarin
Vertreter: Rainer Ortel Pensionar
Annette Floyd-Wenke padagogische Mitarbeiterin
Vertreter: Heinz-Jlrgen Jansen Rentner
Detlef Welling Angestellter
Vertreter: Heinz-Jirgen Wisselmann Fleischer
Dominik Bems (stellvertretender Vorsitzender bis 15.03.2021) Student
Vertreter: Bettina Volkening (bis 24.02.2021) Hausfrau
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Anhang fur das Geschaftsjahr 2021

Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH

Vergiitung des Aufsichtsrates

Im Berichtsjahr hat der Aufsichtsrat eine Aufwandsentschadigung in Hohe von 1.440,00 EUR er-
halten. Im Einzelnen:

Dr. Peter Littmann 30,00 €
Mathias Krimpel 30,00 €
Friedel Theismann 60,00 €
Markus Doerenkamp 90,00 €
José Azevedo 90,00 €
Martin Beckmann 90,00 €
Andree Hachmann 90,00 €
Holger Wortmann 90,00 €
Alexander Burmeister 60,00 €
Renate Essmann 30,00 € (Mitglied bis 30.09.2021)
Lars Wever 90,00 €
Hans-Hermann Kwiecinski 60,00 €
Ulrike Stockel 30,00 €
Falk Toczkowski 60,00 €
Volker Brauer 30,00 €
Marius Himmler 90,00 €
Ulrich Moritzer 60,00 €
Annelie Wellmann 30,00 €
Janine Heile-Limberg 90,00 €
Ute Ehrenberg 60,00 €
Rainer Ortel 30,00 €
Annette Floyd-Wenke 90,00 €
Detlef Welling 60,00 €

Honorar des Abschlusspriifers

Die "sonstigen betriebliche Aufwendungen" enthalten das als Aufwand erfasste Honorar des Ab-
schlussprtifers.

Das Honorar des Abschlusspriifers betrifft ausschlieBlich Abschlusspriifungsleistungen und betragt
insgesamt Euro 8.200,00.

Vorgdnge von besonderer Bedeutung

Nach Ablauf des Geschaftsjahres sind keine weiteren Ereignisse eingetreten, die von wesentlicher
Bedeutung sind und zu einer veranderten Beurteilung des Unternehmens fuhren kénnten.
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Anhang fur das Geschaftsjahr 2021

Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH

Vorschlag zur Ergebnisverwendung

Die Geschéftsfiihrung schlagt in Ubereinstimmung mit den Gesellschaftern die folgende Ergebnis-
verwendung vor:

Der Jahrestiberschuss betragt Euro 101.387,42. Der Jahreslberschuss wird mit dem Verlustvor-
trag in Hohe von EUR 644.715,43 verrechnet.

Rheine, 08. Marz 2022

gez. Siegfried Muller

Siegfried Muller

gez. Christoph Isfort
Christoph Isfort
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Lagebericht fur das Geschaftsjahr 2021

Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH

Lagebericht
der Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH

I. Grundlagen des Unternehmens

a) Erstellung des Lageberichts

Die Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH ist entsprechend den Regelungen des § 264
Absatz 1 Satz 3 HGB als kleine Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Absatz 1 HGB von der
Pflicht zur Erstellung eines Lageberichtes befreit. Eine Verpflichtung zur Abgabe eines Lage-
berichtes ergibt sich aus § 108 GO NW.

Im Lagebericht sind mindestens der Geschéftsverlauf und die Lage der Gesellschaft so darzus-
tellen, dass ein den tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird (vgl. § 289
HGB, § 25 EigVO NW). Daneben ist in dem Lagebericht in sinngemidBler Anwendung des §
108 Absatz 2 Ziffer 2 GO NW zur Einhaltung der 6ffentlichen Zwecksetzung und zur Zwe-

ckerreichung Stellung zu nehmen.

b) Griindung der Gesellschaft

Die Gesellschaft ist durch Gesellschaftsvertrag vom 15. September 2003 des Notars Manfred
Grotholt, Rheine, UR-Nr. 221/2003, gegriindet worden.

c) Gegenstand des Unternehmens

Der Zweck der Gesellschaft wird in § 2 des Gesellschaftsvertrages wie folgt festgelegt:

1. Vorrangiger Zweck der Gesellschaft ist eine sichere und sozial verantwortbare Wohn-

ungsversorgung der Bevolkerung.
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2. Die Gesellschaft errichtet, betreut, bewirtschaftet und verwaltet Bauten in allen Rechts- und
Nutzungsformen, darunter Mietwohnungen in Ein- und Mehrfamilienhdusern, Ubergangs-
heime sowie Kindertagesstitten und kann alle diesem Zweck dienenden Grundstiicksge-
schifte vornehmen. Wohnbauten sollen grundsétzlich nach GroBe, Ausstattung und Preis

fiir breite Schichten der Bevolkerung geeignet sein.

Die Entgegennahme von Vermogenswerten von Erwerber/-innen, Mieter/-innen oder Péch-
ter/-innen (§ 34 ¢ GewO) ist nicht Gegenstand der Gesellschaft.

Die Gesellschaft sorgt bei Wohnbauten fiir einen zeitgemaBen, den Wohnbediirfnissen ent-
sprechenden Zustand. Sie kann auflerdem alle im Bereich der Wohnungswirtschaft anfal-
lenden Aufgaben iibernehmen, Grundstiicke erwerben, belasten und verduBBern sowie Erb-
baurechte ausgeben.

3. Der Stadt Rheine wird das alleinige Belegungsrecht fiir die Wohnung der Gesellschaft ein-

geraumt.

d) Erwerb der Immobilien der Stadt Rheine

Die Gesellschaft hat durch Kaufvertrag vom 22. Dezember 2003 des Notars Manfred Grotholt,
Rheine, UR-Nr. 322/2003, Immobilien von der Stadt Rheine erworben. Der Besitz an dem
Kaufgegenstand ist mit Wirkung zum 01. Januar 2004 auf die Wohnungsgesellschaft der Stadt
Rheine mbH iibergegangen.

Der Kaufpreis fiir die bebauten Grundstiicke betrug laut Kaufvertrag 3,5 Mio. EUR. Der gut-
achtlich nachgewiesene Verkehrswert fiir Grund und Boden sowie Gebdude betrug rd.
8.114.500 EUR. Der Unterschiedsbetrag zwischen Verkehrswert und Kaufpreis wurde von der
Gesellschafterin in die Kapitalriicklage eingestellt.

Seite 2 von 8



Anlage 4

Lagebericht fur das Geschaftsjahr 2021

Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH

II. Wirtschaftsbericht

a) Rahmenbedingungen

Die Stadt Rheine hat derzeit verschiedene Herausforderungen auf dem Wohnungsmarkt zu
meistern. Hierzu zdhlen insbesondere das absehbare Herausfallen eines signifikanten An-
teils von Wohnungen aus der Belegungsbindung, der Haushaltszuwachs, die Verkleinerung
der Haushalte sowie die anhaltende Zuwanderung aufgrund verschiedener Konflikte im
Ausland. Mit einer stddtischen Wohnungsbauforderung, einem Wohnbaulandkonzept und
der Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH sowie verschiedenen Konversierungsge-
bieten wird die Wohnraumentwicklung bereits auf verschiedene Weise unterstiitzt und ges-
teuert.

Die Stadt Rheine ist die grofite Stadt im Kreis Steinfurt und nach Miinster die zweitgrofte
Stadt im Miinsterland. Fiir die Stadt Rheine wurde eine Modellrechnung der zukiinftigen
Bevdlkerungsentwicklung bis zum Jahr 2035 erstellt. Danach hat der Ausschuss fiir Stadt-
entwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine die weitere Bearbeitung des
Wohnraumversorgungskonzepts auf Grundlage eines Bevdlkerungsszenarios mit hoher Sin-
gularisierungsstéirke sowie der daraus abgeleiteten Wohnraumbedarfsprognose beschlossen
(vgl. Vorlage 341/20 der Stadt Rheine vom 23.09.2020). Es ist zu erwarten, dass die Ein-
wohnerzahl bis zum Jahr 2035 zunehmen wird. Vor diesem Hintergrund ist davon auszuge-
hen, dass auch die Zahl der Haushalte entsprechend steigen wird. Die wirtschaftliche Stirke
Deutschlands und speziell des Miinsterlandes lassen weitere Wanderungsgewinne auch fiir
die Stadt Rheine erwarten. Die Stadt Rheine wird auch langfristig ein attraktiver und gut

nachgefragter Wohnstandort bleiben.

b) Geschiftsverlauf und Einhaltung der o6ffentlichen Zwecksetzung

Als stiddtisches Wohnungsunternehmen triagt die Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine
mbH in ganz besonderem MalBe eine gesellschaftliche Verantwortung. Durch die zielge-
richtete Weiterentwicklung der Bestinde durch Neubau-, Modernisierungs- und Instandset-
zungsmalBnahmen ist die Gesellschaft ein wichtiger Baustein in der Stadtentwicklung von
Rheine. Die Kernaufgabe liegt nach wie vor in der Wohnraumversorgung fiir breite Schich-

ten der Bevolkerung der Stadt Rheine, insbesondere fiir bediirftige Personengruppen.
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Die Gesellschaft verfolgt aufgrund ihres Gesellschaftszwecks unter der Pramisse der Ge-
wihrleistung der Wohnungsfiirsorgepflicht Aufgaben im Interesse der Stadt Rheine und er-
fiillt dadurch einen 6ffentlichen Zweck. Die Geschéfte der Gesellschaft haben sich im Ge-
schiftsjahr 2021 im Rahmen der 6ffentlichen Zwecksetzung gehalten.

Mit 316 Wohneinheiten, sieben Kindertagesstétten und einer verwalteten Wohn- und Nutz-
fliche von rd. 22.127,20 gqm gehort die Wohnungsgesellschaft zu den grofiten Wohnungs-
vermietern der Stadt Rheine. Die Mieten wurden im gesetzlich vorgegebenen Rahmen ge-
ringfiigig erhoht und betrugen im Jahr 2021 durchschnittlich 4,75 EUR/qm (Vorjahr: 4,70
EUR/gm) fiir Wohnraum und 9,00 EUR/qm (Vorjahr: 8,73 EUR/qm) fiir die Kindertagess-
titten. Nennenswerte Leerstinde waren nicht zu verzeichnen und sind auch nicht zu erwar-
ten. Die Fluktuationsquote ist mit rd. 5,5% unverdndert und im Vergleich zur Region ge-
ring. Die Instandhaltungsaufwendungen betrugen insgesamt 118.263,20 EUR und damit
durchschnittlich rd. 5,35 EUR/gqm (Vorjahr: 6,89 EUR/qm). Neben den Investitionen in den
Bestand war das Geschéftsjahr von der Errichtung verschiedener Bauvorhaben geprigt.

Zum Abschlussstichtag befanden sich folgende wesentliche Projekte im Bau:

Standort Projekt Bautenstand
Kollwitzstrale/Neuenkirchener ~ Wohnungsbau mit 2.151.887,78 EUR
Strale 203-207 Kindertagesstitte

Quartier Richardstra3e, Rheine ~ Wohnungsbau 345.576,00 EUR
Starenweg 13 Wohnungsbau 276.333,82 EUR
Eschendorfer Aue 4 Kindertagesstitte 262.667,16 EUR
Eschendorfer Aue 119 Wohnungsbau 891.383,75 EUR
Catenhorner Str. 118/120 Wohnungsbau 1.117.968,69 EUR
Gesamtsumme 5.045.817,20 EUR
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Die Investitionssumme bezieht sich auf den Stand zum Geschéftsjahresende. Bei dem Ob-
jekt KollwitzstraBBe/Neuenkirchener Straf3e 203-207 ist die Einstellung in die Kapitalriickla-
ge mit einem Einlagewert in Hohe von 1.153.032,96 EUR in der Investitionssumme enthal-
ten. Fiir die Einstellung in die Kapitalriicklage hat die Wohnungsgesellschaft kein Entgelt
geleistet. Beim Quartier Richardstral3e handelt es sich um ein unbebautes Grundstiick, das

bislang nicht bebaut ist.
Im Geschéftsjahr wurden keine Neubauten fertiggestellt.

Die Zinsaufwendungen waren wegen der Zinsdegression riickldufig. Die im Bau befindli-
chen Objekte wurden durch die bereitgestellten Mittel der Gesellschafterin finanziert.

Insgesamt beurteilen wir die Entwicklung der Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH
positiv, da wir den Wohnungsbestand permanent erweitern und die Instandhaltungen und

Modernisierungen planmifig fortfithren.

c) Ertragslage

Die Wohnungsgesellschaft schlieBt das Geschiftsjahr 2021 mit einem Jahresiiberschuss in
Hohe von 101.387,42 EUR (Vorjahr: 45.053,95 EUR) ab. Die Entwicklung des im Ge-
schiftsjahr 2021 erzielten Jahresiiberschusses ldsst sich im Vergleich zum Vorjahr aus der
nachfolgenden Ubersicht entnehmen:

2021 2020 Verdnderung
EUR EUR EUR %
1. Umsatzerlose 1.966.628,70  1.959.702,34 6.926,36 0,35
2. Erhohung des Bestandes an unfertigen Leistungen 100.029,78 4.798,74  95.231,04 1.984,50
3. sonstige betriebliche Ertrage 2.396,53 7.138,33 -4.741,80 -66,43
4. Materialbestand 697.620,52 666.852,75  30.767,77 4,61
5. Personalaufwand 14.585,57 14.354,79 230,78 1,61
6. Abschreibungen 825.710,88 785.457,88  40.253,00 5,12
7. sonstige betriebliche Aufwendungen 207.689,08 236.190,86 -28.501,78 12,07
8. sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige 0,01 4,94 -4.93 99,80
9. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 141.368,03 155.765,66  -14.397,63 9,24
10. Ergebnis nach Steuern 182.080,94 113.022,41 69.058,53 61,10
11. sonstige Steuern 80.693,52 67.968,46  12.725,06 18,72
12. Jahresiiberschuss 101.387,42 45.053,95 56.333,47 125,04
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Der Jahresiiberschuss ergibt sich, wie in den Vorjahren auch, ausschlieBlich aus der Bewirt-

schaftung des eigenen Immobilienbestands.

Die Umsatzerlose und sonstigen betrieblichen Ertrige aus der Hausbewirtschaftung in Ho-
he von 1.969.025,23 EUR (Vorjahr: 1.966.840,67 EUR) setzen sich wie folgt zusammen:

2021 2020
Nettomieten: 1.437.249,35 EUR 1.441.871,21 EUR
Umlagen: 518.645,12 EUR 514.753,17 EUR
Versicherungsentschidi- 13.130,76 EUR 10.216,29 EUR
gungen:
Summe: 1.969.025,23 EUR 1.966.840,67 EUR

In den Nettomieten sind Mieteinnahmen von Kindertagesstitten in Hoéhe von
463.426,13 EUR (Vorjahr: 495.556,30 EUR) enthalten.

d) Finanzlage

Die Finanzlage der Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH ist geordnet. Die Bauvor-
haben werden durch Einstellungen in die Riicklagen sowie Fremdkapital finanziert. Die
Stadt Rheine hat als alleinige Gesellschafterin der Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine
mbH am 01. Februar 2016 eine Kapitalerhohung in Hohe von 1,5 Mio. EUR vorgenom-
men. Im Jahr 2017 erfolgte eine Erhohung der Kapitalriicklage in Hohe von
850.000,00 EUR, im Jahr 2018 in Hohe von 1 Mio. EUR, im Jahr 2019 fiihrte die Stadt
Rheine Kapital in Hohe von 6,15 Mio. EUR zu. Der Rat der Stadt Rheine hat in seiner Sit-
zung am 31. Mérz 2020 entsprechend der Vorlage Nr. 134/20 den Beschluss gefasst, gemal
§ 272 Abs. 2 Nr. 4 HGB der Kapitalriicklage einen Betrag in Hohe von 6.153.032,96 EUR
zuzufithren. Diese Leistung in die Kapitalriicklage der Gesellschaft erfolgt in Hohe von 5
Mio. EUR durch die Zufiihrung von Liquiditit, im Ubrigen durch Einlage von Grundstii-
cken an der KollwitzstraBe mit einem Wert von 1.153.032,96 EUR. Im Berichtsjahr erfolg-
ten weitere Zufiihrungen in Hohe von 4 Mio. EUR. Die Zufiihrungen zur Kapitalriicklage
erfolgten, um eine wirtschaftliche Ausgestaltung der Finanzierung weiterer Investitionen
abzusichern. Durch den regelmifBigen Liquidititszufluss aus den Mieten wird bei sorgfalti-
ger Vergabe von Instandhaltungsauftrigen die Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft auch zu-
kiinftig gesichert bleiben.
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e) Vermogenslage

Die Bilanzsumme der Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH hat sich aufgrund der
Bautédtigkeiten im Vergleich zum Vorjahr erhoht und betrigt 36.674.331,65 EUR (Vorjahr:
32.999.800,56 EUR). Das Sachanlagevermodgen in Hohe von 34.623.970,30 EUR, die teil-
fertigen Leistungen und sonstigen Forderungen in Hohe von 706.847,44 EUR sowie die li-
quiden Mittel in Hohe von 1.343.513,91 EUR prigen die Aktivseite der Bilanz. Das Anla-
gevermogen betrigt 94,41% der Bilanzsumme. Es ist vollstandig durch Eigenkapital und
langfristige Fremdmittel gedeckt. Gegeniiber dem Vorjahr erhohte sich der Bestand an fliis-
sigen Mitteln von 538.187,40 EUR auf 1.343.513,91 EUR. Die Passivseite der Bilanz
kennzeichnen das Eigenkapital in Hohe von 20.724.174,66 EUR, die sonstigen Riickstel-
lungen mit 14.500,00 EUR sowie Verbindlichkeiten in Héhe von 15.935.656,99 EUR. Die
Eigenkapitalquote liegt mit rd. 56,51 % tiber dem Branchendurchschnitt, die Kapitalstruk-
tur der Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH ist ausgewogen. Die Vermogenslage

ist geordnet, die Vermogens- und Kapitalstruktur solide.

III. Prognose-, Chancen und Risikobericht

Seit dem 24. Februar 2022 fiihrt die Russische Foderation Krieg gegen die Ukraine. Auch in
Deutschland wird dieser Angriffskrieg aller Voraussicht nach zunehmend zu negativen Fol-
gen und deutlichen Einschnitten im Wirtschaftsleben und in der Gesellschaft fiihren. Von ei-
ner Verschlechterung der gesamtwirtschaftlichen Lage ist daher auszugehen. Die konkreten
Auswirkungen auf die Gesamtwirtschaft, aber auch auf die Immobilienbranche kénnen noch
nicht verldsslich abgeschitzt werden. Es ist jedoch mit Beeintrachtigungen der Wirtschafts-
struktur, verschlechterten Finanzierungsbedingungen sowie geringeren Investitionen und
Kaufzuriickhaltung zu rechnen. Zudem kommt es in Folge des Ukraine-Kriegs zu verstarkten
Fluchtbewegungen auch nach Deutschland und demzufolge unter anderem zur Notwendig-
keit, diese Menschen mit dem Lebensnotwendigsten, insbesondere mit angemessenem
Wohnraum, zu versorgen.

Aufgrund der aktuellen Situation besteht derzeit nur ein geringes Leerstandsrisiko. Vor dem
Hintergrund der demografischen Entwicklung kann dieses Risiko langfristig ansteigen.
Durch die voraussichtlichen Zuwanderungsstrome sowie den Investitionen in den Neubau
und Modernisierungen in den Bestand angepasst an die Nachfragesituation wird dieses Risi-

ko reduziert.
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Bei den langfristigen Fremdmitteln handelt es sich um langfristige Darlehen, die dinglich ge-
sichert sind. Die in den vergangenen Jahren anhaltende Zinsentwicklung auf historisch nie-
drigem Niveau hat die Ertragslage sowie ggf. weiteres Wachstum durch Neubau oder Erwerb
weiterer Immobilien erheblich begiinstigt. Wegen langer Zinsbindungsfristen halten sich zu-
kiinftige Zinsdnderungsrisiken flir die Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine in iiberschau-
barem Rahmen.

Wesentliche Risiken aus Zahlungsstromschwankungen und Liquiditatsrisiken sind aufgrund
regelmdBiger Mietzahlungen nicht erkennbar. Die Mieteinnahmen sind durch die Nutzungs-
und Mietvertridge gesichert. Preisdnderungsrisiken bestehen im Rahmen der Investitionen in
den Bestand und Neubautdtigkeiten bei den Baukosten, die stetig steigen.

Auch fiir die Zukunft erwarten wir eine giinstige Vermietungssituation mit leicht steigenden
Mieten und zusitzlichen Neubauwohnungen. Weitere Chancen werden wir bei der Wirt-
schaftlichkeit durch Neubau und Erwerb von Wohnungsbestdnden ebenso wahrnehmen wie
auch energetische Modernisierungen sowie MaBBnahmen zur Umsetzung der Klimaschutzge-
setzgebung. Die Klimaschutzgesetzgebung und die damit einhergehenden Anforderungen
und Verpflichtungen fiir die Wohnungswirtschaft stellen erhebliche Herausforderungen auch
fiir die Wohnungsgesellschaft auf dem Weg zur Klimaneutralitdt dar. Etwaige Kosten- und
Vermietungsrisiken gilt es dabei zu begegnen.

Die Geschiftstitigkeit der Wohnungsgesellschaft entwickelt sich weiterhin positiv. Weder ist
aufgrund der aktuellen Marktlage noch der erwarteten Entwicklung mit nennenswertem
Leerstand oder mit erheblichen Mietausfillen zu rechnen. Die Wohnungsgesellschaft wird
auch zukiinftig ihr Immobilienportfolio optimieren. Die Investitionen in den Bestand sowie

die Neubautitigkeiten werden ausgewogen fortgefiihrt.

Rheine, den 08. Mérz 2022
Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH

gez. Siegfried Miiller gez. Christoph Isfort
Siegfried Miiller Christoph Isfort
(Geschiftsfiihrer) (Geschéftsfiihrer)
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BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS
An die Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH
Priufungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH — bestehend
aus der Bilanz zum 31. Dezember 2021 und der Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschafts-
jahr vom 1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021 sowie dem Anhang, einschlieBlich der Dar-
stellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepriift. Dariiber hinaus haben wir den La-
gebericht der Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar
2021 bis zum 31. Dezember 2021 geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

o entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fiir
Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beach-
tung der deutschen Grundséatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhalt-
nissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezem-
ber 2021 sowie ihrer Ertragslage flr das Geschéaftsjahr vom 1. Januar 2021 bis zum 31. De-
zember 2021 und

o vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesell-
schaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresab-
schluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risi-
ken der zukunftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prufung zu keinen Einwendungen ge-
gen die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefihrt hat.

Grundlage fir die Prufungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit
§ 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung durchgeflihrt. Unsere Verantwortung nach diesen
Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fur die Pri-
fung des Jahresabschlusses und des Lageberichts® unseres Bestatigungsvermerks weitergehend
beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen
handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Be-
rufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erflillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur
unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Besonders wichtige Prufungssachverhalte in der Priifung des Jahresabschlusses

Wir haben bestimmt, dass es keine besonders wichtigen Prifungssachverhalte gibt, die in unse-
rem Bestatigungsvermerk mitzuteilen sind.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und der fiir die Uberwachung Verantwortlichen
fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentli-
chen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsatze ordnungsmaliger Buchflihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzli-
chen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deut-
schen Grundsatzen ordnungsmaRiger Buchflhrung als notwendig bestimmt haben, um die Auf-
stellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder
unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verantwortlich, die
Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfilhrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren
haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfuhrung der Unterneh-
menstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Darlber hinaus sind sie daflr verantwortlich, auf der
Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu bi-
lanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Aulerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts, der
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentli-
chen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschrif-
ten entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Fer-
ner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und MalRnahmen
(Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Uber-
einstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermdglichen, und
um ausreichende geeignete Nachweise fir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Die fir die Uberwachung Verantwortlichen sind verantwortlich fiir die Uberwachung des Rech-
nungslegungsprozesses der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts.

Verantwortung des Abschlussprufers fiir die Prifung des Jahresabschlusses und des La-
geberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist,
und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt
sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung ge-
wonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht
und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Be-
statigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prufungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebe-
richt beinhaltet.

Seite 2 von 4



Anlage 5
Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal} an Sicherheit, aber keine Garantie daflrr, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung durchgefihrte Prifung
eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus VerstoRen
oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise er-
wartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresab-
schlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beein-
flussen.

Wahrend der Prifung Gben wir pflichtgemales Ermessen aus und bewahren eine kritische Grund-
haltung. Daruber hinaus

¢ identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter
— falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und flhren Prifungs-
handlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die aus-
reichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risi-
ko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstdélien héher
als bei Unrichtigkeiten, da Verstolie betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsich-
tigte Unvollstandigkeiten, irreflihrende Darstellungen bzw. das Aulerkraftsetzen interner Kon-
trollen beinhalten kénnen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten inter-
nen Kontrollsystem und den fir die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und
Maflnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden ange-
messen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der
Gesellschaft abzugeben.

o beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rech-
nungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern darge-
stellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit so-
wie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im
Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der
Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls
wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet,
im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdérigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebe-
richt aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges
Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der
bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zuklnftige Er-
eignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fuhren, dass die Gesellschaft ihre Unter-
nehmenstatigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

o beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses ein-
schlieRlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéaftsvor-
falle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsatze ordnungsmafiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechen-
des Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

e beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesent-
sprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.
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o fuhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunfts-
orientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Prifungs-
nachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von den
gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die
sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigen-
sténdiges Priufungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegen-
den Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass
kinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang
und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschlielich etwai-
ger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.

Wir bestimmen von den Sachverhalten, die wir mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen er-
ortert haben, diejenigen Sachverhalte, die in der Prifung des Jahresabschlusses fir den aktuellen
Berichtszeitraum am bedeutsamsten waren und daher die besonders wichtigen Priifungssachver-
halte sind. Wir beschreiben diese Sachverhalte im Bestatigungsvermerk, es sei denn, Gesetze
oder andere Rechtsvorschriften schlief’en die dffentliche Angabe des Sachverhalts aus.

Rheine, 09. Mai 2022

gez. Tobias Wigger gez. Ernst-August Lihrmann
Tobias Wigger Ernst-August Lihrmann
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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Anlage 6

Fragenkatalog gem. § 53 HGrG

Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH

Fragenkatalog zur Prufung der OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfiihrung
und der wirtschaftlichen Verhaltnisse nach § 53 HGrG

OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfilhrungsorganisation

Fragenkreis 1:

Tatigkeit von Uberwachungsorganen und Geschéftsleitung sowie individualisierte Offenlegung der
Organbeziige

a. Gibt es Geschéaftsordnungen fir die Organe und einen Geschéaftsverteilungsplan fur die die
Geschaftsleitung sowie ggf. fur die Konzernleitung? Gibt es dartiber hinaus schriftliche Wei-
sungen des Uberwachungsorgans zur Organisation fir die Geschafts- sowie ggf. fir die
Konzernleitung (Geschaftsanweisung)? Entsprechen diese Regelungen den Bedurfnissen
des Unternehmens bzw. des Konzerns?

Die Regelungen ergeben sich aus der Gemeindeordnung und der Satzung. Der Aufsichtsrat
Uberwacht die Geschaftsfiihrung. Die Regelungen entsprechen den Bedirfnissen des Un-
ternehmens.

b. Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschisse haben stattgefunden und wurden
Niederschriften hiertiber erstellt?

Im Kalenderjahr wurden 4 Aufsichtsratssitzungen abgehalten. Niederschriften wurden bis
auf die erste Sitzung erstellt. In der ersten Sitzung wurde lediglich der Sachstand erlautert.
Darlber hinaus hat 1 Gesellschafterversammlung stattgefunden. Eine Niederschrift wurde
erstellt.

c. In welchen weiteren Aufsichtsraten und anderen Kontroligremien i.S.d. § 125 Abs. 1 Satz 3
des Aktiengesetzes sind die einzelnen Mitglieder der Geschaftsleitung tatig?

Die Geschéaftsfihrer nehmen weder einen Aufsichtsratsposten war, noch gehéren sie einem
Kontrollgremium i. S. d. § 125 Abs. 1 Satz 3 AktG an.

d. Wird die Vergitung der Organmitglieder (Geschéaftsleitung, Uberwachungsorgan) indivi-
dualisiert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt nach Fixum, er-
folgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit langfristiger Anreizwirkung ausgewie-
sen? Falls nein, wie wird dies begrindet?

Die Geschéftsfuhrer erhalten eine an den Geschaftsumfang angepasste geringfiigige Ver-
gutung. Eine Differenzierung des Gehaltes hat hier nicht zu erfolgen.

e. Erscheint es aufgrund der Gro3e, der Rechtsform oder der Branche des Unternehmens not-
wendig, Uber die Beantwortung der genannten Fragen hinaus auf erganzende Sachverhalte
einzugehen, und falls ja, auf welche?

Nein.
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OrdnungsmaRigkeit des Geschaftsfilhrungsinstrumentariums

Fragenkreis 2:

Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a. Gibt es einen den Bedirfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisationsplan, aus
dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustandigkeiten / Weisungsbefugnisse er-
sichtlich sind? Erfolgt dessen regelmaRige Uberprifung?

Die Gesellschaft hat zwei Geschéaftsfihrer. Weiteres Personal beschaftigt die Gesellschaft
nicht. Der Aufsichtsrat hat die Geschaftsfihrung zu tGberwachen. Die Geschéaftsfihrung hat
in den Aufsichtsratssitzungen Uber die Finanz- und Ertragslage zu berichten.

b. Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfahren wird?

Hierflr haben sich keine Anhaltspunkte ergeben.

c. Hat die Geschaftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen und dokumen-
tiert?

Besondere Vorkehrungen wurden nicht getroffen.

d. Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fur wesentliche Entscheidungs-
prozesse (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Personalwesen, Kredit-
aufnahme und -gewahrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass diese nicht eingehal-
ten werden?

Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen ergeben sich aus der Satzung. Wesentliche Ent-
scheidungen kommen nur nach Beratung mit dem Aufsichtsrat zustande.

e. Besteht eine ordnungsmafRige Dokumentation von Vertragen (z.B. Grundstlicksverwaltung,
EDV)?

ja, eine ordnungsgemale Dokumentation ist vorhanden.

f.  Erscheint es aufgrund der GroRe, der Rechtsform oder der Branche des Unternehmens not-
wendig, Uber die Beantwortung der genannten Fragen hinaus auf erganzende Sachverhalte
einzugehen, und falls ja, auf welche?

Nein.
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Fragenkreis 3:

Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Controlling

a.

Entspricht das Planungswesen — auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fortschreibung
der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhange von Projekten — den Bediirf-
nissen des Unternehmens?

Es wird ein Wirtschafts- und Finanzplan erstellt, dieser ist gemaR der Satzung vorgeschrie-
ben. Der Wirtschafts- und Finanzplan entspricht den Bedirfnissen des Unternehmens in
ausreichendem Maf.

Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Ja. Es erfolgt eine systematische Untersuchung von Planabweichungen.

Entspricht das Rechnungswesen einschliellich der Kostenrechnung der Gréfe und den be-
sonderen Anforderungen des Unternehmens?

Das Rechnungswesen entspricht den Anforderungen und der Groéf3e der Gesellschaft.

Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u.a. eine laufende Liquiditatskon-
trolle und eine Kreditiberwachung gewahrleistet?

Ein Finanzmanagement ist aufgrund der GroRe nicht eingerichtet. Die Geschaftsfuhrung
Uberwacht die laufende Liquiditat und hat dem Aufsichtsrat regelmafig Uber die Finanzlage
zu berichten.

Gehort zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und haben sich
Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfir geltenden Regelungen nicht eingehalten worden
sind?

Nein, nicht notwendig.

Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstdndig und zeitnah in Rechnung gestellt werden? Ist
durch das bestehende Mahnwesen gewahrleistet, dass ausstehende Forderungen zeitnah
und effektiv eingezogen werden?

Die Abrechnung mit den Wohnungsmietern wird vom Wohnungsverein Rheine Betreuungs-
und Verwaltungsgesellschaft mbH verwaltet. Eine zeithahe Abrechnung ist gewahrleistet.
Die Erlése aus Verkaufen sind grundsatzlich notariell belegt. Die Abrechnung mit den Mie-
tern der Kindertagesstatten ist seit 2021 ebenfalls Uber den Wohnungsverein Rheine mbH
erfolgt. Die Abrechnung der Nebenkosten wird rickwirkend ab 2020 Gbernommen.

Seite 3 von 14



Anlage 6

Fragenkatalog gem. § 53 HGrG

Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH

g. Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und umfasst es
alle wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Das Controlling entspricht den Anforderungen und der GréfRe der Gesellschaft. Es erfolgen
regelmafig Abstimmungen zwischen der Gesellschaft und dem Steuerberatungsbuiro. Dar-
Uber hinaus werden Controllingaufgaben durch die Mitarbeiter im Rechnungswesen des
Wohnungsvereins und der Geschéaftsleitung in ausreichendem Masse wahrgenommen.
Weitere Controllingaufgaben nimmt der Aufsichtsrat wahr.

h. Ermdglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uberwachung
der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche Beteiligung be-
steht?

Entfallt, da die Berichtsgesellschaft keine Beteiligungen oder Tochterunternehmen halt.

i. Erscheint es aufgrund der GroR3e, der Rechtsform oder der Branche des Unternehmens not-
wendig, Uber die Beantwortung der genannten Fragen hinaus auf ergdnzende Sachverhalte
einzugehen, und falls ja, auf welche?

Nein.

Fragenkreis 4:

Risikofriherkennungssystem

a. Hat die Geschafts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Frihwarnsignale definiert und
MafRnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgeféahrdende Risiken rechtzeitig erkannt wer-
den kdnnen?

Die Geschéftsfuhrung ist Uber die Vermdgens-, Ertrags- und Finanzlage detailliert informiert
und kann jederzeit eingreifen. Die Aufsichtsgremien werden regelmafiig informiert.

b. Reichen diese Mallnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiillen? Haben sich
Anhaltspunkte ergeben, dass die Malinahmen nicht durchgeflihrt werden?

Die getroffenen Mallnahmen reichen aus. Es gibt keine Anhaltspunkte, dass die Mal-
nahmen nicht durchgefihrt werden.

c. Sind diese MalRhahmen ausreichend dokumentiert?

Die MaRnahmen sind ausreichend dokumentiert.

d. Werden die Frihwarnsignale und Mallnahmen kontinuierlich und systematisch mit dem ak-
tuellen Geschaftsumfeld sowie mit den Geschéaftsprozessen und Funktionen abgestimmt
und angepasst?

Gegebenenfalls ja.
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Erscheint es aufgrund der Grolie, der Rechtsform oder der Branche des Unternehmens not-
wendig, Uber die Beantwortung der genannten Fragen hinaus auf ergdnzende Sachverhalte
einzugehen, und falls ja, auf welche?

Nein.

Fragenkreis 5

Finanzinstrumente, andere Termingeschafte, Optionen und Derivate

a.

Hat die Geschéafts-/Konzernleitung den Geschaftsumfang zum Einsatz von Finanzinstru-
menten sowie von anderen Termingeschaften, Optionen und Derivaten schriftlich festge-
legt? Dazu gehort:

o Welche Produkte/Instrumente dirfen eingesetzt werden?

o Mit welchen Partnern dirfen die Produkte/Instrumente bis zu welchen Betragen einge-
setzt werden?

o Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in welchem Umfang
durfen offene Posten entstehen?

¢ Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z.B. ob bestimmte Strategien ausschlieBlich zu-
I&ssig sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefihrt werden dirfen (z.B. antizipati-
ves Hedging)?

Es werden lediglich Finanzierungsdarlehen in Anspruch genommen.

Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kreditkonditionen
und zur Risikobegrenzung?

Nicht relevant.

Hat die Geschafts-/Konzernleitung ein dem Geschaftsumfang entsprechendes Instrumen-
tarium zur Verfligung gestellt insbesondere in Bezug auf

Erfassung der Geschéfte

Beurteilung der Geschéafte zum Zweck der Risikoanalyse
Bewertung der Geschafte zum Zweck der Rechnungslegung
Kontrolle der Geschéafte?

Nicht relevant.

Gibt es eine Erfolgskontrolle fir nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende Derivat-
geschafte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung gezogen?

Nicht relevant.
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Hat die Geschafts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

Nicht relevant.

Ist die unterjahrige Unterrichtung der Geschafts-/Konzernleitung im Hinblick auf die offenen
Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen geregelt?

Nicht relevant.

Erscheint es aufgrund der Grolie, der Rechtsform oder der Branche des Unternehmens not-
wendig, Uber die Beantwortung der genannten Fragen hinaus auf ergdnzende Sachverhalte
einzugehen, und falls ja, auf welche?

Nein.

Fragenkreis 6

Interne Revision

a.

Gibt es eine den Bedirfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende Interne Revi-
sion/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstandige Stelle oder wird diese Funktion
durch eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Eine interne Revision als eigenstandige Stelle besteht aufgrund der UnternehmensgrofBe
nicht. Ubergeordnetes Kontrollorgan ist der Aufsichtsrat als Organ der Gesellschafterin.

Wie ist die Anbindung der Internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/Konzern?
Besteht bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Nicht anwendbar.

Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der Internen Revision / Konzern-
revision im Geschaftsjahr? Wurde auch geprift, ob wesentlich miteinander unvereinbare
Funktionen (z.B. Trennung von Anweisung und Vollzug) organisatorisch getrennt sind?
Wann hat die Interne Revision das letzte Mal Gber Korruptionspravention berichtet? Liegen
hierliber schriftliche Revisionsberichte vor?

Nicht anwendbar.

Hat die Interne Revision ihre Prifungsschwerpunkte mit dem Abschlussprifer abgestimmt?

Nicht anwendbar.
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e. Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mangel aufgedeckt und um wel-
che handelt es sich?

Nicht anwendbar.

f.  Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der Internen Re-
vision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Revision / Konzernrevision
die Umsetzung ihrer Empfehlungen?

Nicht anwendbar.

g. Erscheint es aufgrund der GroRRe, der Rechtsform oder der Branche des Unternehmens not-
wendig, Uber die Beantwortung der genannten Fragen hinaus auf ergdnzende Sachverhalte
einzugehen, und falls ja, auf welche?

Nein.

OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfilhrungstatigkeit

Fragenkreis 7

Ubereinstimmung der Rechtsgeschafte und Malnahmen mit Gesetz, Satzung, Geschaftsordnung,
Geschaftsanweisung und bindenden Beschlissen des Uberwachungsorgans

a. Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwachungs-
organs zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschaften und MalRnahmen nicht eingeholt wor-
den ist?

Nein, es sind keine Vorfalle bekannt.

b. Wurde vor der Kreditgewahrung an Mitglieder der Geschaftsleitung oder des Uberwa-
chungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Nicht relevant.

c. Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbedirftiger MaRnahmen
ahnliche, aber nicht als zustimmungsbedirftig behandelte MalRhahmen vorgenommen wor-
den sind (z.B. Zerlegung in TeilmaRnahmen)?

Nein. Es haben sich keine Anhaltspunkte ergeben.
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d. Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschafte und Ma3nahmen nicht mit Gesetz,
Satzung, Geschaftsordnung, Geschaftsanweisung und bindenden Beschlissen des Uber-
wachungsorgans Ubereinstimmen?

Nein, derartige Anhaltspunkte haben sich im Rahmen der Prifung nicht ergeben.

e. Erscheint es aufgrund der Gro3e, der Rechtsform oder der Branche des Unternehmens not-
wendig, Uber die Beantwortung der genannten Fragen hinaus auf ergdnzende Sachverhalte
einzugehen, und falls ja, auf welche?

Nein.

Fragenkreis 8

Durchflihrung von Investitionen

a. Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen, immaterielle
Anlagewerte und Vorrate) angemessen geplant und vor Realisierung auf Rentabili-
tat/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepruft?

Ja, insbesondere Investitionen fur das Grundvermdgen. Die Investitionen erfolgen in Ab-
stimmung mit dem Aufsichtsrat.

b. Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preis-ermittlung
nicht ausreichend waren, um ein Urteil Uber die Angemessenheit des Preises zu ermdgli-
chen (z.B. bei Erwerb bzw. VerauRRerung von Grundstiicken oder Beteiligungen)?

Nein.

c. Werden Durchfuhrung, Budgetierung und Veranderungen von Investitionen laufend tber-
wacht und Abweichungen untersucht?

Die Uberwachung der Durchfiihrung, Budgetierung und méglicher Veranderungen von In-
vestitionen ist stets gegeben.

d. Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen ergeben?
Wenn ja, in welcher Héhe und aus welchen Griinden?

Es sind keine Tatsachen aufgefallen, die erkennen lassen, dass sich bei abgeschlossenen
Investitionen Uberschreitungen ergeben.

e. Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrage nach Aus-
schopfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Wahrend unserer Prifung sind keine Tatsachen aufgefallen, dass Leasing- oder ver-
gleichbare Vertrage nach Ausschopfung der Kreditlinie abgeschlossen wurden.
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f.  Erscheint es aufgrund der Grof3e, der Rechtsform oder der Branche des Unternehmens not-
wendig, Uber die Beantwortung der genannten Fragen hinaus auf ergdnzende Sachverhalte
einzugehen, und falls ja, auf welche?

Nein.

Fragenkreis 9
Vergaberegelungen

a. Haben sich Anhaltspunkte fir eindeutige Verstofle gegen Vergaberegelungen (z.B. VOB,
VOL, VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Verstole sind nicht bekannt geworden.

b. Werden fir Geschéafte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenzangebote
(z.B. auch fur Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Soweit dies notwendig und sinnvoll ist, ja.

c. Erscheint es aufgrund der GréRe, der Rechtsform oder der Branche des Unternehmens not-
wendig, Uber die Beantwortung der genannten Fragen hinaus auf ergdnzende Sachverhalte
einzugehen, und falls ja, auf welche?

Nein.

Fragenkreis 10

Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a. Wird dem Uberwachungsorgan regelmaBig Bericht erstattet?

Ja, im Kalenderjahr wurden 4 Aufsichtsratssitzungen abgehalten und in Niederschriften fest-
gehalten.

b. Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des Unter-
nehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzernbereiche?

Ja.
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c. Wurde das Uberwachungsorgan tiber wesentliche Vorgange angemessen und zeitnah un-
terrichtet? Liegen insbesondere ungewohnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgemaf ab-
gewickelte Geschaftsvorfalle sowie erkennbare Fehldispositionen oder wesentliche Unter-
lassungen vor und wurde hierliber berichtet?

Aufgrund der regelmaBigen Aufsichtsratssitzungen wurden die Uberwachungsorgane an-
gemessen und zeitnah Uber alle wesentlichen Vorgange informiert. Ungewohnliche, risiko-
reiche oder nicht ordnungsgemale Geschaftsvorfalle sind nicht feststellbar.

d. Zu welchen Themen hat die Geschafts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan auf des-
sen besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Nicht anwendbar.

e. Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z.B. nach § 90 AktG oder
unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fallen ausreichend war?

Es haben sich keine Anhaltspunkte ergeben.

f. Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart? Wur-
den Inhalt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uberwachungsorgan eroértert?

Ja.

g. Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschaftsleitung oder des Uberwachungs-
organs gemeldet wurden, ist dies unverziglich dem Uberwachungsorgan offengelegt wor-
den?

Nicht feststellbar.

h. Erscheint es aufgrund der Gro3e, der Rechtsform oder der Branche des Unternehmens not-
wendig, Uber die Beantwortung der genannten Fragen hinaus auf ergdnzende Sachverhalte
einzugehen, und falls ja, auf welche?

Nein.
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Fragenkatalog gem. § 53 HGrG

Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH

Vermogens- und Finanzlage

Fragenkreis 11

Ungewohnliche Bilanzposten und stille Reserven

a.

Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermogen?

Es besteht ausschlieRlich betriebsnotwendiges Vermdgen.

Sind Bestande auffallend hoch oder niedrig?

Nein.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermdgenslage durch im Vergleich zu den bi-
lanziellen Werten erheblich héhere oder niedrigere Verkehrswerte der Vermdégensgegen-
stande wesentlich beeinflusst wird?

Nein.

Erscheint es aufgrund der Grofie, der Rechtsform oder der Branche des Unternehmens not-
wendig, Uber die Beantwortung der genannten Fragen hinaus auf ergdnzende Sachverhalte
einzugehen, und falls ja, auf welche?

Nein.

Fragenkreis 12

Finanzierung

a.

Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen zu-
sammen? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen Investitionsver-
pflichtungen finanziert werden?

Die Gesellschaft hat zum 31.12.2021 eine Eigenkapitalquote von 56,5% (VJ: 50,4%). Ge-
gebenenfalls notwendige Investitionen kdnnen Uber Kreditinstitute finanziert werden.

Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der Kredit-
aufnahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Nicht anwendbar.
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In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Foérdermittel einschlieRlich Garantien der
offentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die damit verbunde-
nen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet wurden?

Das Unternehmen hat Zuschisse der offentlichen Hand erhalten. Anhaltspunkte fir die
Nichteinhaltung der damit verbundenen Verpflichtungen und Auflagen haben sich nicht er-
geben.

Erscheint es aufgrund der GroRRe, der Rechtsform oder der Branche des Unternehmens
notwendig, Uber die Beantwortung der genannten Fragen hinaus auf ergdnzende Sach-
verhalte einzugehen, und falls ja, auf welche?

Nein.

Fragenkreis 13

Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a.

Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapitalausstat-
tung?

Nein. Die Kapitalausstattung ist dem Geschaftsumfang angemessen.

Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschittungspolitik, Ricklagenbildung) mit der wirt-
schaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Der Jahresuberschuss wird mit dem Verlustvortrag verrechnet.

Erscheint es aufgrund der Grolie, der Rechtsform oder der Branche des Unternehmens not-
wendig, Uber die Beantwortung der genannten Fragen hinaus auf ergdnzende Sachverhalte
einzugehen, und falls ja, auf welche?

Nein.
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Wohnungsgesellschaft der Stadt Rheine mbH

Ertragslage

Fragenkreis 14

Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit

a.

Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Segmen-
ten/Konzernunternehmen zusammen?

Hierzu wird auf die Gewinn- und Verlustrechnung verwiesen. Das Betriebsergebnis wird na-
hezu ausschlieRlich aus der Hausbewirtschaftung eigener Objekte erzielt.

Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgangen gepragt?

Nein.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leistungsbezie-
hungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaftern eindeutig zu unange-
messenen Konditionen vorgenommen werden?

Nein.

Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Nicht relevant.

Erscheint es aufgrund der Grofie, der Rechtsform oder der Branche des Unternehmens not-
wendig, Uber die Beantwortung der genannten Fragen hinaus auf ergdnzende Sachverhalte
einzugehen, und falls ja, auf welche?

Nein.

Fragenkreis 15

Verlustbringende Geschafte und ihre Ursachen

a.

Gab es verlustbringende Geschafte, die fur die Vermdgens- und Ertragslage von Bedeutung
waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Siehe Fragenkreis 14b).

Wurden MaRRnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um welche Mal3-
nahmen handelt es sich?

Nicht relevant.
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c. Erscheint es aufgrund der GréRe, der Rechtsform oder der Branche des Unternehmens not-
wendig, Uber die Beantwortung der genannten Fragen hinaus auf ergdnzende Sachverhalte
einzugehen, und falls ja, auf welche?

Nein.

Fragenkreis 16

Ursachen des Jahresfehlbetrages und MalRnahmen zur Verbesserung der Ertragslage

a. Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?

Es liegt ein Jahreslberschuss vor.

b. Welche MalRnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage des Un-
ternehmens zu verbessern?

Nicht relevant.

c. Erscheint es aufgrund der Gro3e, der Rechtsform oder der Branche des Unternehmens not-
wendig, Uber die Beantwortung der genannten Fragen hinaus auf ergdnzende Sachverhalte
einzugehen, und falls ja, auf welche?

Nein.
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Anlage 7

Allgemeine Auftragsbedingungen
DWL GmbH Wirtschaftsprufungsgesellschaft
vom 1. Januar 2020

1.Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir Vertrage zwischen der DWL GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft (im Nachstehenden DWL genannt) und ihren
Auftraggebern Uber Priifungen, Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonstige Auftrage, soweit nicht etwas anderes aus-
dricklich schriftlich vereinbart oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kdnnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen DWL und dem Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdriicklich vereinbart ist oder sich aus
zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten gegeniiber.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsétzen ordnungsge-
maRer Berufsaustibung ausgefiihrt. DWL Gbernimmt im Zusammenhang mit ihren Leistungen keine Aufgaben der Geschéftsfiihrung. DWL ist fir die
Nutzung oder Umsetzung der Ergebnisse ihrer Leistungen nicht verantwortlich. DWL ist berechtigt, sich zur Durchfiihrung des Auftrags sachverstandiger
Personen zu bedienen.

(2) Die Beriicksichtigung auslandischen Rechts bedarf — auRer bei betriebswirtschaftlichen Priifungen — der ausdricklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieBenden beruflichen AuRerung, so ist DWL nicht verpflichtet, den Auftraggeber auf An-
derungen oder sich daraus ergebende Folgerungen hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat daflir zu sorgen, dass DWL alle fiir die Ausfiihrungen des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informationen rechtzeitig
Ubermittelt werden und ihr von allen Vorgangen und Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausfiihrung des Auftrags von Bedeutung sein kon-
nen. Dies gilt auch fir die Unterlagen und weiteren Informationen, Vorgange und Umstande, die erst wahrend der Tatigkeit von DWL bekannt werden.
Der Auftraggeber wird DWL geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlagen von DWL hat der Auftraggeber die Vollstéandigkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der gegebenen Aus-
kinfte und Erklarungen in einer von DWL formulierten schriftlichen Erklarung zu bestéatigen.

4. Sicherung der Unabhangigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit der Mitarbeiter Von DWL gefahrdet. Dies gilt fir die Dauer des Auftragsverhaltnisses
insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder Ubernahme von Organfunktionen und fiir Angebote, Auftrége auf eigene Rechnung zu (ibernehmen.

(2) Sollte die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhangigkeit von DWL, die der mit ihr verbundenen Unternehmen, ihrer Netzwerkunternehmen oder solcher
mit ihr assoziierten Unternehmen, auf die die Unabhangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf DWL, in anderen Auftragsver-
haltnissen beeintrachtigen, ist DWL zur auRerordentlichen Kiindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit DWL Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung maftigebend. Ent-
wiirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern nicht anders vereinbart, sind mindliche Erklarungen und Auskiinfte von DWL nur dann ver-
bindlich, wenn sie schriftlich bestéatigt werden. Erklarungen und Auskiinfte von DWL auerhalb des erteilten Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuRerung

(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen von DWL (Arbeitsergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in der Endfassung)
oder die Information Uber das Tatigwerden von DWL fiir den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustimmung von DWL, es sei denn,
der Auftraggeber ist zur Weitergabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behoérdlichen Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen von DWL und die Information {iber das Tatigwerden von DWL fiir den Auftraggeber zu Werbezwecken durch
den Auftraggeber sind unzuldssig.

7. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiillung durch DWL. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unberechtigter Verweige-
rung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der Nacherfiillung kann er die Vergiitung mindern oder vom Vertrag zurticktreten; ist der Auftrag nicht von ei-
nem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zurlicktreten, wenn die erbrachte Leistung wegen
Fehlschlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der Nacherfiillung fiir ihn ohne Interesse ist. Soweit dariiber hinaus Schadensersatz-
anspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln muss vom Auftraggeber unverziiglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1 die nicht
auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und formelle Mangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und dgl.) von
DWL enthalten sind, kénnen jederzeit von DWL auch Dritten gegeniber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die geeignet sind, in der beruflichen AuRe-
rung von DWL enthaltene Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen DWL, die AuRerung auch Dritten gegeniiber zuriickzunehmen. In den vorgenannten
Fallen ist der Auftraggeber von DWL tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) DWL ist nach MaRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB, § 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, (iber Tatsachen und Umstande, die DWL bei seiner Be-
rufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber sie von dieser Schweigepflicht entbindet.
(2) DWL wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz beachten.

9. Haftung

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen von DWL, insbesondere Priifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haftungsbeschrankun-
gen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des § 323 Abs. 2 HGB.
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(1) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung findet noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist die Haftung
von DWL fiir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnahme von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit, sowie von Scha-
den, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §1 ProdHaftG begriinden, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Schadensfall gemaR § 54a Abs. 1
Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt.

(2) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhaltnis mit dem Auftraggeber stehen DWL auch gegenlber Dritten zu.

(3) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit DWL bestehenden Vertragsverhaltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtverletzung von DWL her, gilt
der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag fiir die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.

(4) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch bezliglich eines aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens gege-
ben. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflichtverletzung ohne Riicksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren aufei-
nanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als ein-
heitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten miteinander in rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In diesem
Fall kann DWL nur bis zur H6he von 5 Mio. € in Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Fiinffache der Mindestversicherungssumme gilt
nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflichtpriifungen.

(5) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs Monaten nach der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben wird
und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht fir Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zuriickzufiihren
sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kérper oder Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu machen, bleibt unberihrt.

10. Ergdnzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrage

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch DWL gepriiften und mit einem Bestétigungsvermerk versehenen Abschluss oder Lagebericht, darf er
diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.

(2) Hat der DWL einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein Hinweis auf die durch DWL durchgefiihrte Priifung im Lagebericht oder an anderer fiir die
Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schriftlicher Einwilligung von DWL und mit dem von ihm genehmigten Wortlaut zulssig.

(3) Widerruft DWL den Bestatigungsvermerk, so darf der Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber den Bestatigungsver-
merk bereits verwendet, so hat er auf Verlagen von DWL den Widerruf bekanntzugeben.

(4) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen. Weitere Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergdnzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) DWL ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerlichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber genannten Tatsa-
chen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstéandig zugrunde zu legen; dies gilt auch fiir Buchfiihrungsauftréage. Er hat jedoch den Auftragge-
ber auf von ihr festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass DWL hierzu ausdriicklich den Auf-
trag Gbernommen hat. In diesem Fall hat der Auftraggeber DWL alle flir die Wahrung von Fristen wesentlichen Unterlagen, insbesondere Steuerbeschei-
de, so rechtzeitig vorzulegen, dass DWL eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftlichen Vereinbarung umfasst die laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkeiten:

a)  Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fiir die Einkommensteuer, Kérperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermdgensteuererklarun-
gen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahresabschliisse und sonstiger fiir die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b)  Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

c)  Verhandlungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d)  Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e)  Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der unter a) genannten Steuern.

DWL beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die wesentliche veréffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt DWL fir die laufende Steuerberatung ein Pauschalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die unter Abs. 3 Buchst. d)
und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu honorieren.

(5) Sofern DWL auch Steuerberater ist und die Steuerberatervergiitungsverordnung fiir die Bemessung der Vergltung anzuwenden ist, kann eine héhere
oder niedrigere als die gesetzliche Vergiitung in Textform vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérperschaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermdgensteuer sowie al-
ler Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fiir
a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,
b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Finanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,
c) die beratende und gutachterliche Tatigkeit im Zusammenhang mit Umwandlungen, Kapitalerhéhung und —herabsetzung, Sanierung, Eintritt und

Ausscheiden eines Gesellschafters, BetriebsverduRerung, Liquidation und dergleichen und

d) die Unterstlitzung bei der Erfiillung von Anzeige- und Dokumentationspflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklérung als zusatzliche Tatigkeit ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung etwaiger

besonderer buchmaRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Verglinstigungen wahrgenommen
worden sind. Eine Gewahr fiir die vollstdndige Erfassung der Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht ibernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen DWL und dem Auftraggeber kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation per E-Mail nicht
wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie etwa die Verschliisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber DWL entsprechend in Text-
form informieren.

13. Vergiitung

(1) DWL hat neben ihrer Gebiihren- und Honorarforderung Anspruch auf Erstattung ihrer Auslagen. Die Umsatzsteuer in gesetzlicher H6he wird zusatzlich
berechnet. DWL kann angemessene Vorschiisse auf Vergiitung und Auslagenersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Be-
friedigung ihrer Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen Forderungen von DWL auf Vergiitung oder Auslagenersatz nur mit unbestrittenen
oder rechtskréftig festgestellten Forderungen zuléssig.

14. Streitschlichtungen

DWL ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeilegungsgesetzes
teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden Anspriiche gilt nur deutsches Recht.
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