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1 Planungsanlass und -ziel

Im Siiden des Stadtgebiets von Rheine soll auf dem Geldnde der ehemaligen Damloup-
Kaserne ein urbanes Wohngebiet entstehen, das neben der Mobilisierung von innerstadti-
schen Flachen zur Schaffung von Wohnbauland allgemein auch dem steigenden Bedarf an
unterschiedlichen Wohnformen Rechnung tragt. Das Verfligbarmachen dieser Flachen stellt
auch fiir den Stadtteil Dorenkamp eine groRe Chance zur Weiterentwicklung dar. Der Drei-
klang aus variierenden Gebaudetypologien, einem attraktiven, zentralen Park und einem in-
novativen Mobilitdtskonzept soll eine stadtebauliche Liicke schlieBen und den Stadtteil Do-
renkamp mit dem nahegelegenen Naherholungsgebiet um den Waldhigel verbinden.

Das ca. 10 ha grofRe Kasernengelande befindet sich seit Anfang 2022 im Besitz der Stadt
Rheine, von den verbliebenen lberwiegend 3-geschossigen Bestandsgebauden an der Mit-
telstralle werden zwei Gebdude bis voraussichtlich Ende 2022 vom Regierungsbezirk Mins-
ter als Flichtlingsunterkunft genutzt. Die Stadt Rheine hat sich im Jahre 2018 fiir die Aus-
Ubung der Erstzugriffsregelung ausgesprochen. Der gro3te Teil des Areals ist unbebaut und
wird zzt. als Griinland genutzt.

Die Planung orientiert sich dabei an den allgemeinen Grundsétzen:

¢ nachhaltige stadtebauliche Entwicklung

e dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung
e Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt

e Schutz und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen

Aufgrund seiner zentralen Lage im Stadtgebiet und den umliegenden Siedlungs- und Griin-
strukturen bietet das ehemalige Kasernenareal ein hohes innerstadtisches Potential fir ei-
ne zukunftsweisende Quartiersentwicklung mit dem Schwerpunkt Wohnen. Vor allem gilt
es, das Potenzial einer zukunftsfahigen Wohnungsbauentwicklung auf dieser Flache ada-
quat auszunutzen. Wesentlich dabei ist es, ein angemessenes und ausgewogenes Verhalt-
nis von 6ffentlichen und privaten Freiraumen zur baulichen Dichte bzw. Einwohnerdichte zu
erreichen.

Ziel ist die Entwicklung eines eigenstandigen Profils des Europa — Viertels am Waldhiigel in
Abgrenzung zu anderen Standorten in Rheine. Es sollen vielfaltige Angebote fiir unter-
schiedliche Nutzergruppen (Wohnen in Eigentum und Miete, frei finanzierter und geforderter
Wohnraum, individuelle Wohnformen und Geschosswohnen, Angebote fiir Genossenschaf-
ten oder Baugruppen, innovative Konzepte wie z.B. Mehrgenerationenwohnen) vorgesehen
werden. Neben dem Wohnen ist die Integration einer KiTa und einiger besonderer Wohn-
formen geplant.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 350 Kennwort: ,Europa - Viertel am Waldhigel”
hat das Ziel, den Siedlungsbereich von Dorenkamp zu erweitern und neues Wohnbauland
auszuweisen.
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Aus diesem Grund und fiir eine nachhaltige, geordnete stadtebauliche Entwicklung ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Dieser ist gemall den Vorgaben des Baugesetzbuches in einem 2-stufigen Bebauungsplan-
verfahrens aufzustellen.

2 Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB von der Gemeinde in eigener Verantwor-
tung aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss fiir die Entwicklung des Baugebietes ,Europa -
Viertel am Waldhiigel” und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 17. Méarz
2021 vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz, der Stadt Rheine be-
schlossen. Im Bebauungsplanverfahren, welches im vorliegenden Fall im Normalverfahren
durchgefiihrt wird, sind gemaR § 3 und § 4 BauGB zwei Beteiligungsstufen vorgesehen (1.
Friihzeitige Beteiligung und 2. Offenlegung), mit denen eine angemessene Beteiligung, ei-
nerseits der Offentlichkeit sowie andererseits der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange sichergestellt wird. Im Rahmen der Beteiligung wird tiber die Planung infor-
miert und es wird Gelegenheit zur Erérterung, AuRerung und Stellungnahme gegeben.

Die friihzeitige Beteiligung wurde vom 10.05.2021 bis einschlie3lich 10.06.2021 durchge-
fuhrt.

3 Geltungsbereich/ Bestand

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:
im Norden: durch die Mittelstral3e,

im Osten: durch die Catenhorner Strale,
im Siden: durch die BiihnertstraRe und dem Flurstiick 85,
im Westen: durch die Darbrookstralle.

Die Flurstiicke befinden sich in der Flur 107 der Gemarkung Rheine Stadt.
Der rdumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan bzw. Bebauungsplan geometrisch
eindeutig festgelegt.
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4  Planungsrechtliche Ausgangssituation
4.1 Landes- und Regionalplanung

Auf Ebene des Regionalplanes Miinsterland der Bezirksregierung Miinster liegen die fir eine
Uberplanung vorgesehenen Flachen im Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB). Insofern wird ge-
mal § 1 Abs. 4 BauGB dem Anpassungsgebot an die Ziele der Raumordnung Rechnung getra-
gen.

; '«, v

Abb. 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan Miinsterland

4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Rheine stellt den Geltungsbereich derzeit als Flache fiir
den Gemeinbedarf (mit Zweckbestimmung: ,Militar”) dar.

Einen Bebauungsplan gibt es nicht. Planungsrechtlich beurteilen sich die Flachen daher -
obschon im Siedlungszusammenhang integriert gelegen — allein aufgrund ihrer GroRRe wei-
testgehend als sog. ,AulRenbereich”, in dem neue Bauvorhaben auf Grundlage des §35
BauGB zu beurteilen waren. Eine Entwicklung als Wohnbaugebiet gemal der vorgeschlage-
nen Konzeption erfordert daher eine Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes. Es ist beabsichtigt, die Verfahren parallel durchzufiihren, so
dass dem Entwicklungsgebot gemal § 8 Abs. 3 BauGB gefolgt wird.

e &
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| e

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Rheine
(Stand Dezember 2020)
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4.3 Bebauungsplan
Ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht fiir das Plangebiet nicht.

Im Norden grenzt der seit dem 19.11.1986 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 222, Kenn-
wort: ,Kleingartenanlage Dorenkamp” an.

Im Osten grenzen unmittelbar die folgenden Bebauungsplane an:

Nr. 241 A und 241 B, Kennwort: ,Marchenviertel Teil A und Teil B, rechtskraftig seit
27.02.1991,

Im Stiden grenzt der seit 06.04.2018 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 343, Kennwort: ,Kita
BlhnertstralRe®, an.

4.4 Sonstige Planungen

Wohnraumversorgungskonzept

In dem Wohnraumversorgungskonzept der Stadt Rheine ist die Schaffung von insgesamt
2.180 Wohneinheiten bis zum Jahr 2025 vorgesehen. Konkret werden folgende Aussagen
fiir den Geltungsbereich des Plangebietes getroffen:

+ES gibt viele Fldchenreserven, hier ist insbesondere die Damloup-Kaserne zu nennen. Die
hier angedachte hohe Verdichtung sollte aufgrund der Nahe zur Innenstadt, zu sozialer Inf-
rastruktur und aufgrund der stéddtebaulichen Umgebung prioritér weiterverfolgt werden. Es
sollte aus denselben Griinden ein groBer Anteil an geforderten kleinen (und einigen grof3en)
Mietwohnungen vorgesehen werden, auch wenn der Bezirk aktuell schon viele geforderte
Wohnungen aufweist.”  (WRVK der Stadt Rheine, S. 76)

Das Quartier ermaoglicht es, neuen und modernen Standards entsprechende Wohnangebote
verschiedener Art zu schaffen, befindet sich im Einklang mit dem Wohnraumversorgungs-
konzept der Stadt Rheine und kann auf dieser Grundlage vielfaltige Nachfragen bedarfsge-
recht bedienen.
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Masterplan Grin

Die Vorliegende Planung ist abgestimmt auf die Inhalte und Darstellung des Masterplanes

Grun aus dem Jahr 2019.

1. Erstellung eines freiraumplanerischer Entwurfs in Abstimmung mit stadtebaulichen Pla-
nungen

2. Auf angrenzenden Flachen soll in partizipativer Arbeit mit Birgern Losungen gefunden
werden, die Aufenthaltsqualitdt zu erhéhen und barrierefreie Freiraumverbindungen so-
wohl nach Norden (in Richtung Kleingartenanlage und Kirmesplatz) und nach Siiden in
die freie Landschaft (in Richtung Naturschutzgebiet Waldhiigel iber das Waldchen an
der BiihnertstralBe), aber auch nach Westen zum Schulzentrum und Osten zu den an-
grenzenden Wohngebieten zu schaffen und starken.

3. Dazu ist Ausstattung in Form von attraktivem und flexiblem Mobiliar und ausreichender
Beleuchtung notwendig.

Der Masterplan stellt den Planbereich als Potentialflache fir eine Freiraumverbindung dar.
»,Im Verbund mit der angrenzenden Kleingartenanlage Dorenkamp, weiteren kleineren Griin-
und Freifldchen besteht hier das Potenzial eine trittsteinartige Freiraumverbindung vom
Stadftteil Dorenkamp zum Naturschutz- und Naherholungsgebiet Waldhiigel zu schaffen, die
gleichwertig mit den anderen Fingern eine Verkniipfung zwischen dem Stadtgebiet und dem
Umland bieten konnte.” (Masterplan Griin der Stadt Rheine, S. 21)

Durch die groBraumige Freiraumvernetzung durch die Parkanlage die die Kleingartenanlage
im Norden mit dem Waldhiigel im Siiden verbindet, wurden die MalRnahmen des Masterpla-

nes umgesetzt.

Sozialbericht der Stadt Rheine 2022

Zusammenfassung Stadtteil Dorenkam

Beviolkerungsstruktur und Bevilkerungsentwicklung im Dorenkamp

Im Stadtteil Dorenkamp ist die Bevélkerungsdichte (Einwohner(innen) pro km?) im Vergleich
zur Gesamtstadt Rheine eher hoch bis sehr hoch. Sie liegt in Rheine insgesamt bei 552
Einwohner(innen) pro km?, in Dorenkamp-Nord bei 4074 Einwohner(innen) pro km?, in Do-
renkamp-Siid bei 2600 Einwohner(innen) pro km?2.

12,2 Prozent der Einwohner(innen) in Rheine leben im Stadtteil Dorenkamp.

Die Altersstruktur im Dorenkamp ahnelt der durchschnittlichen Altersstruktur in Rheine: Der
Jugendquotient liegt bei 31 (Dorenkamp-Siid) bzw. 29 (Dorenkamp-Nord) und der Altenquo-
tient liegt bei 37 (Dorenkamp-Nord) bzw. 34 (Dorenkamp-Siid).

Der Anteil der unter 18-Jahrigen in Prozent aller Personen im Stadtteil im Dorenkamp liegt
bei 17 (Sud) bzw. 16 (Nord) Prozent und damit nahe am Durchschnitt der Gesamtstadt
Rheine von 17,4 Prozent.

Die Bevolkerungszugewinne seit 2012 sind fiir Dorenkamp-Sid mit 11 Prozent und fiir Do-
renkamp-Nord mit 10 Prozent deutlich iber dem Durchschnitt von 4,5 Prozent fiir Rheine
insgesamt.
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Wie in Rheine insgesamt so gibt es auch im Dorenkamp mehr Zu- und Wegzlige als Gebur-
ten und Sterbefélle. So gibt es im Jahr 2021 etwa 600 Wegziige bei etwa 950 Zuziigen und
nur etwa jeweils 55 Sterbefalle und Geburten in Dorenkamp-Sid. In Dorenkamp-Nord gibt es
2021 etwa jeweils 500 Wegziige und Zuziige und nur etwa 40 Sterbeféalle und 50 Geburten.

Arbeit und Arbeitslosigkeit im Dorenkamp

Wahrend der Dorenkamp-Nord mit 62 Prozent sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
dem Durchschnitt der Stadt Rheine entspricht, hat der Dorenkamp-Sid mit nur 56 Prozent
den niedrigsten Anteil an sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in Rheine.

Auch in der Betrachtung nach Geschlecht entspricht Dorenkamp-Nord nahezu dem Durch-
schnitt der Stadt, wahrend Dorenkamp-Sid jeweils mit 59 Prozent sozialversicherungs-
pflichtigen, mannlichen Beschaftigten und mit 49 Prozent sozialversicherungspflichtigen,
weiblichen Beschaftigten die niedrigsten Anteile vorweist.

Die Anteile der geringfligig Beschaftigten sind fiir Dorenkamp-Nord und -Siid nahe bei dem
Anteil der Stadt Rheine insgesamt mit 15,8 Prozent.

Die Arbeitslosigkeit im Dorenkamp ist im Vergleich zu Rheine deutlich erhoht. Im Doren-
kamp-Sud betragt die Arbeitslosigkeit in Prozent aller zwischen 15 und 65 Jahren 6,9 Pro-
zent und im Dorenkamp-Nord 5,9 Prozent, wahrend der Durchschnitt der Stadt Rheine bei
4,3 Prozent liegt.

Damit rangiert Dorenkamp-Siid beim Thema Arbeitslosigkeit auf den vordersten Rangen.
Dies zeigt sich auch bei der Frage der Jugendarbeitslosigkeit, d.h. der Anteil der Arbeitslo-
sen zwischen 15-25 Jahren. Wahrend in den meisten Stadtteilen die Fallzahlen fir eine Ana-
lyse zu gering sind, weisen Dorenkamp-Nord und -Siid eine Jugendarbeitslosigkeit von 3,5
bzw. 3,0 Prozent aus.

Armut in Rheine

Der Anteil der SGB lI-Leistungsberechtigten ist in Dorenkamp-Siid und -Nord jeweils deutlich
tiber dem Durchschnitt von 9 Prozent in Rheine. Mit 18 Prozent SGB II-
Leistungsberechtigten ist Dorenkamp-Siid im stadtweiten Vergleich auf Platz 1 und Doren-
kamp-Nord mit 14 Prozent auf Platz 4 von 24 Stadtteilen.

Ebenso fiihrend ist der Dorenkamp-Siid mit einem Anteil von 12 Prozent Personen, die in
Bedarfsgemeinschaften leben. Dorenkamp-Nord erreicht 10 Prozent, wahrend der Mittel-
wert nur 6 Prozent betragt.

Im Dorenkamp leben im Vergleich sehr viele Kinder unter 18 Jahren in Bedarfsgemeinschaf-
ten (im Vergleich zu allen unter 18 Jahren im Stadtteil). Wahrend der gesamtstadtische
Durchschnitt fiir Rheine 13 Prozent betrégt, sind es im Dorenkamp 23 (Nord) bzw. 22 (Siid)
Prozent.

Hingegen bewegt sich der Anteil der Alleinerziehenden in Bedarfsgemeinschaften im Do-
renkamp naher am Mittelwert von Rheine. Im Dorenkamp-Nord leben 12 Prozent und im Do-
renkamp-Sud leben 11 Prozent, bei einem gesamtstadtischen Wert von 12 Prozent.

Die Grundsicherung im Alter wird von 9,1 Prozent (Nord) bzw. 8,6 Prozent (Siid) der Men-
schen (ber 65 Jahren im Dorenkamp in Anspruch genommen. Mit diesem Anteil liegt der
Dorenkamp auf Platz 1, wahrend in Rheine insgesamt nur 4,1 Prozent aller Menschen (iber
65 Jahren die Grundsicherung im Alter in Anspruch nehmen.
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Zusammengefasst  zeigen die  Sozialindikatoren  Arbeitslosigkeit, SGB  II-
Leistungsberechtigte, Personen in Bedarfsgemeinschaften und Anteil der sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigten, dass der Dorenkamp durchgéngig eher unerwiinscht hohe
bzw. niedrige Werte aufweist.

Um den durchgéngigen eher unerwiinschten hohen bzw. niedrigen Werten entgegenzuwir-
ken, werden vielfaltige Angebote fiir unterschiedliche Nutzergruppen (Wohnen in Eigentum
und Miete, frei finanzierter und geforderter Wohnraum, individuelle Wohnformen und Ge-
schosswohnen, Angebote fiir Genossenschaften oder Baugruppen, innovative Konzepte wie
z.B. Mehrgenerationenwohnen) vorgesehen. Neben dem Wohnen ist die Integration einer
KiTa und einiger besonderer Wohnformen geplant. Die Hofe zwischen den Wohnhéausern
erweitern die Privatgarten und ermdoglichen es, trotz einer hoheren Dichte, im Griinen zu
wohnen. Die verschiedenen Hofe sind durch ein zusammenhangendes Wegesystem mit ei-
nander verbunden und ermaoglichen einen regen Austausch zwischen den Nachbarn. Durch
das Nebeneinander unterschiedlicher Gebaudetypologien entsteht ein diverses Quartier be-
stehend aus verschiedenen gesellschaftlichen Gruppen.

5 Stadtebauliches Planungsziel/ Innenentwicklung

Die vorhandenen weitldufigen Freiflachen und der hochwertige Baumbestand wurden wei-
tes gehenden berticksichtigt. In Anlehnung an die vorhandenen Kasernengebaude entwi-
ckeln sich, in einem robusten Freiraumgerist, flexibel nutzbare Baufelder mit groRziigigen
Hofstrukturen, die vielfaltige Bautypologien aufnehmen konnen. Um sich diese (ippigen
freien Flachen fir die allgemeine Nutzung zu erhalten, erscheint es angemessen, die an-
grenzenden Flachen dichter als haufig in Rheine Ublich zu bebauen. Die Hohenentwicklung
der neuen Gebdude reagiert auf das stadtebauliche Umfeld und erweitert die Typologien
Rheines. Dabei entwickelt sich die Bebauung von 2-geschossigen kleinteiligeren Strukturen
im Sudwesten bis zu 3-4-geschossigem Wohnungsbau zur stadtebaulichen Fassung der
Parkanlage.

Ziel ist die Entwicklung eines eigenstandigen Profils des Europaviertels am Waldhiigel in
Abgrenzung zu anderen Standorten in Rheine. Es werden vielfaltige Angebote fir unter-
schiedliche Nutzergruppen (Wohnen in Eigentum und Miete, frei finanzierter und geforderter
Wohnraum, individuelle Wohnformen und Geschosswohnen, Angebote fiir Genossenschaf-
ten oder Baugruppen, innovative Konzepte wie z.B. Mehrgenerationenwohnen) vorgesehen.
Neben dem Wohnen ist die Integration einer KiTa und einiger besonderer Wohnformen ge-
plant. Die Hofe zwischen den Wohnh&usern erweitern die Privatgarten und erméglichen es,
trotz einer hoheren Dichte, im Griinen zu wohnen. Die verschiedenen Hofe sind durch ein
zusammenhangendes Wegesystem mit einander verbunden und ermdglichen einen regen
Austausch zwischen den Nachbarn. Durch das Nebeneinander unterschiedlicher Gebaude-
typologien entsteht ein diverses Quartier bestehend aus verschiedenen gesellschaftlichen
Gruppen.

Im Bebauungsplan steht die groRraumige Freiraumvernetzung durch die Parkanlage im
Vordergrund. Ein zentraler Freiraum verbindet die Kleingartenanlage im Norden mit dem
Waldhiigel im Stiden. Neue Wegeverbindungen in Nord-Siid und Ost-West-Richtung sorgen
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fir eine ideale Anbindung fiir FuBganger und Radfahrer. Eine Vielzahl von kleineren Gassen
verkniipft das neue Quartier mit den umliegenden Nachbarschaften sowie dem Schulkom-
plex im Westen. Die vielfaltige Form des Parks mit Verdichtungen und Aufweitungen ermég-
licht die Ausbildung unterschiedlicher Abschnitte mit den eigenstandigen Themen Wald-
park, Spielpark und Wasserpark. Zudem bietet er durch seine Gré3e die Mdglichkeit, ein ho-
hes Mal} an Biodiversitat zu schaffen und dient als Trittsteinbiotop der Verbindung weiterer
Griinrdume Rheines. So wird er zum Naherholungsgebiet; nicht nur fiir die neuen Bewohner
des Quartiers, sondern auch fiir die angrenzenden Nachbarquartiere. Durch Strallenbdume,
Beete, Retentionsflachen, Griinfassaden und -dacher bekommen alle StraBenrdume einen
lebenswerten und griinen Charakter. Der malerische Altbaumbestand wird durch ausge-
wahlte Neupflanzungen erganzt und akzentuiert. Neben der Erholung erfiillt der Park noch
eine weitere Funktion, die in ihm verorteten Retentionsflachen ermdglichen es, Regenwas-
ser zu sammeln und kontrolliert abzugeben. Durch die Gestaltung dieser Retentionsflachen
wird aus einer notwendigen, technischen Anlage ein qualitativ hochwertiger Naturraum mit
Aufenthaltsqualitat.

Mit der Kleingartenanlage, dem Kirmesplatz und dem Naherholungsgebiet Waldhiigel sind
attraktive Freirdaume in der direkten Umgebung des Europaviertels zu finden. Die pragenden
Baumstrukturen bietet von Anfang an die Chance, die Neuentwicklung des Quartiers in ei-
nen gewachsenen Freiraum zu integrieren. Zusatzliche Baumsetzungen erganzen die vor-
handenen Baume zu einem vielféltigen Gesamtbild.

Das geplante Quartier soll Mobilitatseffizient erschlossen werden. Um dieses Ziel erreichen
zu koénnen und um das Quartier verkehrsarm gestalten zu kénnen, sind an drei Standorten
im Plangebiet Flachen fiir Quartiersgaragen geplant.

Die Standorte der Quartiersgaragen ohne feste Zuordnung der Stellplatze, befinden sich an
der Peripherie des Plangebietes im Norden an der Mittelstralle, im Osten an der Catenhor-
ner Stralle und im Siiden an der Biihnertstralie.

Dies bedeutet, dass innerhalb des Quartiers mit Ausnahmen von Stellplatzen fiir Menschen
mit Behinderungen kein ruhender Verkehr im Quartier entstehen wird.

Das Quartier wird Gber 7 geplante Anbindungen mit dem umliegenden Stralenverkehrsnetz
verknipft.

6 Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

6.1 Art der baulichen Nutzung

6.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Um dem Bedarf an neuen Wohnraum nachkommen zu kénnen wird fiir den Gberwiegenden
Bereich des Plangebietes ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Bis auf die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind alle gemaR § 4 (2) und (3) BauNVO allgemein und ausnahmsweise mogli-
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chen Nutzungen innerhalb des Plangebietes zulédssig. Der Ausschluss erfolgt, da diese Nut-
zungen z. T. andere Bauformen erfordern bzw. mit erheblichem Besucherverkehr verbunden
waren.

6.1.2 Urbanes Gebiet (MU)

Ziel dieser Planung ist, durch die Festsetzung eines Urbanen Gebiets in diesem Bereich der
Stadt Rheine eine zukunftsweisende Nutzungsmischung zu ermdglichen. GemaR § 6a (1)
BauNVO dienen Urbane Gebiete dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht we-
sentlich storen.

In dem als Urbanes Gebiet festgesetzten Bereichen sind ausschlieBlich die gemall § 6a
Abs. 2 Nr. 1-5 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen zul&dssig. Die nach § 6a Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen (Vergniigungsstétten,
Tankstellen).

Ausschluss von Nutzungen:
Die Nutzungen, die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kénnen,
werden kein Bestandteil des Bebauungsplans und sind somit nicht zuldssig. Dies sind:

Nr. 1 Vergnligungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Um-
fangs in Kerngebieten allgemein zulassig sind,
Nr. 2 Tankstellen.

Der Ausschluss von Vergniigungsstatten begriindet sich mit der stadtebaulichen Zielset-
zung, entstehende Nutzungskonflikte zu vermeiden und die Zweckbestimmung des Bauge-
biets zu wahren. Kriterien wie die nachtlichen Offnungszeiten von Vergniigungsstéatten und
der damit verbundene Verkehrslarm, sowie der Aufenthalt von Besuchern und Kunden kon-
nen zur Storung der Wohnfunktion fiihren. Um eine Entwicklung nicht wesentlich stérender
gewerblicher Nutzungen wie z.B. Geschafts- und Blironutzung oder Gastronomie zu star-
ken, soll einem vermehrten Eindringen solcher Nutzungen in das stadtebauliche Gefiige
entgegengewirkt werden.

Die Nutzung ,Tankstellen” wird ebenfalls kein Bestandteil des Bebauungsplans sein und ist
somit nicht zulassig. Begriindet dadurch, dass eine solche Nutzung ein erhohtes Verkehrs-
aufkommen und damit verbundenen Larm verursachen wiirde und einen hohen Flachenan-
spruch zu Lasten anderer angestrebter Nutzungen hétte, ist die Nutzung einer Tankstelle
nicht mit der angestrebten stadtebaulichen Nutzungs- und Baustruktur an diesem Standort
vereinbar.
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6.1.3 Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Quartiersgarage (SO)

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Quartiersgarage" dient insbesondere der Un-
terbringung der im Plangebiet notwendigen PKW-Stellplatze und zum Teil fiir Fahrradstell-
platze.

GemaRl § 11 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass im Sondergebiet "Quartiersgarage” nur
Parkhauser, die fir die Unterbringung von Stellplatzen notwendigen Nebenanlagen und die
fir den Betrieb der Parkhauser notwendigen Verwaltungseinheiten sowie Betriebe und An-
lagen fiir den Verleih von Car-Sharing-Fahrzeugen, von muskelbetriebenen Fahrzeugen und
von Elektrofahrzeugen in Form von z. B. Kraftfahrzeugen, Fahrradern oder Rollern inkl. Lad-
einfrastruktur sowie Paketstationen allgemein zulassig sind.

Ausnahmsweise sind untergeordnete nicht storende Gewerbebetriebe zulassig.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

6.2.1 Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ)

Fir das WA 1 - WA 4 wird eine GRZ von 0,6 als Obergrenze festgesetzt und darf durch die
GRZ Il nicht dberschritten werden.

Bei den urbanen Gebieten wird eine GRZ von 0,7 als Obergrenze festgesetzt und darf eben-
falls durch die GRZ Il nicht tiberschritten werden.

Die erforderlichen Stellplatze und Garagen mit ihren Zuwegungen sind in den den zuvor ge-
nannten Gebieten ausgeschlossen. Fiir die Unterbringung der notwendigen Stellplatze sind
die Quartiersgaragen vorgesehen.

Dies bedeutet, dass innerhalb des Quartiers mit Ausnahmen von Stellplatzen fiir Menschen
mit Behinderungen kein ruhender Verkehr im Quartier entstehen wird.

Von einer Festsetzung einer Geschossflachenzahl kann aufgrund der festgesetzten Anzahl
der Vollgeschosse und der Hohen abgesehen werden.

In den Gebieten WA 5 und WA 6 ist eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Diese Grund-
flachenzahl darf durch die Grundflachen der im § 19 Abs. 4 Nrn. 1 bis 3 BauNVO genannten
Anlagen gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO um bis zu 50 vom Hundert tberschritten wer-
den (GRZ 2 max 0,6). Dies entspricht der bereits vorhanden Bebauung.

6.2.2 Geschossigkeit und Baukorperhohe

Um der bestehenden umgebenden Bebauung Rechnung zu tragen wird das Plangebiet in
finf Bereiche WA 1- WA 6 gegliedert.

Im inneren Bereich des Plangebietes wird entlang des Griinzuges und der Planstralle, die
direkt die Mittelstralle im Norden mit der Bihnertstralle im Siiden verbindet, das WA 1 mit
einer moglichen vier geschossigen und geschlossenen Bebauung festgesetzt. Die maxima-
le Gebaudehohe betragt 13,50 m.
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Eine Abstufung der Geschossigkeit, hin zur bestehenden Bebauung bzw. zu den angrenzen
Stralen, auf drei Geschosse erfolgt durch das WA 2 und WA 3. Im WA 2 wird eine ge-
schlossene Bauweise festgesetzt und im WA 3 sind lediglich Hausgruppen in offener Bau-
weise zulassig jeweils mit einer maximalen Gebaudehdhe von 11,00 m.

Im Bereich der Biihnert Strale Ecke Catenhorner Strale wird um die vorhandene Bebauung
mit Einfamilienhdusern das WA 4 mit einer zwei geschossigen, offenen Bebauung festge-
setzt. Die Gebaudehdhe wird auf 9,00 m begrenzt.

Entlang der Darbrookstrale wird fiir die bestehende Bebauung mit dem WA 5 und WA 6 der
Bestand gesichert, indem die Gebdudehdhe auf maximal 11,00 m begrenzt und eine drei
geschossige, offene Bauweise festgesetzt wird.

6.3 Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflache

Fir die allgemeinen Wohngebiete WA 3-6 wird eine offene Bauweise gemall § 22 (2)
BauNVO festgesetzt. Es sind somit nur Gebdaude mit einer Lange von max. 50 m und mit
Abstand zur Grundstiicksgrenze maoglich.

Fir die allgemeinen Wohngebiete WA 1-2 und in den Urbanen Gebieten wird eine offene
Bauweise gemaR § 22 (3) BauNVO festgesetzt. Es sind somit nur Gebdude ohne seitlichen
Grenzabstand maoglich.

Im WA 1-2 sollen Mehrfamilienhduser in Form von Wohnblécken in geschlossener Bauwei-
se entstehen. Fir ein breiteres Angebot an Gebaudeformen sind im WA 3 Hausgruppen
(Townhauses) geplant. Angepasst an die vorhandenen Strukturen sind im WA 4 zweige-
schossige Mehrfamilienhduser in offener Bauweise zuldssig. Im Bereich entlang der
DarbrookstraBe WA 5 und WA 6 sind entsprechend der vorhandenen Bebauung weiterhin
Mehrfamilienhduser in offener Bauweise maglich.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baulinien und
Baugrenzen definiert.

Energieerzeugungs- und Verteileranlagen (z.B. Warmepumpenanlagen oder Anlagen fir die
Geothermie) sind auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Das gesamte Plangebiet wird nicht mit fossilen Brennstoffen versorgt und um eine Warme-
versorgung mit erneuerbarer Energie zu ermdoglichen und gleichzeitig die stadtebauliche
Gestaltung des Plangebietes beizubehalten ist die Aufstellung von Energieerzeugungs- und
Verteileranlagen auBerhalb der tiberbaubaren Flache notwendig.

Um einen kleinen Gestaltungsspielraum bei den festgesetzten Baulinien zu ermdglichen ist
ein Vor- und Zurlickspringen von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal zulassig. Ein Vor-
treten Uber die festgesetzte Baulinie ist dabei bis zu 1,0 m und ein Zurticktreten bis maximal
2,50 m zulassig
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Die Durchlasse zu den Gemeinschaftsanlagen in den Blocken WA 1 — 4 und MU sollen auch
als Verbindungen zu den anderen Quartiersbloken dienen. Das Mal} der Durchldsse betragt
9,0 — 10.0 m und sollte zwingend eingehalten werden. Im Einzelfall kann eine Verschiebung,
um bis zu 3,0 m ausnahmsweise zugelassen werden.

6.4 Ortliche Bauvorschriften/ Bauliche Gestaltung

Die ortliche Bauvorschrift wird gemal § 9 (4) BauGB als integrierte Gestaltungssatzung in
den Bebauungsplan aufgenommen, um das Gebiet gemeinsam mit dem Bebauungsplan
auch gestalterisch zu entwickeln. Sie gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
350 Kennwort: ,Europa — Viertel am Waldhtigel”.

Die Vorschriften sind so gewahlt, dass sich einerseits die Neubebauung in die Umgebung
einfligt. Andererseits werden die Vorschriften auf das notwendige Mal} begrenzt, um den
Grundstiickseigentimern weiterhin gentigend Freiraum zur Gestaltung zu lassen.

Insbesondere der Gestaltung der Dacher kommt eine besondere Bedeutung zu. Daher wird
die Dachausbildung mit Vorgabe von Dachneigungen die Dachbegriinung der Gebaude ge-
regelt.

6.4.1

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1-WA 5 sowie im Urbanen Gebiet MU und dem
Sondergebiet SO sind ausschlielllich Flachdacher mit einer Dachneigung von 0°-5° zulassig.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bieten optimale Voraussetzungen fiir eine Begri-
nung der Dachflachen, sodass der Bebauungsplan hier auch auf eine Pflicht zur Begriinung
der Flachdacher abzielen wird. Der Errichtung von Modulen zur Nutzung der einfallenden
solaren Strahlungsenergie steht diese Festsetzung nicht entgegen, da auf Flachdachern ei-
ne ideal ausgerichtete Anbringung aufgestanderter Anlagen moglich ist.

Fiur das allgemeine Wohngebiete WA 6 wurde entsprechend der Bestandsbebauung eine
Dachneigung von 30°- 45° festgesetzt.

6.4.2 Einfriedungen

Zu offentlichen Verkehrsflachen sind lediglich folgende Einfriedungen zuldssig:

e Hecken in Form einer Schnitt- oder Strauchern(wall)hecke

e blickdurchlassige Einfriedungen (z. B. Staketen-, Stabgitter- oder Maschendrahtzéune)
mit einer einwachsenden Hecke nach den oben genannten Anforderungen

e bauliche Einfriedungen (z. B. Mauern) bis maximal 1 m Hohe iber dem vorgelagerten
unteren Hohenbezugspunkt.
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Wahrnehmung der Gestaltung eines Baugrundstiickes wird von den Grundstiickseinfrie-
dungen wesentlich beeinflusst, da sich diese unmittelbar auf die Erfahrbarkeit des StralRen-
raumes auswirken. Die vorgegebene Materialitdt sichert eine begriinte und aufgelockerte
Wirkung der Baugrundstiicke in der Wahrnehmung vom Strallenraum aus. Bepflanzungen
— und hier speziell Laubgehdlze — weisen zudem auf mikroklimatischer Ebene positive
Wirkungen auf stadt-klimatische Prozesse auf.

6.5 Flachen fiir Garagen, Carports, Stellpldatze und Nebenanlagen

Das Quartier soll als verkehrsarmes Quartier ausgebaut werden, in dem die Funktionen Auf-
enthalt, Spielen und Begegnung Giberwiegen und um dieses Ziel auch zu erreichen bedarf es
der folgenden Festsetzung die von der Stellplatzsatzung der Stadt Rheine abweicht.

Es sind fir die WA 1- WA 4, Gemeinbedarfsflache und im MU keine notwendigen Stellplatze
im Sinne des § 2 der Stellplatzsatzung der Stadt Rheine nachzuweisen. Dies schlief3t nicht
die Fahrradstellplatze ein.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 4), den urbanen Gebieten (MU) und in der
Flache fiir Gemeinbedarf sind die notwendigen Behindertenstellpldatze ausnahmsweise auf
den privaten Grundstiicksflachen zulassig. Hiermit soll die Moglichkeit geschaffen werden,
Wohnungsnah auf den Privatengrundstiicken, die notwendigen Behindertenstellplatze zu
errichten.

Garagen fir Fahrrader sind auf den als allgemeine Wohngebiete (WA 1 bis WA 4) und Urba-
nen Gebiete (MU) festgesetzten Flachen zuldssig. Hiermit wird das Ziel das Quartier ver-
kehrsarm auszubauen unterstiitz, indem Wohnungsnah eine barrierefreie Unterstellmég-
lichkeit fiir Fahrrader ermdglicht wird.

6.6 ErschlieBung/ Verkehrsflachen

Die innere ErschlieBung des Quartiers wird als offentliche Verkehrsflaiche besonderer
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt. In den 6ffentlichen Verkehrs-
flachen ist das Parken von Kraftfahrzeugen unzuldssig. Ausgenomen hiervon sind notwen-
dige Stellplatze fiir Menschen mit Behinderungen.

6.6.1 ErschlieRung und Verkehr, Ver- und Entsorgung

Der ruhende Kfz-Verkehr im Quartier soll Giber 3 Mobilitatshubs im Norden an der Mittel-
stralle, im Siiden an der Biihnertstrale und im Westen an der K 69, Catenhorner StralRe auf-
genommen werden. Die maximalen FuBwege von den Quartiersgaragen zu den Eingangen
liegen bei maximal 150 m. Das Parken im Strallenraum soll weitestgehend unterbunden
werden und ist nur in Ausnahmefallen gestattet.

In den Quartiersgaragen werden vom Zusteller unabhangige Paketstationen vorgesehen,
die ein Durchfahren des Quartiers durch Paketdienstleister verhindern sollen. AuBerdem
werden Car-Sharing-Stellplatze und ein Verleih von Lastenfahrradern vorgesehen.
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Die Lieferung von Dingen des taglichen Bedarfs fiir die Anwohner erfolgt (iber Lieferstell-
platze im Bereich der Zufahrten ins Quartier. Hier werden Kurzzeitstellplatze ausgewiesen,
die auch durch Food-Service/Essenslieferungen genutzt werden konnen. Eine Durchfahrt
durch das Quartier ist nicht moéglich und wird durch das digitale Bewirtschaftungssystem
mit Zufahrtregelungen unterbunden.

Die Miillentsorgung erfolgt iber Unterflurcontainer. Die 7 Standorte fiir Unterflurcontainer
wurden so im Quartier eingeplant, dass maximal 70 m FulRweg von der Haustr bis zum Un-
terflurcontainer entstehen. Die Leerung der Unterflurcontainer erfolgt in einem noch festzu-
legenden Turnus (iber 3-achsige Fahrzeuge. Das Fahrzeug fahrt hierzu direkt bis an die Un-
terflurcontainer und hebt sie mit einem Kran in einem definierten Radius heraus.
Schwenkradien und Schleppkurven wurden bei der Planung berlicksichtigt. Die Fahrzeuge
erhalten eine Sondergenehmigung zur Einfahrt ins Quartier. Im Bereich der Unterflurcontai-
ner werden auBerdem Flachen freigehalten, wo Sperrmiill und Griinabfall an den Abfuhrta-
gen gesammelt werden konnen.

Regelmalige Pflegedienste und Krankentransporte kdnnen eine Sondergenehmigung zur
Zufahrt ins Quartier beantragen. Das Parken ist nur auf markierten Behindertenstellplatzen
zuldssig. Eine weitere Moglichkeit ware, die Behindertenplatze nach Bedarf auszuweisen
und die restlichen Parkplatze mit eingeschrankten Halteverbotsschild zu versehen. Auch fir
grolRere Mobeltransporte bei Umziigen kann eine kostenpflichtige Sondergenehmigung
beim Ordnungsamt beantragt werden.

Fahrzeuge von Handwerkern zur Bewirtschaftung der Strallen, Wege, Freiflachen und Ge-
baude konnen eine dauerhafte Sondergenehmigung beantragen, wenn ein regelmafiger
Zugang erforderlich ist. Rettungsfahrzeuge, Feuerwehr und Polizei haben jederzeit unkom-
plizierten Zugang zum Quartier.

6.7 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes

Im Plangebiet wird der Einsatz fossiler Brennstoffe zur Warme- und Warmwasserversor-
gung ausgeschlossen. Fossile Brennstoffe sind solche, die sich in Jahrmillionen aus Ab-
bauprodukten von toten Pflanzen und Tieren entwickelt haben. Die aus fossilen Energie-
quellen gewonnene Energie wird als fossile Energie bezeichnet. Hierzu gehéren Braun- und
Steinkohle, Torf, Erdgas und Erddl. Fossile Energietrager bilden sich zwar an verschiedenen
Stellen der Erde stetig neu, im Verhaltnis zum Abbautempo gehen diese Entwicklungspro-
zesse jedoch extrem langsam vonstatten. Daher werden fossile Energien auch nicht zu den
erneuerbaren bzw. regenerativen Energien gezahlt. Hierzu gehort jegliche Energie, die ener-
getischen Prozessen entnommen wird, die sich stetig erneuern. Aus diesem Grunde geho-
ren etwa Holz und Biomasse nicht zu den fossilen Brennstoffen und werden daher von der
Festsetzung nicht erfasst. Ziel der Festsetzung ist es, als Beitrag zum kommunalen Klima-
schutz i.S.v. § 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1a Abs. 5 BauGB, bei der Schaffung von neuen Bebau-
ungsmoglichkeiten, die dem erheblichen Bedarf an bestehendem Wohnraum Rechnung tra-
gen sollen, den Aussto von Treibhausgasen, so wie er mit der Verbrennung fossiler Brenn-
stoffe verbunden ist, auszuschlielen oder jedenfalls weitestmdglich zu vermeiden.
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Der Ausschluss eines Einsatzes fossiler Brennstoffe ist aus Sicht des Plangebers fiir das
Plangebiet auch zumutbar.

Im Rahmen des Planverfahrens wurde eine geothermische Untersuchung durchgefiihrt, die
bestatigt hat, dass eine Warme- und Warmwasserversorgung aus Erdwarme durch oberfla-
chennahe Geothermie im Plangebiet sinnvoll moglich ist. Zudem sind die Festsetzungen zu
den Uberbaubaren Grundstiicken und zur zuldssigen Dachausbildung (Flachgeneigtes
Dach) so ausgelegt, dass sich die zu errichtenden Baukdrper gut fiir den Einsatz von Solar-
anlagen anbieten.

6.8 Offentliche Parkanlage

Das Europa-Viertel am Waldhiigel wird kiinftig durch einen groen, blitzféormigen Griinzug
gegliedert, in dem und an dem sich das Gros der offentlichen Aufenthaltsflachen orientie-
ren. Uber die HaupterschlieRungsachsen wie auch die Nebenwege erreicht man dieses grii-
ne Band stets innerhalb weniger Gehminuten. Die Ful3- und Radwege fiihren aber nicht nur
zur Griinflache, sondern queren diese auch und verzahnen so die Griin- und Wohnbereiche
miteinander. Zusatzlich zonieren sie die Gesamtflache in unterschiedlich belegte und nutz-
bare Teilbereiche.

Das anfallende Regenwasser wird im Quartier oberflachlich gesammelt, dem Griinzug zuge-
fihrt und soweit moglich in ausgemuldeten Teilflachen vor Ort zuriickgehalten bzw. versi-
ckert. Diese Mulden von wenigen Zentimetern Tiefe wechseln sich dabei mit ebenen Griin-
flachen ab, um maoglichst zu jeder Jahreszeit und Witterungslage ein Erleben und Nutzen
der Flachen zu ermdglichen.

Erganzt wird die topografische Grundform mit unterschiedlich arrangierten Baumgruppen
und -reihen. Markante Bestandsbaume aufnehmend gewichten die Pflanzungen die einzel-
nen Teilflachen zusatzlich und ermdglichen aus unterschiedlichen Perspektiven immer
wieder neue Eindriicke. und Raume. Bespielt werden die griinen Teilflachen mit klassischen
Ausstattungselementen, Spiel- und Sportfeldern.

Diese Gestaltung setzt sich in den Verkehrsanlagen fort. Weitere Spiel- und Sportelemente
entlang der Wege und auf den kleinen Platzflachen wie Basketballkorbe, Tischtennisplatten
oder Calisthenics-gerate werden angeboten. Durch die Verteilung iber das gesamte Quar-
tier konnen spater die einzelnen Aktionspunkte Uber einen individuell zusammestellbaren
Rundweg, als Erganzung zur Joggingstrecke oder als Zwischenstopp des Spaziergangs ge-
nutzt werden.

Akzentuiert werden die jeweiligen Zugange zum Quartier. Mit einer groen Wasserflache im
Norden als Auftakt des griinen Bandes und einem lockeren Baumhain im Siiden als Uber-
gang in den bestehenden Wald werden diese Ankerpunkte auch formal gestarkt.
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6.9 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zur Bericksichtigung des besonderen Artenschutzes gemaR §§ 44 ff BNatSchG wurde im
Rahmen der Bauleitplanung ein Artenschutzbeitrag Stufe 1 und Stufe 2, sowie ein Umweltbe-
richt durch das Biiro Landschaftsbiiro Osnabriick Volpers & Miitterlein GmbH erarbeitet.

Da im Rahmen einer ASP 1 eine Betroffenheit planungsrelevanter Arten aus den Artengrup-
pen Flederméause und Avifauna im Hinblick auf die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden konnten, wurde im Rahmen einer
ASP der Stufe 2 art-bezogen gepriift, inwieweit Konflikte zu erwarten und welche Mal3nah-
men ggf. vorzusehen sind, um ein Eintreten von Verbotstatbestanden zu verhindern. Aus-
wirkungen fir die im Untersuchungsgebiet des Vorhabens auftretenden planungsrelevanten
Arten konnten dabei weitestgehend ausgeschlossen werden. Unter Beachtung der in Kapi-
tel 7.5 definierten Schutz-, Vermeidungs- und Ausgleichsmallnahmen sind jedoch weder ein
Verlust der okologischen Funktion einer Lebensstatte noch stérungsbedingte Auswirkun-
gen auf den Erhaltungszustand einer lokalen Population der Arten zu erwarten. Somit wer-
den keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG erfiillt und eine Durchfiihrung der Stufe 3 (Ausnahmepriifung) ist somit nicht er-
forderlich.

Die Eingriffe (Totungen und die Zerstérung von Lebensstétten) lassen sich im Rahmen des
Vorhabens durch das Einhalten von den folgenden Schutz- VermeidungsmalRnahmen sowie
Ersatzmal3nahmen verhindern

Vermeidungsmalnahmen

Zur Vermeidung baubedingter Tétungen infolge einer Zerstorung besetzter Brutstatten ist
die Baufeldraumung (Gehdlzrodung, Gebaudeabbruch) generell auerhalb der allgemeinen
Vogelschutzzeit (aulRerhalb der Zeit vom 01.03. bis 30.09.) durchzufiihren.

Sollte dies nicht moglich sein, ist eine 6kologische Baubegleitung erforderlich, damit ein
Eintreten von Zugriffsverboten gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG vermieden wird.

Okologische Baubegleitung

Die okologische Baubegleitung ist durch nachweislich qualifiziertes Fachpersonal durchzu-
fiihren. Sie ist der UNB vor Beginn der Bauarbeiten anzuzeigen und zu dokumentieren.
Werden wahrend der Arbeiten besonders geschiitzte Tiere oder Ruhe-
/Fortpflanzungsstéatten festgestellt sind diese der UNB anzuzeigen und das weitere Vorge-
hen abzustimmen.

Avifauna

Sofern es unumganglich ist, Abbruch- und Rodungsarbeiten innerhalb der allgemeinen Vo-
gelschutzzeit durchzufiihren (siehe Kap. 7.5.1), sind die entsprechenden Strukturen (Ge-
baude, Gehdlze) kurz vor Entfernung durch biologisches Fachpersonal auf ein aktives Brut-
geschehen zu Uberpriifen. Bei einem Vorhandensein von Nestern mit Eiern oder nicht fliig-
gen Jungvogeln ist das Vorhaben aufzuschieben, bis die Jungvogel das Nest verlassen ha-
ben. Gegebenenfalls sind in Absprache mit der
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Unteren Naturschutzbehtérde des Kreises Steinfurt artentsprechende, vorgezogene Aus-
gleichsmaRnahmen zu veranlassen, die ein Eintreten von Verbotstatbestanden verhindern
konnen.

Fledermause

Zur Vermeidung von Individuenverlusten sind die Abbrucharbeiten durch biologisches
Fachpersonal 6kologisch zu begleiten.

Generell gilt, dass durch Fledermause besetzte Hohlungen und Nischen an Gehdlzen oder
Gebauden erst nach Verlassen etwaiger Quartiere gerodet bzw. abgebrochen werden diir-
fen.

Dazu infrage kommende Strukturen (Spalten, Nischen oder Hohlungen) miissen daher, un-
abhangig von der Jahreszeit, im Hinblick auf das Vorkommen von Individuen kontrolliert
werden.

Werden dabei Fledermause angetroffen, ist die Untere Naturschutzbehdrde (UNB) des Krei-
ses Steinfurt zu unterrichten und das weitere Vorgehen mit dieser abzustimmen, um ggf.
der Situation entsprechend MaBnahmen (Vermeidungsmalnahmen, AusgleichsmaRnah-
men) zu ergreifen, die ein Eintreten von Verbotstatbestanden verhindern.

Die Abbrucharbeiten sollen schrittweise von oben nach unten und von aulen nach innen er-
folgen, um einen zwischenzeitlichen Bezug von Fledermaus- oder Vogelarten zu vermeiden.
Spalten und Hohlrdume sind vorsichtig freizulegen, Verkleidungen (z. B. von Rollladenkas-
ten) sind so zu entfernen, dass potenziell dahinter vorhandene Fledermause nicht verletzt
bzw. getdtet werden konnen. Um eine zwischenzeitliche Neubesiedlung durch Tiere zu
vermeiden, sollten die Abbrucharbeiten kontinuierlich ohne langere, storungsfreie Unterbre-
chungen durchgefiihrt werden.

Fir wegfallende (auch vermutete) Quartiere ist auBerdem eine Kompensation in Form
kinstlicher Quartierhilfen zu leisten. Art und Umfang gilt es mit der UNB des Kreises Stein-
furt abzustimmen

Kontrolle von Baumhohlen

Werden Hohlenbaume entfernt, sind die Baumhdohlen vor der Fallung auf einen Besatz durch
Fledermduse zu kontrollieren. Werden dabei Fledermause festgestellt, ist die Fallung i.d.R.
aufzuschieben, bis dieTiere das Quartier eigenstandig verlassen haben. Bei entsprechenden
Nachweisen eines Quartiervorkommens baumbewohnender Fledermé&use ist unverziiglich
die Untere Naturschutzbehorde des Kreises Steinfurt zu informieren und das weitere Vor-
gehen mit dieser abzustimmen, um ggf. der Situation entsprechend MaRnahmen (Vermei-
dungs-mallnahmen, vorgezogene AusgleichsmalRnahmen) zu ergreifen, die ein Eintreten
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden verhindern.

Ersatz von Fledermausquartieren

Fur das im Bereich des ehemaligen Kasernengebaudes vermutete Sommerzwischenquar-
tier (SZQ) einer Breitfliigelfledermaus, ist eine Kompensation zu leisten. Hier gilt der Richt-
wert von fiinf Ersatzquartieren pro wegfallendem Quartier. Details sind mit der UNB des
Kreises Steinfurt abzustimmen.

Fir Breitfliigelfledermause wird unter anderem empfohlen das urspriingliche Quartier aus-
zubauen und bei Bauvorhaben wiederzuverwenden, da die Art nur sehr zégerlich neue Quar-
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tiere nutzt. Im vorliegenden Fall wird jedoch ein Sommerzwischenquartier vermutet, so dass
es unwahrscheinlich bis unmadglich ist, dieses Quartier im Rahmen des Geb&auderiickbaus
zu lokalisieren. Breitfliigelfledermaduse nutzen dariiber hinaus ein Quartiersystem von ca. 4
bis 30 Quartieren, so dass anzunehmen ist, dass das beobachtete Tier noch weitere Quar-
tiere in der Umgebung anfliegen kann. Um die 6kologische Funktion etwaiger vorhandener
Lebensstéatten im rdumlichen Zusammenhang zu erhalten, sollen vorsorglich kunstliche Er-
satzquartiere als CEF-MalRnahme geschaffen werden. Die MalRnahmen umfassen im Hin-
blick auf den moglichen Verlust eines Quartiers eine Installation von insgesamt 5 Ersatz-
quartieren:

e 2 Fledermaus-Universal-Sommerquartiere (z.B. Schwegler 1 FTH bzw. 2 FTH

oder gleichwertig)
e 2 Fledermaus-Fassadenquartiere (z.B. Schwegler 1 FQ oder gleichwertig)
e 1 Fledermaus-Ganzjahresquartier (z.B. Schwegler 1 WQ oder gleichwertig)

Bei der Umsetzung der MaBnahme sind die Vorgaben des MKULNV (2013) zu beachten.
Zudem sind exakte Standortwahl und Anbringung durch 6kologisches Fachpersonal zu be-
gleiten.
Da die Integration von geeigneten Fledermausquartieren in Neubauten als fachgerechter
und langfristiger Ersatz zu bevorzugen ist, konnen optional auch 5 Fledermauskasten fach-
gerecht in die neu zu errichtenden Gebaude integriert werden. In dieser Option sind folgen-
de integrationsfahige Fledermauskasten einzuplanen:

e 4 Fledermaus-Fassadenrohren oder 4 Fledermaus-Wandsysteme (z.B. Schweg-

ler FR bzw. 3FE oder gleichwertig)
e 1 Fledermaus-Winterquartier (z.B. Schwegler TWI + 2WI oder gleichwertig)

Werden diese Fledermauskasten in die neuen Gebaude eingebaut, konnen die oben aufge-
flihrten extern angebrachten Fledermauskasten 1 Jahr nach Fertigstellung der Neubauten
und wenn sich keine Fledermause in den extern angebrachten Fledermauskasten befinden,
wieder entfernt werden. Alle genannten Quartierstypen sind wartungsfrei und selbstreini-
gend. Die installierten Quartiere sind in ihrer Funktion dauerhaft zu erhalten und miissen al-
le flinf Jahre auf ihre Funktionsfahigkeit Gberpriift werden.

Schutz wertvoller Habitatstrukturen

Baume die erhalten bleiben sind wahrend der Abriss- und Bauphase durch die Errichtung ei-
nes Schutzzaunes oder — bei beengten Verhaltnissen — durch einen Stammschutz aus
Holzbrettern und Polsterelementen vor direkten mechanischen Verletzungen zu schiitzen.
Um das durchwurzelte Erdreich vor Verdichtungen zu schitzen, sollten im Kro-
nentraufbereich druckverteilende Matten (z. B. Baggermatratzen) auf einer ca. 20 cm starke
Kiesschicht verlegt werden; um das spatere Entfernen zu erleichtern, ist der Kies auf eine
Folie aufzubringen.

Fledermaus- und insektenfreundliches Beleuchtungskonzept

Zum allgemeinen Schutz von Fledermausen sollte auf eine gezielte Beleuchtung mit einer
Ausrichtung des Lichtpegels nach unten und eine Abschirmung der Lichtquellen zur Seite
sowie nach oben geachtet werden. Eine niedrige Anbringung reduziert zusatzlich die Ab-
strahlung von Licht in die Umgebung. Die Beleuchtung sollte auf das tatsachlich erforderli-
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che Mal begrenzt werden; eine nachtliche Dauerbeleuchtung ist, wo mdglich, zu vermeiden.
Die angrenzenden Baumbestdnde sollten als Leitstruktur fir Fledermause nicht durch
Lichtimmissionen entwertet werden. Entsprechend der gesetzlichen Regelungen zum all-
gemeinen Schutz von Insekten, die die Nahrungsgrundlage fiir Fledermause und Végel dar-
stellen, sind folgende Punkte zu beachten:

Kinstliches Licht darf nur geringe Ultraviolett (UV)- und Blauanteile enthalten, daher nur
bernsteinfarben bis warm-weil3 mit Farbtemperaturen von 1700 bis 2700 Kelvin, maximal
3000 Kelvin (warm-weiB). Die erforderliche mittlere Leuchtdichte ist abhangig von der Pla-
nungund den Konfliktzonen noch zu bewerten. In Bezug auf die vorkommenden Tierarten
sollte die mittlere Beleuchtungsstéarke 3 Ix nicht tbersteigen.

In Bezug auf Insektenschutz sind v.a. LED-Leuchten geeignet. Es werden u.a. die sogenann-
ten ,PC amber“-LED empfohlen.

e Auf farblich variable Lichtgestaltungen sollte verzichtet werden.

e Die Lichtquellen sind abzuschirmen und maglichst niedrig anzubringen.

e Prinzipiell sind die Vermeidung von Streulicht sowie die Beschattung fleder-
mausrelevanter Bereiche vor allem im Bereich von Flugstrallen und Quartieren
zu beachten.

e Aussparungen, Beleuchtungsstarkeregulierung oder Dimmung sind ebenfalls
geeignet, Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Die Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” (ScHmip et al. 2012) informiert
Uber weitere Losungsmaoglichkeiten. Demnach sollten geschlossene Gehause ohne Fallen-
wirkung verwendet werden, deren Material sich nicht Gber 60 °C erhitzt und anfliegende Tie-
re somit nicht totet.

Vermeidung von Vogelschlag

Bei der Verwendung transparenter oder spiegelnder flachiger Glaselemente (Glaswénde,
Absturzsicherungen, Fenster) oder anderer Baustoffe ist sicher zu stellen, dass diese fir
Végel als Hindernis erkennbar sind (z.B. opake Materialien, Ornamentglas, Streifen- /Punkt-
oder sonstige Muster). Zuséatzlich ist der AuRenreflexionsgrad séamtlicher Glaselemente auf
max. 8 %, bei Isolierverglasung auf max. 15 % zu reduzieren. Das Bundesamt fiir Natur-
schutz verweist in diesem Zusammenhang auf den Leitfaden zum vogelfreundlichen Bauen
mit Glas, dem wichtige Hinweise zur Ausgestaltung von Glasflachen entnommen werden
konnen.

Schutz von Amphibien und Kleinsdugern

Bei der Anlage von Kellerschachten und StraRenabldufen fiir die StraBenentwasserung (Gul-
lys) ist auf eine amphibien- und kleinsdugerfreundliche Gestaltung - z. B. durch Gitter oder
Netze mit einer Maschendichte unter einem Zentimeter - zu achten, um anlagebedingte Fal-
lenwirkungen mit Todesfolge zu vermeiden.
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7  Auswirkungen der Planung
7.1 Umweltpriifung/Umweltbericht

Zur Bericksichtigung des besonderen Artenschutzes gemaR §§ 44 ff BNatSchG wurde im
Rahmen der Bauleitplanung ein Artenschutzbeitrag Stufe 1 und Stufe 2, sowie ein Umweltbe-
richt durch das Fachbiiro Okoplan — Bredemann und Fehrmann aus Essen erarbeitet.

Zur Priifung der Belange des Artenschutzes gemall § 44 BNatschG wurde ein Artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag mit Erfassungen zu Fledermausen und Avifauna erstellt. Die Erfas-
sungen aus dem Jahr 2020 wurde ein vermutetes Sommerzwischenquartier einer Breitfli-
gelfledermaus festgestellt. Fir diese wurde die Anbringung von 5 Fledermauskasten als
vorgezogene Ausgleichsmallnahme formuliert. Weitere Fledermausarten (Zwergfleder-
maus, GrolRer Abendsegler, Rauhautfledermaus) wurden als Nahrungsgaste beobachtet.
Planungsrelevante Vogelarten (Habicht, Mausebussard, Turmfalke, Star) kamen lediglich
als Nahrungsgaste im Plangebiet vor. Bei den Fledermaus- und Vogelarten, die als Nah-
rungsgaste festgestellt wurden bestehen im Umfeld ausreichend geeignete Ausweichstruk-
turen. Weiterhin wurden Schutz- und Vermeidungsmalnahmen formuliert (Zeitfenster fir
Abbruch- und Rodungsarbeiten, 6kologische Baubegleitung, Kontrolle von Baumhohlen,
Schutz wertvoller Habitatsstrukturen) und Empfehlungen zu einem insekten- und fleder-
mausfreundlichem Beleuchtungskonzept, zur Vermeidung von Vogelschlag und zum Schutz
von Amphibien und Kleinsduger gegeben. Bei Einhaltung der formulierten vorgezogenen
AusgleichsmalRnahme und der Schutz- und VermeidungsmalRnahmen sind keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu erwar-
ten.

Die sich hieraus in Summe ergebenden artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafinahmen
wurden im Rahmen des Umweltberichtes konkretisiert und die fiir eine artenschutzrechtlich
unbedenkliche Umsetzung der Planung erforderlichen artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
und AusgleichsmalRnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MalRnahmen)
benannt, die die Auswirkungen einer Umsetzung des Bebauungsplanes auf die Umwelt
wahrend der Bauzeit minimieren:

Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MalRnahmen)

Schaffung von 5 Fledermausersatzquartieren an Gebauden
e 2 Fledermaus-Universal-Sommerquartiere (z.B. Schwegler 1 FTH bzw. 2 FTH
oder gleichwertig)
e 2 Fledermaus-Fassadenquartiere (z.B. Schwegler 1 FQ oder gleichwertig)
e 1 Fledermaus-Ganzjahresquartier (z.B. Schwegler 1 WQ oder gleichwertig)

Die vorstehenden MalRnahmen werden gemal den Ausfiihrungen und Vorgaben des Um-
weltberichtes gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Bebauungsplan festgesetzt (s. 6.8).
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Alle vorstehenden MalRnahmen sind mit den beteiligten Fachbehorden der Stadt Rheine
sowie des Kreises Steinfurt abgestimmt.

Durch die Planung des Vorhabens entstehen Bezug nehmend auf die Festsetzungen des
Bebauungsplans keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen auf eines der Schutzgii-
ter gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

Aufgrund der nicht vermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft ergibt sich ein Kompen-
sationsdefizit in Hohe von 4.609 Werteinheiten.

Fir die Eingriffskompensation werden die folgende MaRnahmen aus dem Okokonto der
Stadt Rheine zur Verfligung gestellt:

1. Okokonto-MaRnahmen-FID 43454 ,Extensive Bewirtschaftung von Griinland“:
3.693 Werteinheiten
Gemarkung Rheine links der Ems, Flur 14, Flurstiicke 8 teilw. und 351 teilw.
Flachengrofe: 1.055 gm - Flache wird gemeinsam mit westlich angrenzender Kompensati-
onsflache (FID 43350, FlachengroRe: 4.846 gm) als Extensivgriinland bewirtschaftet —

NE L

—

o

Lage: Waldhigel, nérdlich Goldbergstrale, ca. 900 m siidwestlich des Plangebietes
Ausgangsbiotop: Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend - 2,50 WE
Zielbiotop: Artenreiche Mahwiese, Magerwiese, oder Magerweide - 6,00 WE
Bewertungsmethode: Numerische Bewertung Bauleitplanung (LANUV NRW, 2008)

Eigentimer: Stadt Rheine

Pflege/Bewirtschaftung: durch Pachter; Bewirtschaftungsauflagen mit Pachtvertrag vom
07.01.2016 geregelt:

Einmalige Mahd in der Zeit vom 15. Sept. bis zum 31. Okt.

Abraumen des Mahgutes spatestens innerhalb einer Woche nach der Mahd

Keine Anwendung von Bioziden und Pflanzenschutzmitteln, Giille, Klarschlamm, Fermenta-
tionsriickstanden u. a.

kein Ausbringen von jedweder organischen oder mineralischen Diingung und Kalkung

Kein Pflegeumbruch oder Nachsaat

Keine MaRnahmen der Entwasserung, Drainage

Sonstige Bodeneingriffe und Veranderungen sind untersagt
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2. Teilfliche aus Okokonto-MaRnahmen-FID 45233 ,Ackerrandstreifen extensiv bewirt-
schaften: zur Verfligung gestellt werden: 916 Werteinheiten (von 2.916 WE der Gesamt-
MaRnahmenfléache)

Gemarkung Rheine links der Ems, Flur 18, Flurstiick 73

Flachengrofe: 305 gm (von 972 gm der Gesamt-Malinahmenflache)

eilflache -
(r B-Plan 350
a. 305 qm 8 iz

Lage: Waldhigel, ,Im Mersch®, ca. 1.500 m siidlich des Plangebietes

Ausgangsbiotop: Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend - 2,00 WE

Zielbiotop: Ackerbrache/Ackerrandstreifen, Entwicklung artenreicher Ackerwildkrautflora
auf Kalkstandort - 5,00 WE

Bewertungsmethode: Numerische Bewertung Bauleitplanung (LANUV NRW, 2008)
Eigentimer: Stadt Rheine

Pflege/Bewirtschaftung: durch Forderverein Waldhiigel, seit 2019

Flache wird 1 x jahrlich, im Zeitraum der Vegetationsruhe, gegrubbert, um die standorttypi-
sche aktuelle Ackerwildkrautflora zu erhalten

7.2 Klimaschutz

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur For-
derung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom
22.07.2011) soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawan-
del dienen, Rechnung getragen werden (klimagerechte Stadtentwicklung). Dieser Grundsatz
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des § 1a Abs. 5 BauGB (ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz) ist in der Abwéagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Eine zunehmende Flachenversiegelung hat zweifelsohne (stadt-)klimatische Auswirkungen.
Im Rahmen der Umweltpriifung wurde daher das Schutzgut ,Klima und Luft” geprift, die
planbedingten Auswirkungen darauf ermittelt und die Erheblichkeit der Auswirkungen ab-
geschatzt.

Insofern ist fir die Umsetzung der vorliegenden Planung von einer Energieeffizienz auszu-
gehen, die den gesetzlichen Anforderungen zur Reduzierung des CO2-AusstolRes unter Be-
riicksichtigung des Grundsatzes der Wirtschaftlichkeit Rechnung tragt.

Das bisher vorherrschende ,Vorstadtklimatop” wird sich durch die Bebauung nicht wesent-
lich verandern. Durch die Bebauung, welche 6stlich und westlich des Parkstreifens entsteht,
entstehen Hauserriegel. Durch die engere Bebauung wird in geringem Umfang die Windge-
schwindigkeit im Quartier sinken, die Frischluftproduktion wird gemindert. Insgesamt sind
die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft als gering und damit unerheblich zu bewer-
ten.

Die Planung sieht vor einen Park anzulegen, welcher das Gebiet von Nord nach Siid durch-
zieht. Zusatzlich bleiben viele und vor allem die dlteren der Bestandbdume erhalten. Auch
im StralBenraum sind weitere Baumpflanzungen und Verkehrsgriin vorgesehen.

Durch die Anlage des B-Plangebiets als autoarmes Quartier werden die Auswirkungen von
Kraftfahrzeugen auf Klima und Luft minimiert.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Die Gefahr von Hochwassern ist gem. der Darstellung im Informationsdienst ELWAS im
Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

7.3 Immissionsschutz

Durch den Bebauungsplan Nr. 350 ergeben sich keine erheblichen Nachteile fiir die in der
naheren Umgebung zum Plangebiet lebenden Menschen. In der naheren Umgebung sind
Uberwiegend Wohnnutzungen bzw. wohngebietsvertragliche Nutzungen vorhanden. Die
Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten entspricht somit den vorhandenen Nutzungen
im Geltungsbereich und im direkten Umfeld.

Verkehrsbedingte Beurteilungspegel

Auf den fiir eine Ausweisung als allgemeines Wohngebiet (WA) vorgesehenen Flachen er-
geben sich lageabhéngig verkehrsbedingte Beurteilungspegel von 52 bis 70 dB(A) im Ta-
geszeitraum (6.00 - 22.00 Uhr) und von 44 bis 63 dB(A) im Nachtzeitraum (22.00 -6.00 Uhr).
Die in WA-Gebieten fiir Verkehrsgerdausche anzustrebenden schalltechnischen Orientie-
rungswerte gemal Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 von tagsiiber 55 dB(A) und nachts 45 dB(A)
werden somit im zentralen Bereich des Plangebietes eingehalten, mit geringerer Entfernung
zu den umliegenden Stral3en jedoch auch lberschritten.
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Auf den fiir eine Ausweisung als urbanes Gebiet (MU) vorgesehenen Flachen ergeben sich
lageabhéangig verkehrsbedingte Beurteilungspegel von 58 bis 69 dB(A) im Tageszeitraum
(6.00 - 22.00 Uhr) und von 50 bis 61 dB(A) im Nachtzeitraum (22.00 - 6.00 Uhr). Die in MU-
Gebieten fiir Verkehrsgerdusche zugrunde gelegten Orientierungswerte von tagsiiber 63
dB(A) und nachts 50 dB(A) werden somit tags teilweise eingehalten, aufgrund des geringen
Abstandes zu den StralRen tags stellenweise und nachts in weiten Teilen jedoch auch um
ein gewisses Mal} Gberschritten.

Aufgrund der Verkehrslarmeinwirkungen sind im Bebauungsplan passive Schallschutz-
malnahmen festzusetzen.

Da gemal Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 bei Nacht-Beurteilungspegeln von > 45 dB(A) ein un-
gestorter Schlaf auch bei nur teilweise gedffneten Fenstern haufig nicht maglich ist, sind in
den betroffenen Bereichen fiir Schlafraume und Kinderzimmer, die auch als Schlafraume
genutzt werden, schallgedammte, fensterunabhangige Liftungseinrichtungen vorzusehen.
Mit "fensterunabhangig" ist dabei gemeint, dass zur Gewahrleistung des hygienisch und
bauphysikalisch notwendigen Luftwechsels in Schlafraumen eine vom Offnen der Fenster
unabhangige Liiftung erforderlich ist.

Da der Nachtpegel von 45 dB(A) grof¥flachig tiberschritten und auch im zentralen Bereich
des Plangebietes zu knapp eingehalten wird, empfehlen wir, Liftungsanlagen an Schlaf-
raumen etc. im Sinne des vorbeugenden Immissionsschutzes im gesamten Plangebiet
festzusetzen.

AuRenwohnbereiche
AuRenwohnbereiche gelten dann als schutzbediirftig, wenn sie bei bestimmungsgemaler
Nutzung dem regelmaRigen und dauerhaften Aufenthalt dienen.

Nach der Rechtsprechung des VGH Baden-Wiirttemberg kann es ein Ermittlungs- und Be-
wertungsdefizit darstellen, wenn eine Gemeinde ein neues Wohngebiet plant und Teilen des
Baugebietes eine Uberschreitung der Larmorientierungswerte der DIN 18005-1 zumutet,
sich aber keine Gedanken Uber die Schutzbediirftigkeit von AuRenwohnbereichen macht
(Urteil vom 17.6.2010 - 5 S 884/09). AuBenwohnbereiche miissen aber dann besonders be-
riicksichtigt werden, wenn sie nach der Zielrichtung des Bebauungsplans als schutzwiirdig
erscheinen und nach den getroffenen Festsetzungen zu ihrer Lage (insbesondere Bauweise
und lberbaubare Grundstiicksflache) auch des Schutzes bediirfen. Zu beriicksichtigen ist,
dass die Schutzbediirftigkeit sich im Wesentlichen auf die liblichen Nutzungszeiten am Ta-
ge beschrankt.

Mochte die planende Gemeinde Teilen des Plangebiets unter Berufung auf das Vorliegen
gewichtiger stadtebaulicher Griinde, die fiir eine solche Lsung sprechen, eine Uberschrei-
tung der Orientierungswerte zumuten, so setzt dies nach dem o. g. Urteil voraus, dass sie
sich im Rahmen der Abwagung mit den nach Lage der Dinge in Betracht kommenden bauli-
chen und technischen Méglichkeiten befasst, die Uberschreitung auf das im Interesse einer
Erreichung des Planungsziels hinzunehmende Mal} zu beschranken.
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Plant die Gemeinde ein neues Wohngebiet vor allem fiir Familien mit Kindern, so begriindet
es demnach ein Ermittlungs- und Bewertungsdefizit, wenn sie Teilen des Baugebiets eine
Uberschreitung der Orientierungswerte zumutet, sich aber keinerlei Gedanken (iber die
Schutzbediirftigkeit von Aulenwohnbereichen macht.

In der Arbeitshilfe zur Beurteilung gesunder Wohnverhaltnisse - Schallimmissionen - der
Stadt Frankfurt am Main heil3t es /9/:

'SchallschutzmalBnahmen zum Schutz der AulBenwohnbereiche sind [...] erforderlich, wenn
der fir den Tageszeitraum (6:00 - 22:00 Uhr) ermittelte Beurteilungspegel groBBer als 64
dB(A) ist.

Nachts (22:00 - 6:00 Uhr) besteht hingegen fiir AuRenwohnbereiche kein Schutzbediirfnis.

Der einzuhaltende Beurteilungspegel von 64 dB(A) orientiert sich an den Schutzanforderun-
gen der Sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV fir Kern-, Dorf- und Mischgebiete.)"

Im Berliner Leitfaden "Larmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung 2021" heil3t es /10/:
"Mit Wohngebauden baulich verbundene AulSenwohnbereiche (AWB) wie Balkone, Loggien,
Terrassen haben gegendiber Verkehrsldrm einen Schutzanspruch. Die Hohe des Schutzan-
spruches richtet sich nach der Art des Baugebietes, in dem sich der entsprechende AWB
befindet. Optimaler Weise sollten auch lber den oben genannten AWRB die jeweiligen schall-
technischen Orientierungswerte (SOW) gemal3 Beiblatt 7 zu DIN 18005-1 eingehalten wer-
den. Dies ist jedoch insbesondere fiir geplante allgemeine Wohngebiete in Berlin oft nicht
maoglich.

Mit der Flugldrm-AulBenwohnbereichsentschddigungs-Verordnung (3. FlugLSV) wurden fiir
AuBenwohnbereiche Werte fiir den fluglarmbedingten aquivalenten Dauerschallpegel fiir
den Tag (Laeq 129) festgelegt, bei deren Uberschreitung Entschéadigungen durch den Flugha-
fenbetreiber zu leisten sind. Dies betrifft bei zivilen Flugplatzen im Sinne von § 2 Abs. 2 Satz
2 Nr. 1 des Fluglarmschutzgesetzes den Bereich der Tag-Schutzzone 1, in dem der Laeq 7ag
einen Wert von 65 dB(A) liberschreitet.

In Anlehnung an diese Regelung sollte bei Aufstellung von Bebauungsplénen ein Beurtei-
lungspegel von 65 dB(A) als Schwellenwert zugrunde gelegt werden, ab dessen Uberschrei-
tung MalSnahmen zum Schutz der baulich verbundenen AulSenwohnbereiche (zum Beispiel
Balkone, Loggien, Terrassen) zu priifen sind (siehe Kapitel V.3.5.8)."

Im Bereich der von den Verkehrsgerduschen am starksten betroffenen Grundstiicke im
Nordosten und Sudosten des Plangebietes ergeben sich verkehrsbedingte Beurteilungspe-
gel von tagsiiber > 65 dB(A) (vgl. Larmkarte in Kapitel 9.2.1). In Anlehnung an die oben zi-
tierten Regelungen aus /9/ und /10/ ist eine akzeptable Aufenthaltsqualitat in den hiervon
betroffenen Bereichen nicht ohne Weiteres gegeben, sodass dort keine AuRenwohnberei-
che errichtet werden diirfen, sofern nicht gesondert nachgewiesen wird, dass eine akzep-
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table Aufenthaltsqualitat durch entsprechende MalRnahmen (z. B. Ausnutzen von Abschir-
mungen) sichergestellt ist.

Erforderliche Schallddmm-Male der Fassadenbauteile

Zur Ermittlung der Anforderungen an die Luftschalldammung von AulRenbauteilen schutz-
bedurftiger Raume empfiehlt sich die Bestimmung der sog. malRgeblichen AulRenlarmpegel
und Larmpegelbereiche nach Abschnitt 4.4.5 der DIN 4109-2 /5/.

Hierbei ist zu beachten, dass sich der mallgebliche Aullenlarmpegel zum Schutz des
Nachtschlafes bei StraRenverkehr aus einem um 3 dB(A) erhohten Beurteilungspegel fiir die
Nacht und einem Zuschlag von 10 dB(A) ergibt, wenn die Differenz der Beurteilungspegel
zwischen Tag und Nacht weniger als 10 dB(A) betragt.

Ist die Gerdauschbelastung auf mehrere gleich- oder verschiedenartige Quellen zuriickzufih-
ren, so berechnet sich der malRgebliche AulRenlarmpegel aus den einzelnen malRgeblichen
AuBenldarmpegeln nach Gleichung (44) der DIN 4109-2. Im Sinne einer Vereinfachung wer-
den dabei unterschiedliche Definitionen der einzelnen mal3geblichen Auflenlarmpegel in
Kauf genommen.

Um moglichen Gewerbelarmeinwirkungen bzw. den aus der Nutzung der geplanten Quar-
tiersgaragen resultierenden Gerauscheinwirkungen Rechnung zu tragen, werden bei der
Ermittlung der maRgeblichen AulRenlarmpegel lageabhangig die fiir allgemeine Wohngebie-
te (WA) bzw. urbane Gebiete (MU) geltenden Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der Tech-
nischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) /1/ bericksichtigt.

Die Addition von 3 dB(A) darf nur einmal erfolgen, d. h. auf den Summenpegel.

Die mal3geblichen AuRRenlarmpegel berechnen sich dann nach den Vorgaben der DIN 4109-
2 aus den Maximalwerten der nachfolgend aufgefiihrten Rechengéange:

Allgemeines Wohngebiet und Gemeinbedarfsflache
(Verkehrsgerdusche Stralde tags zzgl. 55 dB) + 3 dB
[(Verkehrsgerausche Stral’e nachis + 10 dB) zzgl. 40 dB] + 3 dB

Urbanes Gebiet
(Verkehrsgerdusche Stralle tags zzgl. 63 dB) + 3 dB
[(Verkehrsgerdusche Strale nachts + 10 dB) zzgl. 45 dB] + 3 dB

MalRgeblich ist die Larmbelastung derjenigen Tageszeit, fiir die sich die hohere Anforderung
ergibt.

Auf dieser Grundlage resultieren als Maximalwerte aller Geschosse maligebliche AulRen-
larmpegel von 60 bis 75 dB(A) und damit die Anforderungen an die Luftschallddmmung
zwischen AulRen und schutzbedirftigen Rdumen in Gebauden der Larmpegelbereiche Il bis
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V. Der Larmpegelbereich V beschrankt sich dabei auf den Randbereich im Nordosten und
Siidosten des Plangebietes (siehe Larmkarte in Kapitel 9.2.3).

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male A uges der AulBen-
bauteile von schutzbediirftigen Rdumen ergeben sich unter Beriicksichtigung der unter-
schiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung:

Rw,ges= La- KRaumart

Dabei ist
KRaumart= 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsréume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches;
KRaumart= 35 dB fur Burordume und Ahnliches;
La der maligebliche AulRenlarmpegel nach DIN 4109-2, Kap. 4.5.5

Mindestens einzuhalten ist:

Rw,ges=30dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsréumg in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Biroraume und Ahnli-
ches.

Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal} Rges ist in Abhangigkeit vom
Verhdltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aullenflache eines Raumes Ss zur
Grundflache des Raumes Ss nach DIN 4109-2, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert Au-
Renldrm AaL nach Gleichung (33) wie folgt zu korrigieren:

Ka=10xlg( —Ss
* 90 —Toxss

Sofern ausschlie8lich Larmpegelbereiche vorliegen, ist der malRgebliche AulRenldarmpegel L,
fur die Berechnung nach DIN 4109-1 Gleichung (6) festgelegt (siehe Tabelle 3).

Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maRgeblichem AuRenlarmpegel

Larmpegelbereich MalRgeblicher AulRenlarmpegel
La
[dB]
I 55
I 60
Il 65
v 70
\Y 75
VI 80
Vil > 802

Fur maBgebliche AuRenlarmpegel/ La > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.
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In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau oder bei bauge-
nehmigungspflichtigen Anderungen von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und Ahnlichem
bzw. Biiroraumen und Ahnlichem die folgenden erforderlichen gesamten bewerteten Bau-
Schalldamm-MaRBe (erf. R'w,ges) fiir die AuRenbauteile (Wande, Fenster, Liiftung, Dacher
etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich ll:

Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ahnliches erf. R'w,ges =30 dB
Biiroraume und Ahnliches erf. Rw,ges = 30 dB
Larmpegelbereich lIl:

Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ahnliches erf. R'w,ges =35 dB
Biiroraume und Ahnliches erf. R'w,ges = 30 dB
Larmpegelbereich 1V:

Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ahnliches erf. R'w,ges = 40 dB
Biiroraume und Ahnliches erf. Rw,ges = 35dB
Larmpegelbereich V:

Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ahnliches erf. R'w,ges = 45 dB
Biiroraume und Ahnliches erf. R'w,ges = 40 dB

Fir Schlafraume und Kinderzimmer die auch als Schlafraume genutzt werden, sind schall-
gedammte, fensterunabhangige Liftungseinrichtungen vorzusehen.

In den Bereichen mit verkehrsbedingten Beurteilungspegeln von tagsiiber > 65 dB(A) diirfen
keine AuRenwohnbereiche (z.B. Terrassen, Balkone) errichtet werden.

Fir Minderungen der verkehrsbedingten Beurteilungspegel und zur Minderung der mafRRgeb-
lichen AulRenlarmpegel gemal DIN 4109-1 ist ein gesonderter Nachweis erforderlich.

7.4 Ver-und Entsorgung

Abfallbeseitigung

Die Miillentsorgung erfolgt tiber Unterflurcontainer. Die 7 Standorte der Unterflurcontainer
wurden so im Quartier eingeplant, dass maximal 70 m FuBweg von der Haustiir bis zum Un-
terflurcontainer entstehen. Die Leerung der Unterflurcontainer erfolgt in einem noch festzu-
legenden Turnus (iber 3-achsige Fahrzeuge. Das Fahrzeug fahrt hierzu direkt bis an die Un-
terflurcontainer und hebt sie mit einem Kran in einem definierten Radius heraus.
Schwenkradien und Schleppkurven wurden bei der Planung beriicksichtigt. Die Fahrzeuge
erhalten eine Sondergenehmigung zur Einfahrt ins Quartier. Im Bereich der Unterflurcontai-
ner werden auBerdem Flachen freigehalten, wo Sperrmiill und Griinabfall an den Abfuhrta-
gen gesammelt werden kdnnen.

Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trink- und Loschwasserversorgung erfolgt tiber 6ffentliche Versorgungsleitungen, die in
den PlanstralRen verlegt werden. Der Grundschutz der Loschwasserversorgung ist fiir das
Plangebiet nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW durch die Stadt zu sichern.
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Niederschlags- und Schmutzwasserentsorgung

Das ErschlieRungsgebiet ,Europa-Viertel am Waldhiigel” soll ein modernes, griines und au-

toarmes Quartier bieten. Die Entwasserung des Niederschlagswassers soll die Vorstellung

eines grunen Quartiers nicht nur unterstutzen, sondern vielmehr ein wesentlicher Bestand-

teil dessen werden.

Ziel ist die Schaffung eines erlebbaren Wasserraums in Kombination mit einem sogegen-

annten Schwammstadtprinzip.

Diesem Prinzip folgend sind unterschiedliche MalRnahmen geplant, die die Riickhaltung und

Verdunstung fordern z. B.:

+ Griindacher und Griin-Blaudacher fiir den Bereich der Wohnbebauung und der Qurtiers-
garagen.

« Offene Mulden die gleichzeitig bei Trockenwetter als Multifunktionflachen nutzbar sind.

* Speicherrigolen oder Zisternen im Bereich der Quartiersgaragen

+ Offene Wasserflachen im Nordlichen Bereich angrenzend zur MittelstralRe.

« offene Regenwasserableitung tiber Mulden- bzw. Rinnensteine

« Tiefbeete im Bereich der Verkehrsanlagen

Aufbauend auf das bisherige Planungskonzept ist fiir die dargestellte Vorzugsvariante eine
semizentrale Wasser-/ Zwischenspeicherung in der Nord-Siid Achse mit einem erlebbaren
Wasserraum geplant. Siehe angefiigten Kanalbau Lageplan zur Inneren ErschlieRung.

Die Hohendifferenz vom siidlichen Teil bis zum nordlichen Teil der Griinanlage betragt rd.
2,75 m. Realisiert wird dieser erlebbare Wasserraum (iber kaskadenartig angelegte Multi-
funktionsflachen. Insgesamt sind hierfiir 9 Multifunktionsflachen vorgesehen, wobei die
Mulden Nr. 8 und Nr. 9 als unterste temporare Staustufe den gro3ten Anteil der Zwischen-
speicherung darstellt. Siehe auch angefiigtes Entwasserungsschema Anlage K.1 zur Ober-
flachenentwasserung.

Am nordlichen Ende ist zudem, im Zuge der Freianlagenplanung, ein Wasserbecken mit ei-
ner dauerhaften Wasserflache geplant, welches jedoch keinen Einfluss auf die Retentions-
wirkung hat. GemalR dem Entwasserungsschema wird der Hohenunterschied Gber insge-
samt 4 temporare Staustufen aufgeteilt, wobei jeweils 2-3 Multifunktionsflachen zu einer
temporaren Staustufe zusammengefasst werden.

Es ist vorgesehen, dass diese ausgewiesenen Flachen mit einer max. Einstauhdhen von rd.
0,4 m zur geplanten Riickhaltung beitragen. Auf Grund dieser Begrenzung der Einstauhohe
von max. 0,4 m ist gemal Spielplatzverordnung keine Zaunanlage fiir die Verkehrssiche-
rungspflicht erforderlich.

Als ganzheitliches Schwammstadt-Planungskonzept von semizentralen Mulden im Griinbe-
reich in Kombination mit einzelnen dezentralen MalRnahmen auf den 6ffentlichen und Pri-
vatgrundstiicken, kann so ein ausreichend groRes Potential zum Regenzwischenspeichern
und gleichzeitig ein erlebbarer Wasserraum fiir das neue Wohngebiet ,Europa-Viertel am
Waldhtigel” geschaffen werden.
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Hof- und Dachflachen der bebauten Flachen erhalten keinen Kanalanschluss. Stattdessen
erfolgt eine oberirdische Ableitung iber mehrzeilige Rinnen mit oberirdischen Abfluss in
den o6ffentlichen Strallenraum. Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrswege wird das Oberfla-
chenwasser liber Gossensteine und lberfahrbare Kastenrinnen oberflachennah in nachfol-
gende Tiefbeete abgeleitet und von dort aus liber weitere Kastenrinnen in die ausgewiese-
nen Griinflachen entwassert.

Im Bereich der Planstralle 1.2 und 2.2 erfolgt die Entwasserung liber eine Muldenentwasse-
rung entlang einer bestehenden Baumreihe. Siehe auch folgende Abbildung.

Au rschnitt A-A

Im Bereich der Mulden und Tiefbeete erfolgt eine zusatzliche Benetzung die wiederum der
Verdunstung und einer verzogerten Ableitung in Richtung der geplanten Riickhalterdume
ermoglicht und somit dem Schwammestadtprinzip entspricht.

Ein geringer Teilbereich ganz im Norden sowie Teilbereiche im Osten konnen auf Grund der
ortlichen Topografie und fehlender Uberdeckung nicht in Richtung der Griinanlage geneigt
werden. Aus diesem Grund erfolgt die dargestellte Entwasserung mit Abfluss in Richtung
der besagten Strallen mit jeweils einem Anschluss an den dort vorhandenen Mischwasser-
kanal.

Im Zuge der privaten Bauantragsverfahren ist im Einzelfall zu priifen in wie fern nachtragli-
che Hausanschlisse fiir die private ErschlieBung im Randbereich erforderlich sind. Diese
sollen ebenfalls Gber die Gesamtmalinahme erschlossen werden.

Der Notwasserweg innerhalb des Plangebiets erfolgt liber den 6ffentlichen StralRenraum.
Diesbeziiglich ist der liberwiegende Teil der PlanstralRen in Langsrichtung zu den ausge-
wiesenen Griinanlagen geneigt, sodass zu jeder Zeit ein schadloser Abfluss tber die Ober-
flache gewahrleistet wird.

Eine Ausnahme bildet der bereits oben genannte Teileinzugsbereich.
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Am nérdlichen Ende erfolgt dann ein Uberlauf an der Oberflache in Richtung MittelstraRe
und nachfolgend in Richtung Osten in die Catenhorner Stralle.

Die Verkehrsbereiche werden als beruhigte Zone mit Aufenthaltsqualitat geplant, daher ge-
nugt die Entwasserung uber die belebte Bodenzone. Die Quartiersgaragen werden mit ei-
nem Grundach Uberdacht. Eine Abwasserreinigung ist daher nicht vorgesehen bzw. nétig.
Der Wendehammer der KiTa ist stark befahren und wird an den MW-Kanal in die Catenhor-
ner StralRe angeschlossen.

Im Zuge einer Ubergeordneten hydraulischen Kanalnetzsanierung quert ein neuer Misch-
wasserstauraumkanal das Baugebiet. Der Kanal beginnt mit dem Anschluss am Mischwas-
serkanal im Stden in der Biihnerstral’e und endet mit einem neuen Anschlussbauwerk am
Mischwasserkanal in der MittelstralRe. Dieser Kanalausbau bildet die zukiinftige Vorflut fir
das Schmutzwassersystem des westlichen Baugebiets. Fiir diesen Kanalstrang ist ein Be-
ton-Kunststoff-Verbundrohr in einer Dimension DN 2000 vorgesehen.

Der Kanal ist mit einer Tiefenlage beginnend an der Bihner Strale von rd. 4,20 m geplant
und schlieBt sohlgleich in der Mittelstralle in einer Tiefe von rd. 3,60 unter GOK an den
Mischwasserkanal DN 1200 B an.

Insgesamt sind in diesem Bereich 6 Sonderbauwerke geplant.

Wie oben bereits erwahnt werden die Teilbereiche des Teileinzugsgebiets M2 in Richtung
der Catenhorner Stralle entwassert und jeweils am Mischwasserkanal neu angeschlossen.
Im &stlichen Randbereich sind zwei Schachtbauwerke, die als Vereinigungsschachte fiir die
RW- und SW- Entwéasserung dienen, vorgesehen.

Die weitere Ableitung erfolgt jeweils tiber ein DN 300 B Kanal mit Anschluss an das vorh.
Profil Ei 600/900 B. Im Detail wird der Anschluss jeweils lber ein aufgesetztes Schacht-
sonderbauteil erfolgen. Bezogen auf die Anschlusshohe ist vorgesehen rd. 60 cm oberhalb
der Sohle anzuschlief3en.

Im Zuge einer lbergeordneten hydraulischen Kanalnetzsanierung quert ein neuer Misch-
wasserstauraumkanal das Baugebiet. Der Kanal beginnt mit dem Anschluss am Mischwas-
serkanal im Siiden in der BiihnerstralRe und endet mit einem neuen Anschlussbauwerk am
Mischwasserkanal in der Mittelstralle. Dieser Kanalausbau erfolgt in der Dimension DN
2000 und bildet die zukinftige Vorflut fiir das Schmutzwassersystem des westlichen Bau-
gebiets.

Der westliche Bereich wird entsprechend der Plandarstellung tber insgesamt 4 Teilstrange
an die Mischwasserkanalbauwerke angeschlossen.

Das Baugebiet im mittleren Bereich entwassert iber den Entwasserungspunkt Bestands-
schacht 2989350033 in der MittelstralRe. Gemal dem Merkblatt der TBR wird als Rohrmate-
rial in den Haupt-haltungen verschweillte Rohre aus PE-HD SDR17,6 in einer Dimension DN
250 mm und eine helle Innenflache geplant. Fiir die Schachtbauwerke ist als Material eben-
falls PE-HD mit einem Durchmesser von 1000 mm i.L. vorgesehen. Die Anschliisse an die
Schachtbauwerke des Stauraumkanals werden mit innenliegenden Abstiirzen geplant. Im
ostlichen und nordlichen Bereich des Baugebiets erfolgt die SW-Entwasserung analog zur
oben beschriebenen Niederschlagentwasserung jeweils liber einen Mischwasseranschluss
in die Mischwasserkanalisation in Richtung der Catenhorner Strale.
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Die Sohltiefen der SW-Entwéasserung beginnen bei min. 1,60m Tiefe in Bereichen angren-
zend geringer GrundstiicksgroRen bzw. bei min. 1,80m Tiefe bei gréRReren Grundstiicken
und gehen bis 3,20 m unter geplante GOK.

Die Rohrneigungen liegen zwischen 7,5 und max. 20 % .

Fur die Hausanschliisse sind analog zur Hauptkanalisation und dem Merkblatt der TBR ver-
schweillte Kanalrohre in PE-HD SDR 17,6 oder PP-Rohre sortenrein SN8 mit einem Min-
destquerschnitt DN 150 mm vorgesehen. Allgemein werden in Bereichen vom Baumschei-
ben und Baumwurzeln die Anschlussleitungen verschweilit.

GemaR dem Ubersichtslageplan zur Entwasserungsplanung befindet sich der Anschluss-
punkt fir die Niederschlagentwasserung etwa 670 m nordlich entfernt vom Planungsgebiet
im Kreuzungsbereich Miinsterdammstralle / Hafenbahn.

Angeschlossen wird hier an den 6ffentlichen Regenwasserschacht 2989450251.

Energieversorgung

Die Energie- und Wasserversorgung Rheine hat verschieden Moglichkeiten zur Umsetzung
des Energieversorgungskonzeptes fiir das ,Europa-Viertel am Waldhtigel“ gepriift und ist zu
dem Ergebnis gekommen, dass es keine Gesamtlosung fiir das Plangebiet geben wird. Eine
Versorgung mit Fossiler Energie wird jedoch ausgeschlossen. Durch den Zusammen-
schluss von mehreren Eigentimern besteht die Mdglichkeit der Warmeversorgung z. b.
durch Geothermie, oder in einem Teilbereich kdnnte die Warmeversorgung durch einen un-
terirdischen Eiskeller, der von der Energie- und Wasserversorgung Rheine betrieben wird, er-
folgen.

Im Rahmen des Planverfahrens wurde eine geothermische Untersuchung durchgefiihrt, die
bestatigt hat, dass eine Warme- und Warmwasserversorgung aus Erdwarme durch oberfla-
chennahe Geothermie im Plangebiet sinnvoll moglich ist. Zudem sind die Festsetzungen zu
den (berbaubaren Grundstiicken und zur zuldssigen Dachausbildung (Flachgeneigtes
Dach) so ausgelegt, dass sich die zu errichtenden Baukorper gut fiir den Einsatz von Solar-
anlagen anbieten.

7.5 Belange des Verkehrs

Auf der Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs wurde ein Mobilitdtskonzept durch das
Biiro Spieckermann GmbH Consulting Engineers aus Diisseldorf (Standortbezogenes Mobi-
litatskonzept v. 18.09.2020) und darauf aufbauend eine Verkehrsuntersuchung durch das
Biiro nts aus Miinster (Verkehrstechnische Untersuchung v. 27.10.2020, nts) erstellt.

Der ruhende Kfz-Verkehr im Quartier soll iber 3 Mobilitatshubs im Norden an der Mittel-
stralle, im Siden an der Biihnertstralle und im Westen an der K 69, Catenhorner Stralle auf-
genommen werden. Die maximalen FuRwege von den Quartiersgaragen zu den Eingdngen
liegen bei maximal 150 m. Das Parken im Stralenraum soll weitestgehend unterbunden
werden und ist nur in Ausnahmefallen gestattet.
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In den Quartiersgaragen werden vom Zusteller unabhangige Paketstationen vorgesehen,
die ein Durchfahren des Quartiers durch Paketdienstleister verhindern sollen. AuBerdem
werden Car-Sharing-Stellplatze und ein Verleih von Lastenfahrradern vorgesehen.

Die Lieferung von Dingen des taglichen Bedarfs fiir die Anwohner erfolgt lber Lieferstell-
platze im Bereich der Zufahrten ins Quartier. Hier werden Kurzzeitstellplatze ausgewiesen,
die auch durch Food-Service/Essenslieferungen genutzt werden konnen. Eine Durchfahrt
durch das Quartier ist nicht moéglich und wird durch das digitale Bewirtschaftungssystem
mit Zufahrtregelungen unterbunden.

Regelmallige Pflegedienste und Krankentransporte kdnnen eine Sondergenehmigung zur
Zufahrt ins Quartier beantragen. Das Parken ist nur auf markierten Behindertenstellplatzen
zulassig. Eine weitere Moglichkeit ware, die Behindertenplatze nach Bedarf auszuweisen
und die restlichen Parkplatze mit eingeschrankten Halteverbotsschild zu versehen. Auch fir
grolRere Mobeltransporte bei Umziigen kann eine kostenpflichtige Sondergenehmigung
beim Ordnungsamt beantragt werden.

Fahrzeuge von Handwerkern zur Bewirtschaftung der Strallen, Wege, Freiflachen und Ge-
baude konnen eine dauerhafte Sondergenehmigung beantragen, wenn ein regelmaRiger
Zugang erforderlich ist. Rettungsfahrzeuge, Feuerwehr und Polizei miissen jederzeit un-
komplizierten Zugang zum Quartier haben.

Folgende Ziele werden fiir die Verkehrlichen Regelungen im Quartier verfolgt:
e Verkehrsarmes Quartier.
e Abschreckende Wirkung fiir unerwiinschte Fahrzeuge, wie z.B. Lieferdienste
e Be- und Entladen fir Anwohner sollte nur mit Sondernutzungsgenehmigung maglich
sein.
¢ Geringer Kontrollaufwand beim Uberwachen der Regelungen
¢ Die Anzahl der Schilder und die Anzahl der Schilderstandorte soll geringgehalten wer-
den, um die Strallenraumgestaltung nicht zu beeintrachtigen.
¢ Die Regelung soll einfach und méglichst fiir jedermann begreifbar sein.
e Fir eine moglicherweise spater nachzuriistende bewirtschaftete Zufahrtskontrolle
soll die Nachriistung versenkbarer Poller mdglich sein.
Die vorgenannten Ziele konnen mit der Ausweisung ,Verkehrsberuhigter Bereich” erreicht
werden.

Fir das Quartier sind folgende Wege- und StralRentypen geplant:

Geh- und Radweg/Griinweg

Die Querschnittsbreite von den Geh- und Radwegen bzw. Griinwegen liegt bei 3,5-4,0 m.
Die Wege konnen abhangig von der zukiinftigen Nutzung als Gehweg, als Gemeinsamer
Geh- und Radweg oder als Gehweg mit dem Zusatz Radfahrer frei beschildert werden.
Aufgrund der engen Verzahnung der Verkehrs- und Freianlagen finden die Gehweg in den
Frei- und Griinflachen ihre Fortsetzung. Die Wege entwassern entweder Uber die angren-
zende Griinflache oder liber eine Rinne zur Kante der Winkelstiitze an der Grundstiicksgren-
ze. Alle Wege sind beleuchtet.
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NebenerschlieBung

Die Querschnittsbreite der NebenerschlieRungsstrallen betrdagt 7,0 m. Die Verkehrsbelas-
tung dieser Strallen ist sehr gering, da nur in Ausnahmefallen Verkehr Giber die Hauptzufahr-
ten in das Quartier zugelassen ist. Die Fahrgassen haben nur eine Breite von 4,40 m zwi-
schen der Grundstiicksgrenze auf der einen Seite und Griinflachen, Pkw- und Fahrradstell-
platzen und Unterflurcontainern auf der anderen Seite. Eine Begegnung von Fahrzeugen ist
in den Fahrgassen nicht moglich. Die Abschnittslangen dieser Fahrgassen betragen ca. 30-
60 m. Zwischen den Abschnitten liegen Aufweitungen auf 7,0 m Querschnittsbreite. Hier
konnen sich PKWs begegnen und ausweichen. Wegen der freigehaltenen Sichtachsen kon-
nen sich Fahrzeuge friihzeitig erkennen und an den Aufweitungen warten, bis ein moglich-
erweise entgegenkommendes Fahrzeug den Abschnitt passiert hat. Aufgrund der sehr ge-
ringen Verkehrsbelastung ist dieser Fall allerdings sehr unwahrscheinlich.

Die Rander dieser NebenerschlieBungsstrallen werden jeweils durch 3-teilige Pflasterrinnen
eingefasst. Diese entwéassern im Freigefdlle den StraRenraum und die Dach- und Freifla-
chen der Gebaude. Die Langsneigung der Stralen ist jeweils so aufgebaut, dass das Was-
ser in den zentralen Griinzug eingeleitet wird. Die StraRen, die mit den duleren Hauptver-
kehrsstrallen verkniipft sind, sollen im Einmiindungsbereich jeweils mit einer Fahrbahnver-
engung verengt werden.

HaupterschlieBung
Das Plangebiet wird durch die HaupterschlieBung 1 einmal in Nord-Siid-Richtung und durch
die HaupterschlieBung 2 in Ost-West-Richtung durchkreuzt.

Die HaupterschlieBung 1 hat eine Querschnittsbreite von 15,50 m und grenzt zum Teil an
die 6ffentliche Griinflache. Die Haupterschlieung 2 hat eine Querschnittsbreite von 17,5 m.
Beide werden mit 3-teiligen Pflasterrinnen eingefasst, welche die Entwasserung des Stra-
Renraums und die Entwasserung der Dach- und Freiflachen lbernehmen. Beide sind als
Mischverkehrsflachen angelegt und alle Verkehrsteilnehmer missen sich dem FuBverkehr
unterordnen.

Der Querschnitt teilt sich auf in eine 4,5 m breite Flache, die ausschliellich dem FuRverkehr
vorbehalten ist, eine 5,0 m bzw. 7,0 m breite muldenférmig ausgebildete Griinflaiche mit
Baumallee und eine 7,0 m breite Mischverkehrsflache. Die Allee der HaupterschlieBung 2
besteht liberwiegend aus zu erhaltenden Bestandsbaumen. Die 7,0 m breite Mischverkehrs-
flache wird punktuell noch durch Sitz- und Fahrradabstellmdglichkeiten, Trink- oder Was-
serspender eingeengt, um ein Durchfahren des Quartiers unattraktiv zu machen. Ein Durch-
fahren der ausschliefllich dem FulRverkehr vorbehaltenen Flache wird durch das Aufstellen
von Stadtmobiliar verhindert. Der Querschnitt wird abschnittsweise gespiegelt, so dass sich
keine durchgangige Fahrachse und damit eine zusatzliche Geschwindigkeitsdampfung er-
geben. Die Langs- und Querneigungen sind so gestaltet, dass das Regenwasser zu den
Griinflachen und Mulden geleitet wird.
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Die Einmindungen und Kreuzungen werden als Platze gestaltet und durch Sitz- und
Spielmdglichkeiten aufgewertet. Hier soll auch Ballsport oder das Aufstellen von Hockey-
toren maoglich sein.

Kreisverkehr

Fir den Knotenpunkt Catenhorner Stralle/ MittelstralRe wurden verschiedene Knotenpunkt-
varianten untersucht. Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung (Verkehrstechnische Untersu-
chung v. 27.10.2020, nts) wurde fiir diesen Knotenpunkt ein Kreisverkehr empfohlen, der
dann auch eine geschwindigkeits-dampfende Wirkung mit sich bringt. In Abstimmung mit
dem Kreis Steinfurt als StralRenbaulasttrager wurde ein Kreisverkehr nach niederlandische
Vorbild gewahlt. Die Kreisfahrbahn hat einen Durchmesser von 36 m. Die Radfahrer und
FulRganger werden in einem Abstand von 5 m von der Kreisfahrbahn auf getrennten Geh-
und Radwegen gefiihrt. Der Radweg ist dabei in Asphalt befestigt und verbleibt auch auf
dem Niveau der Fahrbahn. Es sind keine Absenker notwendig. Der Rad- und FulRverkehr ist
gegeniiber dem Kfz-Verkehr bevorrechtigt. Die Furten der FuRganger werden als FulRgan-
geriiberweg mit entsprechender Beleuchtung und Markierung ausgefiihrt. Zwischen Geh-
und Radweg ist ein Bord eingeplant. Die breite der Zu- und Ausfahrten wurde nach Schlepp-
kurven bemessen. Die Kreisfahrbahn hat eine Breite von 7 m.

Wendehammerverzicht

Fir die Planstralle 6 wird auf die Planung eines Wendehammers verzichtet. Da das gesam-
te Quartier nahezu autofrei ist und die Miillentsorgung lber andere Stralenziige erfolgt be-
steht nicht die Notwendigkeit einer Wendeanlage. Die wesentliche Funktion der Strale ist
eine fulllaufige ErschlieBung der angrenzenden Gebaude. Daraus ergibt sich eine Lange von
ca. 48 m.

Knotenpunkt Bihnertstralle / Catenhorner Strale

Der Knotenpunkt BiihnertstralRe / Catenhorner Stralle wurde bereits im Rahmen der Ver-
kehrsuntersuchung (Verkehrstechnische Untersuchung v. 27.10.2020, nts) untersucht. Im
Ergebnis konnte die Leistungsfahigkeit auch unter Berilicksichtigung der prognostizierten
zusatzlichen Verkehrsbelastungen nachgewiesen werden. Es ergibt sich die Qualitatsstufe
B gemal HBS 2001.

7.6  Soziale Infrastruktur

Kindertageseinrichtung

Fur den Neubau einer zweigeschossigen 4- 5-gruppigen Kita, wurde im &stlichen Bereich
des Plangebietes entlang der Catenhorner Stral3e, eine Gemeinbedarfsflache mit einer Fla-
chengrole von ca. 2.800 m? ausgewiesen.

Grundschule

Die zu erwartenden Neubirgerinnen und Neubirger werden grundsatzlich auch einen er-
hohten Bedarf an Grundschulplatzen bzw. fir den offenen Ganztag (OGS) nach sich ziehen.
Im Jahr 2020 wurde bereits die Edith-Stein-Grundschule ertlichtigt. Inzwischen befinden
sich kirchlich genutzte Rdume (u. a. Jugendheim) im stddtischen Eigentum, so dass hier
Erweiterungsreserven gegeben sind.
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Spielflachen
Das Plangebiet wird durch einen blitzformigen Griinzug gegliedert, in dem und an dem sich

die offentlichen Aufenthaltsflachen orientieren. Bespielt wird dieser Griinzug mit klassi-
schen Ausstattungselementen, Spiel- und Sportfeldern. Diese Gestaltung setzt sich auch in
den Verkehrsanlagen fort. Weitere Spiel- und Sportelemente entlang der Wege und auf den
kleinen Platzflachen wie Basketballkorbe, Tischtennisplatten etc. werden angeboten.

7.7 Bodenschutz

Im Plangebiet kommen zwei Hauptbodentypen vor. Dies sind Uberwiegend der Bodentyp

,Rendzina-Braunerde” und in der norddstlichen Ecke des Plangebietes weist die zweite Bo-

denart ,Gley" auf.

Es kommen aktuell folgende Versiegelungsarten vor:

+ Vollversiegelung aus Asphaltdecke im Bereich der Fahrbahnen und Wege sowie Sied-
lungsbebauung;

+ Teilversiegelte Flachen (Schotterflachen);

+ Unversiegelte Flache (Griinflache, teilweise mit Geholzbestand).

Die Baugrunduntersuchungen (HINZ INGENIEURE 2019, WESSELING 2020, DR. KERTH +
LAMPE 2021) zeigen, dass das Geldnde der ehemaligen Damloup-kaserne stark anthropo-
gen Uberformt ist. Es bestehen zahlreiche verfiillte Bombentrichter sowie verfiillte Keller.
Das Fillmaterial besteht aus Boden und Bauschutt, Fremdkomponenten wie Metall, Plastik
und Glasbruch machen einen Anteil von > 10 % aus. Bei den verfiillten Kellern handelt

sich um ehemalige Gebaude (Offizierskasino, Stabsgebaude, Wirtschaftsgebdude, Feuer-
|6schbecken).

Auch der Boden um die noch vorhandenen Gebaude enthalt Bauschutt, teilweise sind alte
Fundamente von weiteren ehemaligen Gebauden im Untergrund zu finden.
Asche-/schlackehaltige Schichten ehemaliger Fahrbahnen wurden ebenfalls bei den Unter-
suchungen festgestellt. Beziiglich der Wiedereinbautauglichkeit des Bodenmaterials kann
dieses nur teilweise wiederverwendet werden. Das Material mit Anteilen von
Asche/Schlacke kann ohne vorherige Aufbereitung nicht eingebaut werden und muss nach
Deponieverordnung (DepV) entsorgt werden. Die Deckschichten stellten sich in den Unter-
suchungen unbelastet dar und kénnen uneingeschrankt wieder eingebaut werden. Die rest-
lichen Anteile lassen sich auf die Einbauklassen Z 1.1 — Z 2 nach LAGA einordnen und sind
damit eingeschrankt fiir den Wiedereinbau geeignet.

Aufgrund eines erhohten BTEX- und Mineraldlkohlenwasserstoffgehalt in einer Bodenprobe
(,Waschplatz mit Abscheider” im siidwestlichen Bereich des Plangebiets) wurde zusétzlich
eine Detailerkundung durch WESSLING (2020) auf der Kontaminationsverdachtsflache
durchgefiihrt. Die Belastung durch BTEX und Mineraldlkohlenwasserstoffe konnte dort
nicht bestatigt werden, so dass es sich nur um eine kleinflachige Kontamination handelt
und Auswirkungen auf den Wirkungspfad BodenMensch ausgeschlossen wurden. Auch fiir
das Grundwasser soll die Kontamination zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Geféahrdung
darstellen. (s. Gutachten von HINZ INGENIEURE 2019, WESSELING 2020 und DR. KERTH + LAMPE
2021)
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Die Flache des Plangebiets war bereits in seiner ehemaligen Funktion als Kaserne stark
versiegelt mit einem Wert von ca. 48.900 m2. Reste wie mit Bauschutt verfiillte Keller, alte
Fahrbahnen, aber auch vollstandige Bodenplatten wurden durch das Bodengutachten im
Untergrund bestatigt. Im Vergleich hierzu wird durch das Bauvorhaben zwar eine insgesamt
groBere Flache bebaut (es entfallen ca. 71.200 m? auf Bebauung und StraBenverkehrsfla-
chen), es handelt sich hierbei jedoch um Béden, fiir die keine Schutzwiirdigkeit angegeben
wurde, daher ist anzunehmen, dass die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden insgesamt
als gering und damit als nicht erheblich zu bewerten.

7.8 Denkmalschutz

Bodendenkmale

Fragen des Denkmalschutzes sind innerhalb des Plangebietes nicht betroffen.

Sollten bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mau-
erwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit, Fossilien) entdeckt werden, ist die Entdeckung der Unteren Denkmal-
schutzbehorde der Stadt Rheine und der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen, AuRenstelle Miins-
ter (Tel. 0251/591 8911) unverziiglich anzuzeigen (8§ 15 und 16 DSchG). lhre Lage im Ge-
lande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW).

Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL-Archdologie fiir Westfalen Au-
Renstelle Miinster - An den Speichern 7, 48157 Miinster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archédologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffe-
nen Grundstlicks zu gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen durchfiihren zu
konnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir bendtigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersu-
chungen freizuhalten.

Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.

7.9 Kampfmittel/ Altlasten

Altlasten
Weder innerhalb des Plangebietes noch in einem Umkreis von 500 m sind Altablagerungen
oder Altstandorte bekannt.

Kampfmittel
Der Stadt Rheine sind keine Kampfmittelvorkommen im Plangebiet oder im direkten Umfeld

bekannt. Da ein Kampfmittelvorkommen (z.B. Bomben, Granaten, Munition, usw.) niemals
vollig ausgeschlossen werden kann, sind bei Verdachtsmomenten (z.B. ungewohnliche Ver-
farbung, verdachtige Objekte im Boden) die Erd- und Bauarbeiten sofort einzustellen und ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Staatliche
Kampfmittelrdumdienst als zustandige Stelle zu benachrichtigen.
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8 Stédtebauliche Daten
Geplante Nutzung des Geltungsbereiches Flache [m?] %
e Allgemeines Wohngebiet 50.394, 40,79
e Urbanes Gebiet 20.292, 16,43
e Sondergebiet-mit der Zweckbindung Quartiersgarage 6.068 4,91
e Gemeinbedarfsflache (Kita) 2743 230
e Stralenverkehrsflache 6.005 486
e Verkehrsf. besonderer Zweckbestimmung, als:
Verkehrsberuhigter Bereich 19.388 15,69
e Offentliche Griinfliche- mit Zweckbindung Parkanlage 18.244 14,77
e Versorgungsflache 431 0,39
Gesamtflache 123.564) 100
9 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk
9.1 Verfahrensiibersicht / Ablauf und Daten
Verfahrensschritte Rechtl. Grundlage Datum
Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB 17.03.2021
Beschluss zur Beteiligung § 3 (1) BauGB 17.03.2021
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstel-| §2 Abs.1BauGB
lungsbeschlusses und des Beschlusses zur | §3 Abs. 1 BauGB 05.05.2021
Beteiligung
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 1 BauGB 10.05.2021
mit friihzeitiger Beteiligung der Behdrden | § 4 Abs. 1 BauGB bis einschl.
und sonstiger Trager offentlicher Belange 10.06.2021

Offenlegungsbeschluss

§ 3 (2) BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung des Offenla-
geschlusses

§ 3 Abs. 2 BauGB

Offenlage
mit Beteiligung der Behorden und sonstiger
Trager offentlicher Belange

§ 3 Abs. 2 BauGB
§ 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss lber Anregungen und Satzungs-
beschluss im Rat

§ 10 Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses/Rechtskraft

§ 10 Abs. 3 BauGB
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DKC Kommunalberatung GmbH, Kéln, 12/21
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e Schalltechnischer Bericht zur Verkehrslarmsituation
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