Der Birgermeister STADTRHEINE

Fachbereich 5 - Planen und Bauen
/—Nebienan der Ems

Vorlage Nr. 279/23

Betreff: Neubau Elsa-Brandstrom-Realschule - Sporthalle, Ergebnis Machbarkeitsstudie

Status: offentlich

Beratungsfolge

Frau Schauer
Frau Jaske

Bau- und Mobilitatsausschuss 24.08.2023 | Berichterstattung durch:

Herrn Dr. Littmann

Sportausschuss 24.08.2023 | Berichterstattung durch: Herr de Groot-Dirks

Betroffenes Leitprojekt/Betroffenes Produkt

Produkt 850 Bereitstellung schulischer Einrichtungen
Produkt 851 Zentrale Leistungen fiir Schiiler/innen
Produktgruppe 23  Bildung

Ziele Unser Rheine 2030 Bildung

Finanzielle Auswirkungen

[] Ja X] Nein
[] einmalig [] jahrlich [] einmalig+ jahrlich

Ergebnisplan Investitionsplan

Ertrage € Einzahlungen €
Aufwendungen 3 Auszahlungen €
Verminderung Eigenkapital 3 Eigenanteil €

Finanzierung gesichert

[] Ja [ ] Nein

durch

[] Haushaltsmittel bei Produkt / Projekt
[] sonstiges (siehe Begriindung)




Vorlage Nr. 279/23
Beschlussvorschlag/Empfehlung:

1. Der Bau- und Mobilitatsausschuss und der Sportausschuss nehmen den Stand der Mach-
barkeitsstudie zur Sporthalle der neuen Elsa-Brandstrom-Realschule zur Kenntnis.

2. Der Sportausschuss empfiehlt dem Bau- und Mobilitatsausschuss die weiterfiihrende
Untersuchung der Variante 3 der Machbarkeitsstudie.

3. Der Bau- und Mobilitatsausschuss beauftragt die Verwaltung mit der Vergabe weiterer
Untersuchungen zur Variante 3 der Machbarkeitsstudie, der Beauftragung der Fachplaner
und der Aufstellung einer Kostenschatzung tber alle Kostengruppen.

Begriindung:

Mit dem Beschluss aus dem Bau- und Mobilitdtsausschuss vom 15.06.2023 (vgl. Vorlage
184/21/1) wurde die Verwaltung beauftragt, mittels einer Machbarkeitsstudie die Einsparpo-
tenziale beim Teilprojekt Sporthalle weiter zu untersuchen.

Die Inhalte sollten sein:
a) Entfall der groBen Vordachflache und Reduzierung des Vereinscafés auf die Gebaudeau-
Renkante der Sportflache im Obergeschoss.

b) Entfall von Vereinskiosk, Gymnastikraum Siid und Vordach. Die verdanderte Grundflache im
EG erzeugt eine Vordachsituation durch die gréRere Grundflache im 1. OG.

c) Entfall der Gebaudeachse ,Sprunggrube” bei Erhalt des bisherigen Raumprogramms im EG

d) Entfall der Gebaudeachse ,Sprunggrube” und Entfall der Umkleiden fiir den AuRensport im
EG (Umkleiden Gymnastikbereich bleiben erhalten). Diese Umkleiden konnten spéter ggf. an
anderer Stelle auf dem Geldnde neu entstehen (Kompensation durch Doppelnutzung der Um-
kleiden der Sporthalle).

Machbarkeitsstudie:

Die Architekten wurden unmittelbar nach der Ausschusssitzung beauftragt. Die erreichten
Ergebnisse wurden am 07. August 2023 der Verwaltung vorgelegt.

Von den Architekten wurden verschiedene Entwurfsvarianten skizzenhaft dargestellt. Die
Kosten wurden grob ermittelt. Sie beziehen sich aktuell nur auf die Kostengruppe 300 (Bau-
werk). Es erfolgte bisher keine Indexierung bis zum Jahr der Fertigstellung.

Die nachfolgenden Varianten wurden seitens der Architekten dargestellt. Die Planunterlagen
sind als Anlage 1 beigefiigt:

Variante 0:
Darstellung des bisherigen Planungsstandes der Leistungsphase 3, ohne Veranderungen.

Variante 1:;



-3-

Ausgangspunkt ist die Reduzierung der Sporthalle im 1. OG auf die Abmessungen einer
Schulsporthalle. Die zusatzliche Achse der Sprunggrube entfallt dadurch.

Im Erdgeschoss bleibt das Raumprogramm fiir den Schulsport und den Stadionsport unver-
andert. Ebenso bleiben beide Gymnastikrdume einschl. der dazu gehérenden Umkleideberei-
che erhalten.

Lediglich der sog. Vereinskiosk wurde in seiner Flache reduziert. Eine Ausgabemaglichkeit
fur Vereinsfeste 0.a. und ein kleinerer Automatenverkauf bleiben maglich.

Durch die Reduzierung der Verkehrsflache im EG wurde die urspriinglich groRziigige Er-
schlieBungsachse verkleinert. Trennungen und SchlieBungen einzelner Teilbereiche sind
schwieriger mdglich.

Durch den Entfall der Gebdudeachse entfallen ca. 29 Sitzplatze auf der Tribline. Es bleiben
151 Sitzplatze erhalten.

Tribline und Hallenebenen sind (iber einen Aufzug erreichbar.

Erhalten bleibt in dieser Version der Technikkeller. Ebenfalls bleiben alle installationsintensi-
ven Bereiche im EG Uber einen Kriechkeller revisionsfahig.

Die Hohe der Kostenreduzierung betragt in dieser Variante fir die Kostengruppe 300

ca. 1 Mio. € brutto.

Variante 2:

Ergénzend zur Variante 1 entfallen hier der Gymnastikraum 2 (incl. Umkleiden) und der Ver-
einskiosk vollstandig. Der Gymnastikraum 1 wird etwas verkleinert.

Das Raumprogramm einer Schulsporthalle bleibt unverandert erhalten.

Durch diese Verkleinerung des Raumprogramms ist die Grundflache der Halle im 1.0G gro-

Rer als die Grundflache im EG. Dadurch entsteht eine groRzligige Vordachzone zur Siidseite
hin.

Die Hohe der Kostenreduzierung betragt in dieser Variante fir die Kostengruppe 300 ca. 1,7
Mio. € brutto.

Variante 3:

Zusatzlich zum Entfall der Gebadudeachse, des Gymnastikraums 2 und der Reduzierung der
Kioskflache wurde hier der Technikkeller ins Erdgeschoss verlegt. Dieses reduziert den Aus-
hub und die Entsorgung des belasteten Bodens.

Um die Technikraume entsprechend ihrer Anbindung zur Schule auf der Westseite des Ge-
baudes zu verorten, wurde der Gymnastikraum 1 auf die Ostseite gespiegelt. Die Stadionum-
kleiden, die sich bisher auf der Ostseite befanden, werden nach Siiden hin verlagert. Sie sind
so vom Stadion her direkt angebunden.

Trotz der Reduzierung der Verkehrsflache ist ein groRerer Foyerbereich entstanden, der sich
durch die gute Anbindung an den Kioskbereich auch fiir Vereins- und Schulaktivitaten nutzen
lasst.

Die Kostenreduzierung fir diese Variante betragt ca. 1.8 Mio. € in der KG 300.

Variante 4:

Reduzierung Vordach und Vereinskiosk (ohne Darstellung):

Enthalt den Entfall der groBen Vordachflache und Reduzierung des Vereinscafés auf die Ge-
baudeauRenkante der Sportflache im OG. Dabei bleibt die Achse mit der Sprunggrube im
Obergeschoss erhalten.

Fir den Betrieb als Schulsporthalle entstehen keine Einschrankungen.

Die Hohe der Kosten der KG 300 reduziert sich hierdurch um ca. 172.000 € brutto (siehe Vor-
lage 184/23).



Die Moglichkeit, zunachst auf den Bau der Stadionumkleiden zu verzichten, um diese dann
auf dem Sportgelande an anderer Stelle zu errichten, wurde nicht weiterverfolgt. Es ist nicht
absehbar, dass der Grundstiicksbereich, auf dem zurzeit die mobilen Wohncontainer stehen,
zur Verfligung stehen wird.

Durch die von aulRen direkt zuganglichen Stadionumkleiden kann das Emsland-Stadion au-
Rerhalb des Sporthallenbetriebes absolut autark genutzt werden. Dies starkt die bestehenden
Vereinsnutzungen an diesem Standort.

Die Umkleiden konnten aber auch von den benachbarten Schulen (Paul-Gerhardt-Schule, Ger-
trudenschule, Dionysianum) bei einer Nutzung des Stadions in Anspruch genommen werden,
ohne dass der Betrieb der Sporthalle durch Doppelnutzungen der Hallenumkleiden einge-
schrankt werden wiirde.

Alle oben aufgefiihrten Varianten gewahrleisten die Nutzung der Sporthalle fiir den Schulbe-
trieb der sechsziigigen Realschule von 4 Sporteinheiten.

Nach Schulschluss kann die Sporthalle fiir den Vereinsbetrieb genutzt werden.

Mit der geplanten Tribline wird die Stadt Rheine dariiber hinaus tber eine vierte Gro3sport-
halle fiir Turniere 0.a. verfiigen und so die bisher bestehenden Angebote an den Wochenen-
den erganzen.

Weiteres Vorgehen:

Innerhalb der Machbarkeitsstudie erfolgte seitens der Fachplaner fir Elektro und Hei-
zung/Luftung/Sanitar eine erste Einschatzung beziiglich der technischen Umsetzbarkeit.

Im nachsten Schritt wird der vorliegende Planungsstand seitens der Architekten fiir die be-
schlossene Variante weiter vertieft werden und ggf. auch optimiert werden. Die vorliegende
Grobkostenschatzung, die auf der Grundlage der ermittelten Flachen und Massen erfolgte,
wird genauer spezifiziert werden.

Fir die beschlossene Variante werden die Fachplaner ihre Planungen gezielt aufnehmen und
ebenfalls Kosten ermitteln.

Die anschl. vorliegenden Planungen und Kosten werden zusammengefiihrt werden und dem
Bau- und Mobilitatsausschuss zum Umsetzungsbeschluss vorgelegt werden (mdglichst in
der Septembersitzung).

Anlage:

EBR Broschiire Machbarkeitsstudie A4
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