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1. ANLASS DER PLANUNG

Bisher ist fir das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Fachmarkt fir Zweirader
und Zweiradzubehor (Grof3- und Einzelhandel)" lediglich eine Verkaufsflache von

max. 2100 gm zulassig.

Von Seiten des Eigentiimers wird eine Erhéhung der festgesetzten Verkaufsflache

um 700 gm auf insgesamt 2800 gm beantragt.

Die bereits vorhandene Umnutzung von Lagerflache in Verkaufsflache auf dem
Firmengelande soll Giber die Erhéhung der Verkaufsflache tber textliche Festsetzun-

gen geregelt werden.

2. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich betrifft das Flurstiick 445, Flur 109, Gemarkung Rhei-
ne Stadt und ist im Entwurf der Bebauungsplananderung geometrisch eindeutig fest-

gelegt.

3. FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rheine ist das Grundstiick als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Mitnahmemobelmarkt” bzw. ,Fachmarkt fir

Zweirader und Zweiradzubehor” dargestellt.

4, BESTANDSSITUATION

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um eine bereits bestehende

Lagerflache/Halle.

4.1 LAGE IM STADTGEBIET
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Der Planbereich befindet sich im stdéstlichen Siedlungsbereich der Stadt Rheine, ca.

1 km entfernt von der Innenstadt.

4.2 ERSCHLIERUNG
Durch die Lage an der B 481 ist das Grundstiick gut an das Uberdrtliche Verkehrsnetz
angebunden; die B 481 ist die Hauptzufahrt zur Stadt Rheine fir die stdlichen
Stadtteile und alle sudlich gelegenen Stadte und Gemeinden aus dem Umland. Die
Flache ist Uber den Kontenpunkt B 481/Staelskottenweg hervorragend angebunden.
Die interne ErschlieBung erfolgt jeweils Uber eine Zufahrt fur alle Kunden der Sonder-
gebiete. Fur den Zweiradfachmarkt ist dariber eine 2. Zufahrt eingerichtet, tber die
die Anlieferung, die Reparaturannahme und die Selbstabholung abgewickelt werden.
Durch die Lage der Hauptzufahrt und der im nérdlichen Grundstiicksbereich geplan-
ten Wendemoglichkeit, des Bereichs fur Selbstabholer und der Anlieferung des Mit-
nahmemdobelmarktes wird die dstlich gelegene Wohnbebauung vor Verkehrsimmissi-

onen von der Sondergebietsflache geschutzt.

4.3 VER- UND ENTSORGUNG
Die Entwasserun der Flache erfolgt Gber das innerstadtische Entwéasserungssystem;

die Abfallbeseitigung tber das 6rtliche Entsorgungssystem.

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom wird durch die Stadtwerke Rheine GmbH

sichergestellt.

Die Stadtwerke Rheine halten fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes eine Versorgung mit 1.600 | Léschwasser/Minute Uber 2 Stunden vor, sodass der

Grundfeuerschutz gesichert ist.

4.4 IMMISSIONEN, EMISSIONEN
Das Gelande steht im Einwirkungsbereich des Schienverkehrslarm (Bahnlinie Rheine
— Osnabrick) sowie des StraRenverkehrslarms der B 481. Diese Immissionen stehen

der vorgesehenen Nutzung nicht entgegen.
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Vom Betrieb ausgehende erhebliche zusatzliche Verkehrsemissionen sind aufgrund

der vorgesehenen Verkaufsflachenerweiterung nicht zu erwarten.

5. INHALTE DER PLANANDERUNG/MAR DER NUTZUNG

Durch Anderung der textlichen Festsetzung soll die Verkaufsflachenzahl fir den
Fachmarkt fur Zweirader und Zweiradzubehdr von 2.100 gm auf 2.800 gm erhéht
werden. Gestitzt wird die beabsichtigte Erweiterung um 700 gm durch die bereits im
Februar 2002 im Rahmen der damaligen Neubauabsichten sudlich des Staelskotten-
weges erhobenen gutachterlichen Ergebnisse (Dr. Danneberg GmBH, Disseldorf).
Danach wird fir den Gesamtbetrieb eine Obergrenze der Verkaufs-/Geschéftsflache
von 6.000 gm angegeben. Die diesbeziglich gestellte landesplanerische Anfrage
(Zielanpassung gemal3 LPIG) im April 2002 an die Bezirksregierung Miinster wurde

grundsatzlich positiv beschieden.

Durch die geplante Erweiterung der Verkaufsflachenobergrenze auf 2 800 gm werden
keine baulichen Veranderungen vorgenommen. Auf der Grundlage des Gutachtens

ist die Plananderung zentrenvertraglich und stadtebaulich vertretbar.

Rheine, 5. Juni 2008

Stadt Rheine
Die Blrgermeisterin

Im Auftrag

Michaela Gellenbeck
Stadt. Bauratin z.A.





