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Vorlage Nr. 082/24
Beschlussvorschlag/Empfehlung:

l.  Anderungsbeschluss

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine beschlie3t
gemaR § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 9, Kennwort: "Stadthotel", der Stadt Rheine im vereinfachten Verfah-
ren gemall § 13 BauGB zu andern.

Durch diese Anderung des Bauleitplanes werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

Mit der Erfiillung der Voraussetzungen gemall § 13 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 BauGB wird von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie von
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:
im Norden:  durch die Slidseite des Staelschen Hofes entlang der zukiinftigen Grund-
stiicksgrenze des geplanten Hotelgebaudes,

im Osten: durch die zukiinftige Grundstiicksgrenze des geplanten Hotelgebaudes zur
Herrenschreiberstralle,
im Stiden: durch die Nordgrenze der Matthiasstralle bzw. Einmiindung Kolpingstrale,

im Westen: durch die westliche Grenze des Flurstiickes 1115 zum Flurstiick 1116.

Der Planbereich umfasst die Flurstiicke 1115, 1142, 1143 und 1586 (teilweise). Alle genann-
ten Flurstiicke befinden sich in der Gemarkung Rheine Stadt, Flur 111.

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan bzw. Bebauungsplan geometrisch ein-
deutig festgelegt.

II. Offenlegungsbeschluss

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine beschlielt,
dass gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf der 1. Anderung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9, Kennwort: "Stadthotel", der Stadt Rheine
nebst beigefiigter Begriindung 6ffentlich auszulegen ist.

Wahrend der Auslegungsfrist konnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unbe-
rticksichtigt bleiben kdnnen.

Begriindung:

Anlass der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9, Kennwort: ,Stadtho-
tel” gemal § 12 BauGB war die Reaktivierung der Hertie-Brache mit dem Ziel, an dieser Stelle
ein innerstadtisches Hotel zu errichten.

Der Satzungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.9, Kennwort:
,2Stadthotel” wurde am 20. Juni 2023 durch den Rat der Stadt Rheine gefasst. Im weiteren
Verlauf der Planungen durch den Investor des Bauvorhabens haben sich Anderungen im ar-
chitektonischen Entwurf, der dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan in Form des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplans beigefiigt ist, ergeben.
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Im Rahmen der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 9, Kennwort:
,Stadthotel” werden die Anderungen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt. Da
sich die Anderungen nicht auf die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Pa-
rameter beziehen, sind planungsrechtliche Anderungen im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan nicht notwendig.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan enthélt im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan
folgende Anderungen:

Hotel

- Die Zimmeranzahl wird von 100 Zimmern auf 116 bis 124 Zimmer erhoht.

- Die Anzahl der Wohnungen reduziert sich von 41 auf 33 Wohnungen.

Grundriss EG

- Die Nutzflache ,Fitness” wird aufgeldst, um kleinere Mieteinheiten zu generieren.

- Die Flache wird getrennt durch einen offenen Durchgang von der Gasse zwischen Hotel
und Rathauszentrum zum Innenhof des Hotels.

- Die Mietflache wird von der neu entstehenden Gasse erschlossen.

- In der Fassadenebene zur Gasse sind Stabgittertore fiir den Nachtverschluss des Zu-
gangs in den Innenhof vorgesehen.

Fassaden

- Durch die Nutzungsanderung im Riegel zur Matthiasstrale werden die Fassaden im west-
lichen Teil sowohl zur Matthiasstralle als auch zur Gasse und zum Innenhof angepasst.

Tiefgarage

- An der Grundstiickseite zur Herrenschreiberstralle wird die Position der Bestandswand
aufgegeben und die neue WU-Betonwand direkt in die Konstruktionsachse des Erdge-
schosses verschoben.

Alle weiteren wichtigen planungsrelevanten Daten und Mafinahmen sind der Begriindung zu
der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Anlage 3) und den textlichen
Festsetzungen (Anlage 4) zu entnehmen, die dieser Vorlage beigefiigt sind.

Ein Auszug bzw. Ausschnitte aus dem Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes und des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes liegen ebenfalls bei (Anlagen 1
und 2; Alt-Neu-Gegeniiberstellung).

Auswirkungen auf den kommunalen Klimaschutz

Durch die Bauleitplanung werden bauliche MalRnahmen vorbereitet, die nach einem Abbruch
der bestehenden Bausubstanz die Errichtung eines Stadthotels ermdglichen. Fiir den Zeit-
raum der BaumalRnahmen wird sich durch die mit der Abbruchtatigkeit und der darauffolgen-
den Neubautatigkeit einhergehenden Auswirkungen der Aussto klimaschadlicher Gase, ins-
besondere von CO,, erhohen.

Aufgrund des Standortes sind jedoch die stadtentwicklungspolitischen Ziele fiir den Standort
und sein Umfeld in Abwagung mit der CO, Entstehung zu setzen, die durch Abriss und Neu-
bau entstehen. Die Nachnutzung einer zentralen Lage und die Férderung einer attraktiven
Innenstadt stehen darum im Vordergrund.



Anlagen:

Anlage 1:
Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:
Anlage 5:

Bebauungsplanausschnitt - ALT
Bebauungsplanentwurf - NEU
Begriindung

Textliche Festsetzungen
Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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