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Vorlage Nr. 109/08
VORBEMERKUNG / KURZERLAUTERUNG:

Das erste Anderungsverfahren zum Bebauungsplan bezieht sich im Wesentlichen
auf den aufgegebenen Aldi-Standort auf der Slidseite der Salzbergener StraB3e.
Das Anderungsverfahren bereitet eine Neubebauung des Areals vor, wobei die
zuklnftige Bebauung an die Sudgrenze der betreffenden Grundsticke gertckt
wird. Durch diese Verschiebung wird es mdéglich, die notwendigen Stellplatze vor
dem Gebaude direkt entlang der Salzbergener StraBe zu platzieren. Im Rahmen
der durchgefiihrten frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ist seitens des Ei-
gentimers des Grundstlick Salzbergener StraBe 84 angeregt worden, fir sein
Grundstiick die Baugrenzen auszudehnen. Es wird vorgeschlagen, diesem Antrag
zu folgen und den Geltungsbereich der ersten Anderung um dieses Grundstiick
zu erweitern.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB, zur 6f-
fentlichen Unterrichtung lUber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die vor-
aussichtlichen Auswirkungen der Planung, hat vom 20. November 2007 bis ein-
schlieBlich 11. Dezember 2007 stattgefunden. Es wurde Gelegenheit zur AuBe-
rung und Erérterung gegeben.

Im Rahmen dieses beschleunigten Verfahrens gemaB § 13 a BauGB wurde eine
frihzeitige Beteiligung der berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt. Die Frist zur Abgaben von Stel-
lungnahmen endete am 20. Dezember 2007.

Uber die innerhalb der oben genannten Fristen vorgebrachten Stellungnahmen ist
zu beraten. Die 6ffentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwagen, um danach den Offenlegungsbeschluss zu fassen.

Alle wichtigen planungsrelevanten Daten und MaBnahmen sind der Begriindung
zu der Bebauungsplananderung zu entnehmen, die dieser Vorlage beigefiigt ist
(Anlage 3).

Ausschnitte aus dem Entwurf der Bebauungsplananderung liegen ebenfalls bei
(Anlagen 1 und 2). Der Vorentwurf/Lageplan flir die Neubebauung liegt als Anla-
ge 4 bei.

BESCHLUSSVORSCHLAG / EMPFEHLUNG:

I. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m.
§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

1.1. Architekt in Auftrag des Grundstiickseigentiimers des Gebaudes
Salzbergener StraBBe 84, 48431 Rheine;
Schreiben vom 02. August 2007 und 05. November 2007

Inhalt:




Schreiben vom August 2007

~Im Namen und Auftrag des Bauherrn erhalten sie anbei die Planungsskizze zur
Erweiterung des Gebdudes Salzbergener Stral3e 84 mit der Bitte, das Verfahren
einer vereinfachten B-Plan-Anderung einzuleiten."

Inhalt:
Schreiben vom November 2007

Wie Thnen mitgeteilt, sind wir mit dem Inhalt Ihrer 0.g. e-mail nicht einverstan-
den.

In Absprache mit Thnen haben wir durch das Biiro Zech ein Gutachten anfertigen
lassen. Hiernach bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen den
Anbau von Blrordumen am Gebdude Salzbergener StraBe 84 in Rheine.

Entsprechend diesem als Anlage beigefiigten Gutachten bitten wir um baldige
Bearbeitung unseres Antrages™

Abwdgungsempfehlung:

Es wird festgestellt, dass dem Antragsteller auf sein Schreiben vom August ver-
waltungsseitig geantwortet worden ist, dass die Erweiterung des Gebaudes Salz-
bergener StraBe aufgrund der bisher vorliegenden Ergebnisse der schalltechni-
schen Untersuchung zum neuen Aldi-Standort nicht méglich ist. Daraufhin hat
der Antragsteller den betreffenden Gutachter beauftragt, die Erweiterungsabsich-
ten genauer schalltechnisch zu analysieren. Das entsprechende Gutachten
kommt zu dem Ergebnis, dass die vom Antragsteller angeregte Erweiterung der
Uberbaubaren Flache aus schalltechnischer Sicht unbedenklich ist. Es wird des-
halb vorgeschlagen, dem Antrag zu folgen und flr das Grundstlick Salzbergener
StraBe 84 die Uiberbaubare Flache zu erweitern. Der Geltungsbereich der 1. An-
derung des Bebauungsplanes wird um das genannte Grundstlick erweitert und
die schalltechnische Untersuchung wird Bestandteil der Begrindung.

1.2. Sonstige Stellungnahmen
Es wird festgestellt, dass von Seiten der Offentlichkeit keine weiteren abwé-

gungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind.

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge gemdB § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und §

13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

2.1. Kreis Steinfurt, der Landrat, 48563 Steinfurt;
Schreiben vom 18. Dezember 2007

Inhalt:
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~Zum o.g. Planungsverfahren nehme ich aus Sicht des Bodenschutzes und der
Abfallwirtschaft wie folgt Stellung:

Direkt angrenzend befindet sich der Altstandort ,CKW-Schaden chem. Reinigung
Nieweler", Salzbergener StraBBe 87 a — e, der im hiesigen Kataster mit der Ifd.
Nr.: 19-116 registriert ist. Im Bereich des Altstandortes sowie im sog. Abstrom
vom Standort zur Ems gerichtet, wurde eine erhebliche CKW-
Grundwasserbelastung festgestellt, die seit mehreren Jahren saniert wird. Im
Zuge der Sanierung wurde ein umfangreiches Grundwassermessstellennetz er-
richtet.

Aus vorgenannten Griinden ist daher fiir den Anderungsbereich durch Festset-
zung sicherzustellen, dass eine Grundwassernutzung nicht zuléssig ist und die
vorhandenen sowie zukliinftige Grundwassermessstellen, die der Sanierung des
Grundwasserschadens dienen, zu dulden und zu erhalten sind."

Abwdgungsempfehlung:

Es wird festgestellt, dass der urspriingliche Bebauungsplan textliche Festsetzun-
gen enthalt, die auf die Problematik der Grundwassermessstellen und der Unzu-
lassigkeit der Nutzung von Grundwasser hinweisen. Diese textlichen Festsetzun-
gen werden durch die 1. Anderung nicht tangiert und behalten auch weiterhin
Rechtskraft.

2.2. Bezirksregierung Miinster, Postfach 8440, 48045 Miinster;
Schreiben vom 30. November 2007

Inhalt:

LZiel der Planung ist u.a., die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen,
um sudlich der Salzbergener StraBBe eine Stellplatzanlage in Verbindung mit Han-
delsnutzungen zu errichten.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes — Nr. 144 der Stadt Rheine ist
seinerzeit durch das Blro Zech zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen
Situation ein Schallgutachten erstellt worden (siehe Schalltechnischer Bericht -
Nr.: LL 3020.1/01).

Fur den Immissionspunkt 7 ist eine volle Ausschépfung des Immissionswertes
von 60 dB(A) fir die Tagzeit ermittelt worden. Jetzt ist etwa gegeniber dem
Immissionspunkt 7 eine Zu- und Abfahrt flir die angesprochene Handelsnutzung
vorgesehen. Ich rege an, durch einen Gutachter ermitteln zu lassen, ob mit einer
Erhéhung des Beurteilungspegels fiir den Bereich des Immissionspunktes 7 zu
rechnen ist."

Abwdgungsempfehlung:

Der Anregung hinsichtlich einer schalltechnischen Untersuchung insbesondere
des Immissionspunktes 7 ist gefolgt worden. Der Gutachter kommt zu dem Er-
gebnis, dass durch die geplante Zu- und Abfahrt in der Nachbarschaft keine un-
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zulassigen Gewerbelarmimmissionen zu erwarten sind. Das Gutachten wird Be-
standteil der Begriindung.

2.3. Deutsche Telekom, Netzproduktion GmbH; Pappelstra3e 6, 48431
Rheine;
Schreiben vom 28. November 2007

Inhalt:

~ZU der oben genannten Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Durch die 0.g. Planung werden die Belange der Deutschen Telekom AG beriihrt.

Die Deutsche Telekom AG ist berechtigt, die Telekommunikationsanlagen (im
Lageplan rot umrandet) in und zu dem Grundstlick Salzbergener StraBe 76 dau-
erhaft zu betreiben, zu unterhalten, erforderlichenfalls zu erneuern, sowie das
Grundstick im hierfir erforderlichem Umfang zu betreten oder durch Bedienstete
oder Beauftragte betreten zu lassen.

Uber und in unmittelbarer Néhe sowie 50 cm beiderseits der Telekommunikati-
onsanlagen dirfen ohne Zustimmung der Deutschen Telekom AG auf den Grund
und Boden keine Einwirkungen vorgenommen werden (BaumaBnahmen, Baum-
pflanzungen, Auslegen von Drainagerohren, usw.), durch die die Anlagen geféhr-
det oder beschadigt werden kénnen.

Sollten Telekommunikationsanlagen verdndert werden mdissen, so sind die ent-
stehenden Kosten der Deutschen Telekom (TKG § 75) zu erstatten.

Zur spateren Anbindung des Grundstiicks ,Nahversorgungszentrum" an das 6f-
fentliche Telekommunikationsnetz ist es erforderlich dem Vorhabentrédger aufzu-
erlegen, sich wéhrend der Bauphase mit dem zustdndigen Ressort Produktion
Technische Infrastruktur Minster, Dahlweg 112, 48153 Minster, Tel. (0251)
902-7806, in Verbindung zu setzen, damit alle erforderlichen MaBnahmen (Bau-
vorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet wer-
den kénnen.

Weiterhin sollte uns der Abriss der Altbauten rechtzeitig mitgeteilt werden, um
vorh. Netzeinbauten rechtzeitig zu entfernen und um Schaden am Telekommuni-
kationsnetz zu vermeiden".

Abwagungsempfehlung:

Es wird festgestellt, dass das angesprochene Grundstlick Salzbergener StraBBe 76
mit dem Nahversorgungszentrum Uberplant worden ist, wobei das Areal des
Nahversorgungszentrums insgesamt auBerhalb des Bereiches der 1. Anderung
liegt. Dartber hinaus sind die urspringlich vorhandenen Gebaude zwischenzeit-
lich abgebrochen und das Nahversorgungszentrum ist bereits eréffnet worden.
Damit sind die entsprechenden Anregungen insgesamt hinfallig.
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Der Eigentimer der Flachen im Geltungsbereich der 1. Anderung die noch von
Gebauden freigelegt werden sollen, wird verwaltungsseitig darauf hingewiesen,
dass der Abbruch der Altsubstanz der Deutschen Telekom rechtzeitig mitgeteilt
werden soll.

2.4. Sonstige Stellungnahmen
Es wird festgestellt, dass von Seiten der librigen Behdérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.

II. Offenlegungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieBt, dass gemaB § 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 144, Kennwort: "GoethestraBe/SchillerstraBe"”, der Stadt Rheine
nebst beigefligter Begriindung o6ffentlich auszulegen ist.

Wadhrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Gegen diese Bebauungsplananderung ist ein Normenkontrollantrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der o0.g. Auslegung nicht o-
der verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
kénnen.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung wird wie folgt be-
grenzt:

im Norden: durch eine geradlinige Verlangerung der nérdlichen Grenze des
Flursticks 725 in westlicher Richtung das Flurstiick 122 durch-
schneidend, durch die dstliche Grenze des Flurstiicks 122, durch
eine geradlinige Verbindung zwischen dem suddstlichen Grenz-
punkt des Flurstlicks 122 und dem nordwestlichen Grenzpunkt
des Flurstlicks 788 das Flurstiick 822 durchschneidend (Salzber-
gener StraBe),von der Sldseite der Salzbergener Stra3e,

im Osten: durch die 6stliche Grenze der Flurstiicke 190 und 191,

im Suden: durch die sudliche Grenze der Flurstlicke 191, 194, 737, 788, 789
und 201,

im Westen: durch die westliche Grenze des Flurstiicks 201, durch eine gerad-

linige Verbindung zwischen dem nordwestlichen Grenzpunkt des
Flurstiicks 201 und dem stdwestlichen Grenzpunkt des Flurstlicks
122 das Flurstiick 822 durchschneidend (Salzbergener Stral3e),
von der westlichen Grenze des Flurstlicks 122.

Samtliche genannten Flurstiicke befinden sich in der Flur 123, Gemarkung Rhei-
ne-Stadt. Der raumliche Geltungsbereich ist im Anderungs- und Erganzungsplan
geometrisch eindeutig festgelegt.
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Ausgangssituation

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 144 diente der Sicherung und Ent-
wicklung eines zukunftsfahigen Nahversorgungszentrums im Bereich der
Salzbergener Stral3e. Inhaltlich wurde die Verlagerung bei gleichzeitiger Ver-
groRerung der Verkaufsflache eines im Geltungsbereich ansassigen Lebens-
mitteldiscountmarktes vorbereitet. Der Standort wechselt von der Sidseite der
Salzbergener Stral3e auf die Nordseite auf das ehemalige Firmengelande ei-
nes ausgelagerten Handwerksbetriebes.

Die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes ,GothestraRe/Schil-
lerstral3e” bezieht sich auf den Altstandort des Discountmarktes. Nach Bezug
des neuen Marktes im Mérz 2008 ist beabsichtigt, das alte Gebaude aufgrund
des desolaten Zustandes abzubrechen und durch einen Neubau zu ersetzen.
Mit dieser Neubebauung verbunden ist eine stadtebaulich-funktionale Ord-
nung des Areals: Das projektierte neue Gebaude wird an die Sudseite des
Grundstulickes verlagert, sodass vor dem Gebaude entlang der Salzbergener
Stral3e die Stellplatzanlage untergebracht werden kann.

In die Neuordnung des Altstandortes soll das Gebaude Salzbergener Stral3e
99 integriert werden. Dieses Areal ist im ursprtinglichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht einbezogen. Die 1. Anderung beinhaltet deshalb zu-
satzlich eine Ergdnzung des Plangebietes.

Neben dem Altstandort des Discountmarktes wird das Gebaude Salzbergener
StralRe 84 in den Anderungsbereich mit einbezogen. Fur dieses Gebaude soll
erdgeschossig die Uberbaubare Flache erweitert werden, um hier entspre-
chend der Lage des Grundsticks im Nahversorgungsbereich Salzbergener
Stral3e eine groRere geschaftliche Nutzung etablieren zu kénnen.

Geltungsbereich

Die projektierte 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 144,
Kennwort: ,Goethestral3e/Schillerstral3e” bezieht sich auf die Grundsticke
Salzbergener Stral3e 84 und 87 — 99. Der Geltungsbereich wird wie folgt be-
grenzt:

im Norden: durch eine geradlinige Verlangerung der nérdlichen Grenze des
Flurstticks 725 in westlicher Richtung das Flursttick 122 durch-
schneidend, durch die 6stliche Grenze des Flurstiicks 122, durch
eine geradlinige Verbindung zwischen dem suddstlichen Grenz-
punkt des Flurstiicks 122 und dem nordwestlichen Grenzpunkt
des Flurstiicks 788 das Flursttick 822 durchschneidend (Salz-
bergener Stral3e),von der Sudseite der Salzbergener Stral3e,

im Osten: durch die dstliche Grenze der Flurstiicke 190 und 191,

im Stden: durch die sitdliche Grenze der Flurstiicke 191, 194, 737, 788,
789 und 201,
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im Westen: durch die westliche Grenze des Flurstiicks 201, durch eine ge-
radlinige Verbindung zwischen dem nordwestlichen Grenzpunkt
des Flurstiicks 201 und dem sudwestlichen Grenzpunkt des
Flurstiicks 122 das Flurstiick 822 durchschneidend (Salzberge-
ner Stral3e), von der westlichen Grenze des Flurstiicks 122.

Samtliche genannten Flurstiicke befinden sich in der Flur 123, Gemarkung
Rheine-Stadt. Der raumliche Geltungsbereich ist im Anderungs- und Ergan-
zungsplan geometrisch eindeutig festgelegt.

Ubergeordnete Vorgaben

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Munster/Teilabschnitt Westmdinster-
land weist das Plangebiet als Wohnsiedlungsbereich aus. Dem Anpassungs-
gebot gem. 8 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung wird somit entsprochen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rheine ist der Anderungsbe-
reich als gemischte Bauflache/Mischgebiet dargestellt. Diese Vorgabe wird
durch den Anderungsentwurf aufgenommen und planungsrechtlich verfestigt
durch die Festsetzung eines Mischgebietes.

Die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 144 bezieht sich
auf eine Flache, deren Innenentwicklung durch eine planungsrechtliche Ord-
nung gefordert werden soll. Das Aufstellungsverfahren kann deshalb im be-
schleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefihrt werden. Mit Bezug
auf § 13 a BauGB entfallt die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltpri-
fung, zur Erstellung eines Umweltberichtes und zur Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind. Dariiber hinaus gelten ggf.
entstehende Eingriffe in Natur und Landschaft gem. 8§ 1 a Abs. 3 Satz 5
BauGB als zulassig.

Bestandsaufnahme

Lage im Stadtgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 144 bezieht sich auf ein Areal
im Stadtteil Wietesch; es liegt im nordwestlichen Siedlungsbereich der Stadt
Rheine. Mit einer Entfernung von ca. 1,0 km Luftlinie von der Stadtmitte
(Marktplatz) ist das Gebiet relativ zentral gelegen.

Das Plangebiet selbst liegt beidseitig der Salzbergener StrafRe, wobei die 1.
Anderung und Erganzung komplett den stidlichen Teilbereich umfasst und le-
diglich ein Grundsttick auf der Nordseite einbezieht. Der stdliche Teil ist ge-
pragt durch das aufgegebene Ladenlokal eines Lebensmitteldiscounters ein-
schlie3lich Stellplatzanlage, zwei Wohngebaude und drei Gebaude mit La-
den/Wohnungen.
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Die Bebauung entlang der Salzbergener Stral3e zeigt insgesamt ein uneinheit-
liches Bild, sowohl in Hinblick auf die Gebaudestruktur/-nutzung als auch auf
das Geb&audealter. Es wechseln sich Wohnhauser mit Gebauden ab, bei de-
nen im Erdgeschoss geschaftliche Nutzungen untergebracht sind. Dominiert
wird die Gebaudestruktur durch zweigeschossige Gebéaude, es finden sich a-
ber auch eingeschossige Bauten sowie dreigeschossige Hauser.

Infrastrukturelle Angebote in der Umgebung

Entlang der Salzbergener Stral3e befindet sich die Hauptgeschéaftslage des
Stadtteiles Wietesch. Zwischen Kreuzungsbereich Konrad-Adenauer-Ring und
Eisenbahnlinie Rheine — Osnabriick (aulR3erhalb des Geltungsbereiches) findet
sich eine Vielzahl von geschéftlichen Nutzungen , u.a Dienstleister, Einzel-
handler und gastronomische Betriebe: 2 Frisore, Landschaftsgartnerei, Re-
staurant, Gaststétte, Imbiss, Pizza-Service, Metzgerei, Lotto-Annahmestelle/
Zeitschriften, Fitness-Sport-Studio, Nahservice, Autohandel, Steuerberater,
Sparkasse, Tattoo- und Piercing-Studio, Bestattungsunternehmen, Dentalla-
bor, 2 Backereien/Cafes, Motorradzubehorhandel, Fahrschule, Drogeriemarkt,
Massagepraxis, Motorradhandler, Spielhalle, Tankstelle, Autovermietung, Ge-
trankemarkt und Reifenservice/Kfz-Service. Die Salzbergener Strale bietet
damit weit reichende Versorgungsmaglichkeiten die jedoch auf einer Strecke
von ca. 800 m verteilt sind, ein eigentliches Zentrum bzw. ein Versorgungs-
schwerpunkt fehlte bisher.

Das raumlich-funktionale Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt
Rheine belegt die Notwendigkeit des Ausbaus/Sicherung des Nahversor-
gungszentrums Salzbergener StralRe: Dieses Zentrum tGbernimmt eine wichti-
ge Versorgungsfunktion fur den Stadtteil Wietesch/Schleupe. Geringe Le-
bensmittelverkaufsflachen und Umséatze im Stadtteil zeigen, dass derzeit ein
gro3erer Teil der Lebensmitteleinkaufe aufRerhalb des Stadtteils getatigt wer-
den. Dem Ziel einer flachendeckenden Nahversorgung wird somit nur einge-
schrankt entsprochen. Auch wird das Mehr an Versorgungsfahrten aus Um-
welt- und Kostenaspekten als negativ bewertet. Vor diesem Hintergrund er-
schien es sinnvoll, den Standort an der Salzbergener StralRe zu sichern und
zukunftsfahig umzugestalten. Die planungsrechtlichen Vorgaben sind im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 144 erarbeitet worden.
Das 1. Anderungs- und Erganzungsverfahren setzt diese stadtebaulich-
funktionale Neuordnung fort.

Naturraumliche Gliederung

Der Geltungsbereich weist keine topographischen Spriinge auf, er ist relativ
eben mit einer Hohe von ca. 38 m tber NN. Der Bereich ist der naturraumli-
chen Einheit ,Salzbergener Emstal“ zuzuordnen, die geologischen Ablagerun-
gen entstanden im Pleistozan. Als Bodentyp herrscht der ,Plaggenesch® vor.
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4.4 Zustand von Natur und Landschaft

4.5

Entsprechend der vorhandenen Nutzungs- und Baustruktur ist das Plangebiet
bezlglich seiner naturraumlichen Gestaltung gepragt: Die nordlich der Salz-
bergener StralRe gelegenen Bereiche wurden bei Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 144 durch gewerbliche Nutzungen und einen aufgegebenen Tank-
stellenstandort dominiert. Die urspringlich vorhandenen Betriebe sind zwi-
schenzeitlich verlagert worden, auf dem Gelande ist inzwischen ein Nahver-
sorgungszentrum mit Discountmarkt, Getrankemarkt und Backshop errichtet
und Anfang Marz 2008 eroffnet worden.

Der Anderungsbereich auf der Suidseite der Salzbergener StraRe ist bereits
vollstandig bebaut mit Wohn-/Geschéaftshausern und einer Stellplatzanlage. Es
wird deutlich, dass der Bereich insgesamt der natirlichen Entwicklung von
Fauna und Flora entzogen ist. Die potentielle nattirliche Vegetation - Flatter-
gras-Buchenwald — ist durch die anthropogene Nutzung vollstandig zurtickge-
drangt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist an das ortliche Abwassersys-
tem (Mischsystem) angeschlossen. Aufgrund der z.T. bestehenden noch lau-
fenden Altlastensanierung (Reinigungsbetrieb) ist eine zusatzliche Einbrin-
gung von Oberflachenwasser durch Versickerung nicht sinnvoll. Auch die zu-
kinftigen Nutzungen bzw. deren Oberflachenwasser sollen deshalb vollstan-
dig an das Mischsystem angeschlossen werden. Damit ist der Nutzungsbe-
rechtigte gemal} 8 51 a Landeswassergesetz NRW nicht beseitigungspflichtig,
sondern die Stadt Rheine.

Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft, wie Naturdenkmaler
bzw. geschitzte Landschaftsbestandteile gem. § 22 bzw. 23 Landschaftsge-
setz Nordrhein-Westfalen weist das Plangebiet nicht auf. In unmittelbarer N&-
he findet sich jedoch die Emsaue, die Bestandteil des Landschaftsplanes
Emsaue — Nord ist und zusétzlich als Naturschutzgebiet ausgewiesen ist. Von
den geplanten Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 144
bzw. den Inhalten der 1. Anderung und Erganzung gehen jedoch keine Beein-
trachtigungen der Emsaue aus.

Ver- und Entsorgung

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt fir die vorhandenen Gebéaude U-
ber das stadtische Entwasserungsnetz im Mischsystem. Auch die projektierten
neuen Gebaude/Nutzungen kénnen an dieses Netz angeschlossen werden.

Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser und Strom wird durch die
Stadtwerke Rheine GmbH sichergestelit.

Gemal3 Loschwasserbereitstellungsplan kénnen, laut DVGW Arbeitsblatt W
405 im Umkreis von 300 Metern 96 m3h Loschwasser aus dem Trinkwasser-
versorgungssystem der EWR zur Verfigung gestellt werden. Diese Losch-
wasserversorgung erfolgt im Rahmen der zwischen der EWR und der Stadt
Rheine geschlossenen Vereinbarung zur Bereitstellung von Léschwasser
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durch das leitungsgebundene Wasserversorgungssystem. Die bereitstehende
Menge von 96 m?h ist nach Auskunft der ortlichen Feuerwehr ausreichend,
um in einem Wohngebiet den Grundfeuerschutz sicherzustellen. Fir das neu
projektierte Wohn- und Geschaftshaus ist im Baugenehmigungsverfahren ein
gesondertes Brandschutzkonzept vorzulegen, somit wird auch fur diese Vor-
haben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Feuerschutz gesichert.

Die Beseitigung der Abfallstoffe wird von der 6rtlichen Mullabfuhr durchge-
fuhrt. Eine geordnete Abfallentsorgung, die das Gewinnen von Stoffen und
Energien aus Abfallen (Abfallverwertung) und das Ablagern von Abféallen so-
wie die hierzu erforderlichen MaBnhahmen des Einsammelns, des Befordern,
des Behandelns und Lagerns umfasst, ist gewéhrleistet.

Verkehrliche Erschliefl3ung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird von der Salzbergener StralRe
durchschnitten. Diese Verkehrstrasse bietet als B 65 direkten Anschluss an
das die Stadt Rheine tangierende Uberregionale Verkehrsnetz. Gleichzeitig
Ubernimmt die Salzbergener Stral3e aber auch die Verteilfunktion der Verkeh-
re auf die angrenzenden Wohnbereiche. Die Salzbergener Stral3e weist auf
Grund dieser Funktion mit 15.340 DTV (Kfz) eine erhebliche Verkehrsdichte
auf (Zahlstelle Salzbergener StralRe/Goethestralie).

Die Salzbergener Stral3e verfugt beidseitig Uber separat gefiihrte Radwege,
wodurch das in der Stadt Rheine vorhandene Radwegenetz optimal erreicht
werden kann.

Die Salzbergener Straf3e wird von der StadtBuslinie C 12 Saline/Naturzoo be-
dient. Uber die in unmittelbarer Nahe befindliche Haltestelle ,Schillerstrale*
erfolgt der Anschluss des Plangebietes an das im halbsttindlichen Rhythmus
verkehrende StadtBussystem.

Die DB-AG-Haltestelle Rheine Stadt ist ca. 1,1 km vom Plangebiet entfernt.
Von hier aus sind attraktive, mit guter Taktfolge ausgestattete Verbindungen in
Richtung Emden/Norddeich und Minster sowie Osnabriick und Bad Bent-
heim/Amsterdam vorhanden.

Insgesamt gesehen gewahrleisten die bestehenden OPNV-Liniennetze eine
gute lokale Erreichbarkeit.

Immissionen/Emissionen

Die das Plangebiet durchlaufende Achse der B 65 weist ein erhebliches Ver-
kehrsaufkommen aus, wodurch das Plangebiet bereits mit Verkehrsemissio-
nen belastet wird. Entsprechend ist der Bereich — insbesondere die Nordseite
der Salzbergener Stral3e — im Schallimmissionsplan der Stadt Rheine als be-
lastete Flache dargestellt. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Be-
bauungsplan Nr. 144 ist eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt
worden, in die auch die Verkehrsbelastung auf der Salzbergener Stral3e ein-
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geflossen ist. Auch der neue Standort des Discountmarktes ist in Hinblick auf
maogliche Emissionen untersucht worden, die entsprechenden Ergebnisse sind
in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Der neue Standort des Lebensmitteldiscounters mit Getrénkeabholmarkt und
Backshop/Cafe ist so konzipiert, dass die besonders schitzenswerte nordlich
gelegene Wohnbebauung durch die geplanten Gebaude von der besonders
immissionstrachtigen Stellplatzanlage abgeschirmt wird. Diese funktionale
Aufteilung soll durch das Anderungsverfahren auch auf die Sudseite der Salz-
bergener Stral3e Ubertragen werden. Die projektierten neuen Gebaude riicken
an die sudliche Grenze und schirmen die sudlich gelegenen Wohngebaude
von der neuen Stellplatzanlage ab. Hierdurch ergibt sich gegentiber der bishe-
rigen Situation — Stellplatzanlage hinter bzw. zwischen den Geb&auden entlang
der Salzbergener StralRe — eine Verbesserung der Immissionssituation der
sudlich angrenzenden Wohnbebauung.

Die neue Lage der Stellplatze ist durch eine schalltechnische Untersuchung
analysiert worden. Dabei sind verschiedene Immissionsorte begutachtet wor-
den; zum einen direkt angrenzende Gebéaude auf der Sudseite der Salzberge-
ner Stral3e, zum anderen auch Geb&aude auf der gegentiberliegenden Stra-
Renseite. Diese Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass in der Nachbar-
schaft des geplanten Wohn- und Geschéaftshauses auf der Sudseite der Salz-
bergener Stral3e keine unzulassigen Gewerbelarmimmissionen zu erwarten
sind. Das Gutachten berticksichtigt dabei die vorgesehene Nutzungen und Be-
triebsbedingungen gewerblicher Einrichtungen im Bereich des Bauvorhabens,
die hieraus resultierenden anzusetzenden Schallemissionen fur den Parkplatz
und die Anlieferungstatigkeiten. Auch die ortlichen Gegebenheiten und die be-
reits bestehende Gewerbelarmvorbelastung (Nahversorgungszentrum auf der
Nordseite der Salzbergener Straf3e) sind in die gutachterliche Stellungnahme
eingeflossen.

Die Ergebnisse zeigen, dass sowohl im Bereich der vorhandenen Wohnnach-
barschaft als auch im Bereich der neu geplanten Wohn- und Blronutzungen
im Obergeschoss des geplanten Wohn- und Geschéftshauses auch unter Be-
ricksichtigung der bereits vorliegenden Gewerbelarmvorbelastung die einzu-
haltenden Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten bzw. unterschritten
werden.

Auch die projektierte Erweiterung der Giberbaubaren Flache fir das Gebaude
Salzbergener Stral3e ist schalltechnisch untersucht worden. Hierzu ist die im
Rahmen der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes erarbeitete
Analyse erweitert worden. Als Ergebnis ist auch hier festzustellen, dass an al-
len untersuchten Immissionspunkten keine unzulassigen Schallimmissionen
im Sinne der TA Larm zu erwarten sind.

Beide genannten Untersuchungen sind Bestandteil der Begriindung.
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Altlasten

Im Flachennutzungsplan der Stadt Rheine sind Teile des Geltungsbereiches
gekennzeichnet als ,Flachen, deren Boden mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind“. Es handelt sich dabei zum einen um die 1992 weitgehend sa-
nierte Altlast mit der Bezeichnung 19-52/AS (3710/59) — ehemalige Tankstelle
—und zum anderen um Flachen im Abstrom einer ehemaligen Reinigung
(Nieweler), deren Sanierung zurzeit noch lauft (Bezeichnung: 19 — 116/AS
(3719/142)).

Der Altstandort ,Tankstelle “ist bis Ende 2006 abgebrochen und alle Altlasten
beseitigt worden. Hinsichtlich des Standortes ,Reinigung Nieweler” wird seit
mehr als 10 Jahren eine Gefahrenabwehrmaflinahme durchgefiihrt durch eine
Grundwassersanierungsanlage. Hierbei wird das Grundwasserschadensbild
durch chlorierte Kohlenwasserstoffe beobachtet. Die so genannte ,,Abstrom-
fahne“ wurde auch unter dem Gelande des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 144 nachgewiesen. Durch eine textliche Festsetzung wird
deshalb jegliche Nutzung des Grundwassers ausgeschlossen. Auch die Siche-
rung der Grundwasserbeobachtungsmessstellen innerhalb des Plangebietes
wird durch textliche Festsetzungen gesichert. Auch das Versickern von Ober-
flachenwasser wird wegen der Altlastenproblematik ausgeschlossen. Die ent-
sprechenden Festsetzungen werden durch das 1. Anderungs- und Ergan-
zungsverfahren nicht verandert.

Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich weder Bau- noch
Bodendenkmaler. Auch in rdumlicher Nahe zum Plangebiet sind keine ent-
sprechenden Denkmaler vorhanden.

Planung

VerkehrserschlieBung/Versorgung

Durch die Anderungsinhalte wird nicht in das vorhandene ErschlieBungssys-
tem eingegriffen, die bestehenden technischen Infrastruktureinrichtungen sind
ausreichend um das Uberplante Mischgebiet anschlieRen und versorgen zu
konnen. Lediglich im Bereich der neuen Zufahrten zur geplanten Stellplatzan-
lage sind Anpassungen im Bereich der Salzbergener Stral3e — u.a. Absenkun-
gen der Bordsteine, Aufgabe von Parkplatzen entlang der Fahrbahnachse und
damit verbundene Baumal3nahmen — notwendig.

Anlass und Inhalt der Planung
Im Anderungsbereich war ein Lebensmitteldiscounter ansassig, der seinen

Standort verlagert hat. Das betreffende Gebaude befindet sich in einem so
desolaten Zustand, dass sich der Eigentimer dazu entschlossen hat, nach
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Auszug des Discountmarktes einen Abbruch vorzunehmen. Durch den Ab-
bruch des Gebaudes bietet sich die Mdglichkeit, die gesamte stadtebauliche
Situation zu Uberdenken und neu zu ordnen. Es soll deshalb — entsprechend
dem neuen Standort des Discountmarktes auf der gegentberliegenden Seite
der Salzbergener StraRe — die Stellplatzanlage direkt an die Verkehrsflache
geruckt und der neue Baukorper an die rickwartige Grundstiicksgrenze ver-
schoben werden. Damit dient das neue Geb&aude praktisch als Schallschirm
zwischen Stellplatzanlage und sudlich angrenzender Wohnbebauung.

Fur die Mindestabstandsflache zwischen neuem Geb&ude und den sudlich
angrenzenden Wohnbereichen wird eine private Grinflache festgesetzt. Damit
wird verhindert, dass in dieser Abstandsflache Abstellflachen fir gewerbliche
Vorhaben, Stellplatze oder sonstige Nebenanlagen errichtet werden kénnen.
Durch textliche Festsetzung wird eine Nutzung dieser Griunflache fur die ggf.
notwendige Anlage einer Feuerwehrzufahrt als zulassig erklart. In diesem Fall
darf die Feuerwehrumfahrt jedoch nicht vollflachig versiegelt werden, sondern
durch entsprechendes Material — etwa Rasengittersteine — ist sicherzustellen,
dass eine Durchlassigkeit der Flachen gegeben ist.

Die Vorgaben hinsichtlich der Grund- und Geschossflachenzahl bleiben un-
verandert; die Festsetzungen hinsichtlich der zuldssigen Zahl der Vollge-
schosse wird modifiziert: FlUr die stadtebaulich wirksamen projektierten Ge-
baudeteile, die zur Salzbergener Stral3e hin orientiert sind, wird die bisherige
Festsetzung — mindestens zwei Vollgeschosse, maximal drei Vollgeschosse —
beibehalten. Fir die Bereiche, die zur sudlich angrenzenden Wohnbebauung
orientiert sind, wird eine maximal zweigeschossige Bauweise festgesetzt. Zum
einen werden durch die Reduzierung der Obergrenze die Einwirkungen auf die
angrenzende Wohnbebauung reduziert (z.B. Verschattung, Einsichtnahme in
die Gartenbereiche), zum anderen wird dem Bauherren noch eine Wahlmdg-
lichkeit hinsichtlich der Zahl der Vollgeschosse und damit der méglichen Ge-
schossflache gelassen.

Fur das Grundstiick Salzbergener StraRe 84 wird erdgeschossig die Uberbau-
bare Flache erweitert. Entsprechend der Lage im Bereich des Nahversor-
gungszentrums ,Wietesch® wird hierdurch die gewerbliche Nutzung des Ge-
baudes verbessert.

Der Bebauungsplan enthélt eine detaillierte Liste der im Sondergebiet bzw.
Mischgebiet als Hauptsortiment ausgeschlossenen zentrenrelevanten Sorti-
mente. In dieser Liste enthalten sind auch Tiere, Tiernahrung und zoologische
Artikel (Tierpflege usw.). FUr den Standort an der Salzbergener Stral3e zeigt
ein Anbieter aus diesem Geschaftsbereich Interesse. Seitens der Stadt Rheine
ist deshalb mit dem Gutachter des Rheinenser Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes Rucksprache gehalten worden. Der Gutachter halt ein entspre-
chendes Angebot an dieser Stelle fir unbedenklich; die textlichen Festsetzun-
gen werden deshalb entsprechend geéndert.
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Voraussetzungen und Folgen des beschleunigten Verf ~ ahrens
nach § 13 a BauGB

Das Anderungs- und Erganzungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 144 soll
im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden. 8 13 a BauGB enthalt die
Bedingungen zur Anwendung dieses Verfahrens: Es muss sich um Bebau-
ungsplane/Anderungen der Innenentwicklung handeln. Dieses sind Bauleit-
planungen, die der Widernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung
oder anderen MalRBhahmen der Innenentwicklung dienen. Dabei bezieht sich
die Nachverdichtung auf ganz oder teilweise bebaute oder fir die Bebauung
vorgesehene oder bebaubare Grundstiicke und nicht bebaubare Flachen im
besiedelten Bereich.

Bebauungsplane/Anderungen, die im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, unterliegen keiner férmlichen Umweltprifung. Es sind deshalb — ab-
geleitet aus dem Europarecht — bestimmte Begrenzungen einzuhalten: Es ist
zu prufen, ob die festzusetzende Grundflache eine GréRenordnung von 20
000 m?2 Uberschreitet. Fur die Abgrenzung der Grol3e ist die Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder die im Bebauungsplan festgesetzte
Grundflache malRgeblich. Dies ist die Flache, die von baulichen Anlagen tber-
deckt wird. Dabei werden Anlagen gem. 8§ 19 Abs. 4 BauNVO — u.a. Garagen,
Stellplatze und deren Zufahrten — und ErschlieBungsanlagen nicht mitgerech-
net. Im vorliegenden Fall ergibt sich unter Berlcksichtigung der festgesetzten
GRZ von 0,6 bzw. 0,8 fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes eine Grundflache von weniger als 10.000 m2, der vorgegebene Wert wird
damit deutlich unterschritten.

Weitere Ausschlusskriterien fur die Anwendung des beschleunigten Verfah-
rens liegen vor, wenn durch die Bauleitplanung die Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet wird, die nach dem UVPG oder Landesrecht einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen bzw. wenn Anhalts-
punkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder des Schutzzwecks
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Europaischen Vogel-
schutzgebiete in Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen. Beide Kiri-
terien konnen fir das vorliegende Plangebiet ausgeschlossen werden: Der
Schwellenwert fur die UVP-Pflicht bzw. die Vorprifungs-Pflicht liegt ebenfalls
fur Stadtebauprojekte bei 20.000 m2 Grundflache. In der ndheren und weiteren
Umgebung des Plangebietes finden sich keine der angesprochenen Schutz-
gebiete.

Damit werden insgesamt die Voraussetzungen erfiillt, um das Anderungs- und
Erganzungsverfahren zum Bebauungsplanes Nr. 144 als beschleunigtes Ver-
fahren nach 8§ 13 a BauGB durchzufihren. Verfahrensmaldig wird deshalb
gem. 8 13 a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB keine Umweltpri-
fung nach 8 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt und auch kein Umweltbericht nach
§ 2a BauGB erstellt. Auch von der Angabe in der Auslegungsbekanntmachung
nach 8 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfig-
bar sind, wird abgesehen.

Im vorliegenden Fall — weniger als 20.000 m? Grundflache — gelten Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung/Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten
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sind, als im Sinne des 8§ la Abs. 3 Satz 5vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Damit ist der ggf. sich ergebende Ausgleich von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft nicht erforderlich, da durch die Innenentwicklung
keine AulRenbereichsflachen in Anspruch genommen werden.

Zur Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung wurde eine friihzeitige Un-
terrichtung und Erorterung gem. 8§ 6 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

Dem umweltschiitzenden Belang, mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umzugehen, wird durch die stadtebauliche Ordnung einer Innenentwick-
lung Rechnung getragen.

7. Kosten der Planung

Die Umsetzung der Planinhalte erfordert Anpassungen im vorhandenen Aus-
bau der Salzbergener Stral3e. Insbesondere sind in den Bereichen der neuen
Zufahrten zur projektierten Stellplatzanlage die Bordsteine abzusenken und
Anpassungen an den Parkstdnden entlang der Salzbergener Stral3e vorzu-
nehmen. Die Ubernahme dieser Kosten durch den Verursacher/Antragsteller
wird im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages geregelt.

8.  Umsetzung und Realisierung

Die Anderung und —erganzung auf der Siidseite der Salzbergener StraRe ba-
siert auf einem Antragschreiben eines Architekten flr den Grundstiickseigen-
tumer diese Flachen. Nach Auskunft des Architekten soll sofort nach Ab-
schluss des Anderungsverfahrens die Neuordnung des Areals durch Abbruch
der aufstehenden Gebaude gestartet werden. Die Neubebauung soll sofort
nach Freiraumung des Grundstiicks erfolgen. Die Anderungsinhalte auf der
Nordseite resultieren aus einer Anregung eines Grundstiickseigentiimers im
Rahmen der Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung. Auch hier erscheint eine ziigige Realisierung der Ande-
rungsinhalte aufgrund von Gesprachen mit dem ausfihrenden Architekten ge-
geben.

Rheine, 12. Marz 2008

Stadt Rheine
Die Birgermeisterin

Im Auftrag

Michaela Gellenbeck
Stadt. Bauréatin z.A.
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1.) Zusammenfassung

Die nachfolgende schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass in der Nachbarschaft des

geplanten Wohn- und Geschaftshauses an der Salzbergener Strafe in Rheine keine unzulassigen

Gewerbelarmimmissionen zu erwarten sind.

Grundlage fiir diese Beurteilung bilden durchgefihrte Schallausbreitungsberechnungen unter
Berlicksichtung der vorgesehenen Nutzung und Betriebsbedingungen gewerblicher Einrichtungen im
Bereich des Bauvorhabens, der hieraus resultierenden anzusetzenden Schallemissionen fir den
Parkplatz und den Anlieferungstatigkeiten sowie der drtlichen Gegebenheiten mit Einbeziehung der
bereits bestehenden Gewerbelarmvorbelastung (durch ein Nahversorgungszentrum nérdlich der

Salzbergener StralRe) am vorgesehenen Standort.

Die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnungen zeigen, dass sowohl! im Bereich der vorhan-
denen Wohnnachbarschaft als auch im Bereich der neu geplanten Wohn- und Bironutzungen im
Obergeschoss des geplanten Wohn- und Geschaftshauses auch unter Berlicksichtigung der bereits
vorliegenden Gewerbelarmvorbelastung die einzuhaltenden Immissionsrichtwerte gemaft TA Larm

eingehalten bzw. unterschritten werden.

Nachfolgender schalltechnischer Bericht wurde nach bestem Wissen und Gewissen mit grofiiter

Sorgfalt erstelit. Dieser Bericht besteht aus 17 Seiten und 2 Anlagen.

Lingen, den 20.02.2008 JG/GS [ rrialls

ZECH Ingenieurgesellschaft mbH O PR P T TSI R E I R SN atY TEUNIE
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2.) Situation und Aufgabenstellung

An der Salzbergener Strale in Rheine ist vorgesehen, ein Wohn- und Geschéftshaus zu errichten,
wobei als gewerbliche Nutzung eine Apotheke, ein Frisér, ein Markt fur Zoobedarf sowie eine

Drogerie vorgesehen ist.

Im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung sind die zu erwartenden Gewerbeldrmimmis-
sionen im Bereich der bereits bestehenden Wohnnachbarschaft als auch im Bereich der neu ge-
planten Wohn- und Biironutzungen im Obergeschoss des geplanten Wohn- und Geschéftshauses zu

ermitteln und zu beurteilen.

Hierzu sind die anzusetzenden Schallemissionen aus dem Bereich des Parkplatzes sowie durch die
Anlieferungsvorgange (Fahrwege der LKW, Verladegerdusche etc.) auf Basis zu Grunde zu legender

Regelwerke zu bestimmen.

Unter Zugrundelegung der ortlichen Gegebenheiten sind mit den gewonnenen Daten Schallaus-

breitungsberechnungen fir die maBgeblichen Immissionspunkte durchzufihren.

Die Ergebnisse der Berechnungen sind auch unter Zugrundelegung einer bereits vorliegenden
Gewerbeldrmvorbelastung durch die Gerauscheinwirkungen des Nahversorgungszentrums nordlich
der Salzbergener Strale zu beurteilen.

Ergeben sich Uberschreitungen einzuhaltender Immissionsrichtwerte gemaf TA Larm sind geeignete

Larmminderungsmafinahmen zu dimensionieren und anzugeben.

Die Ergebnisse der Untersuchung sind in Form eines gutachtlichen Berichtes vorzulegen.
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3.) Immissionspunkte, Immissionsrichtwerte und Gewerbeldrmvorbelastung

Fur die Ermittlung und Beurteilung der Gewerbeldrmsituation werden die im Digitalisierungsplan der

Anlage 1 gekennzeichneten Immissionspunkte betrachtet.

Die Immissionspunkte kennzeichnen hierbei die ndchstgelegenen schitzenswerten Wohn- und
Aufenthaltsrdume in der Nachbarschaft des Planvorhabens wobei die Immissionspunkte 1P 03 und
IP 04 fur die neu entstehenden Wohn- und Biironutzungen im Obergeschoss des geplanten Wohn-

und Geschaftshauses festgelegt wurden.

Fir die beriicksichtigten Immissionspunkte ist auf Grund der vorliegenden Gebietseinstufung jeweils

der Schutzanspruch eines Mischgebietes (MI) gemal TA Larm in Ansatz zu bringen.

Fur die Beurteilung der Gerdauschimmissionen werden somit die nachfolgenden Immissionsrichtwerte

gemal TA Larm berlcksichtigt:

MI: 60/45 dB(A) tags/nachis

Die Beurteilungszeit tags ist die Zeit zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr, als Beurteilungszeitraum
nachts ist gemdR TA Larm die lauteste Stunde in der Zeit zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr zu

betrachten.

Fur Mischgebiete sind keine Zuschldge fiir die erhdhte Storwirkung von Gerduschen innerhalb der

Tageszeit mit besonderer Empfindlichkeit zu berlicksichtigen.

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen die o. g. Immissionsrichtwerte am Tag um nicht mehr als
30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten (Spitzenpegelkriterium).

Die Ermittlung und Beurteilung der Gerduschsituation wird im vorliegenden Fall lediglich fiir den
Tageszeitraum abgestellt, da nachts Betriebsruhe herrscht und auch keine stationdren Liftungs-

aggregate betrieben werden.
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Im Sinne der TA Larm ist die Beurteilung der Gewerbeladrmsituation im Zusammenhang mit der

bereits bestehenden Gewerbeldrmvorbelastung zu fiihren.

Eine relevante Gewerbeldarmvorbelastung wird durch das Nahversorgungszentrum an der gegenlber-
liegenden nérdlichen Seite der Salzbergener Strafe hervorgerufen. Fiir dieses Verbraucherzentrum
wurde bereits eine schalltechnische Untersuchung durchgefithrt, welche im schalltechnischen Bericht
Nr. LL3020.1/01 [8] dokumentiert wurde. Unter Beriicksichtigung der in diesem Bericht aufgefthrten
Schallemissionen wurden Schallausbreitungsberechnungen fiir die festgelegten Immissionspunkte

durchgefiihrt, um die Gewerbeldarmvorbelastung zu ermittein.

In der nachfolgenden Tabelle 1 sind die Gewerbeldarmvorbelastung durch das Nahversorgungszen-
trum nordlich der Salzbergener Stralie und die daraus resultierenden noch zuldssigen Gewerbelarm-

immissionen fir das hier zu beurteilende geplante Wohn- und Geschéftshaus aufgezeigt:

Immissions- | Immissionsrichtwerte | Gewerbelarmvorbelastung | Auf Grund der Gewerbelarm-

punkt in dB(A) in dB(A) vorbelastung einzuhaltende
Immissionswerte fiir das
geplante Wohn- und
Geschéftshaus in dB(A)

tags tags - tags

1P 01 60 60 50

1P 02 60 54 59

IP 03 60 52 59

1P 04 60 53 59

IP 05 60 58 55

IP 06 60 56 57

P07 60 54 59

Tabelle 1: Gewerbeldrmvorbelastung und einzuhaltende Immissionswerte
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4.) Berechnung der Gerduschemissionen

Fir die Beurteilung der durch die gewerblichen Nutzungen hervorgerufenen Gerduschemissionen

sind folgende Gerauschquellen relevant:

- Kundenparkplatz

- Anlieferung durch LKW und Verladevorgénge

Die Lage der im Einzelnen beriicksichtigten Gerduschquellen ist dem Digitalisierungsplan der

Anlage 1 zu entnehmen.

4.1 Gerauschemissionen durch den Parkplatz

Die Gerduschemissionen des Parkplatzes werden gemaf Parkplatzlarmstudie [3] berechnet.

Nach Auskunft des Planers werden keine Einkaufswagen fiir die geplanten Nutzungen (Apotheke,
Frisér, Zoobedarf und Drogerie) genutzt. Es ist von einer gepflasterten Oberfliche mit Fugen von

< 3 mm auszugehen. Die Offnungszeit umfasst maxirhal den Zeitraum von 07:00 Uhr bis 20:00 Uhr.

Nach der Parkplatzl&rmstudie [3] berechnet sich der Schallleistungspegel der Stellplatze wie folgt:

Lw = Lwo + Kpa + K+ Kp + Kgo + 10 - Ig (N - 1)

mit
Lwo 2 Ausgangsschallleistungspegel fiir eine Bewegung/h auf einem P+R-Parkplatz:
Lwo = 63 dB(A)
Kea A Zuschlag fur die Parkplatzart; Kpa = 0 dB(A), da keine Einkaufswagen genutzt werden
K 2 Zuschlag fur das Taktmaximalpegelverfahren; K, = 4 dB(A)
Kb s Schallanteil, der von den durchfahrenden KFZ verursacht wird

Ksiro s Zuschlag fur die Parkplatzoberflache (0,5 dB(A) fir Fugen bis 3 mm)
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A Bewegungshéaufigkeit je Bezugsgroflie und Stunde

n A Bezugsgrolie, die den untersuchten Parkplatz charakterisiert

Die anzusetzenden Schallemissionen sind malgeblich von den zu erwartenden Fahrzeugfrequen-
tierungen abhéngig. In der Parkplatzlarmstudie [3] werden fiir die vorgesehenen Nutzungen keine
Angaben zu Frequentierungshaufigkeiten gemacht. Daher wurden auf Basis der vom Planer zur
Verfligung gestellten Angaben die Fahrzeugfrequentierungen in Ansatz gebracht. Nach Angaben von
Herrn Wrocklage [6] sind im Sinne einer Maximalbetrachtung folgende - in Bezug auf die einzelnen

Markte - zu beriicksichtigende Frequentierungen zu erwarten.

Apotheke: 3 PKW pro Stunde
Frisor: 2 PKW pro Stunde
Zoobedarf: 3 -4 PKW pro Stunde

Drogerie: 4 - 5 PKW pro Stunde

Insgesamt ergibt sich somit im Sinne einer Maximalbetrachtung eine Fahrzeugfrequentierung von
14 PKW pro Stunde. Bei einer maximalen Offnungszeit von 07:00 Uhr bis 20:00 Uhr (in der Regel
haben die o. g. Betriebe eine geringere Offnungszeit als 13 Stunden) ergibt sich in Summe eine An-

und Abfahrt von 182 PKW, entsprechend 364 Fahrbewegungen pro Tag.

Die o. g. Fahrzeugfrequentierung entspricht bei der insgesamt vorgesehenen Netto-Verkaufsflache
samtlicher Méarkte von 590 m? einer Bewegungshaufigkeit von N = 0,04 pro m? Netto-Verkaufsflache
bezogen auf den Tageszeitraum von 16 Stunden (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr). Dies entspricht geman

der Parkplatzlarmstudie [3] dem Wert eines Mébelfachmarktes.

Dass es sich bei der o. g. Fahrzeugfrequentierung eher um eine Maximalbetrachtung handelt, ergibt
sich insbesondere daher, weil voraussehbar ist, dass viele Kunden auch fuRldufig nach ihrem Einkauf
im Nahversorgungszentrum nordlich der Salzbergener Stralle die Betriebe im Bereich des vorge-

sehenen Wohn- und Geschéftshauses besuchen werden.
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4.2 Gerauschemissionen durch Anlieferverkehr und Ladevorginge

Fir die Anlieferung und die Verladung bzw. Entladung werden die Gerduschimmissionen auf der

Grundlage der LKW-Studie [4,5] des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie ermittelt.

a) Fahrspuren

Im Sinne einer Maximalbetrachtung sind 2 LKW sowie 2 Kieintransporter fir die Anlieferung zu

berlcksichtigen.

Die Gerauschimmissionen durch die LKW-Fahrspuren auf dem Betriebsgeldnde des Verbraucher-
marktes werden nach der aktuellen Studie des Hessischen lL.andesamtes fir Umwelt und Geologie

(Heft 3) [5] sowie unter Beriicksichtigung von Erfahrungswerten bestimmt.

Fahrgerdusche LKW: Lwar = Lwan' +101g {(n) + 10 Ig (V' 1m) - 10 Ig (T,/1h)
mit;
Lwa 1n' £ zeitlich gemittelter Schallleistungspegel fur 1 LKW pro Stunde und 1 m Fahrstrecke

' Lwase' = 63 dB(A)Y/m fiir LKW

Lwa1r' = 59 dB(A)/m fir Kleintransporter

n £ Anzahl der LKW einer Leistungsklasse in der Beurteilungszeit T,

| ) Laénge eines Streckenabschnittes in m

oy
1>

Beurteilungszeit in h

b) Stell- und Startgerdusche von LKW

Auf Basis der aktuellen Untersuchung der Hessischen Landesanstalt fir Umwelt und Geologie [5]
wurden die Stell- und Startgerausche im Bereich der Anlieferzone (Betriebsbremse, Leerlauf usw.)
beriicksichtigt. Hierbei sind folgende Ansatze (in Hinblick auf das 5-Sekunden-Taktmaximalpegel-

verfahren der TA Larm) zu berlcksichtigen.
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1 x Betriebsbremse (a 5 s) mit: Lwamax = 108 dB(A)
3 x Turenschlagen (& 5 s) mit:  Lwamax = 100 dB(A)
1 x Anlassen (a 5 s) mit: Lwamax = 100 dB(A)

5 min. Leerlaufbetrieb mit: Lwa = 94dB(A)

Bei einem Stellvorgang eines LKW pro Stunde betrégt der zugehdérige Schallleistungsbeurteilungs-

pegel:

Lwar,1n = 85,5 dB(A)

¢) Verladegerdusche

In Anlehnung an die LKW-Studie [4] werden die Verladegerdusche wie folgt in Ansatz gebracht:

Verladegerdusche: Lwar = Lwa1n+ 10 = Ig n- 10+ Ig (T/1h) in dB(A)

mit;

Lwatn £ zeitlich gemittelter Schallleistungspegel fiir 1 Ereignis pro Stunde in dB(A)
Lwa 1h= 78 dB(A) fur Rollcontainer Uiber Ladebordwand

1>

n Anzahl der Ereignisse in der Beurteilungszeit T,

T,

1>

Beurteilungszeit in h

Die tatsachlichen Beurteilungsschallleistungspegel errechnen sich durch die Eingabe entsprechender
Tagesgéinge (Ereignisse/Stunde usw.) in das Berechnungsmodell. Sie werden dann rechenintern

iiber die Nutzungszeitenkorrektur berticksichtigt.

Hierbei wird davon ausgegangen, dass fur den Drogeriemarkt und den Markt fur Zoobedarf jeweils
maximal 10 Rollcontainer (entspricht 20 Uberfahrten tiber die fahrzeugeigene Ladebordwand) zu
beriicksichtigen sind. Die im Bereich der Apotheke und des Frisérs anzunehmenden Warenan-

lieferungen werden per Hand verladen und sind schalltechnisch zu vernachlassigen.
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5.) Berechnung der Gerduschimmissionen, Berechnungsverfahren

Die aquivalenten Dauerschalldruckpegel bei Mitwind, Li(DW), die sich an den betrachteten Immis-

sionspunkten ergeben, werden gemaf DIN ISO 9613-2 [2] nach Gleichung (3) berechnet:

mit
Lr(DW)
Lw

Dc

> u>

1>

er(DW) =Lw+Dc-A

dquivalenter Dauerschalldruckpegel bei Mitwindbedingungen
Schalilleistungspegel

Richtwirkungskorrektur

Dampfung, die wahrend der Schallausbreitung von der Punktquelle zum

Empfanger vorliegt

Die Dampfung A wird berechnet mit:

mit
Adiv
Aatm
Agr
Avar

Amisc

> > 1> nu>

>

A= Adiv + Aalm + Agr + Abar + Amisc

Dampfung auf Grund geometrischer Ausbreitung
Dampfung auf Grund von Luftabsorption
Da&mpfung auf Grund des Bodeneffektes
Dampfung auf Grund von Abschirmung

Dampfung auf Grund verschiedener anderer Effekte
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Der A-bewertete Langzeit-Mittelungspegel Lat(LT) im langfristigen Mittel errechnet sich dann nach
Gleichung (6) der DIN ISO 9613-2 [2]:

I-AT(LT) = LAT(DVV) - Cmet

Hierbei ist Cret die meteorologische Korrektur zur Bestimmung des Langzeitmittelungspegels. Als
Maximalbetrachtung wird im vorliegenden Fall zur Bestimmung von C,e: die Mitwindsituation mit
Co = 0 dB bericksichtigt. Bei der Immissionspegelberechnung werden die Gelandetopografie, die

Abschirmung und die Reflexionen an Gebaudefassaden beriicksichtigt.

Die Berechnung der Gerduschimmissionen erfolgt mit Hilfe der Schallimmissionsprognose-Software
SoundPLAN [9]. Es wird das "Alternative Verfahren zur Berechnung A-bewerteter Schalldruckpegel”
nach Abschnitt 7.3.2 der DIN ISO 9613-2 [2] angewandt.

Grundlage der Berechnung sind die in Kapitel 4 genannten maRgeblichen Betriebsdaten. Die Ein-

gabedaten und Berechnungsergebnisse kénnen den Datenblattern der Anlage 2 entnommen werden.
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Unter Zugrundelegung der Emissionsansatze geman Kapitel 4 und dem Berechnungsverfahren

gemaR Kapitel 5 ergeben sich an den betrachteten Immissionspunkten (IP 01 bis IP 07- siehe

Digitalisierungsplan der Anlage 1) die nachfolgenden Berechnungsergebnisse:

Immissions- | Immissions- anteilige Anteilige Beurteilungs- Gesamt-
punkte richtwert Beurteilungspegel pegel durch das Beurteilungspegel
gemal durch das Nahversor- geplante (energetische Summe
TA Larm gungszentrum nérdlich | Geschéftshaus siidlich | aus Spalte 3 und 4)
Salzbergener Stralle Salzbergener Strafle
in dB(A) tags in dB(A) tags in dB(A) tags in dB(A) tags
P 01 60 60 47 60
1P 02 60 54 57 59
IP 03 60 52 58 59
11P 04 80 53 56 58
IP 05 60 58 36 58
IP 06 60 56 33 56
1P 07 60 54 37 54
Tabelle 2: Berechnungsergebnisse zur Gewerbeldrmsituation

Wie der Tabelle 2 zu entnehmen ist, werden an den beriicksichtigten Immissionspunkten durch das

Zusammenwirken der bereits vorliegenden Gewerbeldrmvorbelastung aus dem Bereich des Nahver-

sorgungszentrums nordlich der Salzbergener Strale und die anteiligen Schallimmissionen des

geplanten Wohn- und Geschéftshauses die einzuhaltenden Immissionsrichtwerte gemaf TA Larm an

samtlichen Immissionspunkten eingehalten bzw. unterschritten.

Auch die firr einzelne Gerauschspitzen (z. B. Turenschlagen oder Betriebsbremse von LKW)

geltenden Immissionsrichtwerte werden an keinem Immissionspunkt tberschritten.
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7.) Qualitit der Prognose

Prognoseunsicherheiten werden durch Unsicherheiten bei der Ermittlung der Schallleistungspegel

und bei der Ausbreitungsberechnung hervorgerufen.

Die Dampfung von Schall, der sich im Freien zwischen einer feststehenden Quelle und einem Auf-
punkt ausbreitet, fluktuiert auf Grund der Schwankungen in den Witterungsbedingungen auf dem
Ausbreitungsweg. Im vorliegenden Fall wurde jedoch keine meteorologische Korrektur beriicksichtigt,

sodass von ungiinstigen Witterungsbedingungen ausgegangen wurde.

Ferner wurde im Rahmen dieser Untersuchung jeweils das 5-Sekunden-Taktmaximalpegelverfahren
fur die Ermittlung der Schallleistungspegel angewendet. Dies fihrt in der Regel eher zu einer Uber-

bewertung der Schallleistungspegel.

Mafgeblich an der Gerauschsituation beteiligt sind die vom Parkplatz ausgehenden Schallimmis-
sionen wobei diese wiederum mafigeblich von den anzusetzenden Parkplatzfrequentierungen

abhangig sind.

Die im Kapitel 4 angegebenen Fahrzeugfrequentierungen, die im Rahmen dieser schalltechnischen
Untersuchung berticksichtigt wurden, durften auf Grund der 6rtlichen Strukturen sowie nach Angaben
des Planers [6] einer Maximalbetrachtung entsprechen. Dies gilt auch fir die in diesem Bericht

angegebenen Anlieferungsvorgédnge.

Eine Betrachtung von Zuschlagen aufgrund der Prognoseunsicherheit erscheint geman der o. a.

Ausfuihrungen nicht erforderlich.
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8.) Bearbeitungs- und Beurteilungsgrundlagen

Fur die Ermittlung und Beurteilung der Gerduschsituation in der Nachbarschaft des geplanten Wohn-

und Geschéftshauses werden folgende Normen, Richtlinien und Unterlagen herangezogen:

[1]

(2]

[3]

[5]

TA Ldrm Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Ausgabe Aug. 1998 Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998

DIN ISO 9613-2 Akustik
Ausgabe Okt. 1999 Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien

Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren

Bayerisches Landesamt fur Untersuchung von Schallemissionen aus Parkplatzen,
Umweltschutz, Parkplatzlarmstudie  Autohéfen und Omnibusbahnhéfen sowie von

6. Auflage, Augsburg, 2007 Parkhdusern und Tiefgaragen

"Technischer Bericht zur Untersuchung der LKW- und Ladegeréusche auf Betriebsgeldnden
von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen", Heft 192 aus der Schriftenreihe der

Hessischen Landesanstalt fir Umwelt vom 16.05.1995

"Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen durch Lastkraftwagen auf
Betriebsgeldnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbraucher-
markten sowie weiterer typischer Gerdusche insbesondere von Verbraucherméarkten”,
Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie, Larmschutz in Hessen, Heft 3, Wiesbaden,
2005

Telefonat vom 12.02.2008 mit Herrn Wrocklage (Architekturbiiro Wrocklage & Partner,
Diilmen) zur Aufnahme der Betriebsbedingungen insbesondere in Hinblick auf die zu

erwartenden Kundenverkehre fur die gewerbliche Nutzung des Wohn- und Geschéftshauses

Planungsentwirfe (Grundrisse und Ansichten) zum geplanten Wohn- und Geschéftshaus, zur
Verfligung gestellt durch das Architekturbiro Wrocklage & Partner, Dilmen
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[8]

9]
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"Schalltechnischer Bericht Nr. LL3020.1/01 Uiber die zu erwartende Gerauschsituation im
Bereich des Bebauungsplangebietes Nr. 144 "Goethestralle / Schillerstrate" der Stadt Rheine
mit der geplanten Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums", der ZECH Ingenieurgesell-
schaft mbH vom 27.03.2006, zur inhaltlichen Verwendung im Rahmen der vorliegenden
Untersuchung freigegeben durch Herrn Rehnen, Aldi GmbH & Co. KG, gemaR Telefonat vom
20.02.2008

Schallimmissionsprognose-Software SoundPLAN, Version 6.4 vom 19.12.2007,
Braunstein + Berndt GmbH, 71522 Backnang
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9.) Anlagen

Aniage 1: Digitalisierungsplan mit Kennzeichnung der Immissionspunkte

Anlage 2: Berechnungsdatenblatter
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Anlage 1: Digitalisierungsplan mit Kennzeichnung der Immissionspunkte
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Anlage 2: Berechnungsdatenblatter
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INGENIEURGESELLSCHAFT

ZECH Ingenieurgesellschaft mbH « Hessenweg 38 + 49809 Lingen

Terhechte und Héfker Architekturbiro
z. H. Herrn Hofker
Riegelstrale 3

48431 Rheine

vorab per E-Mail: info@terhechte-hoefker.de Datum: 31.10.2007 / GS
Bearbeiter: Christoph Blasius

Telefon: 0591 - 800 16-21

Telefax: 0591 - 800 16-20

e-mail: Lingen@ZechGmbH.de

Internet: www.ZechGmbH.de

Schalltechnische Untersuchung zur Larmsituation am Gebaude Salzbergener Strale 84 durch einen
ALDI-Markt in Rheine

Unser schalltechnischer Bericht Nr. LL3020.1/01 im Auftrag der ALDI Immobilienverwaltung GmbH & Co.
KG vom 27.03.2006

Unsere Projekt-Nr. LL4154.1

Sehr geehrter Herr Héfker,

wie besprochen ist eine Umnutzung und Erweiterung des vorhandenen Gebdudes Salzbergener Strafte 84 vorge-
sehen. In diesem Zuge soll in Abweichung zu den im aktuellen Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen in
Richtung Nordost eine bauliche Erweiterung des vorhandenen Gebaudes erstellt werden. In diesem Bereich sollen
Blronutzungen eingerichtet werden.

Ausgehend von der Tatsache, dass im Sinne der TA Larm in Verbindung mit der DIN 4109 auch Birordume
schilizenswerte Aufenthaltsrdume sind und hier somit ebenso einzuhaltende Immissionsrichtwerte von tags

IRW = 60 dB(A) nach TA Larm vorgegeben sind, ist nun zu prifen, inwieweit durch das Heranriicken der geplanten
Fenster von Aufenthaltsraumen an die geplante Anlieferung des ALDI-Marktes ggf. unzulassige Schallimmissionen
zu erwarten sind.

Grundlage fiir die in dieser Stellungnahme angegebenen Berechnungen und Beurteilungen bildet die schalltech-
nische Untersuchung, die zur Planung des ALDI-Marktes sowie zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 144
"Goethestralle/Schillerstrafle” der Stadt Rheine im Jahre 2006 erstellt wurde. Ausgehend von diesem
Berechnungsmodell wurde nun die geplante Erweiterung des Gebaudes Salzbergener Stralle 84 eindigitalisiert
und an den relevanten Fenstern des nachstgelegenen schitzenswerten Raumes Immissionspunkte gewahilt.

Die daraus folgenden Berechnungen wurden unverandert auf Basis der nachfolgenden Ansatze durchgefihrt:

- Kundenparkplatz mit tags bis zu 3.034 PKW-Bewegungen

tags Anlieferung durch 2 LKW sowie einen Kleintransporter

- tags Anlieferung und Verladung von bis zu 41 Paletten und 5 Rollwagen

- bei Frischeanlieferung Betrieb der LKW-eigenen Kithlaggregate Uber eine Zeit von bis zu 0,5 Stunden

.12

ZECH Ingenieurgesellschaft mbH * Hessenweg 38 * 49809 Lingen (Ems) * Telefon 0591 -80016 -0 * Fax 0591 -80016-20
Amtsgericht Osnabrick * HRB 100567 - Steuernummer 61/205/03610 * UST-IdNr. DE812531011
Geschafisfihrung: Dipl.-Ing. Siegfried Zech * Dipl.-Ing. Anke Hessler * Dipl.-Ing. Christoph Blasius

Bankverbindung: Sparkasse Emsland (BLZ 266 500 OT) Konio-Nr. 2 00 36 06
lingen * Wunstorf * Mdinster
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INGEMIEURGESELISCHAFT

Seite 2 zum Brief Nr. LL4154.1

Grundiage fiir die vorstehend genannten Ansatze und die darauf aufbauenden Berechnungen ist, dass diese
Ereignisse ausschliellich im Tageszeitraum innerhalb der Zeit zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr stattfinden.

Die entsprechenden Ansatze und die daraus resultierenden Schallemissionen und Schallleistungspegel wurden
unverandert berticksichtigt und sind im Detail noch einmal der Anlage zu entnehmen.

Damit wurden auf Basis des selben Berechnungsmodells, welches Grundlage zur schalltechnischen Untersuchung
Nr. LL3020.1/01 vom 27.03.2006 war, erneut Schallausbreitungsberechnungen zum Gebiude Salzbergener
Strale 84 durchgefithrt.

Die Ergebnisse im Bereich des Immissionspunktes IP 01 zeigen unverandert zum vorgenannten Bericht die
Einhaltung des zuldssigen Richtwertes von 60 dB(A).

An den neuen Immissionspunkten IP 02 und IP 03 sind Beurteilungspegel tags von 59 dB(A) bzw. 60 dB(A) zu
erwarten. Somit sind auch an den geplanten schiitzenswerten Fenstern von Biiroraumen - hervorgerufen durch die
Nutzung des ALDI-Parkplatzes sowie der Anlieferung - keine unzuldssigen Schallimmissionen im Sinne der TA
L&rm zu erwarten.

Ebenso sind hervorgerufen durch LKW-Stellgerdusche mit Bremsen-Entliiften etc. keine Uberschreitungen der
einzuhaltenden Spitzenschalldruckpegel von IRW + 30 dB(A) = 90 dB(A) zu erwarten.

Somit bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen den Anbau von Biirordumen in eingezeichneter
Lage am Gebaude Salzbergener Stralle 84.

Die vorliegende Stellungnahme gilt nur im Zusammenhang mit dem schalltechnischen Bericht Nr. LL3020.1/01
vom 27.03.2006, der im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 144 "Goethestralie/Schillerstrale" der
Stadt Rheine vorliegt.

Die vorliegende Stellungnahme wurde nach bestem Wissen und Gewissen mit gréfter Sorgfalt erarbeitet und
besteht aus 2 Seiten und 2 Anlagen.

Fur Ruckfragen stehe ich Thnen gerne zur Verfiigung.

P freundichen Gralben

o

F

£
il -n

C

Chnstoph Blasius

Anlage
Lageplan
Berechnungsausdrucke
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ALDI-Markt in Rheine
Salzbergener Str. 84
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INGENIEURGESELLSCHAFT

Legende
Immissionsort Name des Immissionsorts
Nutzung Gebietsnutzung
Geschoss Geschoss
LrT,max dB(A) Grenzwert des Zeitbereichs Tag
LrN,max dB(A) Grenzwert des Zeitbereichs Nacht
LeT dB(A) Tag
LrN dB(A) Nacht
30.10.2007 ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0 Seite 1

SoundPLAN 6 - 30.01.2004



ALDI-Markt in Rheine
Salzbergener Str. 84

)

INGENIEURGESELLSCHAFT

Immissionsort Nutzung | Geschos | LrT,max | LrN,max LrT LrN
dB(A) dB(A) dB(A) | dB(A)

IP 01 MI EG 60 45 59 15

MI 1.0G 60 45 60 15

MI 2. 0G 60 45 60 16
P 02 MI EG 60 45 50 17
P 03 M| EG 60 45 59 18
30.10.2007 ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0 Seite 2

SoundPLAN 6 - 30.01.2004




ALDI-Markt in Rheine 7 ‘
Salzbergener Str. 84
INGENIEURGESELLSCHAFT
Legende
Schallquelle Name der Schallquelle
| oder S m,m? Gréfe der Quelle (Lédnge oder Fldche)
Lw dB(A) Anlagenleistung
Lw' dB(A) Leistung pro m, m?
Ko dB Zuschlag fir gerichtete Abstrahlung
TG Verweis auf Tagesgang-Bibliothek
30.10.2007 ZECH ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0 Seite 1

SoundPLAN 6 - 30.01.2004




ALDI-Markt in Rheine 7 ‘
Salzbergener Str. 84
INGENIEURGESELLSCHAFT
Schallquelle loderS| Lw Lw' | Ko |TG
Abluftventilator1 68,0/ 68,0| 3,0| -1
Abluftventilator2 68,0680 30| -1
Aldi-Anlief. LKW-Kiihlung 99,0199,0| 0,0 3
Fahrspur Aldi-Anlieferung (Abfahrt) | 35,79| 84,0(685| 0,0| 3
Fahrspur Aldi-Anlieferung (Zufahrt) | 85,26 87,8685 00| 3
Fahrspur Getréanke 141,41 86,5650 0,0 3
Fahrspur Schlecker 47,33 79,8|63,0| 0,0 3
LKW rangieren Aldi 15,791 912792 0,0 3
LKW rangieren Getréanke 6,08 88,2804 0,0 3
LKW rangieren Schlecker 3,46, 88,2(828| 0,0 3
Parkplatz 71,25{ 676|490 0,0 14
Parkplatz 2116,29| 745|412 00| 16
Roligerdusche Wagenboden 946|946 0,0 3
Ruckkiihler 73,01 73,0} 0,0| -1
Verladung Getrénke (ins Lager 3,75 828|771, 00| 3
Verladung Getranke 103,3| 103, 0,0 3
Verladung Getranke 93,3193,3] 0,0 3
Verladung Paletten 99,11 99,1 0,0 3
Verladung Rollcontainer 88,0/ 88,0 0,0, 3
Verladung Schlecker 6,92 9281844| 0,0 3
30.10.2007 ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0 Seite 2

SoundPLAN 6 - 30.01.2004




ALDI-Markt in Rheine
Salzbergener Str. 84
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Legende
Schailquelle Name der Schallquelle
Lw dB(A) Anlagenleistung
Ko dB Zuschlag fir gerichtete Abstrahlung
5 m Entfernung Schallquelle - Immissionsort
Adiv dB Mittlere Entfernungsminderung
Agr dB Mittlerer Bodeneffekt
Abar dB Mittlere Einfllged@mpfung
Ls dB(A) Unbewerteter Schalldruck am Immissionsort
Aatm dB Mittlere D&mpfung durch Luftabsorption
Re dB(A) Reflexanteil
LrT dB(A) Tag
30.10.2007 ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0 Seite 1

SoundPLAN 6 - 30.01.2004




ALDI-Markt in Rheine 7 ‘
Salzbergener Str. 84
INGENJIEURGESELLSCHAFT
Schallquelle Lw Ko s Adiv | Agr | Abar | Ls |Aatm | Re LrT
dB(A) | dB m dB dB dB |dB(A)| dB |dB(A) |dB(A)
IP 01 LrT 60,4 dB(A)
Parkplatz 74,5 3,0 3476 41,8 0,2 0,0 | 36,3 0,11 29,5 | 59,1
Aldi-Anlief. LKW-K(lhlung 99,0 2,8 | 28,37 | 40,0 0,0 0,0 | 61,8 0,1 | 46,5 | 49,8
Verladung Paletten 99,1 3,0 14281| 43,6 0,4 0,0 61,3 0,1 | 586 | 493
LKW rangieren Aldi 91,2 2,8 1 19,30| 36,7 0,0 0,0 | 57,3 0,0 376 | 453
Rollgerdusche Wagenboden 94,6 3,0 | 3543 | 42,0 0,0 0,0 56,2 0,1 | 482 | 442
Fahrspur Aldi-Anlieferung (Abfahrt)| 84,0 26 |12861| 33,0 0,0 0,0 | 536 0,0] 30,31 41,5
Verladung Getréanke 103,3 3,0 1022 51,2 3,1 0,0 | 525 02| 442 | 40,5
Fahrspur Aldi-Anlieferung (Zufahrt)| 87,8 29 | 3425| 417 0,2 0,0 | 496 01| 424 | 378
Verladung Rollcontainer 88,0 3,0 |42,82| 436 0,4 21| 494 01| 475 37,4
Verladung Schlecker 92,8 3,0 | 8509 496 27 1,2 | 43,7 02| 386 317
Verladung Getréanke 93,3 3,0 | 100,9] 511 3,1 0,0 | 427 02 345 306
Fahrspur Getranke 86,5 3,0 |73,13] 48,3 2,2 0,1 | 41,1 017 372 2941
LKW rangieren Schlecker 88,2 3,0 | 80,98 49,2 26 0,0 | 40,0 02| 31,7 27,9
LKW rangieren Getranke 88,2 3,0 | 100,7| 51,1 3,1 0,7 | 371 0,2 | 30,2 251
Parkplatz 67,6 3,0 | 70,02| 47,9 2,3 00| 226 0,11 188 ] 243
Fahrspur Schlecker 79,8 3,0 | 6722 475 2,0 0,0 357 0,11 32,3 23,7
Verladung Getrénke (ins Lager 82,8 3,0 |103,1] 51,3 3.1 0,0 319 02| 2391 199
Abluftventilator1 68,0 6,0 | 54,65| 45,7 0,8 | 14,3 | 13,0 0,11-154 | 13,0
Riickkiihler 73,0 3,0 | 55,29| 45,8 09| 169 | 122 0,11-135} 12,2
Abluftventilator2 68,0 6,0 | 54,93 | 45,8 09| 18,9 8,4 0,1 |-154 8,4
IP 02 LrT 60,1 dB(A)
Parkplatz 74,5 3,0 ]3271] 41,3 1,8 0,0 352 0,0 279 ] 58,0
Aldi-Anlief. LKW-Kihlung 99,0 2,9 | 2048| 37,2 0,0 0,0 | 646 00 243 | 526
LKW rangieren Aldi 91,2 29 | 11,17] 32,0 0,0 0,0 | 62,1 0,0 8,3 | 50,0
Verladung Paletten 99,1 3,0 3462 418 3,2 4,9 | 58,0 0,1 | 56,7 | 46,0
Fahrspur Aldi-Anlieferung (Abfahrt) | 84,0 2,8 110,06 31,0 0,0 0,0 | 55,8 00| 21,9 ] 437
Rollgerausche Wagenboden 94,6 30 |27,22| 39,7 2.6 0,0 | 5586 0,1 | 448 | 43,6
Fahrspur Aldi-Anlieferung (Zufahrt) | 87,8 2,9 | 25,03| 39,0 0,6 0,0 515 00| 414 395
Verladung Getranke 103,3 3,0 | 101,0] 51,1 4,2 0,0 514 02| 425 | 393
Verladung Rollcontainer 88,0 3,0 | 3463 41,8 3.2 49 | 46,9 0,1 | 456 | 349
Verladung Getranke 93,3 3,0 199,70| 51,0 4,2 00| 415 02| 327 29,5
Fahrspur Getranke 86,5 3,0 | 72,54 48,2 3,9 0,0 | 397 0,1 36,1 27,7
Verladung Schlecker 92,8 3,0 18290 494 4.1 55| 39,7 0,2 | 36,7 | 27,6
LKW rangieren Schlecker 88,2 3,0 | 79,07} 49,0 4.1 0,0 | 396 0,2 | 34,3 27,5
LKW rangieren Getranke 88,2 3,0 | 9941} 50,9 4.2 0,0 | 36,2 02| 249 | 241
Parkplatz 67,6 3,0 169,60 47,8 4.1 00| 216 0,1 186 | 233
Fahrspur Schlecker 79,8 3,0 66,79 47,5 3,9 0,0 | 34,1 0,1 31,0 221
Verladung Getréanke (ins Lager 82,8 3,0 101,71 51,1 4,3 0,0 | 30,3 02| 134 | 18,3
Abluftventilator1 68,0 6,0 | 46,70| 444 29| 140 | 131 0,1 3,31 131
Ruckkihler 73,0 3,0 147,39 44,5 291 16,3 | 13,0 0,1 53| 13,0
Abluftventilator2 68,0 6,0 | 47,08| 44,4 291 18,1 8,5 0,1 8,5
IP 03 LrT 58,6 dB(A)
Parkplatz 74,5 3,0 {3390 416 2,0 00, 31,9 0,1| 26,5 | 54,6
Aldi-Anlief. LKW-Kiihlung 99,0 2,9 | 18,25 36,2 0,0 0,0 | 656 0,0 53,6
LKW rangieren Aldi 91,2 2,9 110,93 31,8 0,0 0,0 62,2 0,0 50,1
Verladung Paletten 99,1 3,0 | 32,00 41,1 3,1 6,0 584 0,1 | 57,3 | 46,3
Rollgerdusche Wagenboden 94,6 3,0 | 2479 389 2,3 39! 56,6 00| 545 | 446
Fahrspur Aldi-Anlieferung (Abfahrt)| 84,0 2,9 10,92 31,8 0,0 001} 514 0,0 39,3
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Schallguelle Lw Ko s Adiv | Agr {Abar | Ls |Aatm | Re LrT
dB(A) | dB m dB daB dB |dB(A)| dB |dB(A) |dB(A)
Fahrspur Aldi-Anlieferung (Zufahrt)| 87,8 2,9 | 23,55| 384 0,6 0,0 | 50,9 0,0 | 404 | 3838
Verladung Getranke 103,3 3,0 (11022 512 4.3 0,0 | 50,7 0,2} 290 | 387
Verladung Rollcontainer 88,0 3,0 (3202 411 3.1 6,0 472 0,1 | 46,1 35,2
Verladung Getranke 93,3 3,0 | 100,89} 51,1 42 0,0 | 40,8 02| 189 | 288
LKW rangieren Schiecker 88,2 3,0 | 80,08 491 41 06| 376 02| 256 | 256
Fahrspur Getranke 86,5 3,0 7832 489 4.0 0,0 371 01| 329 | 250
LKW rangieren Getranke 88,2 3,0 | 1006} 51,0 4.2 0,0 358 02| 17,7 | 238
Verladung Schlecker 92,8 3,0 | 83,76 49,5 41 771 345 02| 190 | 225
Parkplatz 67,6 3,0 |71,34 481 41 0,0 18,0 011 153 | 19,8
Fahrspur Schlecker 79,8 3,0 169,01 478 3.9 001! 315 0,1 | 285 19,4
Verladung Getranke (ins Lager 82,8 3,0 1102,8} 51,2 4.3 0,0 30,2 02| 131 18,2
Abluftventilator1 68,0 6,0 | 43,84 43,8 27| 13,8 14,2 0,1 56| 14,2
Ruckkihler 73,0 3,0 | 4461 440 28| 16,1 | 141 0,1 75| 141
Abluftventilator2 68,0 6,0 | 4437| 43,9 2,8 18,0 9,2 0,1 9,2
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