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1 Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Rheine plant im Zuge der stadtebaulichen Entwicklung im Stadtteil
Mesum die Ausweisung von Flachen zur Wohnbebauung. Hierzu wird fir
einen ca. 4,9 ha grofRen Bereich im Suden der Stadt Rheine am westlichen
Siedlungsrand des Stadtteils Mesum der Bebauungsplan Nr. 345 ,,Schoppen-
kamp** aufgestellt. Stadtebauliches Planungsziel ist es, den Siedlungsbereich
von Mesum zu erweitern und neues Wohnbauland auszuweisen.

Der vorliegende Umweltbericht ermittelt und bewertet im Rahmen des Vor-
habens die Belange des Umweltschutzes entsprechend den Anforderungen
der 88 2 und 2a BauGB.

Folgende umweltbezogene Fragestellungen und Themenkomplexe werden
fir das Bebauungsplanverfahren als relevant eingestuft und einer vertieften
Betrachtung im Umweltbericht unterzogen:

e Kompensation des entstehenden Eingriffs in Natur und Landschaft (88 18
und 21 BNatSchG),

e Auswirkungen auf die Erholungseignung des Freiraums,
e Artenschutz, Auswirkungen auf die Fauna,

e Betroffenheit von Altlasten,

e Auswirkungen auf den Menschen durch Verkehrslarm,

e Vorbelastungen der geplanten Wohngebiete durch Larm und Luftschad-
stoffe.

1.2 Geographische Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet liegt im Siiden der Stadt Rheine in dem Landschaftsraum LR-
[11a-011 ,,Diinen-, Flugsand- und Eschbereiche zwischen Rheine, Greven und
Ladbergen® in der Naturrdumlichen Haupteinheit 544. Westmunsterland.
Hier im Norden dieser Haupteinheit tiberragen die Rheiner Hohen ihr Umland
um max. 35 m. Die Ems, die bei Rheine den Naturraum gerade noch berthrt,
durchbricht diese Hohen, die nordostlich der Ems etwas hoher liegen (45-
55 m NN, z.B. Hellhugel).

Der Norden dieser Haupteinheit ist landschaftlich gepragt von der Emsaue
jenseits des Emsdettener Damms (B 481) im Osten und Mischwaldgebieten
im Westen Richtung Hauenhorst und Stdosten (Schulten Busch). Die Bahn-
linie MUnster-Rheine zerschneidet den Ortsteil Mesum in zwei Teile.
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Abb. 1:

Abb. 2:

{ BUfum;_ :

\" Pl el
- nderlandefplau

T Rhe ie:Eschendarf o
X /
%eﬂendorf /
J I".
T
J)._{-

W *SankFAmold’\ f
{ ,}r}f R |""\.

-

)
\-_ o - A t(
L ol S Nl

Lage des Plangebiets im Raum Quelle: © Land NRW (2025), Datenlizenz Deutschland —
Namensnennung — Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

Das Plangebiet wird im Norden von der Mesumer Stral3e und im Siiden von
der RingstralBe begrenzt. Im Osten geht die Grenze des Geltungsbereiches
iiber die Straf3e ,,Schoppenkamp* hinaus und schlief3t einen schmalen Streifen
einer Geholzstruktur mit ein. Westlich des Plangebiets verlauft die Bahnlinie
Rheine-Munster (Zugdurchfahrten im 20 min-Takt zzgl. Guterverkehr) (s.
Abb. 2). Jenseits der Bahntrasse liegen weitere Grundstiicke mit Wohnbebau-
ung.

Abgrenzung des Geltungsbereichs B-Plan Nr. 345 ,,Schoppenkamp* (Ent-

wurf Stand 30.04.2025)
Quelle: © Land NRW (2025), Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Version 2.0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0)
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1.3 Vorhabensbeschreibung und Festsetzungen

Um den Bedarf an neuen Wohnbaugrundstiicken in Mesum nachkommen zu
konnen, wird fur den gesamten Bereich des Plangebietes ein allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Es soll ein qualitativ hochwertiges neues Baugebiet entwickelt werden, dass
sich in die bestehenden Strukturen im Umfeld einfligt. Die Planung orientiert
sich dabei an den allgemeinen Grundsatzen des Stédtebaurechts, wie nach-
haltige stadtebauliche Entwicklung, dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung, Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt
und Schutz und Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen.

Entsprechend der Nachfrage und in Anlehnung an die vorhandenen Wohn-
siedlungsbereiche sind unter anderem Einzel-, Doppel- und Reihenh&user in
ein- und zweigeschossiger Bauweise vorgesehen. Daruiber hinaus sind geman
dem Wohnraumversorgungskonzept der Stadt Rheine auch Mehrfamilien-
héauser im stdlichen Bereich entlang der Ringstralle geplant.

Bis auf die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Spei-
sewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind alle geméaR § 4 (2) und (3)
BauNVO allgemein und ausnahmsweise moglichen Nutzungen innerhalb des
Plangebietes unzulassig. Der Ausschluss erfolgt, da diese Nutzungen z.T. an-
dere Bauformen erfordern bzw. mit erheblichem Besucherverkehr verbunden
waren. Die ausgeschlossenen Nutzungen sind im nahen gelegenen Zentrum
von Mesum zuléssig und bereits vorhanden.

Dartber hinaus soll innerhalb des Plangebietes hauptsachlich familiengerech-
ter Wohnraum ermdglicht werden. Das Plangebiet ist in drei Bereiche unter-
schiedlicher baulicher Nutzung gegliedert (WA 1-3). Im stdlichen Bereich,
zwischen der Ringstrale und der Planstra3e, soll eine Mehrfamilienhausbe-
bauung mit vier bis acht Wohneinheiten pro Wohngebaude ermdéglicht wer-
den (WA 3). Hiermit wird der Forderung des Wohnraumversorgungskonzep-
tes, 10 % geforderten Wohnraum pro Wohngebiet zu schaffen, entsprochen.
Entlang der StralRe Schoppenkamp ist eine zwingend zweigeschossige Bebau-
ung mit maximal zwei Wohneinheiten pro Gebdude geplant (WA 2). Im mitt-
leren Bereich des Plangebietes bis zum Larmschutzwall sind Einzel-, Doppel-
und Reihenhduser in eingeschossiger Bauweise mit maximal einer Wohnein-
heit pro Gebaude zulassig (WA 1). Die bestehende Bebauung im Norden un-
terliegt ebenfalls den Festsetzungen von WA 1.

Die duBere verkehrliche Erschlieung des Plangebietes erfolgt iber Mesumer
StralRe (K 66) und Ringstralle sowie weiter Uber die noch auszubauende
Stralle Schoppenkamp. Fir die innere ErschlieBung ist eine Ringstral3e ge-
plant, die im nordlichen- und stidlichen Bereich des Plangebietes an die
StraRe Schoppenkamp anschlief3t.

Offentliche Stichwege und Wendehammer zur ErschlieBung der Baugrund-
stucke sind nicht geplant. Lediglich ein Ful3- und Radweg zwischen der Plan-
stralBe und der Stral’e Schoppenkamp sind vorgesehen. Entlang der Bahnstre-
cke Munster-Rheine ist beabsichtigt, eine Gberwiegend begrunte Larmschutz-
wand zur Schallabschirmung zu errichten. Zentral im Baugebiet, angrenzend
an die La&rmschutzwand, liegt der Kinderspielplatz.
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2.1

Abb. 3:

Die Telekommunikations-, Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung sowie
die Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes werden durch Anschliisse an
das jeweilige Netz sichergestellt.

Fur den Bebauungsplan wird eine wasserwirtschaftliche Vorplanung mit Ver-
sickerungsnachweis sowie eine wasserwirtschaftliche Entwurfsplanung mit
Uberflutungsnachweis erarbeitet. Die Entwiésserung erfolgt sowohl im Fest-
setzungsbereich durch ein Regenrtickhaltebecken (als Gewésserbiotop entwi-
ckelt, siehe Abb. 7, Seite 8) im Sudosten des B-Plangebiets als auch tber die
Kanalisation.

Rechtliche Rahmenbedingungen, Planungsvorgaben
und Umweltziele

Der Inhalt des Umweltberichts ist in der Anlage (zu § 2 Abs. 4 und § 2a) des
BauGB festgelegt. Hierbei sind die in einschlédgigen Fachgesetzen und Fach-
pléanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes zu bercksichtigen.

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschldgigen Gesetze, Rechtsver-
ordnungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen
zu Grunde gelegt, die fur die jeweiligen Schutzgdter in Bauleitplanverfahren
anzuwenden sind. Die Ziele des Umweltschutzes werden zu den einzelnen
Schutzgitern im Kapitel 3 néher beschrieben.

Bedarf an Grund und Boden

Landschaftsplan Kreis Steinfurt

Der Landschaftsplan IV Emsaue-Nord des Kreises Steinfurt deckt nur Teil-
bereiche der Stadt Rheine ab. Im Geltungsbereich des B-Plans werden keine
Angaben zur Festsetzung oder Entwicklung macht.

HAUENHORST

:] Entwicklungsziel |I: Anreicherung

.1 Bachauen

1.2 Biotopkomplexe mit Feuchigriinlandstandorten

1.3 Geringstrukturierte Raume mit intensiver Landwirtschaft
1.4 Eschlagen

1.5 Stadtnahe Bereiche mit Erholungsfunktion

Landschaftsplan IV Emsaue-Nord, Ausschnitt Mesum
Quelle: Kreis Steinfurt — Entwicklungskarte (www.kreis-steinfurt.de)
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Abb. 4:

Regionalplan Miinster

Der Regionalplan Miinster sieht den Geltungsbereich des B-Plans tberwie-
gend als ,,Allgemeinen Siedlungsbereich®. Da es sich daher um ein VVorrang-
gebiet fir Wohnbebauung handelt, steht der Planung aus regionalplanerischer
Sicht nichts entgegen.

Ein kleiner Teil im Siidosten liegt im Bereich ,,Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche®. Dieser ist laut B-Plan fiir das Regenrlickhaltebecken vorge-
sehen und steht dementsprechend nicht im Widerspruch zu dem Regional-
plan.
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Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche

Reglonalplan NRW, Ausschnitt Mesum

Quelle: Bezirksregierung Munster — Interaktiver Regionalplan NRW (www.bezreg-muenster.de)

Flachennutzungsplan

Der aktuell gultige Flachennutzungsplan der Stadt Rheine (STADT RHEINE,
2021) sieht flr den Geltungsbereich des B-Plans ebenfalls tiberwiegend eine
Nutzung fir Wohnbaufl&dchen vor. Der kleine Bereich im Siidosten wird als
Grin- und Freifliche mit der Nutzung ,,Dauerkleingérten” beschrieben. Ak-
tuell wird die im Geltungsbereich liegende Flache als Griinland genutzt.

LANDSCHAFTSPLANUNG OSNABRUCK ¢ Volpers & Mutterlein
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Abb. 5:

|:| Wohnbauflachen

Griin-und Freiflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Nr.10 BauGB)

L] Dauerkleingérten

Darstellung des Geltungsbereiches des B-Plan (rot) im Flachennutzungsplan

der Stadt Rheine
Quelle: Stadt Rheine, Flachennutzungsplan Stand Juli 2021 (www.rheine.de)

Bebauungsplan

Fur das Plangebiet bestehen derzeit keine Bebauungspléne. Mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,,Schoppenkamp® wird der Bereich erstmals iiber-
plant. Insgesamt umfasst der Festsetzungsbereich eine Flache von 48.949 mz.
In der Begriindung? fiir den B-Plan Nr. 345 wird die zukiinftige Art der Be-
bauung beschrieben.

Durch die zukinftige Nutzung ist die Umwandlung einer bisher landwirt-
schaftlich genutzten Flache erforderlich. Fir das WA 1 - WA 3 wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht
der gemall § 17 BauNVO zul&ssigen Obergrenze fir allgemeine Wohnge-
biete. Wird eine Uberschreitung von 50 % durch Garagen, Stellplitze und
Zufahrten sowie Nebenanlagen gemaR 8§ 19 (4) Satz 2 BauNVO berucksich-
tigt, konnen die allgemeinen Wohngebiete (WA 1- 3) zu 60 % versiegelt wer-
den. Damit wird eine relativ hohe Ausnutzung der Grundstticksflachen er-
mdoglicht, um insgesamt eine effektive Verdichtung des Siedlungsbereiches
von Mesum zu erreichen.

! Stadt Rheine (2022): Begriindung fiir den Bebauungsplan Nr. 345, Kennwort; ,,Schoppenkamp*, FB Planen und
Bauen, Produktgruppe Stadtplanung, Stand 24.03.2022

LANDSCHAFTSPLANUNG OSNABRUCK ¢ Volpers & Mutterlein
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Die Planung sieht aktuell eine neue Wohnbaufldche von 27.136 m2 und eine
Verkehrsflache von 8.351 m2 plus Unterhaltungsweg von 1.869 m2 und Fuf3-
und Radweg von 147 m? vor. Hinzu kommen 2.516 m? Grunflache (inkl.
Spielplatz), 3.702 m2 Flache flr ein Regenriickhaltebecken, 684 mz2 als Was-
serabflussflache und 30 m?3 als Flache fir Ver- und Entsorgung. Die beste-
hende Bebauung im Norden umfasst eine Flache von 4.514 m2,

WA 2
04 |(ID
o |
1 ouig-as [

max. 2WE

THmax. 65m

Abb. 6: Bebauungsplan Nr. 345 ,,Schoppenkamp* -Entwurf-
Quelle: Stadt Rheine, Stand: 30.04.2025
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Planung des Ersatzgewassers und Vorplanung der Entwasserungstechnischen Erschliefung

Im Zuge der Planung wird als Ersatz fir ein infolge der Planung wegfallendes
Kleingewasser (kartiert als ein nach 8 30 BNatSchG geschutzter Biotop) im
Sldosten des Plangebiets ein Gewaésserbiotop entwickelt, das gleichzeitig
Aufgaben der Oberflachenwasserversickerung bzw. der Regenriickhaltung
ubernimmt (bereits erfolgt).

In der nachfolgenden Plandarstellung wird gleichzeitig der Verlauf des Ab-
flusses deutlich.
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Abb. 7: Entwurf Bebauungsplangebiet Schoppenkamp, Vorplanung der entwasse-
rungstechnischen ErschlieBung, Technischer Lageplan, Erstellung eines Er-

satzgewassers
Quelle: Hinrichs Ingenieurbiiro Rheine, August 2024
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2.2 Verbindliche Umweltziele

Innerhalb des Untersuchungsgebiets liegen keine Schutzgebiete. Folgende
gesetzlich geschiitzte Flachen fur Natur und Landschaft liegen in der Umge-
bung:

geméal 8§30 BNatSchG bzw. 842 LNatSchG gesetzlich geschiitzter Biotop
BT-3710-0007-2008 § AC4 — Erlen-Bruchwald
BT-3710-0006-2008 § FM5 — Tieflandbach

Schutzwurdige Biotope:
BK-3710-0018 ,,Binnendiinen mit Frischhofsbach und Litkebach stdlich
Rheine*

Verbundflachen:

VB-MS-3710-014 ,,Auen-Dlnen-Komplex Frischhofsbach / Liitkebach*
VB-MS-3710-019 ,,Wald-Acker-Grinland-Komplex zwischen Mesum
und dem Emsdettener Venn*

VB-MS-3710-015 ,,Feuchtgriinlandbereich an der B481 nordlich von
Mesum*

Schutzgebiete:

LSG-3710-0008 ,,LSG-Emslandschaft

LSG-3710-0005 ,,LSG-Kottelbecke

LSG-3710-0006 ,,LSG-Frischhofsbach bei Schulte Hoeping*

Alleenkataster:
AL-ST-0033 ,,Lindenallee an der Mesumer Straf3e (K 66)*

Auf der folgenden Abbildung werden nur die Schutzgebiete bzw. geschiitzten
Biotope in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes dargestellt.

LANDSCHAFTSPLANUNG OSNABRUCK ¢ Volpers & Mutterlein
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Landschaftsschutzgebiet

Biotoptypen
Flache

4 Alleen-Kataster
. k
Yo A ——

Abb. 8:

Darstellung aller geschiitzten und schutzwiirdigen Bereiche in unmittelbarer

Néhe des Plangebiets (rot)
Quelle: Landschaftsinformationssammlung NRW (@LINFOS) — Landschaftsinformationen,
www. http://linfos.api.naturschutzinformationen.nrw.de/atlinfos/de/atlinfos

Im Suden des Gebiets umgeben spontan aufgewachsene Geholze einen ehe-
mals kunstlich angelegten Teich. Dieses Kleingewasser ist naturnah ausge-
pragt. Am Ufer dominieren abschnittsweise Rohrichte, Seggenriede und ein-
zelne Kopfweiden sowie weitere spontan aufgewachsene Gehdlze. Die natur-
nahe Verlandungsvegetation in Form eines Schilf-Rohrichts und Seggenrie-
des ist von besonderer Bedeutung, so dass dieser Biotoptyp als besonders ge-
schiitzt gemal § 30 BNatSchG gilt.

LANDSCHAFTSPLANUNG OSNABRUCK ¢ Volpers & Mutterlein
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3

3.1

Bestandsanalyse und Bewertung der Umweltauswir-
kungen

Der Zustand und die radumliche Ausgangsposition der Umweltschutzgiter im
Plangebiet sind gepréagt von der landwirtschaftlichen Nutzung, den randlichen
Siedlungsbereichen sowie den kleineren Geholzstrukturen und dem naturna-
hen Kleingewasser. Eine zerschneidende und mit Larmemission verbundene
Funktion stellt die Bahnlinie dar, die das Plangebiet im Westen begrenzt.

Schutzgut Landschaft

Ziele des Umweltschutzes

GemaR § 1 BNatSchG (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege)
sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage
fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinf-
tigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen,
dass die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Voraussichtliche Auswirkungen

Fur die Einschatzung der Auspragung des Landschaftsbildes bzw. des Orts-
bildes werden sowohl die Bewertungskriterien Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit, Natirlichkeit als auch die Kriterien Siedlungsvielfalt sowie Siedlungs-
eigenart berucksichtigt.

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand der Ortschaft Mesum, hat aber
durch die unmittelbar angrenzende Bahnlinie und die dahinter liegende be-
baute ,,Biirgerstralle keine direkte Verbindung zur offenen Landschaft. Dar-
uber hinaus wird das Landschaftsbild im direkten Umfeld durch ein Mosaik
von Wohnbebauung, Gewerbe, Grinléander, Acker, Kleingartenanlagen und
Freizeitanlagen geprégt. Landschaftsasthetisch sind diese Strukturen unter-
schiedlich zu bewerten. Die vegetationsreicheren Bereiche mit Gehdlzen und
Grinland reichern das Landschaftsbild an.

Die Bahnlinie und das nérdlich angrenzende Gewerbe nehmen dagegen einen
geringeren Stellenwert ein. Fir die Bewohner der westlich und 6stlich an-
grenzenden Baugebiete ist allerdings der Wegfall der offenen Ackerflache
durchaus als gravierend einzuordnen. Die geplante La&rmschutzwand im Wes-
ten des Plangebiets bringt vor allem fur die Anwohner westlich der Bahnlinie
eine grofRe Veranderung. Abgemildert wird diese durch die vorgesehene Be-
grinung. Daher ist die landschafts- und ortsbildbezogene Bedeutung des Pla-
nungsraumes trotz der dargestellten VVorbelastungen als mittel einzustufen.

Bewertung

Durch die Umsetzung der Planung wird eine offene Licke in Ortsrandlage
von Mesum geschlossen. Durch die bereits bestehende optische VVorbelastung
der Bebauung westlich (Blrgerstralle) und 6stlich (Schoppenkamp) halt sich
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der Eingriff ins Landschaftsbild in Grenzen und ist vor allem fir die ndchsten
Nachbarn spurbar. Mit der Verdichtung der innerdrtlichen Freiflachen wird
ein Flachenverbrauch in der offenen Landschaft bzw. in den Aulienbereich
verhindert.

Durch verschiedene Festsetzungen im Bebauungsplan, wie z.B. der maximale
Versiegelungsgrad von 60 %, wird eine aufgelockerte und durchgriinte Be-
bauung ermoglicht und damit die Erscheinung im Landschaftsbild und die
Erholungsnutzung beginstigt. Nach Siden und Osten ist eine, grotenteils
bepflanzte, La&rmschutzwand von 4,6 m Hohe vorgesehen.

Erheblichkeit Landschafts-/ Ortsbild und Erholungsnutzung:

| sehr gering gering hoch sehr hoch

MaRnahmen:

Laut den Festsetzungen des B-Plans sind Flachdacher und flach geneigte Da-
cher bis 10° Neigung aller Gebaude und baulichen Anlagen flachendeckend
(zu 100 %) extensiv zu begrunen. Dies gilt auch fiir Dachflachen von Gara-
gen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO.

Die unbebauten Grundstlcksflachen sind geméal? § 8 (1) Nr. 2 BauO NRW
gartnerisch als Wiesen- Rasen-, Gehdlz- und/oder Staudenflachen bzw. als
Gemusebeete zu bepflanzen und zu unterhalten. Steinbeete und Steingérten
unter Verwendung von Kies, Kieseln, Schotter, Steinen usw. sind unzul&ssig.
Zuléssig sind lediglich Traufstreifen an den Gebauden von max. 0,5 m Breite.

Weiter mindert die geplante und groRtenteils begriinte, 520 m lange Larm-
schutzwand (Beschreibung der sog. ,,Umweltwand* unter Kap. 3.2) im Wes-
ten und Suden, neben weiteren positiven Umweltaspekten, die starke Veréan-
derung des Landschaftsbilds.

3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Ziele des Umweltschutzes

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind gemal? § 1 Abs. 2
BNatSchG entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere: a)
lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschliellich
ihrer Lebensstatten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen
sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen zu erméglichen, b) Gefahrdun-
gen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entge-
genzuwirken, c) Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen
und geografischen Eigenheiten in einer représentativen Verteilung zu erhal-
ten; bestimmte Landschaftsteile sollen der natlrlichen Dynamik tberlassen
bleiben. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind geméall BauGB § 1 Abs. 6
Nr. 7 die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, zu berticksichtigen.
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Potenzielle natiirliche Vegetation

Als potenzielle natiirliche Vegetation wirde sich im Plangebiet nach Aufgabe
jeglicher menschlichen Nutzung iiberwiegend ein ,,Trockener Eichen-Birken-
wald“ entwickeln. Auf einer kleinen Fl&che im nordlichen Bereich entstiinde
wahrscheinlich ein ,,Vorwiegend feuchter Eichen-Birkenwald mit Buchen-

Eichenwald-Durchdringungen‘?.

Biotoptypen

Beim Plangebiet handelt es sich um eine Ackerflache, einzelne Wohnbaufla-
chen mit Gartenstrukturen (Geholze, Rasenflachen, Beete) sowie einer klein-
flachigen Schaf- bzw. Ziegenweide im Norden und ein mit spontan aufge-
wachsenen Gehdlzen umgebenes Kleingewésser sowie einem kleinflachigen
Grinland (Fettweide) mit Hauptnutzung als Weide (Pferde) im Stiden. Das
Kleingewasser ist naturnah ausgepragt. Am Ufer dominieren abschnittsweise
Rohrichte, Seggenriede und einzelne Kopfweiden sowie weitere spontan auf-
gewachsene Geholze. In manchen Bereichen dominieren Efeu- und Brom-
beergeblsche. Entlang der Grundstlicksgrenzen stocken einzelne groRkronige
Eichen.

Auf der nachfolgenden Karte (Abb. 9) werden die Biotoptypen® des Geltungs-
bereiches dargestellt.

2 Burrichter, E. (1973): Die potentielle natirliche Vegetation in der Westfalischen Bucht, Reihe: Siedlung und
Landschaft in Westfalen, Landeskundliche Karten und Hefte der Geographischen Kommission Miinster fiir West-
falen, Hrsg. Prof. Dr. Muller-Wille und Dr. E. Bertelsmeier

3 Kartiert und bewertet nach Biotoptypenliste (2021) NRW und Numerische Bewertung von Biotoptypen flr die
Bauleitplanung in NRW (2008), LANUK 2025
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Tab. 1: Biotoptypen des Geltungsbereiches mit Wertstufe und Flachenanteil
Kirzel Biotoptyp \é\{ﬁ;te Flache m2
BA, Flachiges Kleingeholz, gut ausgepragt
Irt100, 8 2.176
tal, g
BD5, Schnitthecke mit lebensraumtypischen Ge- 4 59
Irt100 holzarten >70 %
BD7, Gebuschstreifen
Irt70, kb 4 a4
BF, Irt30, Einzelbdume / Trockener Saum, linienférmige
tal/ KB, Hochstaudenflur 4 1.112
neo4
BF, Irt30, Einzelbdume, nicht lebensraumtypisch, gerin-
ta2 / KB, ges Baumholz / linienférmige Hochstaudenflur 4 151
neo4
BF, Irt70, Baumreihe mit starkem Baumholz >50 cm 3 414
ta
EB, xd2 artenarme Fettweide 3 5.001
FD, wf naturnahes stehendes Kleingewasser 7 240
HA, aci Intensiv-Acker, geringe Anzahl an Wildkrauter 2 31.016
HJO, ka6 / | Zier- und Nutzgarten mit Uberwiegend einhei- 3 4505
HN mischen Strauch- und Baumarten / Gebiude )
KB, neo4 trockener Saum, linienférmige Hochstauden- 4 800
flur
LA, neo5 Annuellenflur 3 102
V, mel versiegelte Verkehrsflache 0 3.359
Gesamtflache 48.949
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R
Untersuchungsgebiet

+ - - Geltungsbereich B-Plan "Schoppenkamp"

Biotoptypen
I BA, Irt100,tal, g Flachiges Kleingeholz, gut ausgepragt
BDS, Irt100 Schnitthecke mit lebensraumtypischen Geholzarten >70 %
BD7, Irt70, kb Gebiischstreifen
BF, Irt30, tal / KB, neo4 Einzelbaume / Trockener Saum, linienférmige Hochstaudenflur
BF, Irt30, ta2 / KB, neo4 Einzelbaume, nicht lebensraumtypisch, geringes Baumholz / linienférmige Hochstaudenflur
BF, Irt70, ta Baumreihe mit starkem Baumholz >50 cm
EB, xd2 artenarme Fettweide
FD, wf naturnahes, stehendes Kleingewasser
HA, aci Intensiv-Acker, geringe Anzahl an Wildkrauter
HJO0, ka6 / HN Zier- und Nutzgarten mit iberwiegend einheimischen Strauch- und Baumarten / Gebaude
KB, neo4 Trockener Saum, linienformige Hochstaudenflur
LA, neoS Anuellenflur
V, mel versiegelte Verkehrsflache

Kartier- und dlage ist die "
Eingriffsregelung in NRW" (LANUV 2021,
mit Erlduterungen” (LANUV 2018).

Abb. 9: Biotoptypen im Geltungsbereich des B-Plans
(Kartengrundlage: NRW 2025, ,,Datenlizenz Deutschland — Zero* (https://www.govdata.de/dI-
de/zero-2-0)
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Abb. 10: Ackerflache im Plangebiet, Blick von Suden nach Norden (11.11.2022; D.
Ehrenberg)

Abb. 11: Griunflachen mit Tierhaltung im Norden des Plangebietes
(11.11.2022; D. Ehrenberg)
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Abb. 12: Flachiges Kleingehdlz im Suiden des Plangebietes
(11.11.2022; D. Ehrenberg)

Abb. 13: Kleingewasser im Suden des Plangebietes
(09.03.2022; D. Ehrenberg)
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Besonders (strenqg) geschiitzte Arten, planungsrelevante Arten

Im Vorfeld des Umweltberichts wurden faunistische Untersuchungen im
Rahmen der Artenschutzprifung (Stufe 1 und Il) durchgefiihrt. Die Ergeb-
nisse dieser Untersuchungen werden im Folgenden zusammengefasst darge-
stellt.

Planungsrelevante Fledermausarten kommen im Bereich des zugrunde lie-
genden TK 25-Quadranten 3710/4 vor. Eine Beeintrachtigung der Fleder-
méause wurde im Rahmen der ASP | weitestgehend ausgeschlossen, da keine
relevanten Habitatstrukturen (essenzielle Jagdhabitate, Baume mit Quartier-
potenzial oder geeignete Gebaudestrukturen) tiberplant werden.

Die Erfassung der Brutvogel ergab, dass in NRW planungsrelevante Vogel-
arten im Umfeld vorkommen. Es handelt sich dabei um folgende Arten:

Gartenrotschwanz (RL NRW 2)

Der Gartenrotschwanz bevorzugt reich strukturierte Dorflandschaften mit
Feldgehdlzen und Obstwiesen. Im TK 25-Quadranten 3710/4 wird die Art
nicht gefiihrt. In NRW wird der Erhaltungszustand der Art als ungiinstig/un-
zureichend eingestuft. Im Mai 2022 konnte die Art in einem brachliegenden
Garten verhort werden. Es handelt sich dabei um eine Brutzeitfeststellung.
Ein Revier konnte nicht erfasst werden. Eine Betroffenheit der Art vom ge-
planten VVorhaben kann ausgeschlossen werden.

Graureiher

Der Graureiher trat im UG als Nahrungsgast auf. Eine Betroffenheit der Art
vom geplanten Vorhaben kann ausgeschlossen werden.

Méusebussard (streng geschitzte Art)

Der Mdusebussard wurde einmalig kreisend tber einer Ackerflache beobach-
tet. Ein Niststandort im UG kann ausgeschlossen werden. Im TK 25-Quad-
ranten 3710/4 wird die Art als Brutvogel angegeben. Der Erhaltungszustand
ist glinstig. Eine Betroffenheit der Art vom geplanten VVorhaben kann ausge-
schlossen werden.

Mittelspecht (streng geschutzte Art, Anhang | VS-Richtlinie)

Der Mittelspecht wurde regelmafig im Erlen-Bruchwald im Nordwesten des
UG beobachtet. Neben Buchen-Eichenwéldern besiedelt der Mittelspecht
auch Erlenwalder und Hartholzauen an Flussen. In NRW ist die Art in allen
Naturraumen liickig verbreitet. Im TK 25-Quadranten 3710/4 war die Art bis-
her nicht nachgewiesen. Das Revier im Erlen-Bruchwald liegt ca. 250 m
(Luftlinie) von dem geplanten Eingriffsbereich entfernt. Eine Betroffenheit
der Art vom geplanten Vorhaben kann ausgeschlossen werden.

Rauchschwalbe (RL NRW 3)

Im Juni trat die Rauchschwalbe als Nahrungsgast im UG auf. Jagende Tiere
konnten tber den Ackerflachen beobachtet werden. Neststandorte in Gebau-
den konnten nicht lokalisiert werden. Vermutlich liegen diese in einem be-
nachbarten landwirtschaftlichen Gebdude abseits des UG. Eine Betroffenheit
der Art vom geplanten Vorhaben kann ausgeschlossen werden.
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Saatkréhe

Saatkrahen gehoéren zu den héufigsten Nahrungsgésten im UG. Die Brutko-
lonie befindet sich aullerhalb des UG nahe der Rheiner Stralle. Im Niede-
rungsbereich der Kéttelbecke befinden sich mehrere Nistbdume mit insge-
samt ca. 32 Nestern. Im UG hielten sich die Tiere haufig auf den Acker- und
Grunlandflachen auf, nicht jedoch auf der geplanten Eingriffsflache. In NRW
wird der Erhaltungszustand der Art als gunstig eingestuft. Eine Betroffenheit
der Art vom geplanten VVorhaben kann ausgeschlossen werden.

Star (RL D und NRW 3)

Stare konnten mit mehreren Tieren in der artspezifischen Brutzeit von Mérz
bis Mai angetroffen werden. Der Erlen-Bruchwald im Nordwesten des UG
verfiigt Uber eine Eignung als Niststandort aufgrund mehrerer Baumhdohlen.
Der Erhaltungszustand der Art wird als unginstig/unzureichend eingestuft.
Im TK 25-Quadranten 3710/4 ist die Art als Brutvogel nachgewiesen. Da
keine relevanten Lebensstatten Uberplant werden, kann eine Betroffenheit der
Art vom geplanten Vorhaben ausgeschlossen werden.

Waldkauz (streng geschiitzte Art)

Der Waldkauz wurde im Bereich der an das Betriebsgelande des Autohauses
Briiggemann angrenzenden Siedlungsgehélze verhort. Am 21.03.2022 wurde
ein abwechselnd rufendes Paar festgestellt. Jungvdgel wurden im Juni nicht
beobachtet, so dass der Nachweis einer erfolgreichen Brut nicht erbracht wer-
den konnte. Das Revierzentrum ist unbekannt. Waldkéuze sind typische
Waldbewohner, die auch Friedhofe und groRere Parks nicht meiden. Der
Brutplatz kann in Baumhohlen, Krahen- und Greifvogelnestern, aber auch in
Geb&duden und kinstlichen Hohlen liegen. In NRW wird der Erhaltungszu-
stand als ginstig eingestuft. Eine Betroffenheit der Art vom geplanten Vor-
haben kann ausgeschlossen werden.

Waldschnepfe (RL NRW 3)

Die Waldschnepfe bevorzugt feuchte und strukturreiche Waldgebiete. Lich-
tungen und Waldrander stellen potenzielle Balzstrecken dar. Im Norden des
UG konnte die Art Uberfliegend beobachtet werden. Die Beobachtung er-
folgte wahrend der artspezifischen Brutzeit im Juni. Im Munsterland kommen
Waldschnepfen laut LANUYV nahezu flachendeckend vor. Ihre Aktionsradien
sind sehr groR, was die Abgrenzung von Revieren erschwert. Der Erhaltungs-
zustand wird in NRW als ungunstig/unzureichend eingestuft. Potenzielle Le-
bensstatten der Waldschnepfe liegen weitab des geplanten Eingriffsbereichs,
so dass eine Betroffenheit der Art vom geplanten VVorhaben ausgeschlossen
werden kann.

Im Bereich des Gewassers wurde eine besonders geschiitzte Amphibienart
(Teichmolch) nachgewiesen. Fir den Teichmolch besitzt das Gewasser eine
besondere Bedeutung als Lebensstétte, da sich in der ndheren Umgebung
keine weiteren fir diese Art geeigneten, naturnahen Stillgewésser finden. Als
lediglich besonders geschiitzte Art ist der Teichmolch nach § 44 Abs. 5
BNatSchG bei Planungen von den Verbotstatbestdnden generell freigestellt,
ist aber im Rahmen der Eingriffsregelung einschlieflich Vermeidung und
Kompensation zu bertcksichtigen.
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Im Rahmen der Untersuchung der Reptilien konnte die Nutzung der Bahnbo-
schung als Lebensstétte fir Zauneidechsen nachgewiesen werden. Da die
Bahnbdschung direkt an die geplante Eingriffsflache grenzt, ist eine Betrof-
fenheit der Art vorhabenbedingt mdglich. Insbesondere wenn im Rahmen der
Umsetzung der Baumalinahme die Ackerflache fiir einen langeren Zeitraum
brach liegt und dann einen potenziellen Lebensraum fur die Art darstellt.
Hierdurch kdnnen baubedingt Verbotstatbestdnde ausgeltst werden.

Biologische Vielfalt

Das Planungsgebiet hat aufgrund seiner Struktur und Lage keine tbergeord-
nete Bedeutung fir die biologische Vielfalt. Die Giberwiegend von Acker ein-
genommene Flache ist als artenarm zu bezeichnen. Die angrenzenden Ge-
holze, das Grinland und die Bebauung haben, wie oben bereits beschrieben,
als Lebensstétten fur die lokale Artenvielfalt eine durchschnittliche Bedeu-
tung.

Einzig das im Siiden des Gebiets liegende Kleingewasser ist, durch die natur-
nahe Verlandungsvegetation, ein besonders geschiutztes Biotop gemal
§ 30 BNatSchG und als wertvoll fiir die ortliche Artenvielfalt zu beschreiben.

Bewertung

Durch das geplante VVorhaben gehen naturschutzfachlich héherwertige Bio-
toptypen mit einer Flachengrolie von ca. 2.650 m2 verloren. Durch die Bebau-
ung mit Wohnh&usern dominieren anthropogen beeinflusste Biotoptypen spé-
ter das Plangebiet. Ebenso wird ein Amphibienlebensraum (Kleingewasser,
nach § 30 BNatSchG geschutzt) zerstort. Es ist vorgesehen, dass Verluste und
Verénderungen der Biotoptypen durch Kompensationsmalnahmen und/oder
Okopunkte ausgeglichen werden, ebenso wird ein Ersatzgewasser in unmit-
telbarer Nahe angelegt (bereits geschehen).

Erheblichkeit Tiere und Pflanzen:

| sehr gering | gering hoch sehr hoch

MaRnahmen

Laut den Festsetzungen sind die unversiegelten AuRen-, Garten- und Grin-
flachen sowie die Gemeinschaftsanlagen naturnah und strukturreich mit hei-
mischen, standortgerechten Pflanzen zu bepflanzen und zu gestalten. Das gilt
auch fur die Vorgarten. Eine Verwendung von Geotextilien und Pflanzplanen
unterhalb von Beeten ist unzuléssig. Flachdacher und flachgeneigte Dacher
sind zu begriinen. Ebenso ist die Anlage von Stein-, Schotter- und/oder Kies-
garten unzuléssig. Damit soll einer Verarmung des Bodenhaushalts und ei-
nem Verlust an Nahrungs- und Lebensraum fur die heimische Flora und
Fauna entgegengewirkt werden.

Als artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme wird zum Schutz der Fle-
dermduse und der europdischen Vogelarten der Zeitraum fiir Gehdlzarbeiten
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und die Baufeldfreimachung auf die Zeit auRerhalb der Brutsaison der VVogel
und der Sommeraktivitatszeit der Fledermause begrenzt. Daruber hinaus sind
vor Entfernung von Gehdlzen (>30 cm Stammdurchmesser) und vor Abriss-
/Umbauarbeiten am Gebédudebestand diese auf Fledermausbesatz oder -quar-
tier hin zu Uberpriifen. Damit wird der Verbotstatbestand gemal § 44
BNatSchG vermieden.

Des Weiteren sind Baumalinahmen auf am Bahndamm angrenzenden Fl&-
chen erst nach Beendigung der Uberwinterung der Eidechsen und vor Beginn
der Paarungszeit durchzufuhren. Aktuell halten sich die Tiere tUberwiegend
im Bereich der Bahnbdschung auf und nicht auf dem angrenzenden intensiv
bewirtschafteten Acker. Sofern der Acker aus der Nutzung genommen wird
und der Beginn der Bauphase andauert, sollte ein Reptilienschutzzaun zu den
Gleisen hin mit deutlichem Abstand zum Gleis aufgestellt werden. Somit
wird verhindert, dass die Zauneidechsen die dann brachliegende Ackerflache
besiedeln und dadurch Verbotstatbestdnde ausgelost werden.

Auf einer Lange von ca. 370 m wird eine sog. ,,Umweltwand** errichtet, die
durch ihre Begriinung erwiesenermafen® einen positiven Effekt aufweist.
Verglichen mit anderen Larmschutzwandmodellen aus Beton, Aluminium
oder Holz zeigt die begriinte Larmschutzwand des Models ,,Umweltwand*
positivere Ergebnisse in den Umweltwirkungen Klimaénderung, Sommer-
smog, Versauerung, Eutrophierung, abiotischer Ressourcenverbrauch und
Ozonstdrung auf. Als weiterer 6kologischer Nutzen werden sowohl die Re-
duzierung von CO; sowie Feinstaub in der Luft genannt als auch die Verrin-
gerung der Stadterwarmung. Zuséatzlich kann das Griin der Wande als Lebens-
raum flr verschiedene Insekten- und Pflanzenarten dienen. Auch der weitge-
hende Verzicht auf Rohmaterialien mit starken Umwelteinwirkungen, wie etwa
Aluminium oder Beton, sind zu vermerken.

Fir den Verlust des nach § 30 BNatSchG geschiitzten Kleingewéssers wird
ostlich im B-Plan-Festsetzungsbereich ein Ersatzgewasser angelegt (bereits
geschehen; siehe Kap. 5.2.).

3.3 Schutzgut Boden

Ziele des Umweltschutzes

Die nachhaltige Sicherstellung und Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens sind Ziele des BBodSchG.

Gemal} BauGB 8 1a Abs. 2 soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts sind gemé&l BNatSchG § 1 Abs. 3 ,,insbesondere [...] Bdden so zu
erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfullen kénnen®.

4 [K]nord® GmbH, Ganderkesee, ,,Griin - Die Umweltwand*, www.k-nord.de

5 TUV Rheinland Energy GmbH & [k]nord GmbH (2021): Ausfiihrlicher Studienbericht zur vergleichenden Oko-
bilanz fir vier Larmschutzwandsysteme der [k]nord GmbH, Vergleichende Okobilanz gemaR DIN EN 1SO
14040:2021 und 14044:2021
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Geologie

Geologisches Ausgangsgestein ist Sand, Fein- und Mittelsand, z.T. schluffig,
gelbbraun, teilweise Grobsand.

Bodentypen

Da kein Bodengutachten fur das Plangebiet vorliegt, werden die Bodenarten
der BK50 Bodenkarte von NRW 1:50.000 entnommen und dienen als Grund-
lage fir die weitere Bewertung. Die hier vorherrschenden Bodentypen sind
Plaggenesch (E) und im stdlichen Teil Podsol-Gley (P-G).

Abb. 14: Ausschnitt aus der BK50 Bodenkarte von NRW
(Quelle: Geoportal von Nordrhein-Westfalen, www.geoportal.nrw)

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Details der Bodenbeschaffenheit und Ei-
genschaften, sowie des Wasserhaushalts und der Schutzwiirdigkeit als Erlau-
terung der Bodenkarte.

Tab. 2: Aussagen der Bodenkarte vom Geologischen Dienst Nordrhein-Westfalen®
Bodenkarte 1:50 000 Nordrhein-Westfalen, Geologischer Dienst NRW
Bodentyp Plaggenesch Podsol-Gley
Grundwasserstufe Stufe 4 - sehr tief - Stufe 2 - mittel -

13 bis 20 dm 4 bis 8 dm
Staunéssegrad Stufe 0 - ohne Staunasse Stufe 0 - ohne Staunasse
Bodenartengruppe Bodgnart nach Kartier- Sand Sand
des Oberbodens anleitung (und Gruppe (8 - sandig) (8 - sandig)
nach GD NRW)

Bewertungen und Auswertungen zum Bodenschutz

- . . Plaggenesche mit sehr ho-
Schutzwirdigkeit der Boden her Funktionserfillung als nicht bewertet
(3. Auflage)

Archiv der Kulturgeschichte

& www.geoportl.nrw BK 50 Bodenkarte von NRW 1:50.000, Geologischer Dienst NRW, letzter Aufruf 04.04.2024
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Bodenkarte 1:50 000 Nordrhein-Westfalen, Geologischer Dienst NRW
Bodentyp Plaggenesch Podsol-Gley

Verdichtungsempfindlichkeit
Beschluss Vereinbarung zur Vermeidung
von Bodenschadverdichtungen

mittel

extrem hoch

optimaler Flurabstand

gering - Grundwasser ist 2
bis 6 dm tiefer als der opti-
male Flurabstand

gering - Grundwasser ist 2
bis 6 dm héher als der opti-
male Flurabstand

Okologische Feuchtstufe

im 2-Meter-Raum

Uber die Bezugstiefe frisch feucht

Auswertungen fur Baumalinahmen

Gesamtfilterfahigkeit . .
sehr gering sehr gering

Versickerungseignung
im 2-Meter-Raum

geeignet - V, Flachen- und
Muldenversickerung, auch
Sickerbecken

grundnass - keine Versicke-
rung moglich (kein unterirdi-
scher Stauraum verfiigbar)

Grabbarkeit
im 2-Meter-Raum

im 1. Meter:

leicht grabbar, humos

im 2. Meter:

leicht grabbar, grundnass 11
bis 20 dm und nicht staunass

im 1. Meter:

leicht grabbar

im 2. Meter:

leicht grabbar, grundnass 0
bis 20 dm und nicht staunass

Die sandgepréagten Boden des Plangebiets weisen eine mittlere bis sehr tiefe
Grundwasserstufe auf und sind daher nicht von Staunésse gepragt.

Der Plaggenesch, vor allem im Bereich der bestehenden Bebauung und des
Ackers, hat kulturgeschichtlich eine sehr hohe Bedeutung. Nennenswert ist
zudem seine Eignung zur Versickerung. Diese wiederum hat der Podsol-Gley
als grundnasser Boden ohne unterirdischen Stauraum nicht. Er kommt im Su-
den des Gebiets vor, wo laut Bebauungsplan das Naturschutz-Ersatzgewésser
mit Regenruckhaltefunktion geplant ist (Anlage bereits erfolgt).

Altlasten und Bodenschutz’

Weder innerhalb des Plangebietes noch in einem Umkreis von 500 m sind
Altablagerungen oder Altstandorte bekannt. Ebenso sind der Stadt Rheine
keine Kampfmittelvorkommen im Plangebiet oder im direkten Umfeld be-
kannt. Auch Bodendenkmale sind innerhalb des Plangebietes nicht betroffen.

Bewertung

Der Boden ist durch die anthropogene Nutzung und historische Uberformung
des Gebietes beeinflusst. Durch die Bebauung wird zwangslaufig Boden ver-
siegelt. Im Falle des B-Plans ist bei der maximal méglichen Uberbauung des
Geltungsbereiches von 60 % eine Flache von 19.305 m? anlagebedingt ver-

siegelt bzw. befestigt.

Dieser vollstandige Verlust der 6kologischen Bodenfunktion ist generell als
erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes einzustufen.

7 Stadt Rheine (2022): Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 345 "Schoppenkamp", Fachbereich Planen und
Bauen, Projektgruppe Stadtplanung, Vorentwurf, Stand 23.03.2022
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Erheblichkeit Boden:

sehr gering gering mittel sehr hoch

MaBnahmen:

Zum Schutz des Bodengefliges sowie zur Sicherung und fachgerechten Lage-
rung insbesondere des Oberbodens ist wéhrend der Bauarbeiten die
DIN18915, Kapitel Bodenarbeiten und Bodenlagerung, zu beriicksichtigen.

Eine zusatzliche Kompensation des Schutzgutes Boden erfolgt fir den
schutzwiirdigen Boden Plaggenesch als Boden mit sehr hoher kulturge-
schichtlicher Bedeutung und wird in die Ermittlung des Kompensationsbe-
darfs integriert. Ein gesondertes und detailliertes Bewertungsverfahren nach
dem ,,Bodenfunktions- Eingriffs- und Kompensationsbewertung fiir den
Kreis Steinfurt® kann aufgrund fehlender Bodenkartierungen nicht durchge-
fihrt werden. Das konkrete Vorkommen von Plaggenesch an dieser Stelle
kann somit auch nicht genau belegt werden.

Die Bertcksichtigung im Rahmen der Kompensationsberechnung erfolgt
Uber einen zuséatzlichen Faktor von 0,2, wie vom Umwelt- und Planungsamt
des Kreises Steinfurt® fiir Boden mit hoher Funktionserfiillung empfohlen.

3.4 Schutzgut Wasser

Ziele des Umweltschutzes

Zur Einschitzung des Schutzgutes ,,Grund- und Oberflichenwasser* dienen
die Grundwasserschutz-, Grundwasserneubildungs-, sowie die Abflussregu-
lationsfunktionen.

Ziel des Wasserschutzes ist gemall § 1 WHG der Schutz der Gewaésser als
Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des Menschen, als Le-
bensraum flr Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch eine nachhal-
tige Gewasserbewirtschaftung.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts sind gemé&R § 1 Abs. 3 BNatSchG insbesondere [...] Meeres- und
Binnengewésser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre natirliche
Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten, dies gilt insbesondere flr
naturliche und naturnahe Gewaésser einschliel3lich ihrer Ufer, Auen und sons-
tigen Rickhalteflachen; Hochwasserschutz hat auch durch natirliche oder na-
turnahe MaRnahmen zu erfolgen; fir den vorsorgenden Grundwasserschutz
sowie fir einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch
Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen.

8 Stellungnahme vom 25.08.2022, 345 Schoppenkamp, Verfahrensschritt: Frithzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit und Behdrden gem. 83 (1) und 84 (1) BauGB, Zeitraum: 25.07.2022 - 19.08.2022, Behorde: Kreis Steinfurt:
Umwelt- und Planungsamt, erstellt von: Uta Ahrens, am: 17.08.2022, Aktenzeichen: 67.5.1
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Grundwasser

Wie schon oben in Tab. 2 verdeutlicht, weist der Gberwiegende Teil des Plan-
gebiets (Plaggenesch) eine grofle Grundwassertiefe von 13 bis 20 dm unter
Flur auf. Weiter im Stiden (Podsol-Gley) ist diese mit 4 bis 8 dm weniger tief.

Der Gesamtabfluss im Plangebiet liegt im Referenzzeitraum von 1981-2010
bei 300-450 mm/Jahr, in kleineren Bereichen auch bis zu 600 mm/Jahr. Die
Grundwasserneubildungsrate variiert im selben Zeitraum zwischen Berei-
chen mit nur bis zu 150 mm und Bereichen mit bis zu 300 mm. Nur die Griin-
landflache im Sidosten weist eine Rate von >300-450 mm auf (LANUV,
Klimaanpassung Karte NRW, 2022).

Verglichen mit dem Gesamtabfluss ist die Grundwasserneubildungsrate iber-
wiegend als niedrig einzustufen.

Oberflachengewasser

Im Plangebiet selbst liegt kein Wasserschutzgebiet. Circa 2 km weiter std-
lich, am sidlichen Ortsrand von Mesum, liegt das Wasserschutzgebiet ,,Ort-
heide*. Bis auf das naturnahe Kleingewdsser im Siiden des Gebiets kommen
keine weiteren Oberflachengewésser im Plangebiet vor.

Dieses auf einem Privatgrundsttick liegende Kleingewdsser wurde kiinstlich
angelegt und unterliegt offenbar seit langem keiner Nutzung. Das wird deut-
lich anhand des Sukzessionsaufwuchses von Gehdlzen (Weide, Hasel, Ho-
lunder) und die naturnahe Ufervegetation. Die Amphibienuntersuchung hat
eine Besiedlung mit Teichmolchen belegt.

Wegen der naturnahen Strukturen und der Verlandungsvegetation ist dieses
Gewasser nach § 30 BNatSchG geschiitzt. Allerdings ist eine Uberbauung
durch die geplante Larmschutzwand nicht zu vermeiden. Es wurde die Schaf-
fung eines Biotopteichs / Ersatzgewéssers im Stdosten des Plangebiets bean-
tragt®. Diese ist bereits genehmigt und die Umsetzung erfolgt.

Die zukunftige Versickerung des Oberflachenwassers findet innerhalb des
Festsetzungsbereichs statt. Die Entwésserung erfolgt zum einen tber das als
Biotop angelegte Regenriickhaltebecken im Stdosten und zum anderen (ber
die vorhandene Kanalisation (siehe Abb. 7).

Bewertung

Durch die Bebauung wird zwangslaufig Boden versiegelt. Bei einer vollstan-
digen Bebauung des Vorhabenbereichs wird eine Flache von fast 3 ha anla-
gebedingt versiegelt bzw. befestigt. Im Studen wird das vorhandene Kleinge-
waésser Uberplant bzw. zerstort.

® Stadt Rheine: Antrag auf Ausbau eines Gewassers nach § 68 Wasserhaushaltsgesetz, Anlage zum Antrag der
Stadt Rheine vom 12.09.2024 fiir die Herstellung eines Biotopteiches / Ersatzgewadssers, auf den Grundstiicken
Gemarkung Mesum, Flur 23, Flurstiicke 213 und 371 teilw., Aktenzeichen: FB 5.50/tw-20240912 vom 12. Sep-
tember 2024, FB Umwelt, Klima und Grunplanung
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Das Grund- und Oberflachengewaésser soll vor allem vor Verunreinigung ge-
schutzt werden. Auch der weitgehende Erhalt der naturlichen Grundwasser-
bildungsfunktion stellt ein Leitziel dar.

Erheblichkeit Wasser:

sehr gering gering mittel sehr hoch

MaRnahmen

Als Ersatz fur das verlorengegangene Kleingewasser wird ein als Biotop ge-
staltetes Regenrtickhaltebecken fur die Versickerung der Niederschlage im
Plangebiet Uber die belebte Bodenzone angelegt (bereits erfolgt).

3.5 Schutzgut Klima und Luft

Ziele des Umweltschutzes

Ziel ist der Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt (TA Luft).

Gemall BImSchG ist der Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des
Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiiter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie die VVorbeugung hin-
sichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigung durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Wéarme, Strahlen und &hnliche Umwelteinwirkungen) von Bedeutung.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts sind gemé&R § 1 Abs. 3 BNatSchG insbesondere [...] Luft und Klima
auch durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schitzen.

Voraussichtliche Auswirkungen

Der Klimaatlas von NRW weist fiir den Bereich Mesum der Stadt Rheine fur
den Zeitraum 1991-2020 einen durchschnittlichen jahrlichen Niederschlag
von 761,1 mm auf. Im Vergleich zum Zeitraum 1961 bis 1990 hat sich die
Niederschlagsmenge nicht verandert.

Die durchschnittlichen jahrlichen Temperaturen liegen im Zeitraum 1990-
2020 bei 10,2°C. Verglichen mit den 30 Jahren davor (1961-1990) hat sich
die Temperatur, lokal leicht schwankend, zwischen 0,5-1,0°C und 1,0-1,5°C
erhoht. 2

Es herrscht ein maritimes, vom Atlantischen Ozean beeinflusstes Ubergangs-
klima vor, das in der Vergangenheit durch kiihle Sommer und milde Winter

10 https:/iwww.klimaatlas.nrw.de/karte-klimaatlas - letzter Aufruf 19.05 2022
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3.6

gepragt war. Die oben aufgefiihrten Daten verdeutlichen, dass durch den Kli-
mawandel auch hier Veranderungen bemerkbar sind.

Mikroklimatisch hat der Acker als Hauptnutzung im Plangebiet, vor allem in
der vegetationsfreien Phase, eine eher geringe Funktion. Wesentlich wichti-
ger fur die Kihlleistung durch die Verdunstung haben Griinland, Gehdlze und
Straucher jeglicher Art. Der Gberwiegende Teil des Plangebiets wird zurzeit
als Acker genutzt. Randliche Bebauung, StraRen und Gehdlzstrukturen ergan-
zen die Strukturen.

Grundsatzlich kann von atmospharischen Stickstoffeintrdgen in das Gebiet
durch Immissionen aus Verkehr und Landwirtschaft ausgegangen werden.
Genaue Daten dazu liegen nicht vor.

Bewertung

Aufgrund der speziellen ortlichen Gegebenheiten sowie der stadtebaulichen
Planungsziele in diesem Planverfahren wird nicht von einer htheren Beein-
trachtigung der klimatischen Verhéltnisse im bebauten Siedlungsbereich des
Stadtteils Mesum ausgegangen. Das Plangebiet liegt in einem zum Teil er-
schlossenen Siedlungsbereich. Die planerische Umnutzung von Flachen, hier
uberwiegend Acker, im bestehenden Siedlungsgebiet ist auch vor dem Hin-
tergrund des § 1a (2) BauGB ,,Bodenschutzklausel* und damit auch des Kli-
maschutzes sinnvoll, um als MalRnahme der Innenentwicklung eine Flachen-
inanspruchnahme an anderer Stelle zu vermeiden (Stadt Rheine, 2022).

Voraussichtliche Beeintrachtigungen sind starkere Erwérmung und langsa-
mere Abkuhlung der versiegelten Flachen. Hinsichtlich des Meso- und Mak-
roklimas sind aufgrund der Kleinflachigkeit der Malinahme keine Auswir-
kungen zu erwarten. Mindernde bzw. kiihlende Auswirkungen auf das Mikro-
klima wird von den Gérten, den Dachbegriinungen und der als ,,Umwelt-
wand“ bezeichnete Lirmschutzwand ausgehen.

Erheblichkeit Klima / Luft:

| sehr gering mittel hoch sehr hoch

MalBnahmen:

Es sind keine MaRnahmen erforderlich bzw. sie sind mit den Festsetzungen
(z.B. Dachbegriinung, Gartengestaltung, begriinte La&rmschutzwand) abge-
deckt.

Schutzgut Mensch

Ziele des Umweltschutzes

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die
Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere [...] umweltbezogene Auswirkungen auf den
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Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu ber(ck-
sichtigen.

GemaR § 1 BNatSchG (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege)
sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage
fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinf-
tigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen,
dass die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Zur dauerhaften Sicherung des Erholungswertes von Natur und Landschaft
sind insbesondere zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach
ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten
und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zuganglich zu machen (§ 1 Abs.
4 Nr. 3).

Voraussichtliche Auswirkungen

Im Zusammenhang mit der Planung sind mogliche Umweltauswirkungen flr
den Menschen bedeutend, die das Wohnen, das unmittelbare Wohnumfeld
und die wohnungsnahe Erholungsfunktion durch Flacheninanspruchnahme,
Verkehrslarm, Luftschadstoffe, Gerliche, visuelle Beeintrédchtigungen und
Barrierewirkung betreffen.

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Im nordlichen Teil des Plangebiets liegen ein paar Grundstticke mit Wohnbe-
bauung und Garten. AuRerhalb des Plangebiets befinden sich 6Ostlich des
Schoppenkamps und 6stlich der Birgerstral3e ebenfalls bereits Wohngebiete
mit Gberwiegend Einzelhausbebauung und Garten. Im Suidosten grenzt eine
Kleingartensiedlung an das Plangebiet.

Die zukinftige Belastung durch weitere Wohnbebauung auf dem jetzigen
Acker bedeutet fur die dort lebenden Menschen nur eine geringe Beeintrach-
tigung auf ihr Wohnumfeld.

Verkehrslarm

Durch die neue Wohnbebauung im Plangebiet und der dort lebenden Men-
schen wird die Verkehrsbelastung, und damit Larm und Emissionen, vergli-
chen mit der Nutzung als Acker, zunehmen. Allerdings besteht gerduschtech-
nisch bereits eine VVorbelastung durch die Bahnlinie. Durch die verkehrsbe-
ruhigte Verkehrsfiihrung innerhalb der geplanten Wohnbebauung und der
ausschlieBlichen Nutzung “Wohnen* ist nicht mit mehr Schwerverkehr zu
rechnen.

Es muss jedoch davon ausgegangen werden, dass der Bahnverkehr flr die
Menschen in der zukilnftigen Wohnbebauung, trotz Larmschutzwand und
Larmschutzwall, bemerkbar sein wird.
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Die schalltechnische Untersuchung!! zum B-Plan kommt zu folgendem Er-
gebnis:

,,Der in allgemeinen Wohngebieten (WA) tagstiber fiir Verkehrsgerdusche
anzustrebende schalltechnische Orientierungswert von 55 dB(A) wird in
weiten Teilen eingehalten bzw. unterschritten und nur im Nahbereich der
RingstrafSe im Siiden, der Mesumer Strafse im Norden sowie im Nahbereich
der Bahnstrecke 2931 liberschritten. Nachts wird der Orientierungswert von
45 dB(A) fldchendeckend (iberschritten...

Nach den Berechnungsvorschriften der DIN 4109-2 ergaben sich innerhalb
der Baugrenzen des Plangebiets im fiir die Festsetzungen des Bebauungs-
planes mafigeblichen Dachgeschoss maf3gebliche Aufsenldrmpegel von 62
bis 78 dB(A). Daraus resultieren gemdfs DIN 4109-1 die Anforderungen an
die Luftschalldémmung zwischen AufSen und schutzbediirftigen Rdumen in
Gebduden der Lidrmpegelbereiche Ill bis VI, wobei sich der Lirmpegelbe-
reich VI auf den Nahbereich der Bahnstrecke beschrénkt...

Dariiber hinaus sind aufgrund der verkehrsbedingten Beurteilungspegel von
nachts mehr als 45 dB(A) bei Neubauten und baugenehmigungspflichtigen
Anderungen fiir Schlafrdume und Kinderzimmer, die auch als Schlafrdume
genutzt werden, schallgeddmmte, fensterunabhdngige Liiftungseinrichtun-
gen vorzusehen...

Die schalltechnischen Berechnungen zu den Auswirkungen der Errichtung
der Ldrmschutzwand und des Ldrmschutzwalls auf die Bestandsbebauung
westlich der Bahnstrecke haben ergeben, dass sich dort -wenn liberhaupt-
Pegeler6hungen deutlich unterhalb der Merkbarkeitsschwelle ergeben.”

Erholungs- und Freizeitfunktion

Die aktuell als Acker genutzte Flache hat, verglichen mit der zukinftigen
Wohnbebauung, vor allem einen, wenn auch nur geringen Wert fiir das Land-
schaftsbild. Der freie Blick auf die Flache von Seiten der Burgerstrale und
der StraRe Am Schoppenkamp entféllt mit der Bebauung.

Fur die direkte Erholungsnutzung hat die Flache keinen erkennbaren Wert.

Bewertung

Mit der Entstehung von Bauflachen werden angrenzende Nutzungen tempo-
rar durch die Bautétigkeit und den damit verbundenen Larm, die Staubent-
wicklung und ein erhohtes Verkehrsaufkommen beeintrachtigt. Diese Storun-
gen sind bei Einhaltung der Immissionsrichtwerte und der vorgeschriebenen
Ruhezeiten als vertretbar einzustufen.

Erhebliche Beeintrdchtigungen der vorhandenen sowie der entstehenden
Wohnnutzung durch das geplante VVorhaben kénnen, bei Einhaltung der im-
missionsschutzrechtlichen Anforderungen gemald TA Larm, weitgehend aus-
geschlossen werden.

11 Wenker & Gesing (2023): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 345 Kennwort: ,,Schoppen-
kamp* der Stadt Rheine, 17.08.2023, Wenker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH
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Der Gerduschbelastung durch den Bahnverkehr (vor allem nachts) flr die zu-
kiinftigen Bewohner des neuen Wohngebiets am Schoppenkamp muss bau-
seits entgegengewirkt werden.

Beeintréchtigung Mensch:

mittel hoch sehr hoch

MaBnahmen:

Die Errichtung einer bepflanzten La&rmschutzwand (,,Umweltwand*) ist fest-
gesetzt. Sofern die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen gemall TA
Larm eingehalten werden, sind keine weiteren Malinahmen erforderlich.

Bauseitige Malinahmen zur Gerauschminimierung sind erforderlich.

3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Kultur- und Sachgiiter sind auf der Flache des Bebauungsplans nicht vorhan-
den.
3.8 Wechselwirkungen
Nach § 1 Abs. 6 (7) BauGB sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgi-
tern zu untersuchen. Wechselwirkungen als komplexe Wirkungsgefuge der
Umwelt umfassen alle funktionalen und strukturellen Beziehungen zwischen
den einzelnen Schutzgutern innerhalb der vorliegenden landschaftlichen
Okosysteme.
Die folgende Tabelle zeigt die mdglichen Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern auf.
Tab. 3: Ubersicht der Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Schutzgitern
. Tiere / Pflan- .
Wirkung Landschaft Mensch en Boden Wasser Klima / Luft
Uberformung i
Offene landwirt-
und Umgestal- | <o aiiche Fla- .
Land- tung durch che. Geholz- Luftqualitat als
schaftsbild Wohnbebauung strui<turen und Landschaftspra-
und landwirt- naturnahes gendes Element
schaftliche Nut- Kleingewasser
zung 9
Uberwiegend op- randliche Vege- Ertragsgrund- I .
Mensch tische Erholungs- tation, und lage durch land- gg“?l(’ji\r,lvlfvizgger— Lﬁlvgi:isrﬁastlizg;]e
nutzung durch of- Kleingewésser wirtschaftliche icherun Ubgr rAaUN
fene Ackerflache im Suden Nutzung sicherung erpragung
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Wirkung Landschaft Mensch TlerezérF:fIan— Boden Wasser Klima / Luft
Struktur des Le- Stérung und Biotische Stan-
bensraumes Verdré?] un dorteigenschaf- Lebensraum,
Tiere / (Acker, Vegeta- durch W%hn%e- ten als Lebens- vor allem das
Pflanzen tion) bietet Le- b raumpotential Kleingewasser,
bensraum fiir auung und . fur Klein- und wichtig flr Tiere
landwirtschaftli- . Y
Pflanzen und Kleinstlebewe- und Pflanzen
) che Nutzung
Tiere sen
Bearbeitung
durch Landwirt- . .
Boden sgrr:;ft u?]r(]j \V/Vérr_ Dungunlg_l, Stoff- ?j/ers’\llgkgrung
dichtung/ Ver- entzug, Humus- er Nieder-
. bildung, Schutz schlage
siegelung durch
Bebauung
Stoffeintrage Regelungs- u. .
durch landwirt- Nutzung (Pflan- Pufferfunktion éﬁﬁ%ﬂg‘;‘g&_
Wasser schaftliche Nut- zen und Tiere), und Schutz vor neubilduna. Ein-
zung und Ab- Regulation Verschmutzun- fluss auf \)ge’r-
flisse des Ober- | (Pflanzen) gen der Spei- dunstun
flachenwassers cherfunktion 9
siedlungsklimati- | Bedeutung de_r
Klima / Luft E_influ_ssfaktor far 3323 l;l?regﬁrs;e_ nglzdeerml;gdle Luftfeuchtigkeit,
ﬁ)l?k?(;L?iL:r?gsdes bauung und von Extremen, Gasaustausch ler:gﬁeraturaus-
landwirtschaftli- Steuerung des 9
che Nutzung Mikroklimas
3.9 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist im sudlichen Bereich des Plangebietes
von einer fortschreitenden Sukzession der Gehdlzflache auszugehen. Das
Kleingewasser wirde langfristig verlanden und zukinftig von Verlandungs-
vegetation und nachfolgend Gebiischen eingenommen und sich als ,,Wildnis-
gebiet* entwickeln.
Die ubrigen Flachen wiirden voraussichtlich weiterhin landwirtschaftlich ge-
nutzt bzw. weiterhin als Wohnbauflache genutzt werden.
4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands

bei Durchfihrung der Planung

Durch die Bereitstellung von Grundstucken zur Wohnbebauung kommt der
B-Plan dem Bedarf nach neuem Wohnraum nach. Ziel ist es, den Siedlungs-
bereich zu erweitern um damit langfristig gewachsene Strukturen zu erhalten
und gleichzeitig neue Impulse zu ermdoglichen. Der Festsetzungsbereich hat
eine FlachengroRe von ca. 4,9 ha. Innerhalb des Geltungsbereichs soll ein
Allgemeines Wohngebiet (WA), Offentliche Verkehrs- und Griinflachen (mit
Zweckbindung Spielplatz, La&rmschutzwall) sowie ein Regenriickhaltebecken
festgesetzt werden.
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Durch die Umsetzung der geplanten Wohnbebauung werden die bereits be-
schriebenen Funktionen des Plangebietes gegentiber dem Ist-Zustand grund-
séatzlich beeintréchtigt. Folgende Wirkungen hat das Vorhaben auf die Um-
weltsituation:

e Verlust von Lebensraum fir Flora und Fauna
e Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache
e Verlust von Bodenfunktionen durch Teil- bzw. Vollversiegelung

e Verminderung der Grundwasserneubildungsrate durch Bodenverlust und
teilweise Einleitung des Niederschlagswassers in das Kanalsystem

e Veranderung des Mikroklimas durch die geplante Wohnbebauung und
teilweise Versiegelung durch Reduzierung der Luftfeuchte, Erhéhung der
Aufheizung und Veranderung des Windfeldes

e Visuelle Beeintrachtigung durch die Bebauung der Ackerflache mit ver-
schiedenen Baukorpern

e Zunahme der Larmbelastung durch erhtéhtes Verkehrsaufkommen
e Zunahme von Schadstoffemissionen durch Verkehr

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgtiter wurden im Kap. 3 un-
ter den einzelnen Schutzgitern dargestellt.

Des Weiteren ist wahrend der Bauzeit mit Belastungen durch Larm zu rech-
nen (z.B. Baumaschinen, An- und Abtransport von Material und Boden).
Diese sind tempordr und werden daher als geringfligig eingestuft.

Anlage- und betriebsbedingt entstehen zusatzliche Lichtemissionen durch
Beleuchtungen im Bereich von Zuwegungen und Hauseingangen. Da Bauar-
beiten auch im Winterhalbjahr stattfinden kénnen, kénnen in den Morgen-
und Abendstunden Beleuchtungen erforderlich werden.

Das Niederschlagswasser wird teilweise in das Ersatzgewasser, das auch als
Regenriickhaltung dient, abgeleitet. Weiter dient die vorhandene Kanalisation
der reguléaren Ableitung des Oberflachenwassers (siehe Abb. 7).

Durch die Umsetzung der Planung, welche die Entwicklung eines Wohnge-
bietes beinhaltet, sind keine aulerordentlichen Risiken fir die Umwelt er-
kennbar. Ebenso sind aktuell im Untersuchungsgebiet keine weiteren Vorha-
ben bekannt, die zu einer Kumulation von Umweltauswirkungen fiihren
konnten.
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5

5.1

Umweltrelevante Malinahmen

Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung
Im Folgenden werden Malinahmen dargestellt, um vermeidbare Beeintrach-
tigungen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im UG zu verhindern.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sollen mithilfe der dargestellten Kom-
pensationsmanahmen ausgeglichen oder ersetzt werden (§ 15 BNatSchG).

Anlage eines naturnahen Ersatzbiotops mit Regenriickhaltefunktionen

Es erfolgt die Erstellung eines Ersatzgewéssers fur den Verlust den naturna-
hen Kleingewassers im Suden des B-Plan-Gebiets. An der Bdschungsober-
kante (BOK) weist das Ersatzgewasser eine Flache von 1.210 m? auf, und ist
somit wesentlich groRer als das Uberplante Kleingewasser.
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Abb. 15: Lageplan des Ersatzgewéssers, Ausschnitt

(Quelle: Hinrichs Ingenieurbiro Rheine, August 2024)
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Der hier vorkommende Seggenbestand wird umgesiedelt. Punktuell werden
kleinflachig Gehdlze aus standortheimischen Straucharten angepflanzt. Die
ebenen und flach geneigten Wiesenflachen werden mit Regio-Saatgut fir
Feuchtwiesen eingesat und anschlieRend dauerhaft ordnungsgeman gepflegt.

Anlage von Dachbegriinung

Soweit technisch moglich, wird auf den Flachd&chern und flachgeneigten D&-
chern der Gebdude mindestens eine extensive Dachbegriinung angelegt.
Diese MaRRnahmen dienen der Minimierung des Eingriffs sowohl in das Land-
schaftsbild als auch ins Stadt- bzw. Mikroklima.

Boden- und gewdsserschonende MalRnahmendurchfiihrung

Unter Berticksichtigung géngiger Fachkonventionen sind, soweit moglich,
MaRnahmen gegen Bodenverdichtung (Gummimatten, Platten 0.4.) und
schadliche Stoffeintrage in das Gewasser zu treffen.

Beleuchtung Offentlicher Verkehrsflachen

Die Beleuchtung offentlicher Verkehrsflachen soll mit Leuchtmitteln erfol-
gen, die eine geringe Lockwirkung auf Insekten und damit auf Flederméuse
aufweisen. Es wird empfohlen, dass nur vollabgeschirmte Leuchten, die im
installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward
Light Ratio) und Leuchtmittel mit fur Insekten wirkungsarmen Spektrum wie
bernsteinfarbenes bis warmes Licht mit Farbtemperaturen von 1700 — 2200
Kelvin, zuldssig sind.

Sicherung von Bdumen

Samtliche Baume, sofern sie nicht entfernt werden mussen, sind im Bereich
der Bauflache mit einem Anfahrtschutz gegen eine Beschéadigung der Rinde
zu sichern. Einer Bodenverdichtung im Bereich des Wurzelraumes ist durch
geeignete MaRnahmen vorzubeugen.

Bauzeitenbeschrankung

Sofern eine Fallung von Baumen erforderlich ist, ist diese auBRerhalb der Brut-
und Jungvogelzeit, also nicht im Zeitraum zwischen dem 1. Mérz und dem
30. September zu legen.

Anlage einer ..Umweltwand* (begriinte L&drmschutzwand)

Die Anlage der gegriinten L&rmschutzwand im Westen und Siiden dient, ne-
ben dem Nutzen als Lebensraum und Nahrungshabitat flir Lebewesen wie
Vogel und Insekten, auch dem Mikroklima (Kuhleffekt durch Verdunstung,
Bindung von Feinstaub und CO) und dem Landschaftsbild. Genauso wichtig
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5.2

ist die La&rmschutzwirkung fur die Anwohner, die zusatzlich auch durch die
konventionelle Larmschutzwand im Nordwesten erzielt wird.

MalRnahmen zum Artenschutz

Folgende Aussagen trifft das bereits erstellte Artenschutzqutachten aus dem
Jahr 202212:

Um eine Beeintrachtigung von VVogeln durch die Beseitigung von Vegetation
zu vermeiden, ist dies ausschliel3lich auBerhalb der Brut- und Jungvogelzeit,
d.h. im Zeitraum Oktober bis Ende Februar, durchzufthren.

Sofern auBerhalb dieser Zeit Vegetation, insbesondere B&dume und Geblsche
beseitigt werden missen, sind diese vorher eingehend auf VVorkommen von
Brutplatzen zu untersuchen.

Um eine baubedingte Beeintrachtigung von Reptilien (Zauneidechse) zu ver-
meiden, sind Baumalinahmen auf am Bahndamm angrenzenden Fl&chen, so-
fern diese langere Zeit brachliegen, erst nach Beendigung der Uberwinterung
der Eidechsen und vor Beginn der Paarungszeit durchzufthren.

Aktuell halten sich die Tiere Uberwiegend im Bereich der Bahnbdschung auf
und nicht auf dem angrenzenden intensiv bewirtschafteten Acker. Sofern der
Acker aus der Nutzung genommen wird und der Beginn der Bauphase andau-
ert, sollte ein Reptilienschutzzaun zu den Gleisen hin mit deutlichem Abstand
zum Gleis aufgestellt werden. Somit kann verhindert werden, dass die Zau-
neidechsen auf die dann brachliegende Ackerflache ibergehen und dadurch
Verbotstatbestande ausgeldst werden kdnnen.

Anlage Ersatzgewdsser:

Im Winter 2024/25 wurde auf dem Griinland im Osten des Festsetzungsbe-
reichs ein Ersatzgewasser fur den Uberplanten, nach § 30 BNatSchG ge-
schitzten Biotop angelegt.

Um eine erneute Einwanderung von Amphibien in das (bis Februar 2025)
bestehende Kleingewésser zu verhindern, wurde Anfang Februar 2025 eine
Amphibienschutzzaun aufgestellt. Mit Fertigstellung des Ersatzgewéssers
Mitte Februar 2025 wurde das Bestandsgewasser zugeschuttet. Jahreszeitbe-
dingt ist eine Umsiedelung der Teichmolche nicht erfolgt.

12 | andschaftsplanung-Osnabriick (2022): Artenschutzpriifung Stufe 1l — vertiefende Priifung der Verbotstatbe-
stande im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 345 ,.Schoppenkamp* in Rheine -Mesum, Osnabriick, den

16.11.2022
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5.3

Tab. 4:

Eingriffs- und Kompensationsermittlung / Malinhahmen zur Kom-

pensation

Gemal} 8 15 BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen der Natur und
Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrédchtigungen durch ge-
eignete MalRnahmen auszugleichen.

Der Eingriff in das Plangebiet in Rheine-Mesum wird anhand der Arbeitshilfe
des LANUV NRW (Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleit-
planung in NRW, Recklinghausen 2008) bewertet und quantifiziert.

Zusatz-Kompensation des Schutzquts Boden

Es liegt kein gesondertes Bodengutachten vor, anhand dessen eine detaillierte
schutzgutspezifische Eingriffsbewertung durchgefuhrt werden kann. Ein-
griffsrelevant ist vor allem die Inanspruchnahme und Uberbauung des Plag-
geneschs im Bereich des Ackers. Plaggenesche haben eine sehr hohe Funkti-
onserflllung als Archiv der Kulturgeschichte. Gegentiber dem derzeitigen
Zustand wird diese Flache vollstandig Uberformt/Uberbaut. Eine Beriicksich-
tigung des betroffenen Plaggeneschs auf einer Fldche von 27.639 m?2 im Rah-
men der Kompensationsberechnung erfolgt tUber die Erh6hung des Bio-
topwertes des Ackers flr die entsprechende Flachengréfie um den Faktor 0,2.

Die weiter nordlich liegenden und teilweise bebauten Grundstucke werden
hier nicht berticksichtigt, da davon auszugehen ist, dass hier die Archivfunk-
tion und der urspriingliche Bodenaufbau stark gestort und wahrscheinlich nur
noch relikthaft vorhanden sind.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Grundlage der Eingriffsbilanzierung ist der aktuelle Zustand (Tab. 4 + Tab.
5) des B-Plan-Geltungsbereichs. Fir den Planungszustand (Tab. 6) werden
die Festsetzungen des B-Plans zugrunde gelegt. Die Differenz der Wertigkei-
ten von Ausgangs- und Planungszustand ergibt das Kompensationserforder-
nis (Tab. 7).

Alle m2-Angaben der folgenden Tabellen sind ca.-Angaben und weisen auf-
grund der Flachenberechnung im GIS-Programm minimale Abweichungen
zur tatsachlichen GroRe des Festsetzungsbereiches aufweisen. Diese Abwei-
chungen haben auf das Bilanzierungsergebnis keine Auswirkungen.

Ausgangszustand des B-Plan-Geltungsbereichs??

Kirzel

Biotoptyp

Flache
(m2)

Grund-
wert

Gesamt-
korrektur-
faktor

Gesamtwert
(aus Grund-
wert x Korrek-
turwert)

Einzel-
flachenwert
WE (aus Flache
x Gesamtwert)

BA, Irt100,
tal, g

Flachiges Kleingeholz,

gut ausgepragt

2.176

8

17.408

13 LANUV (2008): Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW, Recklinghausen,

Marz 2008
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Kurzel Biotoptyp Flache Grund- | Gesamt- Gesamtwert | Einzel-
(m?2) wert korrektur- | (aus Grund- flachenwert
faktor wert x Korrek- | WE (aus Flache
turwert) x Gesamtwert)
BD5, Irt100 | Schnitthecke mit lebens- 29 4 1 4 116
raumtypischen Gehdélzar-
ten >70 %
BD7, Irt70, | Gebischstreifen 44 4 1 4 176
kb
BF, Irt30, Einzelbaume / Trockener 1.112 4 1 4 4.448
tal/ KB, Saum, linienférmige
neo4 Hochstaudenflur
BF, Irt30, Einzelbaume, nicht le- 151 4 1 4 604
ta2 / KB, bensraumtypisch, gerin-
neo4 ges Baumholz / linienfor-
mige Hochstaudenflur
BF, Irt70, Baumreihe mit starkem 414 8 1 8 3.312
ta Baumholz >50 cm
EB, xd2 artenarme Fettweide 5.001 1 3 15.003
FD, wf naturnahes, stehendes 240 1,15* 8 1.920
Kleingewésser
HA, aci Intensiv-Acker, geringe 31.016 2 1 2 62.032
Anzahl an Wildkrauter
HJO, ka6 / Zier- und Nutzgarten mit 4.505 3 1 3 13.515
HN tiberwiegend einheimi-
schen Strauch- und
Baumarten / Gebaude
KB, neo4 trockener Saum, linien- 800 4 1 4 3.200
formige Hochstaudenflur
LA, neo5 Annuellenflur 102 3 3 306
V, mel versiegelte Verkehrsfla- 3.359 0 1 0 0
che
Gesamtflache 48.949 122.040

*Aufwertung von 7 auf 8 des Kleingewdssers aufgrund der naturnahen Vegetationsstruktur im Uferbereich

Tab. 5: Bodenspezifische Zusatzbewertung
Kurzel Biotoptyp mit Bodenart | Flache Grund- | Einzelfla- Korrektur- Bodenspezifi-
wert chenwert faktor scher
WE Boden Zusatzwert
HA, aci Intensiv-Acker, geringe 27.639 2 55.278 0,2 11.056

Anzahl an Wildkrauter,
auf Plaggenesch

Die Summe aus dem Gesamtflachenwert (122.040) und dem bodenspezifi-
schen Zusatzwert (11.056) ergeben einen finalen Gesamtwert von
133.096 Werteinheiten (WE).

Nachfolgend wird der Flachenwert nach erfolgter Umsetzung der Planung er-
mittelt. Die Werte der Wohnbaufldchen (WA 1, 2 und 3) ergeben sich aus
dem Viersiegelungsgrad von max. 60 % (GRZ 0,4 + max. Uberschreitung
von 50 %) und dem Bestand neuzeitlicher Ziergarten und junger Baumpflan-
zungen. Versiegelte Flachen (hier 60 %) haben laut des Bewertungsverfah-
rens einen Wert von 0.

Die unversiegelten AuBen-, Garten- und Griinflachen sowie die Gemein-
schaftsanlagen werden naturnah und strukturreich mit heimischen,
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standortgerechten Pflanzen begriint und gestaltet. Diese Strukturen, die mind.
40 % der WA-Flachen ausmachen, erhalten insgesamt den Wert 3. Fiir die
Gesamt WA-Fl&che ergibt sich daraus der Flachenwert 1,2.

Eine Ausnahme sind hier die bereits bebauten Grundstiicke im Norden mit
einer Flache von insgesamt 4.514 m?, die durch ihre gréfieren und bereits teil-
weise mit &lterem Gehdlzbestand strukturierten Garten (nicht bebaubare Fla-
che) eine etwas héhere Wertstufe von 1,6 erhalten.

Die Verkehrsflache sowie der FuBR- und Radweg erhalten als versiegelte Fla-
chen den Wert 0. Der Unterhaltungsweg ist teil- oder unversiegelte Betriebs-
flache und erhélt den Wert 1.

Die Grinflachen bestehen aus dem geplanten Spielplatz innerhalb des zu-
kiinftigen Wohngebiets und der Intensivweide am noérdlichen Ende des Fest-
setzungsbereichs und erhalten den Wert 3.

Die Planung des neuangelegten Biotops/ Ersatzgewassers im Sidosten des
Festsetzungsbereichs sieht eine Entwicklung zu einem naturnahen Kleinge-
waésser und einer artenreichen Wiese / z.T. Feuchtwiese vor. Der prognosti-
zierte Zielwert'* beider Biotoptypen liegt bei 7.

Der als Wasserabflussflache festgesetzte Bereich bleibt in seinem Wert un-

veréndert (Wertstufe 4).

Tab. 6: Planungszustand des B-Plan-Geltungsbereichs (Stand 03.06.2025)
Kurzel Festsetzung Flache Grund- | Gesamt- Gesamtwert | Einzel-
(m2) wert korrektur- | (aus Grund- flachenwert
faktor wert x Korrek- | WE (aus Flache
turwert) X Gesamtwert)

Neubaugebiet: 27.136 1,2 1 1,2 32.563
WA Wohnbauflache/allg.

Wohnbaugebiet inkl. Wall

WA 1, 2und 3 (GRZ 0,4)

Bestehende Bebauung: 4514 1,6 1 1,6 7.222
WA Wohnbauflache/allg.

Wohnbaugebiet inkl. Wall

WA 1 (GRZ 0,4)
Y Verkehrsflache 8.351 0 1 0 8.351
U Unterhaltungsweg 1.869 1 1 1 1.869
F+R FuR- und Radweg 147 0 1 0 0

Grunflachen 2.516 3 1 3 7.548

(Spielplatz und Weide)

Umgrenzung der Fla- 3.702 7 1 7 25.914

chen, die von der Bebau-

ung freizuhalten sind

(Neuanlage Biotop/ Er-

satzgewasser)

Wasserabflussflache 684 4 2.736

Flache fir Entsorgung 30 0 0 0
Gesamtflache 48.949 86.203

14 LANUV (2008): Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW, Recklinghausen,

Marz 2008, Seite 7/51, Tabelle 1, Seite 38/51, Tabelle 6
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Tab. 7: Kompensationserfordernis Arten- und Lebensgemeinschaften
Differenz: Ausgangszustand (Tab. 4 + Tab. 5) - Planungszustand (Tab. 6)
Ausgangszustand 133.096 WE
Planungszustand - 86.203 WE
Kompensationserfordernis 46.893 WE

Das Kompensationserfordernis flr den oben beschriebenen Eingriff betragt
46.893 Werteinheiten.

KompensationsmaRhahmen

Laut 8 BNatSchG sind die durch den Eingriff zerstorten Funktionen und
Werte des Naturhaushaltes und/oder Landschaftsbildes an anderer Stelle in
ahnlicher Art und Weise wiederherzustellen. Eine Kompensation des Ein-
griffs ist nur durch eine 6kologische Aufwertung anderer Flachen im Umfang
des Defizites mdglich. Empfohlene MalRnahmen im funktionalen Zusammen-
hang sind in diesem Fall z.B. eine Umwandlung von Acker zu Griinland, eine
Extensivierung von Intensivgrinland und / oder die Entsiegelung von Flachen
mit anschlieRendem Vegetationsaufwuchs bzw. Saat/Bepflanzung.

Die Stadt Rheine hat durch Umsetzung 0.g. Manahmen in zurtickliegenden
Jahren ein Guthaben auf ihrem Okokonto, das zur Verrechnung des Kompen-
sationserfordernis verwendet werden kann.

In der nachfolgenden Tabelle, bereitgestellt von der Stadt Rheine®, werden
die GroRe und die Werteinheiten der einzelnen Flachen dargestellt. Die ge-
naue Lage und Beschreibung der Mainahmen inkl. der Auflagen fiir die ein-
zelnen Fléchen finden sich im Anhang.

Tab. 8: Bereitstellung Okokontoflachen fur den Ausgleich des Kompensationserfor-
dernis (Quelle: Stadt Rheine, Twesten 22.8.2025)
Gemar- | Flur | Flur- Eigentum | GroRe | Aufwertung | Generierte Maflnahmentitel Entwicklungs-
kung stiick | Stadt inm2 | Okopunkte | Okopunkte ziel
/m?2
Elte 8 13 tiw. nein 1.550 4 6.200 | MEO3 — Umwand- Artenreiches
lung in Grunland mesophiles
mit extensiver Be- Grunland bis
wirtschaftung Magergriinland
Mesum 1 45 tlw. ja 7.420 4 29.680 | MEO3 - Umwand- Artenreiches
lung in Grinland mesophiles
mit extensiver Be- Grinland bis
wirtschaftung Magergrinland
Mesum 1 45 tlw. ja 5.510 2 11.020 | MES51 - Extensive Artenreiches
Bewirtschaftung Feucht- und
von Grinland Nassgrunland,
tlw. Flutrasen
Summe WE 46.900

Durch die Bereitstellung von Flachen aus dem Okokonto der Stadt Rheine
(siehe Tabelle oben) mit einem Wert von 46.900 WE, kann das Kompensati-
onserfordernis von 46.893 WE volistandig ausgeglichen werden. Die Be-
schreibung der einzelnen MaRnahmen finden sich im Anhang.

15 Stadt Rheine, 5.50 Umwelt, Klimaschutz und Griinplanung, Twesten, Stand: 07.08.2025
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Anderweitige Planungsmaoglichkeiten / Planungsalter-
nativen

Da laut 8 15 BNatSchG die Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft zu
vermeiden sind, miissen zumutbare Alternativen geprift werden, die den glei-
chen Zweck am gleichen Ort, wie der geplante Eingriff, ermdglichen.

Der bestehende und zukinftige Bedarf an (bezahlbarem) Wohnraum erfordert
es, dass siedlungsnahe Bereiche bevorzugt fur die Schaffung von Wohnraum
erschlossen werden. Gewachsene Strukturen in Mesum sollen erhalten und
gleichzeitig neue Impulse in der Bewohnerentwicklung ermdglicht werden.
Die Festsetzungen des B-Plan Nr. 345 lassen sowohl den Bau von Einfami-
lien- und Doppelhdusern, als auch Mehrfamilienhduser mit bis zu acht
Wohneinheiten zu. Die Planung schlie3t an bestehende Bebauung an.

Im Fall des B-Plans Nr. 354 und den damit einhergehenden Bau von Wohn-
raum am Sidrand der Stadt Rheine kann festgestellt werden, dass die Fla-
chennutzung schon auf das notwendige Minimum reduziert ist. Ebenso wer-
den keine ungenutzten Flachen versiegelt oder bebaut. Parallel zu diesem B-
Plan Nr. 345 unterliegen noch weitere Flachen der Bauleitplanung. Daher lie-
gen flr diesen B-Plan keine Planungsalternativen vor.

Verwendete Grundlagen

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 345 "Schoppenkamp™, Vorentwurf,
Stadt Rheine, Stand 23.03.2022

Stellungnahme Kreis Steinfurt, Umwelt- und Planungsamt, im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden gem. 83 (1) und §4
(1) BauGB, Stand: 25.08.2022

Technischer Lageplan ,,Erstellung eines Ersatzgewisser®, TBR Technische
Betriebe Rhein AOR, August 2024

Entwurf Bebauungsplan Nr. 345 ,,Schoppenkamp®, Stand 30.4.2025

Entwurf Textliche Festsetzungen zum B-Plan Nr. 345 , Schoppenkamp®,
Stand 15.05.2025

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 345 Kennwort:
,,Schoppenkamp* der Stadt Rheine, 17.08.2023, Wenker & Gesing Akustik
und Immissionsschutz GmbH

Artenschutzprifung, Stufe 1l — vertiefende Prufung der Verbotstatbestande
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 345 ,,.Schoppenkamp*
in Rheine-Mesum. - Verfasser: LANDSCHAFTSPLANUNG OSNABRUCK — VOL-
PERS & MUTTERLEIN GBR, Osnabriick, November 2022

LANDSCHAFTSPLANUNG OSNABRUCK ¢ Volpers & Mutterlein
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Es ist beabsichtigt, eine zurzeit landwirtschaftlich genutzt Ackerflache und
ein Grundstick mit Gehdlzbestand und einem naturnahen Kleingewasser in
eine Wohnbauflache umzuwidmen und im Rahmen eines Umlegungsverfah-
rens die Flurstlcke fir kunftige Grundstiickszwecke neu zuzuschneiden. Die
Planflache umfasst ca. 4,9 ha. Vorgesehen bzw. zul&ssig sind der Neubau von
Mehrfamilienhdusern in ein- und zweigeschossiger Bebauung sowie Einzel-,
Doppel- und Reihenh&user in eingeschossiger Bauweise. Dartiber hinaus sind
auch Mehrfamilienhduser im sudlichen Bereich entlang der Ringstralie ge-
plant.

Aus Sicht der Schutzgiiter ,, Tiere und Pflanzen®, ,,Boden* und ,,Wasser* kon-
nen Beeintrachtigungen durch das geplante VVorhaben entstehen. Es gehen
kleinflachig naturschutzfachlich hoherwertige Biotoptypen und teilweise Bo-
den mit einer hohen Funktion als kulturgeschichtliches Archiv verloren.
Diese konnen durch geeignete Kompensationsmalinahmen im Rahmen des
Okokontos der Stadt Rheine ausgeglichen werden.

Bei den Schutzgiitern ,,Klima und Luft“, ,,Mensch*, ,,Landschaft®, , Kultur-
und sonstige Sachgiiter* existieren nur geringe Beeintréchtigungen, die keine
wesentlichen Eingriffe in das jeweilige Schutzgut darstellen und im Rahmen
der Kompensation des Schutzgutes ,,Arten und Biotope* ausgeglichen wer-
den. Verschiedene Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen werden auf-
gelistet.

LANDSCHAFTSPLANUNG OSNABRUCK ¢ Volpers & Mutterlein
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Anhang
Lage und Beschreibung der Okokonto-MaRnahmen®®

Kompensationsflache
ur B-Plan 345 "Schoppenkamp"
aus dem Okokonto der Stadt Rheine
eil-FlachengréBe: 1.550 m?

Rheine (Westf.)
Klosterstrale 14, 48431 Rheine (Westf.) / Tel. (05971) 939-0

50 m

Gemarkung:  Elte
Flur: 8
STADTRHEINE | Ffustuck 13
Leben an der Ems Bearbeiter: GIS-Rheine-Komp-Twe
Datum: 22.08.2025
MalRstab: 1:2000
A hnitt aus der len Stadtkarte.
Vervielféltigungen diirfen nur fiir den eigenen Bedarf erstellt und nicht an Dritte abgegeben werden. In der
D llung kénnen Ve d b igt sein, die noch nicht in das Grundbuch Gbernommen sind.

> | Der Gebdudenachweis kann vom ortlichen Bestand abweichen.

16 Stadt Rheine, 5.50 Umwelt, Klimaschutz und Griinplanung, Twesten, Stand: 22.08.2025
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