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I VORBEMERKUNGEN

1 Anlass und Ziele der Planung

1.1 Planungsanlass

Anlass und Hintergrund der Anderungsplanung sind die Erweiterungsbestrebungen des
Heimwerkerbaumarktes in unmittelbarer norddstlicher Lage zur Innenstadt von Rheine. Als
einzig vorhandener Betrieb dieser Art im Stadtgebiet Gbernimmt der Markt eine zentrale
Versorgungsfunktion im Bereich der nicht-zentrenrelevanten Sortimente. Vor diesem
Hintergrund besteht aus stadtebaulicher Sicht ein erhebliches Interesse daran, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine langfristige Standortsicherung sowie eine an
den zukiinftigen Betriebsanforderungen orientierte Weiterentwicklung zu schaffen.

Der Vorhabenstandort liegt innerhalb eines stadtisch ausgewiesenen Sonderstandortes, der
gemal Masterplan Einzelhandel Rheine 2012 zu den bedeutenden Bereichen fiir groiflachigen
Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevantem Sortiment zahlt. Die Bau- und
Gartenmarkte ibernehmen eine wichtige Versorgungsfunktion im Stadtgebiet und erganzen
die innenstadtrelevanten Angebote der zentralen Versorgungsbereiche.

Fir diese Betriebstypen formuliert der Masterplan eine klare raumliche Steuerung.
Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Hauptsortimenten sind
vorrangig in der Innenstadt sowie in hierflir ausgewiesenen Sondergebieten zu entwickeln.
Bestehende Betriebe auerhalb zentraler Versorgungsbereiche diirfen ihre Verkaufsflachen
erweitern, sofern diese Erweiterung der langfristigen Standortsicherung dient und keine
negativen Auswirkungen auf die Zentren entstehen.

Durch das Anderungsverfahren ist vorgesehen die zuldssige Verkaufsfliche des
Heimwerkerbaumarktes zu erhdhen.

In einem parallel laufenden Bauleitplanverfahren werden die planungsrechtlichen Vorgaben fiir
die Erweiterungsflache konkretisiert und vertieft. Der bestehende Bebauungsplan Nr. 197,
Kennwort: ,Hansastralle — Nord“ wird im Rahmen eines Anderungsverfahren angepasst.

1.2 Planverfahren

Die 47. Anderung des Flachennutzungsplanes, Kennwort: ,HansastraBe — Nord" wird parallel
mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 197, Kennwort ,HansastraBe - Nord"
durchgefiihrt. Verfahrenstechnisch werden beide Bauleitplanverfahren nach §2 BauGB im
zweistufigen Verfahren aufgestellt.

2 Geltungsbereich / Bestandsaufnahme
Der raumliche Geltungsbereich der FNP-Anderung wird wie folgt begrenzt:

Im Norden:  durch die Siidseite des Handwerkerbaumarktes mit den Grenzen des Flurstiicks
1020,

Im Osten: durch die Westseite des Flurstiick 322,

Im Stiden: durch die Nordseite der PaulstralRe auf etwa 150 m gemessen von der
Hansaallee in Ostliche Richtung sowie den Nordseiten der Grundstiicke
PaulstraRe 52 und 54,

im Westen:  durch den Handwerkerbaumarkt mit dem Flurstiick 313
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Die Flurstiicke befinden sich in der Flur 169 der Gemarkung Rheine-Stadt.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan bzw. Bebauungsplan geometrisch
eindeutig festgelegt.

3 Planungsrechtliche Vorgaben

3.1 Regionalplan Miinsterland

Der Regionalplan Minsterland des Regierungsbezirks Minster stellt das Plangebiet als
+Allgemeiner Siedlungsbereich* (ASB) dar. Insofern wird gemaR §1 Abs. 4 BauGB dem
Anpassungsgebot an die Ziele der Raumordnung Rechnung getragen.

3.2 Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Rheine weist das betroffene Areal derzeit
als ,Wohnbauflache” aus. Kiinftig ist vorgesehen, die gekennzeichneten Flachen als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bau- und Heimwerkermarkt mit Gartencenter”
darzustellen.

Abbildung: Auszug rechtwirksame Darstellung (links), geplante 47. Anderung (rechts)

Fiir die Anderung des Bebauungsplanes ist die Anpassung bzw. Anderung des bestehenden
Flachennutzungsplanes der Stadt Rheine notwendig, um dem Entwicklungsgebot gem. §8
Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen.
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4 Bestandsaufnahme

4.1 Lage im Stadtgebiet

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung befindet sich unmittelbar norddstlich
der Innenstadt Rheine. Durch seine Lage Nahe der Hansaallee und in der Nahe den Konrad-
Adenauer-Ring ist der Bereich verkehrstechnisch gut erschlossen. Das Umfeld des
Vorhabenstandortes ist in nordwestlicher und westlicher Richtung insbesondere durch
Einzelhandels- sowie Gewerbebetriebe gepragt. Nordlich des Standortes verlauft die
Bahntrasse der Tecklenburger Nordbahn in Ost-West-Richtung. In siidlicher Richtung befinden
sich Parkflachen des Bestandsbaumarktes sowie ein Familienzentrum. Dariiber hinaus
befindet sich in allen Himmelsrichtungen Wohnbebauungen in Form von Ein- und
Mehrfamilienhdusern.

4.2 Planungsrecht

Aktuelle planungsrechtliche Grundlage des Bau- und Heimwerkermarktes mit Gartencenter
sind die Bebauungsplane Nr. 197, Kennwort: ,Hansastrale — Nord" in der Ursprungsfassung
(Rechtskraft: 15.10.1984), die 2. Anderung und Erganzung (Rechtskraft 18.03.1998) sowie 3.
Anderung des o. g. Bebauungsplanes (Rechtkraft: 19.07.2005). Wahrend die
Ursprungsplanung sowie die 2. Anderung als qualitative Bebauungsplane bzw.
Bebauungsplandnderungen konkrete stadtebauliche MaRRe und Kennzahlen festsetzen, liegt
bei der 3. Anderung ein sog. ,einfacher Bebauungsplan® vor, der iiber textliche Festsetzungen
den Ausschluss von Wohnungsprostitution, Bordelle und bordellartige Betriebe zum Inhalt hat.

Die 4. Anderung nimmt Inhalte der o. g. Bebauungsplane und Bebauungsplanénderungen auf.
Im Ergebnis ersetzt die 4. Anderung fiir den entsprechenden Geltungsbereich die zuvor
genannten bestehenden Bebauungsplane.

Vor diesem Hintergrund wird mit Rechtskraft der 4. Anderung auch die Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung von 2017 Grundlage der bauplanungs- und
bauordnungsrechtlichen Genehmigungsfahigkeit von Vorhaben.

Fir die Flurstiicke 320 und 321, die fir die Erweiterung vorgesehen sind, besteht derzeit kein
Planungsrecht. Bislang wurden diese Flachen zu Wohnzwecken genutzt, sollen kiinftig jedoch
dem Handwerkerbaumarkt zugeordnet werden und der Erweiterung der gesamten
Grundstucksflache dienen.

4.3 Verkehrliche ErschlieBung

Die Hansaallee, von der die Hauptzufahrt zum Handwerkerbaumarkt erfolgt, ist eine
innerstadtische Hauptverkehrsachse, die im nordlichen Teil den Konrad-Adenauer-Ring kreuzt
und in den Lingener Damm Ubergeht bis zur Bundesgrenze nach Holsterfeld, Niedersachen. In
stdlicher Richtung setzt sich die Hansaallee mit dem Kardinal-Galen-Ring fort.

Die Hansaallee wird von Linien des Stadtbusses bedient. Auf der Hohe des
Handwerkerbaumarktes befinden sich beidseitig Haltestellen des StadtBusSystems, sodass
auch eine gute OPNV-Anbindung attestiert werden kann.

Die Hansaallee verfligt iber beidseitig gefiihrte kombinierte Ful- und Radwege. Damit ist die
Anbindung an das in der Stadt Rheine vorhandene Radwegenetz gesichert.

Die Anlieferung und Abholung von Waren erfolgt ausschliellich iber die Overbergstrale die
parallel zur Hansaallee verlauft und ebenfalls den Konrad-Adenauer-Ring kreuzt.

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um zwei Grundstiicke an der PaulstraBe, eine
Querstralle zur Hansaallee. Somit ist die Erweiterungsflache vollstandig an die Infrastruktur
angebunden.



Begriindung 47. Anderung Flachennutzungsplan, Kennwort: ,HansastralRe - Nord” Seite 6 von 11

4.4 Emissionen und Immissionen

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 197 ,HansastralRe-Nord“ wurde im Jahr 1983 ein
schalltechnisches Gutachten erstellt. Dieses kam zu dem Ergebnis, dass die vom
Handwerkerbaumarkt sowie von den zugehorigen Kundenstellplatzen ausgehenden
Immissionen unterhalb der jeweils zuldssigen Gebietswerte lagen. Storungen durch den
Heimwerkermarkt und die zugehorigen Stellplatze waren demnach nicht zu erwarten.

Da dieses Gutachten inzwischen iber 40 Jahre alt ist, wird derzeit ein neues schalltechnisches
Gutachten erarbeitet.

4.5 Altlasten / Denkmadler / Kampfmittel

Das Plangebiet umfasst wesentliche Teile eines ehem. Bahnhofsgeldndes. Auf diesem
Gelande wurde ein Olhandel mit Tanklager betrieben. Zudem befand sich innerhalb des
Plangebietes, an der Stral}e Hansaallee das Gelénde einer ehem. Tankstelle mit Kfz-Werkstatt.

Die Grundstiicke sind im hiesigen Altlastenkataster unter der Ifd. Nr. 19-9 und 19-61 registriert.

Sie waren in der Vergangenheit aufgrund von baulichen Anderungen und Umnutzungen immer
wieder Gegenstand bodenschutzrechtlicher Untersuchungen. Hieraus ergaben sich
verschieden Sanierungs- und SicherungsmaRnahmen, die seit den 1980er Jahren
durchgefiihrt wurden. In nachfolgenden Untersuchungen zeigten sich immer wieder
nutzungsbedingte Restbelastungen in Form von Kraftstoff- und Olriickstdnden oder Schlacken
und Aschen.

Mit dem heutigen Grundstuickseigentiimer wurde vereinbart, dass die Flache des Baumarktes
einen hohen Versiegelungsgrad aufweisen muss, um moglichst ein Eindringen von
Niederschlagswasser und eine Grundwasserneubildung zu unterbinden. Zusammen mit der
unsensiblen Nutzung als Baumarktflache geht von ihr keine Gefahr fiir die zu betrachtenden,
bodenschutzrechtlichen Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden-Grundwasser aus.

Auf eine Grundwassernutzung jeglicher Art sollte aber weiterhin verzichtet werden.
Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung befinden sich keine Baudenkmaler.

Die Erweiterungsflachen sind nicht als Bombenverdachtsflache kartiert. Die vorhandenen
Luftbilder der Bezirksregierung Miinster (Dezernat 22, Kampfmittelrdumdienst) lassen keine
Bombardierungsbeeinflussung erkennen. Konkrete Hinweise werden auf Ebene des
Bebauungsplanes geregelt
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I PLANUNG

1 Stadtebauliches Konzept

Der Handwerkerbaumarkt an der HansastralRe dient der zentralen Versorgungsfunktion im
Bereich der nicht-zentrenrelevanten Sortimente. Fir eine langfristige Standortsicherung soll
sowohl das Sortiment als auch die Flache des einzigen vorhandenen Handwerkerbaumarkts
in Rheine erweitert werden.

Die Gesamtverkaufsflache ergibt sich aus dem bestehenden Baumarkt mit einer Grundflache
von 9.185 m? sowie einer zusatzlichen Erweiterungsflaiche von 1.342 m?2. Die geplante
Erweiterung der Verkaufsfliche und des Sortiments steht sowohl im Einklang mit den
konzeptionellen Vorgaben des Masterplans Einzelhandel 2012 der Stadt Rheine als auch mit
den normativen Anforderungen gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO und dem Landesentwicklungsplan
NRW 2024. Die verkehrliche ErschlieRung bleibt unverandert: Der Kundenverkehr wird
weiterhin lber die Zufahrten an der Hansaallee und der Paulstralle abgewickelt, wahrend
Anlieferung und Abholung nach wie vor (ber die OverbergstralRe erfolgen.

2 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

2.1 Artder baulichen Nutzung

Fir die Erweiterungsflache wird ein Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Bau- und
Heimwerkermarkt mit Gartencenter” gemal® § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

2.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung an das Verkehrsnetz erfolgt iber die Hansaallee. Aus den
angrenzenden Wohngebiet ist der Handwerkerbaumarkt zusatzlich iber die Paulstralle
erreichbar. Die genannten Strallen verfligen entweder (iber einen kombinieten Ful-und
Radweg oder sind verkehrsberuhigt ausgebaut, sodass der Handwerkerbaumarkt auch
fuBlaufig bzw. mit dem Fahrrad aus den angrenzenden Wohngebiet erreicht werden kann.

Fir den ruhenden Verkehr kann auf die bestehende Stellplatzanlage an der Kreuzung
Hansaallee/ Paulstralle oder auf dem Gelande des Handwerkerbaumarktes zuriickgegriffen
werden. Fir das erganzende Flurstiick 320 gilt eine Stellplatzbaulast fiir drei Stellplatze.

Die Erweiterung des Handwerkerbaumarktes |6st aus verkehrstechnischer Sicht keine
Erhdhung des Verkehrs aus.

2.3  Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Trinkwasser wird durch die Energie- und
Wasserversorgung Rheine GmbH sichergestellt.

Loschwasser wird fiir den Grundschutz nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 durch das
leistungsgebundene Trinkwasserversorgungsnetz zur Verfligung gestellt. Die Beseitigung
bzw. Sammlung der Abfélle wird von der ortlichen Mdllabfuhr bzw. Technischen Betrieben
Rheine (TBR) durchgefiihrt.

Die Entwasserung des Planungsgebiets wird als Trennsystem ausgefiihrt.
Niederschlagswasser und Schmutzwasser werden (ber zwei hydraulisch unabhangige
Leitungssysteme abgefiihrt. Auf diese Weise wird eine Vermischung von Regen- und
Schmutzwasser ausgeschlossen und eine normgerechte, umweltkonforme Ableitung
gewahrleistet.



Begriindung 47. Anderung Flachennutzungsplan, Kennwort: ,Hansastrale - Nord” Seite 8 von 11

3 Auswirkungen der Planung

3.1 Klimaschutz

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (Art. 1 des Gesetzes zur Forderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011) sollen den
Anforderungen des Klimaschutzes sowohl durch Mallnahmen zur Minderung des
Klimawandels als auch durch MalBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel Rechnung
getragen werden (klimatische Stadtentwicklung). Dieser Grundsatz des § 1a Abs. 5 BauGB ist
in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertiicksichtigen.

Die Stadtklimaanalyse der Stadt Rheine vom Oktober 2023 (Vorlage 347/23) weist fir die im
Rahmen der Planung zur Umstrukturierung vorgesehenen Flachen einen Handlungsbedarf aus,
sowohl innerhalb der geplanten Bauflachen als auch im unmittelbaren Umfeld.

Fir die Erweiterung und Neuaufstellung des Baumarktes werden liberwiegend bereits bebaute
Flachen genutzt. Die beiden Grundsticke, die der Erweiterung dienen, sind bereits
teilversiegelt. Die Anpassung des Flachennutzungsplans erfolgt ausschliellich fiir diese
beiden Grundstiicke. Weitere Detailklarungen und Konkretisierungen werden auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung vorgenommen.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans werden weder die Folgen des Klimawandels
erheblich verstarkt noch Belange des Klimaschutzes unverhdltnismaRlig beeintrachtigt.
Vielmehr wird den Belangen des Klimaschutzes angemessen und zielfiihrend Rechnung
getragen.

3.2 Umweltbericht und Artenschutz

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans
eine Begriindung beizufligen. Gesonderter Bestandteil der Begriindung ist der Umweltbericht,
der — im Rahmen der gesetzlichen vorgeschriebenen Umweltpriifung — die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen dokumentiert, d.h. ermittelt, beschreibt und bewertet. Im
Hinblick auf die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung werden — ebenfalls im Umweltbericht
- die Ergebnisse zusammengefasst. Der Umweltbericht wird derzeit erstellt; Ergebnisse
werden zur Offenlage des Bebauungsplanentwurfs in das Plandokument eingefiigt und der
Bericht selbst wird Anlage dieser Begriindung sein.

Auf Ebene der Bauleitplanung wurde ein Artenschutzgutachten angefertigt, die die
Auswirkungen der Planung auf die ortliche Flora und Fauna bewertet. Entsprechende
Ergebnisse sind dem Bebauungsplan 4. Anderung Nr. 197, dessen Begriindung und den
entsprechenden Gutachten zu entnehmen.

3.3 Immissionsschutz

Hinsichtlich des Immissionsschutzes wird ein Larmschutzgutachten erarbeitet, dessen
Ergebnis in den Bebauungsplanentwurf zur Offenlage eingearbeitet wir.

Das zu erstellende Gutachten wir dann auch Anlage dieser Begriindung sein
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3.4 Einzelhandelsgutachten

Das Fachbiro Stadt+Handel hat im Rahmen des Anderungsverfahrens ein
Einzelhandelsgutachten erarbeitet. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass durch das
Planvorhaben keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen zu erwarten sind. Das
Einzelhandelsgutachten ist dem Bebauungsplan 4. Anderung Nr. 197 als Anlage beigefiigt.

4 Flachenbilanz

Die beiden Grundstiicke umfassen zusammen eine Flache von 1.200 m2. Da sich die
Anderung des Flachennutzungsplans ausschlieRlich auf die Ergdnzungsflachen bezieht,
belauft sich auch die Gesamtflachenbilanzierung auf 1.200 m2.
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Il VERFAHRENSUBERSICHT
Anderungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 25.02.2026
Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB 25.02.2026

Ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses und des
Beschlusses zur friihzeitigen Beteiligung

vrsl. Marz .2026

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
mit Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

vrsl. Marz.2026

Beschluss liber die eingegangenen Anregungen und deren
Abwagung und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB

vrsl. April.2026

Ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses zur Offenlage

vrsl. April.2026

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB

vrsl. Mai.2026 - Juni.2026

Beschluss liber die eingegangenen Anregungen und deren
Abwagung und Satzungsbeschluss

vrsl. Juli 2026

Rechtskraft

vrsl. Ende Juli 2026
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Rheine, xx.Xx.Xxxx
Stadt Rheine

Der Birgermeister
Im Auftrag

Matthias van Willen
Leiter Stadtplanung



