ANLAGE 1 zur Vorlage Nr. 097/26

Bebauungsplan Nr. 141,

Kennwort: "Windmiihlenstrafle/ Hopstener Stralle", der Stadt Rheine

.. Abw&gungsbeschluss

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

2. Beteiligung der Beho6rden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

2.1 Landwirtschaftskammer NRW;

Stellungnahme vom 02.01.2025

Stellungnahme:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o. g. Bauvorhaben dulBere ich mich auf der Grundlage der mir von Ihnen zur Verfigung
gestellten Antragsunterlagen wie folgt:

geplant ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 141 ,WindmdihlenstralBe/Hopstener
StralSe” als planungsrechtliche Voraussetzung fir die Schaffung von Wohnbauflache.

Das bauplanungsrechtlich als ,Wohnbauflache” definierte Grundsttick in einer Grél8e von ca. 2
ha wird bisher landwirtschaftlich genutzt und liegt umgeben von bestehender Wohnbebauung.
Von daher begriil3en wir die Wahl des Standortes im Rahmen der Nachverdichtung.

Dem o. g. Planvorhaben stehen gleichwohl insofern landwirtschaftliche/agrarstrukturelle
Bedenken entgegen, weil ca.2,0 ha landwirtschaftliche Nutzflache lberplant werden und damit
fir die landwirtschaftliche Produktion verloren gehen.

Die Transformation der Landwirtschaft erfordert mehr landwirtschaftliche Nutzfldche als
zuvor fir den, in der Transformation geplanten vermehrt 6kologischen Anbau, den Riickbau
bzw. die Extensivierung der Tierhaltung und den Anbau mehr heimischer Eiweil3pflanzen. Die
fir die Transformation der Lanadwirtschaft erforderliche extensivere Bewirtschaftung erfordert
de facto zukiinftig mehr Flache. Auch der Erndhrungstrend Richtung erhéhtem vegetarischem
Antell in unserem Speiseplan erfordert landwirtschaftliche Nutzflédche.

Ziel muss es daher sein, leistungsféhige Betriebe in der Flache und damit im Planungsraum zu
erhalten, landwirtschaftliche Nutzflache vor anderen Nutzungen zu schiitzen und die
Betriebsstandorte sowie ihre betrieblichen Entwicklungsmadglichkeiten auch im Sinne einer
nachhaltigen Tierhaltung zu sichern.

Das Plangebiet befindet sich angrenzend an einen landlich geprégten Raum, in dem es
zwangsladufig zu gewissen landwirtschaftsspezifischen Immissionen (Geriiche, Gerdusche,
Stdube) kommt, die aus der Bewirtschaftung umliegender Acker- und Griinlandflachen
resultieren. Letzteres kann jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen
sowie in den Nachtstunden auftreten. Es ist sicherzustellen, dass diese
landwirtschaftsspezifischen Immissionen als ortsibliche Vorbelastung im Sinne einer
einseitigen Ricksichtnahme  weiterhin  hinzunehmen ist und keine zusétzlichen
Schutzanspriiche zulasten der vorhandenen Lanadwirtschaft vorgebracht werden kénnen.



Im Umfeld des Vorhabens wirtschaften landwirtschaftliche Betriebe mit Viehhaltung. Es ist
sicherzustellen, dass insbesondere die Geruchsbelastung durch diese Betriebe als ortstibliche
Vorbelastung im Sinne einer einseitigen Ricksichtnahme weiterhin hinzunehmen ist und keine
zusatzlichen Schutzanspriiche zulasten der vorhandenen Landwirtschaft vorgebracht werden
konnen, auch wenn im Rahmen der vorhandenen Bestinde z.B. TierwohlmalBnahmen
umgesetzt werden.

Im Sinne einer effektiven Flachenausnutzung und Verdichtung bitten wir die max.
Geschossflachenzahl und Ausweisung von Mehrfamilienhdusern bei diesem Vorhaben
umzusetzen.

Dem o. g. Planvorhaben stehen keine landwirtschaftlichen/agrarstrukturellen Bedenken
entgegen, wenn dje vorgenannten Anmerkungen berticksichtigt werden.

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen. Hinsichtlich der geltend gemachten
Immissionsbelastungen ist festzuhalten, dass durch die Planung keine neuen, limitierenden
Schutzanspriiche gegeniiber der Landwirtschaft begriindet werden kann. Vielmehr riickt die
geplante Wohnbebauung gegeniiber den bestehenden Wohnnutzungen weiter von den
landwirtschaftlichen Betrieben ab. Nach dem vorliegenden Geruchsgutachten aus der Planung
,Bergstralle/ Sandkampstralle” ist davon auszugehen, dass aufgrund der Entfernung sowie
der Lage aulRerhalb der Windrichtung keine kritischen Werte erreicht werden.
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Die Landwirtschaftsimmissionen sind weiterhin als ortstibliche Vorbelastung hinzunehmen.



Im Zuge der Umsetzung der vorliegenden Planung geht landwirtschaftliche Nutzflache
verloren. Dieser Flachenverlust ist jedoch bereits im Flachennutzungsplan (FNP)
berlicksichtigt, da die betroffene Flache als Wohnbauland ausgewiesen ist. Durch due Planung
wird sichergestellt, dass die stadtebauliche Entwicklung geordnet erfolgt und bestehende
Infrastrukturen effizient genutzt werden kdnnen. Die vorliegende Planung entspricht damit den
Ubergeordneten Zielen der stadtebaulichen Entwicklung sowie der langfristigen
Siedlungsstruktur. Die Anregungen eine effiziente Flachenausnutzung durch eine hdhere
Geschossflachenzahl sowie die Mdglichkeit von Mehrfamilienhausbebauungen vorzusehen,
wird im weiteren Verfahren beriicksichtigt.



2.2 Stadt Rheine: FB 5.30 — Mobilitdts- und Verkehrsplanung;

Stellungnahme vom 02.01.2025

Stellungnahme

Zum Bebauungsplan Nr. 141, Kennwort: "WindmdihlenstralBe / Hopstener StralBe” bestehen -
im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden - aus Sicht der
Verkehrsplanung keine Bedenken.

Details wie etwa Lage der Stellplatze, Ausgestaltung der Zufahrten auf das Gelande /
Kurvenbereiche, usw. - werden im Zuge der Offenlage des Bebauungsplans beurteilt.

Vorweg wird aber empfohlen, die in der Anlage gekennzeichnete "Ecke” auszurunden und
durch einen Kurvenradius zu "entscharfen’, um so die Befahrbarkeit zu verbessern.

Abwagungsvorschlage

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen wurden entsprechend
angepasst und die betroffene Ecke durch einen geeigneten Kurvenradius ausgerundet. Weitere
Detailfragen werden im Rahmen der weiteren Verfahrensschritte beriicksichtigt.



2.3 Technische Betriebe Rheine — Abteilung Entsorgung;

Stellungnahme vom 18.12.2024

Stellungnahme:

Bei der Planung sind unbedingt die allgemeineinen Vorgaben fir die Abfallsammlung DGUV
Information 214-033 (u.a. Ausgestaltung der Verkehrswege) zu berticksichtigen.

Aufgrund der StralBenfihrung und StralSenbreite ist insbesondere bei der Planung von
Parkplatzen und StralBeneinbauten darauf achten, dass die Durchfahrbarkeit fiir die Mdillabfuhr
gewahrleistet bleibt. Die Zufahrten sowie Kurvenbereiche sind zudem frei von Einbauten,
Parkplatzen, Zaunen und hohen Hecken zu halten.

Andernfalls kann die Abfuhr nicht gewéahrleistet werden und es miissten Stellmoglichkeiten fir
die Abfallbehalter aulBerhalb der Zuwegungen eingeplant werden.

Abwdagungsvorschlag:

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen. Eine umfassende Priifung der
Stellplatzanordnung, der Zufahrten sowie der Ausgestaltung der Verkehrsflachen erfolgt im
Zustandigkeitsbereich der Mobilitats- und Verkehrsplanung und werden nicht im Rahmen des
Bebauungsplans behandelt. Dariiber hinaus werden die Anforderungen an die Abfallsammlung
nach DGUV Informationen 214-033 im Zuge der weiteren Planung berticksichtigt.



2.4 Stadt Rheine: FB 5.71 — Vermessung/Bodenordnung;

Stellungnahme vom 14.01.2025

Stellungnahme:

Zum oben genannten Bebauungsplan nehme ich wie folgt Stellung:

Planentwurf:

- die Bezeichnung Gemarkung/Flur fir das eigentliche Geltungsgebiet fehit

Begrindung:

- 2.1 Geltungsbereich: ...durch eine imaginare Linie, die ausgehend des Grenzpunktes der
Flurstiicke 1134 und 17135 Gemarkung Rheine Stadt Flur 763...

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen werden entsprechend
erganzt und die Bezeichnung von Gemarkung und Flur in den Planunterlagen aufgenommen.
Zudem wird die Formulierung in der Begriindung angepasst, sodass eine eindeutige und
nachvollziehbare Abgrenzung des Geltungsbereiches gewahrleitet ist.



2.5 Kreis Steinfurt: Amt fiir Planung, Naturschutz und Mobilitéat;

Stellungnahme vom 15.01.2025

Stellungnahme:

Natur- und Artenschutz:

Die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind im nachsten Verfahrensschritt nach §
4 Abs. 2 BauGB zu bewerten. Fir die Beurteilung des Ausgleichs bzw. des Ersatzes der
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft ist es erforderlich, entsprechende
KompensationsmalBnahmen in Text und Karte darzustellen.

Artenschutzrechtliche Belange:

Gemal3 der gemeinsamen Handlungsempfehlung des Ministeriums fir Wirtschaft Energie,
Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.72.20170 ist bei Aufstellung und
Anderung eines Bebauungsplanes eine Artenschutzpriifung notwendig.

Es wird empfohlen, den Untersuchungsumfang im Vorfeld mit der unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.

Wasserwirtschaft

- Unter Bezug auf den Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz sind die Angaben zu den
wasserwirtschaftlichen Belangen um Aussagen zum Thema Hochwasser und Starkregen zu
ergénzen.

- Das anfallende Oberflachenwasser bei seltenen Regenereignissen ist schadlos abzufiihren.
Notwasserwege sollten friihzeitig mitgedacht werden.

- Es wird darauf hingewiesen, dass mit dem Inkrafttreten der Arbeits-und Merkblattreihe DWA-
A 102/ BWK-A 3 bei der Planung von Siedlungsgebieten wasserhaushaltsbezogene Ziele
vorgegeben werden. Hieraus ergibt sich unter anderem die Forderung, dass bei der Planung
von Siedlungsflachen die Verdanderung des lokalen Wasserhaushalts, soweit Gkologisch,
technisch und wirtschaftlich vertretbar, gering zu halten ist (Schwammstadtprinzip,
klimaresiliente Stadt-/ Gemeindeentwicklung). In der Begriindung sollten MalSnahmen
beschrieben werden, mit denen die Menge des abzuleitenden Niederschlagswassers
verringert werden kann. Dazu gehdren Malsnahmen wie z.B. die Verwendung durchlassiger
Materialien fir die Flachenbefestigung, Dachflachenbegriinung, Versickerungs- und
Verdunstungsmalnahmen oder die Niederschlagswassernutzung (Bewdasserung von Bdumen
und Strduchern, Zisternen etc.).

- Zudem sollte frihzeitig untersucht werden inwieweit eine Versickerung des Regenwassers
moglich ist. Sofern die Voraussetzungen fir eine (Teil-)Versickerung vorliegen, sollte sie
umgesetzt werden

Bodenschutz, Abfallwirtschaft:

Nach der Karte der schutzwiirdigen B6den NRW (BK50) bzw. den Bodenschutz-Fachbeitrag fiir
die rdumliche Planung des Geologischen Dienstes NRW, liegen im Plangebiet schutzwiirdige
Bdéden vor, die durch die beabsichtigte BaumalBnahme betroffen werden. Die kostenlose
Einsicht in die digital verfiigbare BK50 finden Sie auf https.//www.geoportal.nrw/



Ich bitte, bei der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, die Inanspruchnahme schutzwirdiger
Béden und den damit verbundenen Verlust von Bodenfunktionen angemessen zu
berticksichtigen und die Auswirkungen der geplanten Bebauung sowie das Ergebnis der
Abwdégung im Umweltbericht nachvollziehbar darzulegen (s. Erlass des MULNV NRW vom
28.08.2019). Hierzu empfehle ich die Anwendung der Bodenfunktions- Eingriffs- und
Kompensationsbewertung fiir den Kreis Steinfurt (Stand: 717/2009), die beim Kreis Steinfurt
(Umwelt- und Planungsamt) kostenlos erhdéltlich ist.

Eine ausreichende Beriicksichtigung der bodenspezifischen Kompensation kann
beispielsweise durch die Erhéhung der Qualitat der geplanten AusgleichsmalSnahmen (siehe
auch Arbeitshilfe Bodenfunktions-, Eingriffs- und Kompensationsbewertung fir den Kreis
Steinfurt) oder durch die Erhéhung des ermittelten natur- und landschaftsschutzrechtlichen
Kompensationsbedarfs um den Faktor 0,2 (bei hoher Funktionserfiillung), oder 0,3 (bei sehr
hoher Funktionserfiillung) erreicht werden. Fiir Riickfragen steht der Kreis Steinfurt (Umwelt-
und Planungsamt / Untere Bodenschutzbehorde) zur Verfiigung.

Abwdagungsvorschlag:

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen. Im Zuge der Offenlage des
Bebauungsplans Nr. 141 wird ein Umweltbericht sowie eine Artenschutzrechtliche Priifung der
Stufe | (ASP |) erstellt. Dabei werden die in der Stellungnahme aufgefiihrten Aspekte zu Natur-
und Artenschutz, Wasserwirtschaft sowie Bodenschutz beriicksichtigt. Auf diese Weise wird
gewahrleistet, dass die naturschutz-, wasserschutz- und bodenschutzrechtlichen Belange im
weiteren Verfahren angemessen beriicksichtigt werden.



2.6 Stadt Rheine: FB 5.60 - Bauordnung;

Stellungnahme vom 09.01.2025

Stellungnahme:

Stellungnahme der Bauaufsicht zum B-Plan 147 ,WindmdihlenstralBe/ Hopstener Damm* im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit Beteiligung
der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Bauaufsicht der Stadt Rheine nimmt zum o.g. Verfahren wie folgt Stellung:

1. Geldndehdhen
Das Plangebiet zeichnet sich durch eine anspruchsvolle Topographie aus
(bis zu 4,0m Héhenunterschied innerhalb des Plangebietes):

Aus diesem Grund wiirde die Bauaufsicht der Stadt Rheine es sehr begriil3en, wenn im
Bebauungsplan Gelédndehéhen gemél8 § 2 Abs. 4 BauO NRW als Gelandeoberkante lber
Normalnull (GOK i.NN) festgesetzt werden wiirden.

Durch die Festsetzung von Gelandehéhen wiirde eine geordnete und aufeinander abgestimmte
hohenmallige Gestaltung der einzelnen Baugrundstiicke sichergestellt werden kénnen.

Auch wiirde so eine verbindliche Regelung bestehen, wie die Anbindung zweier Grundstiicke
an der Grundstlicksgrenze (auch bzw. insbesondere zur nérdlichen Ackerflache) zu erfolgen
hat wenn bspw. zwei Gérten aneinandergrenzen, die von unterschiedlichen
ErschlieBungsstrallen mit unterschiedlichem Héhenniveau erschlossen werden (Negativ-
Beispiel: siehe Wohnpark Dutum).

In der Praxis fiihrt es, sofern die Gelandehéhen nicht fldchendeckend im Plangebiet
festgesetzt sind, zu zeitintensiven und konfliktreichen Auseinandersetzungen und einem
erhéhten Beratungsbedarf.



Auch wiirden notwendige Auffillungen/Abgrabungen dazu fihren, dass das Bauvorhaben
nicht mehr in der Genehmigungsfreistellung gem. § 63 BauO NRW durchgefihrt werden kann.
Es wdren weitestgehend Baugenehmigungsverfahren notwendig die wiederum personellen
Ressourcen in der Bauaufsicht binden und zudem Gebdihren fir den Bauherrn verursachen
wiirden (ca. 1.500,-€ fiir ein EFH).

2. zutextlicher Festsetzung 2.3

2.3 Hohe der baulichen Anlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m.§ 16 Abs. 6, § 18 Abs. 1 und § 19 Abs. 3 BauNVO

Die maximal zulassige Baukorperhohe bzw. die maximal zulassigen First- und Traufhohen
sind in den jeweiligen Bereichen des Plangebietes festgesetzt. Die Hohe der Traufe ist im WA
1 auf maximal 6,50m festgelegt. Als Traufhohe gilt der Schnittpunkt der AuBenkante der
senkrecht aufgehenden Wand mit der Oberkante Dachhaut. Oberer Bezugspunkt (Firsthohe
FH bzw. Gebaudehthe GH..x ) ist der hochste Punkt des Hauptdaches (Oberkante Attika bei
Flachdachern / Oberkante First bei Sattel-, Walm- oder Zeltdachern). Unterer Bezugspunkt ist
die mittlere Hohe der Oberkante der ErschlieBungsstrale angrenzend an das Grundstiick. Im
WA 1 ist die Firsthohe auf maximal 9,60m festgesetzt und im WA 2 liegt die maximale
Gebaudehohe bei 10,00m. Die festgesetzte Gebaudehohe (GH) darf durch Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie und fiir die intensive Dachbegriinung (Aufbauhche
Substratschicht >20cm) um bis zu 1,00m Uberschritten werden.

Laut értlicher Bauvorschrift Nr. 1 sind im WAT geneigte Décher (15°-45° DN) zuldssig. Die
Aufzahlung ,Sattel-/ Walm- oder Zeltdacher” kann so verstanden werden, dass auch nur die
aufgezahlten Dachformen (nicht z.B. Pultdacher) zuldssig sind, was unserer Auffassung nach
aber vermutlich nicht gewollt ist, da ansonsten unter den értlichen Vorschriften Regelungen zu
den zulassigen Dachformen getroffen werden miissten. Um in der gleichen Nomenklatur wie
bei den ortlichen Vorschriften zu bleiben sollte es besser heillen: ,Oberkante First ber
geneigten Déchern”.

Der untere Bezugspunkt sollte entsprechend den Ausfihrungen unter ,Geldndehohen”
festgesetzt und als Geldndehéhe im Sinne des § 2 Abs. 4 BauO NRW (,Festsetzungen des
Bebauungsplans“) definiert werden.

3. zutextlicher Festsetzung 2.4

2.4 Zulassigkeit von Staffelgeschossen

Im WA 2 des allgemeinen Wohngebiets ist das klassische Staffelgeschoss zulassig, sofern es
an allen Seiten um mindestens 1,00m zurlckspringt und in die imaginare Kubatur aus
maximaler festgesetzter Trauf- und Firsthohe sowie maximaler Dachneigung verschwindet.

Der Begriff Staffelgeschoss ist mit der Einfihrung der BauO NRW 2018 nicht mehr in der BauO
NRW definiert. Daher miisste die Definition im B-Plan wie folgt erfolgen.

JEin gegeniiber den AulBenwénden des Gebdudes um mindestens 1,0m zuriickgesetztes
oberstes Geschoss”.



Der Begriindung zum Bebauungsplan (Ziffer 3.2.2) ist zu entnehmen, dass im WA 2 die dritte
Ebene als ,Staffelgeschoss” errichtet werden muss. Dies ergibt sich allerdings nicht aus den
textlichen Festsetzungen. Die textlichen Festsetzungen ermoglichen eine II-lll-geschossige
Bauweilse mit einer maximalen Gebdudehohe von 10,0m.

Das ,Staffelgeschoss” muss sich innerhalb der imaginaren Kubatur aus maximaler Trauf- und
Firsthohe befinden. Im WA 2 sind aber keine Trauf- und Firsthohen festgesetzt, sondern
lediglich eine maximale Gebaudehohe von 10,0m.

Der Begrindung zum Bebauungsplan (Ziffer 3.2.2) ist ebenfalls zu entnehmen, dass
Dachaufbauten und Dacheinschnitte und Dachflachenfenster die Halfte der Trauflange nicht
lberschreiten dirfen. Dies geht aus den textlichen Festsetzungen nicht hervor. Zur
eindeutigeren Definition sollte die Textfestsetzung wie folgt formuliert werden:
J,Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen insgesamt die Haélfte der malgeblichen
Trauflange je Dachseite nicht liberschreiten.”

In der Praxis sind die Treppenhauser bei Staffelgeschossen nicht um mindestens 1,0m
zurtickgesetzt. Hier sollte ggf. eine Regelung im Bebauungsplan getroffen werden.

4. zutextlicher Festsetzung 3.1

3.1 Stellplatze, Garagen und Carports

Oberirdische Stellpldtze sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen und vor der
zur StralRe zugewandten Baugrenze zulassig.

Es ist nicht eindeutig ersichtlich welche StralBe gemeint ist. Es sollte als ,[..] vor der zur
vorgelagerten ErschlieSungsstralSe zugewandten Baugrenze [...]” definiert werden.

5. zutextlicher Festsetzung 5.2

5.2 Erhaltungsgebote

Die innerhalb der Flachen fiir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen stockenden Baume sowie die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind

dauerhaft zu erhalten. Bei Verlust sind die Baume jeweils in unmittelbarer Nahe gleichwertig
zu ersetzen.

Gemdal3 der Legende zum Bebauungsplan handelt es sich bei den im Bebauungsplan
dargestellten Baumen um ,Bestandsbaume”. Diese sind nicht explizit zum Erhalt festgesetzt.

6. zu ortlicher Bauvorschrift 1
1 Dachgestaltung

In dem mit WA 1 gekennzeichneten allgemeinen Wohngebiet sind geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von 15° bis 45° zulassig.
Im WA 2 ist als Dachform nur das Flachdach mit einer Neigung von 0° bis 10° zulassig.

Der Begriindung zum Bebauungsplan (Ziffer 3.5.1) ist folgendes zu entnehmen:



Fir Nebenanlagen und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind abweichend auch
Flach- bzw. flachgeneigte Dacher zulassig, diese miissen mit einer extensiven Dachbegriinung
versehen werden. Freistehende Nebengeb&dude sind so zu gestalten, dass sie sich dem
Gesamtbild gut anpassen und dem Hauptbaukd&rper unterordnen.

Dies ist aus den ortlichen Bauvorschriften so nicht zu entnehmen.

7. Offentliche Griinflache (entlang der Windmiihlenstrae)

Aus Sicht der Bauaufsicht ware es wiinschenswert, wenn dje offentliche Griinflache nicht an
die spéateren Angrenzer verkauft/ verpachtet werden wiirde.

Die Erfahrungen zeigen, dass diese Flachen andernfalls sukzessive abweichend von der
festgesetzten Zweckentsprechung genutzt werden (Vergrof8erung des Gartens).

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

1. Im Zuge des weiteren Planungsverfahrens legt die Verkehrsplanung mittels eines
ErschlieBungsplans die malgeblichen unteren Bezugshchen der vorgelagerten
ErschlieBungsstralle fest. Dies dient der Sicherstellung einer einheitlichen stadtebaulichen
Hohenordnung im Plangebiet.

2. Im Rahmen der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplans wurden die Punkte 2 bis 7 in
den textlichen Festsetzungen sowie in der Begriindung entsprechend angepasst.

Weitere Empfehlungen der Bauordnung, insbesondere zu Staffelgeschossen, Dachaufbauten,
StralRendefinitionen und Griinflaichen werden in den Planunterlagen berticksichtigt.



2.7 LWL —Archéologie fiir Westfalen, AuRenstelle Miinster;

Stellungnahme vom 08.01.2025

Stellungnahme:

die Planungsflache an der Windmdihlenstral3e liegt teilweise im eingetragenem Bodendenkmal
Klusenweg und im absoluten Nahbereich eines Bodendenkmals, einem so genannten
vermuteten Bodendenkmal gem. § 2 (5). Der Schutz eines vermuteten Bodendenkmals ist
dabei nicht abhdngig vom Eintrag in die Denkmalliste (vgl. dazu § 5 (2) DSchG NRW). In diesem
Areal muss mit der Erhaltung bodendenkmalwerter Substanz gerechnet werden.

Demzufolge stehen dem Vorhaben Belange der Bodendenkmalpflege entgegen.

Zundchst ist es notwendlig den archdologischen Sachverhalt zu kldren. Bereits 1996 wurden
von uns im Randbereich an der WindmiihlenstralBe, der Heinrich-Libke-StralBe und der
Hopstener StralBe Suchschnitte angelegt die keine archaologischen Befunde enthielten. Die
Innenfldche wurde jedoch nicht untersucht. Daher ist nach Uberzeugung der L WL-Archéologie
fir Westfalen zur Erlangung von Planungssicherheit in diesem Bereich in einem ersten Schritt
eine archaologische Sachstandsermittiung in Form von archaologischen Voruntersuchungen
(keine Grabung) notwendijg. Nur auf diese Weise kann festgestellt werden, in wie weit
Bodendenkmiéler gem. § 2 (5) DSchG NRW im Planungsareal vorhanden sind. Erst nach der
Ermittlung der archaologischen Befundsituation sind Aussagen zur Genehmigungsfahigkeit
der MaBBnahme modglich. Letztlich ist dies nach Uberzeugung der LWL-Archéologie fiir
Westfalen der einzig mogliche Weg, um hier Planungssicherheit zu schaffen.

Die LWL-Archdologie fir Westfalen ist wie in der Vergangenheit bereit diese
Sachstandsermittlung fir die Stadt Rheine durchzufihren, sofern die notwendige Zeit und die
bendtigten finanziellen Mittel hierfir bereitgestellt werden. Alternativ kann mit der
Sachstandsermittlung auch eine archdologische Fachfirma beauftragt werden. Dies bietet
sich in diesem Fall an, da das Bodendenkmal ohnehin von einer Fachfirma dokumentiert
werden muss. Eine entsprechende Leistungsbeschreibung stellen wir lhnen gerne zur
Verfiigung.

Wenn die Sachverhaltsermittlung ergaben sollte, dass sich bodendenkmalwerte Substanz
erhalten hat muss zundchst erldutert werden, warum offentliche Belange zur Umsetzung des
Vorhabens hoéherwertiger sind als die Belange der Bodendenkmalpflege. Sollte im
Abwégungsprozess des Genehmigungsverfahrens dem Offentlichen Interesse an der
Umsetzung der Planung eine hoherer Wert als dem des Erhalts des Bodendenkmals
eingerdumt werden, kann das Benehmen fir die denkmalrechtliche Erlaubnis gem. § 15 (2)
DSchG NRW nur unter der Voraussetzung hergestellt werden, dass vorab die Dokumentation
aller, durch die Planung gefahrdeter, archdologisch-historisch relevanten Befunde
sichergestellt ist.

Dabei muss der Veranlasser die Kosten fir eine archdaologische Ausgrabung im zumutbaren
Rahmen tragen (vgl. hierzu § 27 (1) DSchG NRW)



Abwaéaqgungsvorschlag:

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen. Bereits im Jahr 2009 erfolgte eine
archaologische Voruntersuchung des Plangebiets. Dabei wurde der stidliche Teil der Flache
als frei von archdologischen Befunden bewertet. Auf Grundlage dieser
Untersuchungsergebnisse wurde die Abgrenzung in den Bebauungsplan ibernommen und der
Geltungsbereich entsprechend angepasst. Die Ergebnisse der Voruntersuchung wurden in der
Begriindung des Bebauungsplans Nr. 141 dokumentiert. Somit ist sichergestellt, dass die
Belange der Bodendenkmalpflege angemessen beriicksichtigt sind.



2.8 Deutsche Telekom Technik GmbH;

Stellungnahme vom 14.01.2025

Stellungnahme:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat dje Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen den vorgelegten Bebauungsplan Nr. 141 WindmdiihlenstralSe/ Hopstener StralBe
bestehen grundsatzlich keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus den
beigefiigten Lagepldnen ersichtlich sind. Diese versorgen die vorhandene Bebauung. Die
Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes
sowie ihre Vermogensinteressen — sind betroffen. Es ist nicht ausgeschlossen, dass diese
Telekommunikationslinien in ihrem Bestand und in ihrem weiteren Betrieb gefahrdet sind. Die
Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes so gering
wie moglich gehalten werden. Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu
berticksichtigen:

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien miissen weiterhin
gewéhrleistet bleiben.

Wir bitten deshalb, konkrete MalBnahmen so auf die vorhandenen Telekommunikationslinien
abzustimmen, dass eine Verdnderung oder Verlegung der Telekommunikationsiinien
vermieden werden kann.

Die Telekom macht darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung
des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit moglich ist. Das kann bedeuten, dass der Ausbau der
Telekommunikationslinien im Plangebiet aus wirtschaftlichen Griinden in oberirdischer
Bauweise erfolgt.

Die Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem an den
technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach
wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Telekom erfolgt nur dann, wenn
dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint. Dies bedeutet aber auch, dass die Telekom
da, wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht
automatisch eine zuséatzliche, eigene Infrastruktur errichtet.

Flir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Stral8en- und Kanalbau und den BaumalBnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der Absenderadresse dieser E-Mail so friih wie
maglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle



von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich
ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschéchten sowie
oberirdische Gehause soweit freigehalten, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten lber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Weitere Kabelauskiinfte erhalten Sie unter der E-Mail-Adresse
Planauskunft. West1@telekom.de

oder im Internet unter https.//trassenauskunftkabel.telekom.de.

Fiir die zukiinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen
geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Zur Versorgung neu zu errichtender Gebdude mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im und auBerhalb des
Plangebietes erforderiich.

Vielen Dank!

Abwéagungsvorschlag:

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen. Der Hinweis der deutschen Telekom
GmbH wird in den Planunterlagen unter ,lll. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahme &
Hinweise"” erganzt.



2.9 Stadt Rheine Technische Betriebe;

Stellungnahme vom 24.02.2025

Stellungnahme:

Kurzstellungnahme Entwésserung B-Plan 141 Wohngebiet Windmdihlenstralle / Hopstener
Stralle

Grundsatzlich erfolgt die ErschlieBung im Trennverfahren durch Regenwasser (RW)- und
Schmutzwasser (SW)-Kanalisation. Das Prinzip der Schwammstadt ist bei der Entwicklung
umzusetzen.

Die Regenwasser Kanalisation (RWK) aus dem ErschlieBungsgebiet wird an die vorhandene
RWK in der Hopstener StralSe oder Windmdihlenstral3e erfolgen. Eine Riickhaltung von
Niederschlagswasser durch z.B. ein Regenriickhaltebecken (RRB) ist vorzusehen. Eine
Vorbehandlung, Regenklarung ist zu priifen und mit der unteren Wasserbehdrde Kreis
Steinfurt abzustimmen. Eine Aussage zur Einleitmenge in die vorhandene RWK muss naher
untersucht werden.

Das Schmutzwasser aus dem ErschlieBungsgebiet ist an die vorhandene Mischwasser
Kanalisation (MWK) in der Windmdihlenstral8e oder Heinrich-Liibke-StralBe anzuschlieBen. Als
Alternative Vorflut ist die vorhandene Schmutzwasser Kanalisation in der Hopstener StralSe
maoglich. Eine abschlieBende Aussage kann nach weitergehender Priifung erfolgen.

Die Planung der Entwasserung erfolgt durch einen vom Entwicklungstrager bestellten
Fachplaner.

Weitere zu erbringende Leistungen/Nachweise sind:

Bodengutachten zur Versickerungsfahigkeit Grundwasserstand und ggf. Abdichtung RRB
Flache fiir Regenkldrung ggf. vorhalten Priifung nach DWA A 102 vor RRB

Priifung weiterer alternativen zur RW Entwéasserung

Nachweis zum Uberflutungsschutz.

Eine abschlieSende Bewertung der sichergestellten ErschlieSung ist erst nach einer
hydrodynamischen Betrachtung zur Entwasserung moglich. Hierfiir muss die Leistung an
eine externer Fachplaner durch die TBR vergeben werden. Sich durch die Uberpriifung ggr
ergebene MalSnahmen konnen friihestens im Wirtschaftsplan 2026 ff. der TBR
Berticksichtigung finden.

Um diie fiir die ErschlieSsung erforderlichen Priifungen durchzufiihren ist eine Abstimmung zur
Zeit-Ziel-Planung mit der Stadtplanung Stadt Rheine zwingend erforderlich.



Abwaéaqgungsvorschlag:

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden in den
Planunterlagen beriicksichtigt und entsprechend erganzt. Ein Bodengutachten zu Ermittlung
der Versickerungsfahigkeit, Grundwasserstande und eventueller Abdichtungserfordernisse
wird beauftragt und nachgereicht. Die geforderten Nachweise (Regenriickhaltebecken,
Regenkladrung, Priifung alternativer RW-Entwésserung, Uberflutungsschutz) werden im Zuge
der fachplanerischen Bearbeitung erbracht und in die Planung einbezogen.

Eine fachgutachterliche Entwasserungsplanung erfolgte im 4.Quartal 2025. Die Ergebnisse
wurden in den Planunterlagen erganzt.



2.6 Stadt Rheine: FB 5.60 — Bauordnung Kampfmittelrdumung;

Stellungnahme vom 21.01.2025

Stellungnahme:

im Anhang die Luftbildauswertung der Bezirksregierung Arnsberg fir den Dienstgebrauch.
Folgende Mal3nahmen zur Kampfmittelerkundung sind erforderlich/werden empfohlen:

« Flachendiberpriifung der zu bebauenden Flachen und Baugruben und die Anwendung der
Anlage 1 TVV, im Bereich der Bombardierung.
- Sondlieren der Stellungsbereiche (falls diese nach dem zweiten Weltkrieg nicht iiberbaut

wurden).

&

| Réngeragoren

-

Allgemeines:

S ’J@

Bezrksregienng Amsberg
Kampémittelbeseitigungsdienst WL
In des Krane 31

58000 Hagen

IasiEibra.riow. de
Teel: 02831823850

Luftbildauswertung

55-07-212182 Datum: 14.01.2025

Antragsteller: Gemeinde/Stadt Rheine
Ihe Aktenzeichen: 5.6 Hopstener Straie | Windmiensia
Ihr Antrag vom: 14.01:2025

Ihre Ortsbezeichnung: Hopstener Stralle | Windmilbienstra
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Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aulBergewohnlich verfarbt oder
werden verdédchtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist
unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lijppe durch die ortliche

Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

Abwéagungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Am 22.04.2025 wurde das Areal einer
detaillierten Untersuchung unterzogen. Dabei wurden samtliche zehn gemeldeten Anomalien
geprift. Es konnten keine Kampfmittel festgestellt werden. Die oberflachennahen Anomalien
bestanden Giberwiegend aus Metallschrott; die tieferliegenden erwiesen sich als natiirliche

Findlinge.




Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass bei Bauarbeiten im Falle ungewoéhnlich
verfarbten Erdreichs oder dem Auftauchen potenziell verdachtiger Gegenstande die Arbeiten
sofort einzustellen sind. In solchen Fallen ist unverziglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe tiber die 6rtliche Ordnungsbehdrde oder die
Polizei zu informieren. Entsprechend wird der Hinweis weiterhin unter ,Ill. Kennzeichnungen,
nachrichtliche Ubernahme & Hinweise"” in die Planunterlagen aufgenommen.



