Geltungsbereich eines Bebauungsplans
(§ 30 BauGB)

Unbeplanter Innenbereich
(§34 BauGB)

AuRenbereich
(8§35 BauGB)

Vorhaben entspricht den Festsetzungen des B-Plans?

Vorhaben fiigt sich in die Eigenart der naheren Umgebung ein

Vorhaben beeintrachtigt nicht 6ffentliche Belange nach § 35 BauGB

Ja > zulissig Nein = weitere Priifung Ja = zulissig Nein - weitere Priifung
Vorhaben entspricht im B-Plan Faktisches Faktisches Baugebiet: Es liegt kein faktisches
vorgesehener Ausnahme Baugebiet: Abweichung vom MaR der Baugebiet vor
(§ 31 Abs. 1 BauGB)? Abweichung baulichen Nutzung,
von der Art Bauweise, tiberbaubarer
Ausnahme, die im B-Plan nach Art u. Umfang ausdrticklich vorgesehen ist der baulichen Grundstiicksflache
Nutzung
Ja = zulissig Nein = weitere Priifung Voraussetzungen einer Abweichung vom Erfordernis
des Einfiigens in die Eigenart der ndheren Umgebung
Voraussetzungen einer Befreiung von [ nach § 34 Abs. 3a BauGB liegen vor?
Festsetzungen des Bebauungsplans nach
§ 31 Abs. 2 BauGB liegen vor? 1a) Erweiterung, Anderung, Nutzungsidnderung oder Erneuerung eines
zulassigerweise errichteten Gewerbe- oder Handwerksbetriebs oder
e §31(2)Nr.1:

Griinde des Wohls der Allgemeinheit, einschlieflich der Wohnbediirfnisse
der Bevolkerung, des Bedarfs zur Unterbringung von Fliichtlingen oder
Asylbegehrenden, des Bedarfs an Anlagen fiir soziale Zwecke und des
Bedarfs an einem zligigen Ausbau der erneuerbaren Energien oder

* §31(2)Nr.2:
stadtebaulich vertretbar oder
e §31(2)Nr.3:

Durchfiihrung B-Plan fiihrt zu offenbar nicht beabsichtigten Harte und

* Grundziige der Planung nicht berihrt (gemeindliches Einvernehmen),
e Wirdigung nachbarlicher Interessen,
* Vereinbarkeit mit 6ffentlichen Belangen.

1b) Erweiterung, Anderung oder Erneuerung zulissigerweise errichteter
Gebaude, wenn hierdurch neue Wohnungen geschaffen oder vorhandener
Wohnraum wieder nutzbar wird oder

1c) der Nutzungsanderung einer zuldssigerweise errichteten baulichen
Anlage zu Wohnzwecken, einschlieRlich einer erforderlichen Anderung oder
Erneuerung und

* im Einzelfall — auRer bei Vorhaben nach 1b) und 1c)

o stadtebaulich vertretbar (gemeindliches Einvernehmen)
* Wirdigung nachbarlicher Interessen,

* Vereinbarkeit mit 6ffentlichen Belangen

Ja =2 zulissig

,Bauturbo”

Nein > weitere Priifung Ja = zulissig Nein - weitere Priifung
Voraussetzungen einer Befreiung von Voraussetzungen einer Abweichung vom
den Festsetzungen des Bebauungsplans Baut b “ Erfordernis des Einfiigens in die Eigenart
nach § 31 Abs. 3 BauGB liegen vor? »Bauturoo der ndheren Umgebung nach
§ 34 Abs. 3b BauGB liegen vor?

»2uU Gunsten des Wohnungsbaus*

e Zustimmung der Gemeinde nach § 36 a BauGB (Leitlinien)
* Einzelfall oder mehrere vergleichbare Fille

* Wirdigung nachbarlicher Interessen

* Vereinbarkeit mit 6ffentlichen Belangen

* keine zusatzliche erhebliche Umweltauswirkungen

»wenn das Vorhaben der Errichtung eines Wohngebaudes dient”
e Zustimmung der Gemeinde nach § 36 a BauGB (Leitlinien)

* Einzelfall oder mehrere vergleichbare Fille

* Wirdigung nachbarlicher Interessen

* Vereinbarkeit mit 6ffentlichen Belangen

Ja = zuldssig

Ja = zuldssig

§ 35 Abs. 1 - Privilegiertes Vorhaben

§ 35 Abs. 2 - Sonstiges Vorhaben

§ 35 Abs. 4 Nr. 1 — Nutzungsdnderung von Gebauden nach § 35 (1) Nr. 1
§ 35 Abs. 4 Nr. 2 — Ersatzwohngebdude

§ 35 Abs. 4 Nr. 3 - Ersatzgebaude — aulRergewdhnliche Ereignisse

§ 35 Abs. 4 Nr. 4 - Bild der Kulturlandschaft pragende Gebaude

§ 35 Abs. 4 Nr. 5 — Erweiterung auf bis zu 2 WE

§ 35 Abs. 4 Nr. 6 — Erweiterung gewerblicher Betriebe

Ja = zulissig Nein = weitere Priifung
Voraussetzungen einer
«“ Abweichung von den
w Bauturbo Vorschriften des BauGB oder

den aufgrund des BauGB
erlassenen Vorschriften nach
§ 246e Abs. 3 BauGB liegen
vor? (befristet bis 31.12.2030)

1. Errichtung Wohnzwecken dienender Gebdude oder

2. Erweiterung, Anderung, Erneuerung wenn neue Wohnungen geschaffen
oder vorhandener Wohnraum wieder nutzbar wird oder

3. Nutzungsanderung zu Wohnzwecken und

4. den Bediirfnissen der Bewohner dienende Anlagen fir kulturelle,
gesundheitliche und soziale Zwecke,

5. Laden, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner dienen.

e im rdaumlichen Zusammenhang mit Flachen, die nach
e §30 Absatz 1 (qualifizierter B-Plan)
e §30 Absatz 2 (vorhabenbez. B-Plan)
* §34 (unbepl. Innenbereich) zu beurteilen sind
e Zustimmung der Gemeinde nach § 36 a BauGB (Leitlinien)
e Wiirdigung nachbarlicher Interessen
* Vereinbarkeit mit 6ffentlichen Belangen
e keine zusatzliche erhebliche Umweltauswirkungen
e Beachtung § 18 (2) Satz 2 und (3) Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz

Ja > zulassig Nein:

= planungsrechtlich
unzulassig!

Ja = zuldssi -
g Christian Lau (Bauing. M.Sc.)
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Nein:

- planungsrechtlich
unzulassig!
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