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I VORBEMERKUNGEN

1 Anlass und Ziele der Planung

1.1 Planungsanlass

Anlass und Hntergund der Anderungsplanung snd de Erweiterungsbestrebungen des
Hel nwerkerbaumarktes in unnittd barer nordostlicher Lage zur Innenstadt von Rheine. A's
el nZ g vorhandener Betrieb deser Art i m Stadtgebiet Ubern mm der Markt d@ne zentrde
Versorgungsfunktion im Beredch der nicht-zentrenrdevanten Sortimente. Vor desem
Hintergund besteit aus stadtebadicher Scht @n erhediches Interesse daran, de
pl anungsr echtlichen Voraussetzungen fir d ne | angfri stige Standorts cherung sowi e @ ne an
den zukinfti gen Betri ebsanfor der ungen ori enti erte Weiterentwi cd ung zu schaffen.

Der Vorhabenstandort ist i m Reg ond dan Minsterland ds Algene ner Sedungsbere ch
(ASB) ausgewi esen undliegt innerhd b d nes stéadti sch ausgewi esenen Sonder st andortes, der
ge mill Mast erp an B nzd handd Rhe ne 2012 zu den bedeut enden Ber & chen fir g of3l dchi gen
B nzd handd sbetriebe nmt nricht-zentrenrd evantem Sorti nrent zaHt. DOe Bau und
Gartenmirkte tbernehmen d ne wi chti ge Versorgungsfunktioni mStadtgebi et und erganzen
d einnenstadtrd evanten Angebote der zentrd en Ver sor gungsber e che.

Fir dese Betriebstypen for mliet der Masterpdan ene Kae rdumiche Steuerung.
Groffl &chige EHnzd handd sbetriebe nit nicht-zentrerrd evanten Hauptsorti menten s nd
vorrang gin der Innenstadt sowiein hiefir ausgew esenen Sondergehieten zu entwickd n.
Bestehende Betriebe auBerhd b zentrd er Versorgungsbere che dirfen ihre Verkaufsfl dchen
erwetern, sofern dese BEweterung der langfristigen Standortsicherung dent und ke ne
negati ven Auswirkungen auf d e Zentren ent st ehen.

Im Rahren des Anderungsverfahrens ist vorgesehen, de zu &ssige Verkaufsfldche des
He nwerkerbaumarktes zu ewetern. DOe zentrerrdevanten Randsorti mente (GKP,
Haushdtswaren, Wohneirmrichtung) werden dabei auf max nmal 920 n? begenzt. Weitere
zentrenrd evant e Randsorti nent e wer den ausgesch ossen.

In @ ne mpar dl d laufenden Bau et anver fahren wer den d e g anungsr echtli chen Vor gaben fiir
de Erwdterungsfl ache konkretis et und vertieft. Der bestehende Bebauungsplan Nr. 197,
Kennwort: ,Hansastrale — Nord“ wirdi mRah nen e nes Ander ungsver fahren angepasst .

1.2 Planverfahren

Di e 47. Anderung des A&chennut zungsp anes, Kennwort: ,Hansastrale — Nord" wird pardld
mt der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 197, Kennwort ,Hansastrale - Nord”
dur chgefiihrt. Verfahrenstechnisch werden be de Bad etf anver fahren nach §2 BauGB i m
zwei stufi gen Ver fahren aufgestdlt.
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2 Geltungsbereich / Bestandsaufnahme
Der r&unhi che Gdtungsberd ch der FNP Anderung wird wie fd ¢ begrenzt:

ImNorden: durch d e Siidseite des Handwer ker bau mar kit es it den Grenzen des H urstiicks
1020,

I mOsten: durch d e Westseite des H urstiick 322,

| m Stiden: durch de Nordseite der Padstrale auf etwa 150 m genessen von der
Hansadlee in oOstliche Rchtung sowie den Nordseiten der Grundstiicke
Pad stral3e 52 und 54,

i mWesten:  durch den Handwer ker bau markt nit demH urstiick 313
D e Hustiicke befinden sichin der Hu 169 der Ge mar kung Rhe ne- Stack .

Der raunhiche Gdtungsbere ch ist i m Ubersichtsdan bzw. Bebauungsp an geo netrisch
el ndeuti g fest gd egt.

3 Planungsrechtliche Vorgaben

3.1 Regionalplan Miinsterland

Der Regonddan Minsteland des Red erungsbezrks Minster stdlt das Rangebiet ds
,Algene ner Jedungsberech” (ASB) dar. Insofern wird gemd §1 Abs. 4 BauGB dem
Anpassungsgebot an d e 4 d e der Rau mor dnung Rechnung getragen.

sv %:;

o -

3.2 Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

Fir das Rangehiet werden gemdR Bundesraumor dnungspl an Hochwasserschutz (BRPH)
Hochwasser-, S arkregen- und R s kogefahren unter sucht

3.2.1 Hochwassergefahren

DO e Hochwasserkarte NRW stdlt fir das Rangebiet (n Rot engekreist) ken Rsko fir
Hochwasser gefahren be HQextrem —Ere gnissen dar. Das Rangehbiet ist ca. 400 mLuftline
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zur Ens entfernt und wird nicht bee nfl usst. Vor diese mH nterg und s nd zur Gefahr enabwehr
kei ne weiteren MaBnahmen auf st adt ebadi cher Ebene er for derli ch.

Hochwasserkarten.NRW

Hochwassergefahrenkarte NRW HQextrem (Quell: hattp://www.hochwasserkarten.nrw.de/; aufgerufen am
31.03.2026)

3.2.2 Hochwasserrisiko

Mt dem Hick auf de Hochwasserridkokarte NRW kann festgestdlt werden, dass
angrenzende Uferbereche der Ens und des Henelter Baches d&nem Hochwasserris ko
unterliegen. Fir das Wd dgehbiet sdbst lasst sich kd n Hochwasserrisko be HQextrem
Eregnissen feststdlen, weshdb auf stadtebadicher bzw. panerischer Ebene ke n
Hand ungser fordern s best eht.

Hochwasserkarten.NRW .. [

o™
o

Fa—

Hochwasserrisikokarte NRW HQextrem (Quell: hattp://www.hochwasserkarten.nrw.de/; aufgerufen am
31.03.2026)
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3.2.3 Starkregenrisiko

Hinschtlich des Starkregenris kos kann auf der Rangehietsflache dne Bed ntrachti gung
festgestdlt werden. Herbd handdt es sch um Berdche, de be Sarkregenerd gn ssen
uberschwemnt werden konnen und kurzzeitig unter Wasser stehen konnen. Auf
bau etp anerischer Ebene wird deser Punkt aufgegriffen, indem e n Riickhdtekonzept
vor gesehen wird, das ene gedrossdte A dtung des anfdlenden N ederscH agswassersin
das ausrd chend d nensioni erte 6ffentliche Kand net z gewahrl d stet. Weitere Detal KM & ungen
und Konkr eti § erungen wer den auf Ebene der ver bindi chen Bau et anung vor geno mmen.

Hochwasserkarten.NRW
7 .

S

Starkregenrisikokarte NRW HQextrem (Quell: hattp://www.hochwasserkarten.nrw.de/; aufgerufen am 31.03.2026)

3.3 Flachennutzungsplan

Der recht skrafti ge H achennutzungspl an der Stadt Rhe ne we st das betroffene Ared derzet
ds ,Wohnbaufl 4&che” aus. Kinftig ist vorgesehen, de gekennzeichneten Héachen ds
Sondergebi et nit der Zweckbesti mmung ,Bau- und He nwerker markt nit Gartencenter”
darzustdlen.

=
)
‘\\‘\“

Abbildung: Auszug rechtwirksame Darstellung (links), geplante 47. Anderung (rechts)

Fir d e Anderung des Bebauungspl anesist d e Anpassung bzw. Anderung des best ehenden
H &chennut zungspl anes der Stadt Rhe ne notwend g, um dem Entwi ck ungsgebot gem §8
Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen.
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4 Bestandsaufnahme

4.1 Lage im Stadtgebiet

Der Gdtungsberd ch der A dchennut zungsp andnder ung befi ndet s ch unnmittd bar nor dostli ch
der Innenstadt Rhei ne. Durch sd ne Lage Nahe der Hansadlee undin der Nahe den Konrad
Adenauer-Rng ist der Berdch verkehrstechnisch gut erschHossen. Das Unfdd des
Vorhabenstandortes ist in nordwestlicher und westlicher Rchtung insbesondere durch
B nzd handd s sowie Gewerbebetriebe gepragt. Nordich des Standortes verlauft de
Bahntrasse der TecK enburger Nor dbahnin Ost- West- R cht ung. In siidi cher R chtung befi nden
sich Parkflachen des Bestandsbaumarkies sowie @n Fanilienzentrum Dariber h naus
befindet sch in dlen H mnel srichtungen Wohnbebauungen in Form von En und
Mehr fa mili enhduser n.

4.2 Planungsrecht

Aktudl e g anungsrechtliche Grund age des Bau und He nwerker marktes nit Gartencent er
sind d e Bebauungspl @ne Nr. 197, Kennwort: ,Hansastralle — Nord“in der Ursprungsfassung
(Rechtskraft: 15.10.1984), d e 2. Anderung und Ergdnzung (Rechtskraft 18.03.1998) sowi e 3.
Anderung des o. g Bebauungspanes (Rechtkraft: 19.07.2005). Wihrend de
Ursprungsplanung sowie de 2. Anderung ds quditaive Bebauungspl dne bzw.
Bebauungspl anander ungen konkrete stadt ebadiche Malle und Kennzah en festsetzen, liegt
be der 3. Anderung d n sog. ,& nfacher Bebauungsp an“ vor, der (iber textliche Fest setzungen
den Aussch uss von Wohnungspr ostituti on, Bor dd | e und bor dd | arti ge Betriebe zumiInhalt hat.

Di e 4. Anderung i mnt Inhadte der o. g. Bebauungspl dne und Bebauungspl andnder ungen auf.
Im Ergebris ersetzt de 4. Anderung fir den entsprechenden Gdtungsberéch de zuvor
genannten bestehenden Bebauungspl ane.

Vor desem Hintergund wird nit Rechtskraft der 4. Anderung auch de Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung von 2017 Gundage der bauplanungs- und
bauor dnungsr echtli chen Geneh ni gungsfahi gke't von Vorhaben.

Fir d e Hustiicke 320 und 321, de fir d e EEweterung vorgesehen s nd, besteht derzet kein
A anungsrecht. B 4 ang wur den d ese H dchen zu Wohnzwecken genut t, sdl en kiinfti g jedoch
dem Handwerkerbaumarkt zugeordnet werden und der BEweterung der gesanien
Gr undst ticksfl &che d enen.

4.3 Verkehrliche ErschlieBung

De Hansadlee, von der de Hauptzufahrt zum Handwerkerbaumarkt efd g, ist ene
i nner st adti sche Haupt verkehr sachse, d ei mnérdichen Tel den Kornr ad- Adenauer- R ng kreuzt
undin den Li ngener Damm Uber geht bs zur Bundesgrenze nach Hd sterfdd, N eder sachen. In
stidicher Rchtung setzt sich d e Hansadl ee mit de mKard nd-Gd en R ng fort.

De Hansadlee wird von Lirien des Stadtbusses bedent. Auf der Hohe des
Handwer ker bau mar kt es befi nden s ch bd dsetig Hdtestdlen des Stadt BusSystens, sodass
auch & ne gute OPNV- Anbi ndung attesti ert wer den kann.

D e Hansadl ee verfiigt Uber bei dseiti g gefiihrte ko mbi ni erte Fulk und Radwege. Damit ist de
Anhi ndung an dasin der Stadt Rhe ne vorhandene Radwegenet z gesi chert.

D e Anlieferung und Abhd ung von Waren erfd g ausschieflich (iber de Overbergstralle de
pardld zur Hansadl ee verl duft und ebenfdls den Konrad Adenauer-R ng kreuzt.

Bei dem Anderungsbereich handdt es sch umzwe Grundstiicke an der Pad strale, € ne
Querstralle zur Hansadlee. Sonit ist de BEweterungsfl ache vdlstand g an d e Infrastr ukt ur
angebunden.
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4.4 Emissionen und Immissionen

ImRahmen der Aufstdlung des Bebauungsp ans Nr. 197 ,HansastraRe - Nor d“ wurde bereits
i mJahr 1983 & n schdltechni sches Gutachten erstdlt. O eses kamzu demErgebni s, dass d e
vom Handwerkerbaumarkt sowie den zugehodrigen Kundenstdldéazen ausgehenden
I mmi ssionen unterhd b der jewell s zd dss gen Grenzwerte | agen, sodass kei ne Storungen zu
erwarten waren.

Auch das akiudle Gutachten aus dem Jahr 2026 bestétig, dass i m Zuge der gepl anten
Erweterung des Baunarktes ke ne Bee ntréachti gungen zu erwarten s nd, da d e ent stehenden
I mmi ssi onen weiterhin unterhd b der zd assi gen Werte H d ben.

4.5 Altlasten / Denkmadler / Kampfmittel

Das Hangeh et unfasst wesentliche Tele dnes ehem Bahnhofsgd @ndes. Auf desem
Gd dande wurde én (O handd nit TanK ager betrieben. Zudem befand sich innerhd b des
A angebi etes, an der Stralle Hansadl ee das Gd @nde & ner ehem Tankstdle nit Kfz Wer kst att.

D e Grundst Gicke s ndi mhi esi gen Altl astenkat aster unter der | fd. Nr. 19-9 und 19-61reg striert.

S e warenin der Vergangenheit aufgrund von badichen Ander ungen und Unmnut zungeni mirer
wieder Gegenstand bodenschutzrechtlicher Untersuchungen. Heraus ergaben sich
verschieden Sanierungs und ScherungsmalBnahmen, de sdt den 1980er Jahren
dur chgefiirt wurden. In nachfd genden Untersuchungen zegen sch immer wieder
nut zungsbed ngt e Rest b ast ungenin For mvon Kraft stoff und Qriickst &nden oder ScH acken
und Aschen.

Mt de mheuti gen Grundst lickse gent Ginmer wurde verd nbart, dass d e H ache des Bau mar kt es
einen hohen Versegdungsgrad aufweisen muss, um nogdichst en Endingen von
Ni eder sch agswasser und @ ne Grundwasserneubil dung zu unter i nden. Zusammen nit der
unsensi H en Nutzung d s Baumarkt 1 &che geht vonihr kd ne Gefahr fir d e zu betrachtenden,
bodenschut zr echtli chen Wirkungspfade Boden Mensch, Boden Grundwasser aus.

Auf @ ne Grundwasser nutzung jedicher At sdlteaber waterhin vera chtet werden.
I mGdtungsberd ch der Hachennut zungspl andanderung befi nden s ch ke ne Baudenk il er.

Da es sch ba den Erweterungsfl achen bzw. be Teil en des Geb etes umHachen handet, auf
denen Hindganger oder Muniti onsreste aus de mzweiten Wdtkrieg vorhanden sea n konnten,
is dne systematische Absuche der bd asteten Hache ist eforderlich. Konkrete H nwe se
wer den auf Ebene des Bebauungspl anes geregdt.

564 1020
- mms s o E 1
\ 323
4 \ \
322
\
313\ .. \
\ \
‘ ‘ 53 55
\ \
L= == Pam\s“'a‘ﬁ‘e
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I PLANUNG

5 Stadtebauliches Konzept

Der Handwerkerbaumarkt an der Hansastralle d ent der zentrd en Versor gungsfunktion i m
Berd ch der richt-zentrenrd evanten Sorti nente. Fir & ne | angfri stige Standorts cherung sdl

sowoh das Sorti ment ds auch d e Héache des enz gen vorhandenen Handwer ker bau mar kt s
inRhe ne erwdtert werden.

D e Gesant verkaufsfl ache erg bt s ch aus de mbestehenden Baumarkt nit & ner Grundfl ache
von 9.185 nt sowie dner zusdtdichen Eweterungsfiache von 1.342 n%. De gepante
Erweiterung der Verkaufsflache und des Sortiments steht sowoh im Bnkdang nit den
konzepti ondl en Vorgaben des Masterp ans B nzelhandd 2012 der Stadt Rheine d's auch nit
den nor mati ven Anfor derungen ge méf} § 11 Abs. 3 BauNVO und de mLandesent wi ck ungspl an
NRW 2024. De verkehrliche EscHieBung Hebt unverandert: Der Kundenverkehr wird
weiterhin Gber de Zufahrten an der Hansadlee und der Pad stralle abgewi ckdt, wahrend
Anli eferung und Abhd ung nach wi e vor liber d e Over ber gstralle erfd gen.

6 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

6.1 Art der baulichen Nutzung

Fir de Bwdterungsfl dche wird e ne Sonder baufldche (S) mit der Zweckbesti mmung ,Bauw
und He nwerker markt mit Gartencenter“ geméll § 11 Abs. 3 BauNVO fest geset zt .

6.2 Verkehrliche ErschlieRung

D e verkehrliche Anhbindung an das Verkehrsnetz efd g (ber de Hansadlee. Aus den
angrenzenden Wohngebiet ist der Handwerkerbaumarkt zusédich iber de Pad strale
erréchbar. De genannten Stralen verfiigen entweder (ber &nen kombinieten Full-und
Radweg oder snd verkehrsberuh ¢ ausgebaut, sodass der Handwerkerbaumarkt auch
full aufi g bzw. nit de mFahrrad aus den angrenzenden Wohngehi et ere cht wer den kann.

Fir den ruhenden Verkehr kann auf de bestehende Stdlpdazanage an der Kreuzung
Hansadl ee/ Pad stralle oder auf dem Gd @nde des Handwer ker bau mar ktes zur lickgegri ffen
wer den. Fir das erganzende Hustiick 320 glt é ne Stdlp atzbad ast fir de Stdlfd & ze.

De Bweaterung des Handwerkerbaumarktes 10st aus verkehrstechnischer Scht ke ne
Er hdhung des Verkehrs aus.

6.3 Ver-und Entsorgung

D e Versorgung des Rangehietes nmit Srom und Trinkwasser wird durch de Energe und
Wasser ver sorgung Rhe ne GnbH s cher gestdlt.

Loschwasser wird fir den Grundschutz nach DVGW-ArbeitsbHatt W 405 durch das
|d stungsgebundene Trinkwasser versorgungsnetz zur Verfiigung gestdlt. De Besetigung
bzw. Samnhung der Abfdle wird von der &rtlichen Miilabfuhr bzw. Techni schen Betri eben
Rhei ne (TBR) dur chgefiihrt.

De Entwasserung des HRanungsgebiets wird ds Trennsystem ausgefiihrt.
Ni eder schl agswasser und Schmutzwasser werden Uber zwe hydraulisch unabhang ge
Letungssystenme abgefiihrt. Auf dese Wese wird e@ne Ver mschung von Regen und
Schmut zwasser ausgesch ossen und dne nor ngerechte, unwetkonfor me Al etung
gewahrl e stet.
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7 Auswirkungen der Planung

7.1 Klimaschutz

Mt der Novdlierung des Baugesetzbuches (Art. 1 des Gesetzes zur Forderung des
Klii maschutzes bei der Entwi cd ungin den Stadtenund Ge mei nden vom22.07.2011) sdlen den
Anforderungen des Ki maschutzes sowoh durch MaBnahmen zur Mnderung des
Kli mawandd s ds auch durch MaBnahmen zur Anpassung an den Ki mawandd Rechnung
getragen werden (Ki natische Stadtentwick ung). D eser Grundsatz des § 1a Abs. 5 BauGBii st
inder Abwagung nach §1 Abs. 7 BauGB zu ber ticksi chti gen.

D e StadtKi maand yse der Stadt Rhe ne vom Oktober 2023 (Vorl age 347/23) wei st fir deim
Rahmen der R anung zur U nrstr ukt uri er ung vor gesehenen H dchen & nen Hand ungsbedar f aus,
sowoh innerhd b der geplanten Baufl &chen d s auchi munmttd baren Unfd d.

Fir d e BEweterung und Neuaufst dl ung des Baumar kt es wer den (iber wi egend berdts bebaute
Héachen genutzt. De beiden Grundsticke, die der Ewedteung denen, snd berets
talversegdt. De Anpassung des Hachennutzungsplans erfd gt ausschiellich fir dese
be den Grundstiicke. Weitere Detal K &ungen und Konkreti s erungen werden auf Ebene der
ver b ndi chen Bad etf anung vor geno mnen.

Durch d e Anderung des A dchennut zungspl ans werden weder d e Fd gen des Ki mawandd s
erhebich verstakt noch Bdange des Ki maschutzes unverhdtnisnifig bee nirachti g.
Vid nehr wird den Bdangen des Ki maschutzes angemessen und Zdfiihrend Rechnung
getragen.

7.2 Umweltbericht und Artenschutz

Das Fachbiiro 6Kon hat i m Zuge des Anderungsverfahrens én Unwetgutachten erstdlt.
D eses gd angt zu demErgebni s, dass be derzeitige mKenntnisstand bei der Unrsetzung der
vor gesehenen Ver el dungs-, M nder ungs- und Kommpensati ons malRnah nmen ke ne er hebli chen
nacht elligen Unweltauswirkungen verH & ben. Das Gutachtenist de mBebauungspl an Nr. 197
4. Anderung und Erginzung ,HansastraBe — Nord" d's Anl age bei gefiigt .

Auf Ebene der Baddtdanung wuwde dn Artenschutzgutachten angefertig, de de
Auswirkungen der Ranung auf de drtliche Hora und Fauna bewertet. Entsprechende
Er gebni sse s nd dem Bebauungspl an Nr. 197, dessen Begriindung und den ent sprechenden
Gut achten zu entneh nen.

7.3 Immissionsschutz

Das Fachbiro TUV Siid hat i mRahmen des Anderungsverfahren @ n Larmschut zgut acht en
erstdlt. Deses komnmt zum Ergebnis, dass duch de BEweterung ke ne negativen
Auswirkungen zu erwarten s nd. Das L& nschutzgutachtenist dem Bebauungspl an Nr. 197
4. Anderung und Erginzung HansastraRe Nord d s Arl age bei gefiigt .

7.4 Einzelhandelsgutachten

Das Fachbiro Stadt+Handd hat im Rahmen des Anderungsverfahrens dn
B nzd handd sgutachten eabedtet. Deses komnt zu dem Ergebnis, dass durch das
A anvorhaben ke ne negativen stadtebadichen Auswirkungen zu erwarten snd. Das
B nzd handd sgutachtenist de mBebauungsp an Nr. 197 d s Anl age bei gefiigt .
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8 Flachenbilanz

D e bd den Grundst licke unfassen zusammen ene Hache von 1.200 nf. Da sichde
Anderung des A dchennutzungspl ans ausschieflich auf d e B ganzungsfl &chen bei eht,
bd auft s ch auch d e Gesamfl &chenhil anz erung auf 1.200 n#%.

Il VERFAHRENSUBERSICHT
Anderungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 25.02.2026
Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB 25.02.2026

Ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses und des | 02. Mérz .2026
Beschlusses zur friihzeitigen Beteiligung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
mit Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

03.03.2026 - 24.03.2026

Beschluss Uber die eingegangenen Anregungen und deren

Abwagung und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 22. April.2026
Abs. 2 BauGB
Ortslbliche Bekanntmachung des Beschlusses zur Offenlage vrsl. April.2026

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit Beteiligung der | vrsl. Mai.2026 — Juni.2026
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4

Abs. 2 BauGB

Besc_hluss Uber die eingegangenen Anregungen und deren vrsl. Juli 2026
Abwdagung und Satzungsbeschluss

Rechtskraft vrsl. Ende Juli 2026

Rheine, 31.03.2026

Stadt Rhe ne
Der Birger rei ster
I m Auftrag

Matthi as van Wil en
Leter Stadtd anung




