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I VORBEMERKUNGEN

1 Anlass und Ziele der Planung

1.1 Planungsanlass

Anlass der Plananderung sind die Erweiterungsabsichten eines Heimwerkerbaumark-
tes, die nicht nur die bauliche Erweiterung im Bereich der Paulstral3e beinhaltet, son-
dern auch eine Anpassung bzw. Ausweitung der Sortimente und angebotenen Pro-
dukte vorsieht. Insofern handelt es sich bei der Anpassung des Planungsrechts nicht
nur um eine Bebauungsplananderung, sondern auch um eine Erganzung. Entspre-
chend erstreckt sich auch der Geltungsbereich des Bebauungsplanes, der das ge-
samte zukiinftige Betriebsgeldande des einzigen Heimwerkerbaumarktes in Rheine um-
fasst.

Zum Zeitpunkt der hier vorliegenden Bebauungsplananderung stellt der Markt den ein-
zigen groRflachigen Baumarkt in Rheine dar. Ein Konkurrent hat im Jahr 2019 den
Standort an der Osnabriicker Strale abschlielend aufgegeben. Seitdem hat sich kein
neuer Heimwerkerbaumarkt in Rheine niedergelassen. Vor diesem Hintergrund wurden
die im Masterplan Einzelhandel 2012 dargelegten Parameter fiir den groRflachigen
Einzelhandel im Baumarkt-Sektor kritisch gepriift und im Rahmen einer neuen fachgut-
achterlichen Untersuchung mit den Zielsetzungen des Marktes neu bewertet.

1.2 Planverfahren

Im Rahmen des laufenden Bebauungsplanverfahrens wurde zunachst ein beschleunig-
tes Verfahren gemaR §13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung eingelei-
tet. Nach eingehender Priifung hat sich jedoch ergeben, dass bestimmte planungsre-
levante Parameter nicht eingehalten werden konnen. Aus diesem Grund wird das Ver-
fahren kiinftig im Regelverfahren gemaR §§ 2 ff. BauGB weitergefiihrt. Der entspre-
chende Anderungsbeschluss erfolgt im Zusammenhang mit der Offenlage.

2  Geltungsbereich / Bestandsaufnahme
Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die Siidseite der Bahnstrecke der Tecklenburger Nordbahn mit den
Grenzen der Flurstiicke 1110 und 1111 bis zur Overbergstral3e,

Im Osten:  durch die Westseite der Overbergstralle,

Im Siden:  durch die Nordseite der Paulstrale auf etwa 150 m gemessen von der
Hansaallee in dstliche Richtung sowie den Nordseiten der Grundstiicke
PaulstralRe 53 bis 95 (ungerade Hausnummern) sowie der Nordseite des
Grundstiicks Overbergstralle 37,

im Westen: durch die Ostseite der Hansaallee bis zur StralRe ,Am Kleinbahnhofe®,
dann weiterfiihrend bis zur Bahnstrecke der Tecklenburger Nordbahn
(Flurstiick 1111).

Die Flurstiicke befinden sich in der Flur 169 der Gemarkung Rheine-Stadt.
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Der rdumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan bzw. Bebauungsplan geomet-
risch eindeutig festgelegt.

Ubersichtsplan/ Luftbild

3  Planungsrechtliche Vorgaben

3.1 Regionalplan Miinsterland

Der Regionalplan Minsterland des Regierungsbezirks Munster stellt das Plangebiet
als ,Allgemeinen Siedlungsbereich” (ASB) dar. Insofern wird gemaR § 1 Abs. 4 BauGB
dem Anpassungsgebot an die Ziele der Raumordnung Rechnung getragen.

Ausschnitt des Regionalplans Minsterland
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3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Rheine stellt fiir den Geltungsbereich ein Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung ,Bau- und Heimwerkermarkt mit Gartencenter” so-
wie eine Wohnbauflache dar.

Die Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 197 (,Hansastrale -
Nord“) entsprechen iberwiegend dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB
und sind aus dem Flachennutzungsplan abgeleitet, wodurch die stadtebauliche Ord-
nung gewabhrt bleibt.

Fir die beiden Einfamilienhausgrundstiicke an der PaulstralRe wird parallel die 47. An-
derung des Flachennutzungsplans der Stadt Rheine durchgefiihrt, um das Entwick-
lungsgebot vollstandig zu erfiillen und die beabsichtigte Nachverdichtung planungs-

rechtlich ) abzusichern.
ol s
PO PR LS TTH\R
! _P - \
! DD U/ QED ﬂ O
= S2="=<\ S
A - 5 X g

3.3 Bebauungsplanung

Aktuelle planungsrechtliche Grundlage des Bau- und Heimwerkermarktes mit Garten-
center sind die Bebauungsplane Nr. 197, Kennwort: ,Hansastralle — Nord" in der Ur-
sprungsfassung (Rechtskraft: 15.10.1984), die 2. Anderung und Ergédnzung (Rechts-
kraft 18.03.1998) sowie 3. Anderung des o. g. Bebauungsplanes (Rechtkraft:
19.07.2005). Wahrend die Ursprungsplanung sowie die 2. Anderung als qualitative Be-
bauungsplane bzw. Bebauungsplananderungen konkrete stadtebauliche Malte und
Kennzahlen festsetzen, liegt bei der 3. Anderung ein sog. ,einfacher Bebauungsplan”
vor, der ber textliche Festsetzungen den Ausschluss von Wohnungsprostitution, Bor-
delle und bordellartige Betriebe zum Inhalt hat.

Die 4. Anderung nimmt Inhalte der 0. g. Bebauungsplane und Bebauungsplananderun-
gen auf. Im Ergebnis ersetzt die 4. Anderung fir den entsprechenden Geltungsbereich
die zuvor genannten bestehenden Bebauungsplane.

Vor diesem Hintergrund wird mit Rechtskraft der 4. Anderung auch die Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung von 2017 Grundlage der bauplanungs- und bau-
ordnungsrechtlichen Genehmigungsfahigkeit von Vorhaben.
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3.4 Sonstige Planungen

Der Vorhabenstandort befindet sich innerhalb eines Sonderstandortes. Die als Son-
derstandort ausgewiesenen grol3flachigen Betriebe mit nicht zentrenrelevantem
Kernsortiment bilden einen wichtigen Angebotsbaustein in der Einzelhandelsstruktur
Rheine und stellen eine wichtige Erganzung zu den Angaben in den Zentren dar (vgl.
Masterplan Einzelhandel Rheine 2012, S. 61).

Der Masterplan Einzelhandel Rheine 2012 formuliert zudem den folgenden relevanten
Ansiedlungsleitsatz fir das Planvorhaben ,Grol3flachige Einzelhandelsbetriebe mit
nicht-zentrenrelevanten Hauptsortimenten®:

Ansiedlungsregel 3:

Grol3fldchige Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Hauptsortimenten
werden zukiinftig vorrangig in der Innenstadt und an dafir vorgesehenen erganzen-
den Sondergebieten angesiedelt.

L,Bestehende Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Hauptsortimenten
(z.B. Mobelmaérkte, Bau- und Gartenmarkte), die ihren Standort aul8erhalb der zentra-
len Versorgungsbereiche haben, kénnen ihre Verkaufsflachen erweitern, wenn dies
der langfristigen Sicherung ihres Standortes dient und diese Erweiterung nicht nega-
tiv auf die zentralen Versorgungsbereiche bzw. deren Entwicklungsperspektiven aus-
wirkt. Dies ist in der Regel dann anzunehmen, wenn die Verkaufsflachenerweiterung
ausschlieBBlich durch nicht-zentrenrelevante Sortimente erfolgt und die Erweiterungs-
flache einen Anteil von maximal 10% der vorhandenen Gesamtverkaufsflache nicht
liberschreitet (,Aktiver Bestandschutz). Dariiber hinaus gehende Angebote bedlirfen
einer gesonderten Priifung (Masterplan Einzelhandel Rheine 2012, S.151).

Vor diesem Hintergrund wurde fiir die 4. Anderung eine gesonderte fachgutachterli-
che Begutachtung vorgenommen, um die vorhandenen Rahmenbedingungen des Ein-
zelhandelskonzepts mit den Erweiterungszielen des Baumarktes zu iberpriifen und
zu bewerten. Naheres wird in Kapitel 3.4 beleuchtet.
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! PLANUNG

1 Stadtebauliches Konzept

Die geplante Erweiterung und Neuaufstellung des Baumarktes erfolgt im Zuge der
Nachverdichtung innerhalb des bestehenden Sondergebietes an der Paulstrale.

Die Gesamtverkaufsflache setzt sich aus dem bestehenden Baumarkt mit einer Grund-
flache von 9.185m? und der Erweiterungsflache von 1.342 m2 zusammen. Die beste-
henden Verkehrsverhaltnisse bleiben liber die Zufahrten an der Hansaallee und der
Paulstralie gesichert und die Anlieferung ist weiterhin iber die Overbergstralle gewahr-
leistet.

2  Festsetzungen zur baulichen Nutzung

2.1 Art der baulichen Nutzung

Die bereits bestehenden Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 197, Kennwort: ,Han-
sastraBe Nord“ in der Ursprungsfassung sowie der 2. Anderung sind Ausgangspunkt
fiir die Festsetzung des Gebietscharakters der hier vorliegenden 4. Anderung. Entspre-
chend wird ein Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Bau- und Heimwerker-
markt mit Gartencenter” gemal § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Das Planvorhaben befindet sich an einem Sonderstandort und hat nach aktueller Pri-
fung aus fachgutachterlicher Sicht keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf
bestehende zentrale Versorgungsbereiche in Rheine. Somit ist die Dimensionierung
des Vorhabens konform zu den relevanten Vorgaben des Masterplan Einzelhandel
Rheine 2012.

2.2 Mal der baulichen Nutzung

2.2.1 Grundflachen / Geschossflachen

Wie in den bereits erfolgten Bebauungsplananderungen wird sich anstatt der Grundfla-
chenzahl an einer konkreten maximalen Grundflache bedient und diese verbindlich
festgesetzt. Die jeweiligen Grundflachen orientieren sich an den bestehenden sowie
den angestrebten Nutzungen (Stand: Sommer 2025) und gliedern sich wie folgt:

Bau- und Heimwerkermarkt mit Gartencenter: ca. 11.300 m?

Lagerhallen (insgesamt): ca. 475 m?
Insgesamt: ca.11.775 m?
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Die Kappungsgrenze fiir die Flachenversiegelung in Sondergebieten des groRflachigen
Einzelhandels liegt gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bei 0,8 (GRZ Il). Aufgrund der
bereits bestehenden intensiven Grundstiicksausnutzung und die Anlehnung eines aus-
reichend groRen Kundenparkplatzes wird die GRZ Il von 0,8 bereits im Bestand nicht
eingehalten. Weil der Erhalt und die Weiterentwicklung des Baumarktes stadtebaulich
erwinscht ist, wird vom § 19 Abs. 4 Satz 3 Nr. 2 BauNVO Gebrauch gemacht und fur
das Sondergebiet eine GRZ Il von 1,0 festgesetzt. Der hohe Versiegelungsgrad wirkt
sich negativ auf das Stadtklima aus. Diesbeziiglich werden in Kapitel 2.6 Ortliche Bau-
vorschriften/ Bauliche Gestaltung Mallnahmen zur Minderung negativer stadtklimati-
scher Auswirkungen festgesetzt und genannt.

2.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Die Geschossigkeit der baulichen Anlagen ist der Planzeichnung zu entnehmen. Fir
einzelne Bereiche des Bebauungsplans sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

2.2.3 Hohe baulicher Anlagen

Die Hohen der baulichen Anlagen werden im Sinne der Eindeutigkeit in Meter tiber NHN
(Normalhohennull) angegeben. Fiir das gesamte Plangebiet wird eine maximal zwei-
geschossige Bebauung (Zahl der Vollgeschosse = Il) mit einer maximalen Geb&aude-
hohe von 48,13 m . NHN festgesetzt. Die entspricht einer maximalen Gebaudehdhe
von 7,00m.

Die festgesetzte Gebaudehodhe darf durch Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie und fir die intensive Dachbegriinung geringfiigig Giberschritten werden.

2.3 Bauweise / Uberbaubare Flichen

Die festgesetzten Baugrenzen orientieren sich am Bestand bzw. an dem, was zukiinftig
an das Bestandsgebaude im Bereich der Paulstralle angebaut werden soll.

2.4 ErschlieBung und Verkehr

Die ErschlieBung des Bau- und Heimwerkermarktes erfolgt tiber die PaulstralBe (Haupt-
eingang und Parkplatz) und der Hansaallee (Haupteingang und Parkplatz). Die Anlie-
ferung und Abholung erfolgt ausschlieBlich (iber die Overbergstralie.

2.5 Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

In der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 197 ,Hansastrale Nord" sind gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB Flachen fiir Stellplatze festgesetzt. Diese werden im Hinblick auf
die beabsichtigte Erweiterung des Marktes voraussichtlich nicht ausreichen, um den
Stellplatzbedarf vollstandig zu decken. Um die Funktionsfahigkeit des Standortes zu
sichern und eine bedarfsgerechte Entwicklung zu ermoglichen, wird festgesetzt, dass
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Stellplatze auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen gemal § 23 Abs. 5
BauNVO sowie auBerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Stellplatzfla-
chen zulassig sind.

Die im Plangebiet vorhandene DHL-Packstation gilt als untergeordnete Nebenanlage
im Sinne des § 14 BauNVO und wird in der Bebauungsplananderung in ihrer bestehen-
den Ausflihrung planungsrechtlich gesichert.

2.6 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Trinkwasser wird durch die Energie-
und Wasserversorgung Rheine GmbH sichergestellt.

Loschwasser wird fiir den Grundschutz nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 durch das leis-
tungsgebundene Trinkwasserversorgungsnetz zur Verfiigung gestellt. Die Beseitigung
bzw. Sammlung der Abfélle wird von der ortlichen Miillabfuhr bzw. Technischen Be-
trieben Rheine (TBR) durchgefiihrt.

In dem Plangebiet ist die vorhandene Kanalisation im Mischsystem angelegt. Das
Oberflachenwasser soll tiber den vorhandenen Mischwasserkanal zur Klaranlage an-
geleitet werden.

2.7 Ortliche Bauvorschriften/ Bauliche Gestaltung

2.7.1 Flachdachbegriinung

Im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung sind alle fiir die Erweiterung geplanten
flachgeneigten Dacher mit einer Dachneigung von bis zu 10° (Haupt- und Nebengebau-
den wie z.B. Carports) vollflachig zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Dach-
begriinung ist mit einer Substratschicht von mind. 10cm auszufiihren und kann sowohl
extensiv als auch intensiv erfolgen. Die Dachbegriinung wirkt sich zum einem positiv
auf das Mikroklima aus (Verbesserung der Luftqualitdt durch Bindung von Feinstaub
und Schadstoffe, Bindung von CO2 und Férderung der Biodiversitat) und dient zum an-
derem dem Niederschlagsmanagement (temporare Zuriickhaltung von Regenwasser
bei Starkniederschlagen, Erhéhung der Verdunstungsrate, Reinigung des Regenwas-
sers). Mit Blick auf die starke Gesamtversiegelung des Betriebsgrundstiicks kann
durch die Dachbegriinung auf Neubauten eine gewisse Pufferfunktion von Regenwas-
ser ermoglicht werden sowie ein geringfligiger Beitrag zur Verbesserung des Mikrokli-
mas erfolgen. Aufgrund der Statik der bestehenden Gebaude und Lagerhallen, sind
diese von den MaRnahmen ausgenommen. Somit miissen die Dacher der bereits be-
stehenden Geb&aude und Lagerhallen nicht nachtraglich begriint werden.
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3  Auswirkungen der Planung

3.1 Klimaschutz

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (gedndert durch den Artikel 1 des Gesetzes
zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
vom 22.07.2011) soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die Anpassungen
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (klimatische Stadtentwick-
lung). Dieser Grundsatz des § 1a Abs. 5 BauGB (erganzende Vorschriften zum Umwelt-
schutz) ist in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Die Ergebnisse der Stadtklimaanalyse der Stadt Rheine vom Oktober 2023 (Vorlage
347/23) weisen fiir die im Rahmen der Planung zur Umstrukturierung vorgesehenen
Flachen einen Handlungsbedarf aus. Fiir die Erweiterung und Neuaufstellung des Bau-
marktes wird iberwiegend eine bereits bebaute Flache genutzt, sodass eine zusatzli-
che Flachenversiegelung grundsatzlich nicht erforderlich ist. Lediglich die Flurstiicke
320 und 321 sind von einer weitergehenden baulichen Entwicklung und damit von zu-
satzlicher Versiegelung betroffen.

Derzeit sind die Flachen des Heimwerkerbaumarktes den Handlungsprioritaten wie
folgt zugeordnet: Die Hauptverkaufsflachen entsprechen der Handlungsprioritat 2, die
Erweiterungs- und Anlieferungsflachen der Handlungsprioritat 4, und die Parkflache
vor dem Markt der Handlungsprioritat 1. Aufgrund der geplanten baulichen Entwick-
lung ist davon auszugehen, dass sich die Handlungsprioritat der Erweiterungsflache
im Zuge des Vorhabens auf Stufe 2 verscharft. Im Bereich der Lagerflache wird eine
Teilflache als erhohter Schutzbedarf gekennzeichnet.

Konkret bedeutet dies: "Mallnahmen zur Verbesserung der bioklimatischen Situation
sind notwendig und je nach ihrer Wirksamkeit zu priorisieren. Im Bestand sollte die
Maglichkeit entsprechender MaRnahmen gepriift werden. Es sollte keine weitere Ver-
dichtung (insbesondere zu Lasten von Griin-/Freiflachen) erfolgen. Freiflachen sind zu
erhalten und der Vegetationsanteil sollte erhoht sowie moglichst Entsiegelungsmal-
nahmen durchgefiihrt werden. Ausreichend Ausgleichsraume sollten fuBlaufig gut er-
reichbar und zuganglich sein.”

Zur Verbesserung des Innenraumklimas sind im Rahmen der Planung bautechnische
MaRnahmen fiir Neubauten vorgesehen. Hierzu zahlt insbesondere eine extensive
Dachbegriinung mit einer Sedum- bzw. Grasschicht und einer Substrataufbaudicke
von mindestens 10 cm (vgl. textliche Festsetzungen). Die Dachbegriinung tragt zur
Verbesserung des Mikroklimas bei, indem Niederschlage teilweise zurtickgehalten und
der Abfluss verzogert werden. Darliber hinaus wird die Verdunstung gefordert, was zu
einer zusatzlichen klimatischen Ausgleichswirkung fiihrt.

Aufgrund der Altlasten ist eine Versiegelung von 100% vorgesehen. Somit konnen zur
Verbesserung des Klimas keine Entsieglungsmalnahmen erfolgen.
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Unbenommen der geplanten, die Versiegelungsfolgen abmildernden Begriinungsvor-
gaben, wurden Starkregengefahren fiir das Plangebiet gepriift.

Die zu Starkregengefahren informierende, auf der Seite Geoportal.de abrufbare ,Hin-
weiskarte Starkregengefahren” des Bundesamts fiir Kartographie und Geodasie (BKG)
stellt Simulationsergebnisse zu moglichen Starkregenszenarien dar. Das Bundesamt
flir Kartographie und Geodasie (BKG) erlautert hierzu:

,Die Daten enthalten jeweils die maximale Uberflutungstiefe, die maximalen FlieRge-
schwindigkeiten sowie die FlieRrichtung fiir ein auBergewdhnliches Niederschlagser-
eignis (100-jahrlich), regional differenziert nach DWD KOSTRA-Daten und ein extremes
Niederschlagsereignis (hN = 100 mm/h). Die Ergebnisse wurden auf der Grundlage
eines 3D-Modells (DGM1), den ATKIS/ALKIS-Daten, KOSTRA-Daten des DWD und wei-
teren erganzenden Geodaten berechnet. Diese landesweite Berechnung bietet einen
Uberblick tiber die Gefahrenbereiche bei Starkregenereignissen und kann fiir detaillier-
tere Analysen als Basis dienen. In der Modellierung wurden sowohl Kanalnetz als auch
die Versickerung vernachlassigt. Der gesamte Niederschlag kommt an der Oberflache
zum Abfluss.”

Der Blick auf die Auswertungen ergibt Folgendes:

NW Starkregen: Fliegeschwindigkeit extrem
K< o025
0.2 /s bis < 0.5 n/s
I [ 0.5 0/s bis < Lo n/ss
2.0 /s bis < 2.0 n/s
b= 2.0 /s

W Stakregen: Oberfutungstife extrem
K< en

10 bis < 30 ca
17130 bis < 50 cn
[s0 bis < 100 cn

00 bis < 200 e

| oo bis < 400 ca
| B- 0 o

I 'NW Digit. Gelandemodell Schummerung

crps Sary

keine Legende verfugbar
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Das offentliche Kanalnetz im Bereich der Paulstral’e ist hydraulisch ausreichend di-
mensioniert; Engpasse oder Uberlaufe im Regelbetrieb sind nicht zu erwarten. Extre-
mereignisse wie HQ10 bis HQ50 fallen in die Starkregenvorsorge und sind nicht Aus-
druck einer unzureichenden Kanalbemessung. Die geplante Erweiterung der Verkaufs-
und Verkehrsflachen wird durch ein Rickhaltekonzept mit gedrosselter Einleitung in
das 6ffentliche Netz so umgesetzt, dass die hydraulische Belastung nicht erhéht wird.
Insgesamt sind nachteilige Auswirkungen auf die Uberflutungssituation fachlich nicht
zu erwarten.

Zusatzliche MaRnahmen zum Uberflutungsschutz sind den textlichen Festsetzungen
unter Abschnitt Ill Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen & Hinweise zu ent-
nehmen.

Mit dem geplanten Vorhaben werden somit weder Folgen des Klimawandels erheblich
verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes unverhaltnismalig negativ betroffen.
Vielmehr wird den Belangen angemessen und zielflihrend Rechnung getragen.

3.2 Artenschutz

Das Fachbiiro 6Kon GmbH hat fiir das Anderungsverfahren des Bebauungsplanes eine
Artenschutzrechtliche Priifung (Stufe I) erstellt. Die Artenschutzpriifung kommt zum
Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung der im Bericht dargestellten Malnahmen nicht
von einer Verletzung der Verbotstatbestande des §44 BNatSchG auszugehen ist. Uber
die textlichen Festsetzungen sind die Mallnahmen in das Bebauungsplandokument
aufgenommen worden. Das Artenschutzgutachten liegt dem Bebauungsplan als An-
lage bei.

3.3 Umweltbericht

Fiir die 4. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplan 197 HansastraBe - Nord hat
das Fachbiiro 6Kon GmbH ein Umweltgutachten erstellt. Das aus der Eingriffs- und
Ausgleichsberechnung ermittelte Kompensationsdefizit von 16.096 Punkten wird liber
die Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt ausgeglichen.

Nach Umsetzung der vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensations-
malnahmen verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen beste-
hen. Das Gutachten ist dem Bebauungsplan Nr. 197 4. Anderung und Ergdnzung ,Han-
sastralle — Nord" als Anlage beigefiigt.

3.4 Einzelhandelsgutachten

Das Fachbiiro Stadt + Handel hat fiir das Anderungsverfahren des Bebauungsplans ein
Einzelhandelsgutachten erstellt. Das Gutachten kommt zum Ergebnis, dass das Plan-
vorhaben keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen hat. Uber die Textlichen Fest-
setzungen sind die Parameter fir die nicht zentrenrelevanten Sortimente und zentren-
relevante Randsortimente aufgenommen worden. Das Einzelhandelsgutachten liegt
dem Bebauungsplan als Anlage bei.
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3.5 Immissionsschutz

3.5.1 Verkehrslarm

Fiir die 4. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplan 197 HansastraRe - Nord wurde
ein schalltechnisches Gutachten zur Ermittlung des Verkehrslarms durch das Fach-
biiro TUV Siid erstellt. Das Gutachten kommt zum Ergebnis, dass die zuldssigen Im-
missionsrichtwerte bei Einhaltung von Liefer- und Offnungszeiten unterschritten wer-
den. Somit wird sichergestellt, dass keine nachteiligen Auswirkungen im Hinblick auf
die Gerduschbelastung zu erwarten sind. Entsprechend werden keine planungsrele-
vanten Festsetzungen diesbeziiglich getroffen.

4 Flachenbilanz

Sondergebiet Zweckbestimmung ,Bau- und Heim- | ca. 23.878 m? / ca. 2,3 ha
werkermarkt mit Gartencenter”

Offentliche Verkehrsflache ca.2.127m?/ca. 0,2 ha

Gesamt ca. 26.005m?/ca. 2,6 ha
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Il VERFAHRENSUBERSICHT
Anderungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 13.11.2024
Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB 13.11.2024
Ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses und des | 26.05.2025

Beschlusses zur friihzeitigen Beteiligung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
mit Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

27.05.2025 - 17.06.2025

Beschluss (ber die eingegangenen Anregungen und deren Abwa-
gung und Beschluss zur &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB

22.04.2026

Ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses zur Offenlage

Vrsl. Frihling 2026

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB

Vrsl. Frihling 2026

Beschluss Uber die eingegangenen Anregungen und deren Abwa-
gung und Satzungsbeschluss

Vrsl. Sommer/ Herbst 2026

Rechtskraft

Vrsl. Sommer/ Herbst 2026
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IV BEARBEITUNGS- UND VERFAHRENSVERMERK

Rheine, 07.04.2026
Stadt Rheine

Der Blrgermeister
Im Auftrag

Matthias van Wiillen
Leiter Stadtplanung



