ANLAGE 1 zur Vorlage Nr. 211/26

Verfahrensart: Bebauungsplan
Verfahrensname: 328, Cacilienstralle

Verfahrensschritt: Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden gem. §3 (1) und
§4 (1) BauGB

Zeitraum: 20.10.2025-16.11.2025

.. Abw&gungsbeschluss

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

1.1 Anlieger Mittelstralle

Stellungnahme, Erstellt am: 10.11.2025
Inhalt:

,Zum Bebauungsplan Nr. 328 "CécilienstralBe” werden folgende Einwendungen und Anregun-
gen gemacht:

1. Das Mal3 der baulichen Nutzung im WA 1 soll mit 3 Vollgeschossen zugelassen werden. Die
beiden vorhandenen Gebaude im WA 7 haben nur 2 Vollgeschosse. In der naheren Umgebung
des Bebauungsplanes sind ebenfalls keine Gebdude mit 3 Vollgeschossen vorhanden. Die ge-
plante Zulassung von drei Vollgeschossen fihrt zu einer deutlichen Erhéhung der Baukdrper
gegentiber der vorhandenen Umgebung. Es wird angeregt die zuldssige Zahl der Vollgeschoss
auf zwei zu begrenzen.

2. Zur geplanten Festsetzung der maximalen Gebdudehohe von 10 Metern im vorliegenden
Bauleitplan mochten wir wie folgt Stellung nehmen. Wir halten diese Hohe insbesondere im
Zusammenhang mit der Zuldssigkeit von zwei Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss fir
zu hoch angesetzt und mit der bestehenden Umgebungsbebauung nicht vertraglich.

1. Unverhdéltnismal3ige bauliche Dominanz

Eine Gebdudehohe von 10 m fiihrt bei zwei Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss zu
einer deutlich hbheren Baukdrperwirkung als in der vorhandenen Nachbarschaft. Die beste-
henden Gebaude in der Umgebung weisen liberwiegend zwei Vollgeschosse ohne Staffelge-
schoss und eine Gebaudehdhe von ca. 7,5 bis 85 m auf. Eine Anhebung auf 10 m wiirde das
Ortsbild erheblich verdndern und den Mal3stab der Bebauung sprengen.

2. Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke

Durch die zusétzliche Hohe des Staffelgeschosses ist mit erheblichen Verschattungen und
einer Beeintrédchtigung der Belichtung angrenzender Grundstiicke zu rechnen. Auch der Ein-
druck der Einfriedung und Einsichtsmoglichkeiten in private Gérten oder Wohnrdume wiirden
deutlich zunehmen, was eine splirbare Minderung der Wohnqualitat und Privatsphare bedeu-
tet.



3. Vorschlag

Um sowohl eine angemessene Ausnutzung der Grundstiicke als auch die Wahrung des Ge-
bietscharakters sicherzustellen, schlagen wir vor, die zulassige Gebdudehohe auf maximal 8,5
bis 9,0 m zu begrenzen. Dadurch waére eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen weiterhin mog-
lich, ohne dass ein idbermaliiger Eingriff in die Nachbarschaft entsteht. Alternativ sollte die
Kombination aus zwei Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss nur mit einer reduzierten
Gesamthohe (z. B. 9,0 m) zuldssig sein.

3. Zur geplanten Anbindung der bislang durch Poller verschlossenen CécilienstralBe an die
MittelstralBe, die eine direkte Zufahrt zum nahegelegenen Schulzentrum im Dorenkamp dar-
stellt, geben wir folgende Stellungnahme ab.

1. Erhebliche Zunahme des Verkehrsaufkommens

Die vorgesehene Offnung der Cécilienstral8e wird aufgrund der Vielzahl der geplanten Woh-
nungen zwangslaufig zu einer massiven Zunahme des Kfz-Verkehrs fihren. Das Schulzent-
rum und der Kindergarten ziehen taglich zahireiche Schiiler, Eltern und Busverkehre an. Des
Weiteren wird bereits durch den Besucherverkehr der Begegnungsstatte "Mitte 57" das Ver-
kehrsauftkommen auf dem Schulweg erhoht. In einigen Jahren sorgt auch die Bebauung im
neuen "Europaviertel” fir noch mehr Autoverkehr auf der Mittelstral3e.

2. Sicherheitsrisiken fir Kinder und Anwohner

Gerade in der Nahe eines Schulzentrums und eines Kindergartens ist der Schutz von Kindern
und schwacheren Verkehrsteilnehmern von besonderer Bedeutung. Eine neue Durchfahrt er-
hoht das Risiko von Verkehrsunfallen erheblich insbesondere, da viele Kinder den Schulweg
zu Ful8 oder mit dem Fahrrad zuriicklegen.

Die bisherige Pollerregelung hat sich als effektive SicherheitsmalBnahme bewéhrt, indem sie
den motorisierten Durchgangsverkehr zuverldassig ausgeschlossen hat.

3. Widerspruch zur bisherigen stadtebaulichen Entwicklung

Die geplante Anbindung steht zudem im Widerspruch zur bisherigen Verkehrsplanung, bei der
bereits andere Strallenverbindungen z.B. die StralBe im Sundern gezielt abgekoppelt wurden,
um die Verkehrsbelastung des Schulweges zu reduzieren.

Es st stadtebaulich nicht nachvollziehbar, warum diese bewahrte Verkehrsberuhigung nun
wieder aufgehoben werden soll. Eine solche MalBnahme wiirde nicht nur den Anwohnern, son-
dern auch der Gesamtsituation rund um das Schulzentrum langfristig schaden.

4. Alternative Losungsansétze

Die von lhnen bereits angedachte Planungsvariante mit der Wendeanlage im Siiden des Plan-
geltungsbereiches ist dabei die beste Losung, um die Sicherheitsrisiken der Schulkinder zu
minimieren. Ziel sollte eine Losung sein, die Sicherheit, Wohnqualitat und Verkehrslenkung in
Einklang bringt.

5. Fazit

Aus den genannten Griinden sprechen wir uns gegen die geplante Offnung der Stral8e aus.



Wir bitten, vorrangig die Variante mit der Wendeanlage im Stiden zu berticksichtigen oder min-
destens dje bestehende Pollerregelung als dauerhafte verkehrsberuhigende MalBnahme im
Bauleitplan beizubehalten, um die Sicherheit des Schulweges weiterhin zu gewahrleisten”

Anlagen

Unterschriftenliste der Anlieger (202517110_Scan Anschreiben Cacilienstral8e.pdf
(bb_35163_202517110_scan_anschreiben_caecilienstrasse.pdf)

Abwdagungsvorschlag:

1. MaR der baulichen Nutzung (Geschossigkeit)

Die entlang der ,Breiten Strale” bereits realisierte Bebauung weist bauordnungsrechtlich drei
Vollgeschosse auf und bildet fiir den stadtebaulichen Charakter des Quartiers einen malRgeb-
lichen Bezugspunkt.

Mit der Festsetzung einer Dreigeschossigkeit beabsichtigt der Planungstrager, diese Mal3-
stablichkeit in Richtung ,Cacilienstralle” weiterzufiihren und zugleich dem Gebot der Innen-
entwicklung (§ 1a BauGB) sowie dem Ziel einer ressourcenschonenden Nachverdichtung zu
entsprechen.

Unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Zielsetzung, der maRvollen Verdichtung und der
Integration in ein bereits vorhandenes dreigeschossiges Umfeld liberwiegt das 6ffentliche
Interesse an einer optimierten Grundstiicksausnutzung.

Der Anregung wird daher nicht gefolgt.

2. Gebaudehohe im Zusammenhang mit Staffelgeschoss
Die Hinweise zur geplanten maximalen Gebdaudehohe sowie zur Wahrung eines stimmigen
Orts- und Gebietscharakters wurden sorgfaltig gepriift. Richtig ist, dass die umliegende Be-
bauung lGberwiegend geringere Gebdaudehohen aufweist.

Die vorgebrachten Bedenken hinsichtlich einer moglichen Dominanzwirkung sowie Beein-
trachtigungen von Nachbargrundstiicken wurden untersucht; stadtebaulich relevante nega-
tive Auswirkungen sind aufgrund der bauordnungsrechtlich einzuhaltenden Abstandsflachen
und der Gebaudekubatur nicht zu erwarten. Die zuldassige Gebaudehdhe ist zudem erforder-
lich, um moderne Wohnraumgrundrisse, energetische Dammstandards sowie die Integration
technischer Aufbauten (z. B. Liftungs- und Solartechnik) zu ermoglichen.

Die vorgeschlagene Absenkung der Hohe wiirde die angestrebte Innenentwicklung unverhalt-
nismaRig einschranken und stiinde im Widerspruch zu einer wirtschaftlichen und zeitgema-
Ren Ausnutzung der Grundstiicke.

Der Anregung wird daher nicht gefolgt.

3. Anbindung der ,Céacilienstralle” an die Mittelstralle

3.1 Verkehrsaufkommen und ErschlieBungsfunktion

Die Anbindung an die MittelstraBe dient der verkehrlichen ErschlieRung des Plangebietes und
unterstiitzt eine ausgewogene Verteilung des Verkehrs im Quartier. Die prognostizierte Ver-
kehrszunahme ist aufgrund der begrenzten Anzahl neuer Wohneinheiten beherrschbar und



entspricht den Anforderungen an eine funktionsféahige innere ErschlieRung.

3.2 Schulwegsicherheit

Die Belange des Fu- und Radverkehrs, insbesondere der Schulkinder, wurden bereits im Rah-
men der Planung berticksichtigt. Die Verkehrsflachen sollen perspektivisch durchgangig be-
fahren werden konnen. Nach aktuellen Uberlegungen soll sie als Einbahnstralle ausgestaltet
werden. Gleichzeitig wird in Erwagung gezogen die ,Cécilienstralle” als verkehrsberuhigten
Bereich zu gestalten. Ein signifikant erhohtes Unfallrisiko ist bei Umsetzung der begleitenden
Malnahmen nicht zu erwarten.

3.3 Stadtebauliche Entwicklung und Verkehrsstruktur

Die historische Pollerregelung diente einer temporaren Verkehrsberuhigung, entspricht je-
doch langfristig nicht den Anforderungen an eine integrierte ErschlieBung des Gesamtquar-
tiers. Im Gegensatz dazu schafft die Offnung der ,Cécilienstrale” eine verbesserte Netzstruk-
tur, reduziert Umwegfahrten und unterstiitzt die Leistungsfahigkeit der umliegenden Stral3en.

Die angefiihrte friihere Abkopplung anderer Stral3en (z. B. StralRe ,Im Sundern”) ist nicht direkt
auf die hier vorliegende Situation lbertragbar, da sich die stadtebaulichen Rahmenbedingun-
gen unterscheiden.

3.4 Alternative Varianten

Die vorgeschlagene Variante einer Wendeanlage im Stiden wurde gepriift, fiihrt jedoch zu ei-
ner einseitigen Verkehrsbelastung und entspricht nicht den Zielen einer vernetzten, effizien-
ten ErschlieBung. Eine Beibehaltung der Pollerregelung ist wegen der eingeschrankten Er-
reichbarkeit und der verkehrsplanerischen Nachteile ebenfalls nicht zielfiihrend.

Unter Beriicksichtigung aller Belange tiberwiegt das stadtebauliche und verkehrsplanerische
Interesse an einer Offnung der ,Cécilienstralle” im Rahmen der vorgesehenen MalRRnahmen.

Den Anregungen zur Anbindung der ,Cacilienstralle” an die Mittelstralle wird daher nicht ge-
folgt.



1.2 Anlieger Breite StralRe

Stellungnahme vom 08.11.2025:
Inhalt:

»Wohnungsbau in Rheine ist wichtig und richtig. Darum mochte ich als unmittelbarer Nach-
bar zum Bauvorhaben Stellung nehmen.

Durch die die Verlagerung der Cacilienstral3e um 5 Meter werden die Gebaude unter Einhal-
tung des Mindestabstandes sehr dicht an Grundstiicke und Hauser Im Flur 114
772/773/795/794 gebaut.

Die angegebenen Geschosse (zwei Vollgeschosse ) und die Gebdudehdhe von 10 Metern
sind fiir mich nicht nachvollziehbar.

Sind hier noch Staffelgeschosse geplant? Zwei Vollgeschosse sind eher 6 Meter!

Die Hauser der oben genannten Flurstiicke liegen sehr nah an der Grundsticksgrenze. Das
war friiher kein Problem, da hier friiher Die Garten der Hauser der CacilienstralSe angrenzten.

Bei einer Gebaudehdhe von 10 Metern wie im Bauplan, wiirden den bestehen Nachbarhau-
sern nebst Bepflanzung viel Licht genommen, da sehr wahrscheinlich bis auf den gesetz/i-
chen Mindestabstand die Gebdude geplant wiirden. AulBerdem ware der Sichtschutz stark
kompromittiert. Eine Gebdudehdhe von 10 Metern waren sicher rentabler aber so finde
schon ein starker Eingriff in die Lebensqualitat und ein Wertverlust fiir die betroffenen Nach-
bargrundstiicke.

Ich wiirde mich dber eine Stellungnahme von Ihnen freuen.
Mit freundlichen Griilsen”

Abwagungsvorschlag:

1. Verlagerung der CéacilienstralRe und Abstandssituation

Die geplante Verlegung der ,Cacilienstralle” um ca. 5 m dient der stadtebaulich geordneten
Neuordnung und ErschlieBung des Plangebietes.

Es ist zutreffend, dass die Lage der Baukorper dadurch naher an die genannten Grundstiicke
heranriickt. Die Gebaude werden jedoch unter Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Min-
destabstande sowie unter Beriicksichtigung der festgesetzten Baufenster errichtet. Eine un-
zulassige oder unverhaltnismalige Annaherung ist planungsrechtlich nicht vorgesehen.

Die Verlagerung der Strae fiihrt daher nicht zu unzuldssigen oder unzumutbaren Einschran-
kungen.

2. Gebaudehohe und Geschossigkeit

Mit der Festsetzung einer Dreigeschossigkeit beabsichtigt der Planungstrager, diese Mal-
stablichkeit in Richtung ,Cacilienstralle” weiterzufiihren und zugleich dem Gebot der Innen-
entwicklung (§ 1a BauGB) sowie dem Ziel einer ressourcenschonenden Nachverdichtung zu
entsprechen. Die zuldssige Gebaudehohe ist erforderlich, um moderne Wohnraumgrundrisse,
energetische Dammstandards sowie die Integration technischer Aufbauten (z. B. Liiftungs-
und Solartechnik) zu ermaglichen.

3. Belichtung, Verschattung und Sichtschutz



Die zulassigen Gebaudehohen und —abstande wurden bereits im Rahmen des stadtebauli-
chen Konzeptes gepriift, welches diesem Bebauungsplan zugrunde liegt. Unter Einhaltung der
gesetzlichen Abstandflachen ist nicht von einer erheblichen oder unzumutbaren Verschat-
tung der Nachbargrundstiicke auszugehen. Auch die befiirchtete Beeintrachtigung der Pri-
vatsphare ist aufgrund der ublichen stadtischen Nachbarschaftssituation nicht als unzumut-
bar einzustufen. Ein Wertverlust der Grundstiicke ist stadtebaulich nicht belegbar und kein
bewertungsfahiges Abwagungskriterium im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB.

4. Zusammenfassung

Unter Abwagung aller Belange iberwiegt das 6ffentliche Interesse an einer geordneten Innen-
entwicklung, einer verbesserten ErschlieRung und einer angemessenen Grundstlicksausnut-
zung. Die Planung hélt alle rechtlichen Vorgaben ein und gewabhrleistet eine stadtebaulich
vertragliche Entwicklung.

Der Anregung wird daher nicht gefolgt.



1.3 Anlieger MittelstralRe
Stellungnahme vom 04.11.2025

Inhalt:

LAls fast unmittelbarem Anlieger (3m von der Planungsgrenze entfernt) interessiert mich das
konkrete Bebauungsvorhaben um Stellung zu beziehen. Ist diese Planung einsehbar?

Als (fast) unmittelbarem Anlieger (3 m vom Planungsbereich entfernt) interessiert mich die

Information lber das konkrete Bauvorhaben, um ggf. dazu Anmerkungen zu machen. Ist das
einsehbar?”

Abwéagungsvorschlag:

Eine Abwagung ist nicht erforderlich.



2. Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

2.1 Kreis Steinfurt, Umwelt- und Planungsamt

Stellungnahme vom 12.11.2025

Inhalt:
,Guten Tag Frau XXX,

zu der vorliegenden Planung werden folgende Anregungen und Hinweise vorgetragen.

Natur- und Artenschutz

Die folgenden artenschutzrechtlichen Vermeidungsmal3nahmen sind geeignet um Verstol3e
gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlielBen und daher in die Begriindung und die textlichen
Festsetzungen zu libernehmen:

1. Zum Schutz der Flederméuse und Vogel gemal3 §§ 39 und 44 Abs. 1 BNatSchG sind jegli-
che Geholzarbeiten nur auBerhalb der Vogelbrutzeit bzw. Aktivitatsphase der Fledermause,
d.h. vom 01. Oktober bis 28. Februar, zuldssig.

2. Die genannte Bauzeitenbeschrankung kann durch die untere Naturschutzbehdrde aufge-
hoben werden, wenn durch eine Fachbegutachtung maximal 10 Tage vor Baubeginn nachge-
wiesen wird, dass besetzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschiitzter Tierarten nicht vor-
handen sind. Das Ergebnis der Begehung ist dazu der unteren Naturschutzbehdrde vorzule-
gen.

3. Falls Badume mit Brusthohendurchmessern von mindestens 30 cm von Féllarbeiten betrof-
fen sind diese auch vomn 01. Oktober bis 28. Februar vor den Gehdlzarbeiten durch Fachbe-
gutachtung nach den Vorgaben des Methodenhandbuchs (MKLUNV NRW 2017) auf einen
Besatz durch Fledermause zu lberpriifen. Werden bei den oben genannten Kontrollen Tiere
gefunden, ist die Durchfiihrung der MalBnahme nur nach ausdriicklicher Freigabe seitens der
unteren Naturschutzbehorde des Kreises Steinfurt zuldssig. Zu diesem Zweck ist das Ergeb-
nis der Begutachtung der unteren Naturschutzbehodrde unverziiglich vorzulegen.

4. Fir Gebaudeabrisse sind diese zur Vermeidung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG maximal 10 Tage vor Bauausfihrungsbeginn durch Fach-
begutachtung auf das Vorhandensein von geschiitzter Tierarten zu Gberpriifen. Als konflikt-
armer Zeitraum werden die Monate September und Oktober empfohlen. Die Bauausfiihrung
darf erst nach der ausdriicklichen schriftlichen Freigabe der Arbeiten durch die untere Natur-
schutzbehdrde erfolgen.

Hinweise fir die Durchfiihrung der o. g. Gebdudekontrolle:

Das Formblatt "Artenschutz-Gebdudekontrolle - Protokoll Fachgutachter” (unter "Arten-
schutz” auf der Seite www.kreis-steinfurt.de/naturschutz) ist nach der Kontrolle unmittelbar
dem Kreis Steinfurt (Amt fiir Planung, Naturschutz und Mobilitat, untere Naturschutzbe-
horde, Frau Bertling, ilona.bertling@kreis-steinfurt.de) per E-Mail zu lbersenden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Ergebnisse dieser Gebdudekontrolle zur Festlegung



von Vermeidungs- und AusgleichsmalBnahmen sowie eines konfliktarmen Zeitfensters fiir
den Abriss fiihren kénnen. Zudem kdnnen auch eine Okologische Baubegleitung oder wei-
tere faunistische Untersuchungen durch Fachbegutachtung erforderlich werden.

Wasserwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass mit dem Inkrafttreten der Arbeits-und Merkblattreihe DWA-
A /M 102/ BWK-A/M 3 bei der Planung von Siedlungsgebieten wasserhaushaltsbezogene
Ziele vorgegeben werden. Hieraus ergibt sich unter anderem die Forderung, dass bei der Pla-
nung von Siedlungsflachen die Verdnderung des lokalen Wasserhaushalts, soweit 6kolo-
gisch, technisch und wirtschaftlich vertretbar, gering zu halten ist ("Schwammstadtprinzip’;
klimaresiliente Stadt-/ Gemeindeentwicklung).

- Resultierende MalBnahmen kdnnten z.B. die Verwendung durchldssiger Materialien fir die
Flachenbefestigung, Dachflachenbegriinung, Versickerungs- und Verdunstungsmalinahmen
oder die Niederschlagswassernutzung (Bewésserung von Bdumen und Stréuchern, Zisternen
etc.) sein, um die abzuleitende Niederschlagswassermenge zu verringern.

- Zur Beurteilung, ob eine Versickerung des Niederschlagswasser vor Ort moglich ist, ist die
Versickerungsifahigkeit des Untergrundes durch ein Bodengutachten nachzuweisen.

- Das anfallende Oberfldchenwasser ist bei seltenen Regenereignissen schadlos abzufiihren.
Notwasserwege sollten frihzeitig mitgedacht werden. Die Entwasserungsplanung ist friih-
zeitig mit uns abzustimmen.

Bodenschutz, Abfallwirtschaft

Innerhalb des B-Plan-Gebietes sollen Bestandgebaude beseitigt werden. Fiir den Gebaudeab-
riss ist vorab von einem unabhangigen Gutachter/Sachversténdigen mit der notwendigen
Sach- und Fachkenntnis eine Bauschadstofferhebung durchzufiihren sowie ein Riickbau-
und Entsorgungskonzept zu erstellen. Das Gutachten ist der unteren Abfallwirtschaftsbe-
horde des Kreises Steinfurt vor Beginn des Abbruches vorzulegen.

Freundliche Grii3e”

Abwéagungsvorschlag:

Natur- und Artenschutz

Eine Aufnahme der aufgefiihrten artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahmen als text-
liche Festsetzungen erfolgt nicht, da ein bodenrechtlicher Bezug nicht unmittelbar ableitbar
ist. Die benannten Vermeidungsmalinahmen Nr. 1 bis 3 werden als Hinweise auf der Plan-
zeichnung ergénzt. Die Ausfiihrungen zur Durchfiihrung der Geb&audekontrolle werden in der
Begriindung als Hinweis ergéanzt.

Wasserwirtschaft

Der Verweis auf die aufgefiihrte Arbeits- und Merkblattreihe wird zur Kenntnis genommen.
Im weiteren Verfahren wird ein Bodengutachten erstellt, das Aussagen zur Versickerungsfa-
higkeit enthalt. Die Ergebnisse werden zur Verdffentlichung ergéanzt.

Im weiteren Verfahren wird eine wasserwirtschaftliche Planung erstellt, die auch Aussagen



zu Notwasserwegen enthalt. Diese Planung wird friihzeitig mit dem Kreis Steinfurt abge-
stimmt.

Bodenschutz, Abfallwirtschaft

Die Hinweise zum Gebaudeabriss werden an den Vorhabentrager zur Beachtung im Rahmen
weitergeleitet.

10



2.2 Deutsche Telekom Technik GmbH, West PTI 15

Stellungnahme vom 28.10.2025

Inhalt:
»Sehr geehrte Frau XXX,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. T TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen den vorgelegten Bebauungsplan 328, CacilienstralSe im Stadtteil Dutum, Dorenkamp,
Horstkamp bestehen grundsétzlich keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus den beigefig-
ten Lagepldnen ersichtlich sind. Diese versorgen die vorhandene Bebauung. Die Belange der
Telekom - z. B. das Eigentum der Telekomn, die ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre
Vermdogensinteressen sind betroffen. Es ist nicht ausgeschlossen, dass diese Telekommuni-
kationslinien in ihrem Bestand und in ihrem weiteren Betrieb gefahrdet sind. Die Aufwendun-
gen der Telekom mdissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes so gering wie mog-
lich gehalten werden. Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu berticksichtigen:

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien missen weiterhin
gewabhrleistet bleiben.

Wir bitten deshalb, konkrete MalBnahmen so auf die vorhandenen Telekommunikationslinien
abzustimmen, dass eine Veranderung oder Verlegung der Telekommunikationslinien vermie-
den werden kann.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Storungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.
Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkédsten und Kabelschachten sowie oberir-
dische Gehause soweit frei gehalten, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahr-
zeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihren-
den vor Beginn der Arbeiten lber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhande-
nen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Te-
lekom ist zu beachten.

Weitere Kabelauskiinfte erhalten Sie unter der E-Mail-Adresse Planauskunft West1@tele-
kom.de oder im Internet unter https.//trassenauskunftkabel.telekom.de.

Vielen Dank!
Mit freundlichen GriiBen’

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.telekom.com/pflichtangaben
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Abwagungsvorschlag:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten der Deutsche Telekom Technik GmbH
grundsatzlich keine Einwande gegen die Planung bestehen.

Die Leitungen der Telekom befinden sich innerhalb einer Privatstralle, flir welche keine
Dienstbarkeiten zugunsten der Telekom eingetragen sind. Durch die Verlagerung der Ver-
kehrsflache in Folge der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird bei Umsetzung der Pla-
nung eine Beseitigung der bestehenden Leitungstrasse erforderlich. Der Vorhabentrager wird
dartiber in Kenntnis gesetzt sich mit der Telekom bezliglich des Trassenverlaufes abzustim-
men.

Die Hinweise zur Bauausfiihrung betreffen nicht die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
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2.3 Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH

Stellungnahme vom 13.11.2025

Inhalt:
,Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.g. Bebauungsplanentwurf haben wir folgende Anderung vorzubringen.
Bitte erganzen Sie folgenden Satz unter 6.2:

Aufgrund der geplanten Verlegung der "Cécilienstral3e” werden die bestehenden Leitungen
aulSer Betrieb genommen und nicht zuriick gebaut.

Innerhalb der geplanten Privatstr. bendtigt die Energie- und Wasserversorgung Rheine
GmbH, fir die ErschlieBung und den Betrieb von Leitungen fir die 6ffentlichen Versorgung,
ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht bzw. eine grundbuchliche Sicherung.

Hinwers zur Energieversorgung:

Zur Sicherstellung der Stromversorgung bendtigen wir eine Grundstiicksflache von 45mx 7
m zur Errichtung einer Trafostation.

Mit freundlichen Griil3en

Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH"*

Abwagungsvorschlag:

Der Satz zu den vorhandenen Leitungen der Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH
wird in der Begriindung erganzt.

Zur Gewahrleistung der ErschlieRung des Plangebietes erfolgt in Abstimmung mit den Ver-
sorgungstragern eine grundbuchliche Sicherung. Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht
erforderlich.

In der Planzeichnung wird eine ,Flache fiir Versorgungsanlagen” mit der Zweckbestimmung
»Elektrizitat” fur die Errichtung einer Trafostation innerhalb des Plangeltungsbereiches fest-
gesetzt.
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2.4 Feuer- und Rettungswache

Stellungnahme vom 27.10.2025

Inhalt:
»Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der Feuerwehr wird darauf hingewiesen, dass eine fur die Brandbekdmpifung aus-
reichende Loschwassermenge vorzusehen ist. Die Bemessung der erforderlichen Loschwas-
sermenge richtet sich nach der DVGW 405- Richtlinie und ist an die geplante Bebauung anzu-
passen.”

Abwdagungsvorschlag:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass fiir die Brandbekampfung eine ausreichende Losch-
wassermenge vorzusehen ist und sich die Bemessung nach der DVGW 405-Richtlinie richtet.
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2.5 Technische Betriebe Rheine — Abteilung Entsorgung

Stellungnahme vom 30.10.2025

Inhalt:
JHallo Frau XXX,

zur geplanten B-Plandnderung erfolgt keine weitere Stellungnahme von Seiten der Abfallent-
sorgung.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines bereits erschlossenen Gebietes. Eine Einbindung in die
bestehenden Touren ist damit jederzeit moglich.

Sollten Parkpldtze oder andere Einbauten geplant werden, sind die allgemeineinen Vorgaben
fiir die Abfallsammliung DGUV Information 274-033 (u.a. Ausgestaltung der Verkehrswege)
zu berticksichtigen.

Schonen Grul3

Nachtrag:

Erstellt am: 07.11.2025 10:52.25

Hallo Frau XXX,

wie wir gerade festgestellt haben, handelt es sich bei der geplanten StralSe um keine Durch-
gangsstralle sondern um eine Stichweg ohne ausreichende Wendemadglichkeit.

Damit kénnen wir die Abfallentsorgung in diesem Abschnitt nicht durchfihren.

Es ist fiir eine ausreichend grolBe Wendemoglichkeit zu sorgen bzw. die Durchfahrt fir die
Miillabfuhr sicherzustellen. Andernfalls miissen die Tonnen aus dem Stichweg herausgezo-
gen und entsprechende Stellflachen an der Zuwegung eingeplant werden.

Danke und schonen Grul3*

Abwdagungsvorschlag:

Die Stellungnahme vom 30.10.2025 wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet wird im Bestand tiber die ,CacilienstralRe” erschlossen, welche im Norden an
die ,Breite Strafle” anschlieRt. Eine Durchfahrt zur ,MittelstralRe” wird durch fest installierte
Poller verhindert. Zukiinftig ist eine Verlagerung der ,Cécilienstralle” in westlicher Richtung
vorgesehen, um die Grundstlicksparzellierung langfristig optimieren zu konnen. Die Ver-
kehrsflache soll perspektivisch durchgéngig befahren werden kénnen. Nach aktuellen Uber-
legungen soll sie als Einbahnstralle ausgestaltet werden. Gleichzeitig wird in Erwdgung ge-
zogen die ,Cacilienstralle” als verkehrsberuhigten Bereich zu gestalten. Eine durchgangige
Befahrbarkeit ist damit gewahrleistet.

Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.
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