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2.1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, erster Abschnitt BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4i.V.m. § 1 Abs 6 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA-Gebiete) dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2.die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

4. Raume fir die Berufsaustbung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender,
die ihren Beruf in ahnlicher Art ausuben (§13 BauNVO).

Unzulassig sind

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf die
Oberkante der baulichen Anlagen (bei Flachdachern = Oberkante Attika, bei geneigten
Dachern = First).

Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf Meter liber Normalhéhennull (m . NHN)
Bezugssystem DHHN2016.

Flachdacher und flachgeneigte Décher:

Bei baulichen Anlagen mit Flachdachern ist als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung
der maximalen Gebdudehohe (OK max.) die Oberkante der Attika des obersten Ge-
schosses mallgebend. Bei baulichen Anlagen mit flachgeneigten Dachern bis maximal
10° Dachneigung ist als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der maximalen Ge-
baudehdhe (OK max.) die Oberkante des Firstes malRgebend.

Die in der Planzeichnung als hochstzulassig bzw. zwingend festgesetzten Hohen diir-
fen bei Flachdachern durch technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (bspw.
Schornsteine, Liftungsanlagen, Aufzugiiberfahrten, Antennen oder Solarenergienut-
zung) um bis zu 2,00 Meter Uberschritten werden, sofern diese mindestens um das
Mal ihrer eigenen Hohe von den GebaudeaulRenkanten abgerickt sind.
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2.2

2.3

3.1

Satteldacher:
Bei baulichen Anlagen mit Satteldachern ist als oberer Bezugspunkt bei der Berech-
nung der maximalen Gebaudehohe (OK max.) die Oberkante des Firstes mafigebend.

Eine Uberschreitung der maximal zuléssigen Firsthohe kann ausnahmsweise fiir tech-
nisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, Antennen oder Solar-
energienutzung) zugelassen werden.

Zusatzlich wird bei baulichen Anlagen mit Satteldach die einzuhaltende maximale
Traufhohe (TH) festgesetzt. Die Traufhohe ergibt sich aus dem Schnittpunkt der obe-
ren Dachhaut mit der AulRenkante des aufsteigenden Mauerwerks.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die zulassige Grundflache (GRZ)wird fir das Allgemeine Wohngebiet auf das Mal
GRZ = 0,4 festgesetzt. Sie darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauN-
VO bezeichneten Anlagen um bis zu maximal 50 % Gberschritten werden.

Die festgesetzte GRZ darf in den allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA4 (iber die in
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO definierte Uberschreitungsmoglichkeit hinaus gemaR
§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO zugunsten der Errichtung von Tiefgaragen bis auf maximal
0,65 uberschritten werden.

Gelandehohe

Die in der Planzeichnung festgesetzten Gelandehdhen dirfen in allen Baugebieten um
bis zu 0,3 m Uber- bzw. unterschritten werden.

In den festgesetzten Wohngebieten diirfen die in der Planzeichnung festgesetzten Ge-
landehdhen zur Ausbildung von Terrassen oder Eingangsbereichen von Wohnungen
um bis zu 0,8 m Uberschritten werden.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §23 Abs. 2 und 3 BauNVO)

Bauweise

Offene Bauweise:

In den mit ,0“ (offene Bauweise) gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten WA-1
und WA-3 bis WA-7 sind die Gebdude gemal § 22 Abs. 2 BauNVO in offener Bauweise
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude darf hochstens 50 m
betragen.

Abweichende Bauweise:

GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO gilt in dem mit ,a" (abweichende Bauweise) gekennzeich-
neten Allgemeinen Wohngebiet WA-2 die offene Bauweise mit der MalRgabe, dass Bau-
korper mit einer Lange von ber 50,0 Metern bei Einhaltung der Grenzabstande zulas-
sig sind.
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3.2

4.1

4.2

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal Uber die Baugrenzen hinaus
ist - unbeschadet bauordnungsrechtlicher Vorschriften - zuldssig, wenn die Uberschrei-
tung < 0,50 m ist und sich auf max. 25 % der Geb&audefrontlinie beschrankt.

Die seitlichen und riickwartigen Baugrenzen dirfen zur Errichtung von Terrassen und
Uberdachungen um bis zu 2,00 m iiberschritten werden.

Um eine Warmeversorgung durch erneuerbare Energien zu ermdglichen, ist die Aufstel-
lung von Energieerzeugungs- und Verteileranlagen (z.B. Warmepumpen) auferhalb der
festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Flachen fiir Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Carports

In den Baugebieten WA1 bis WA7 sind Garagen/Carports und Stellplatze nur innerhalb
der lGiberbaubaren Flachen sowie der gesondert hierfiir festgesetzten Flachen (Ga/ Cp /
St) zuldssig. Garagen und Carports miissen dabei an der Zufahrtsseite einen Mindest-
abstand von 5,00 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten.

Soweit Seitenwande von Garagen und Carports an offentliche Verkehrsflachen angren-
zen, ist ein Abstand von mind. 50 cm einzuhalten. Die Flache zwischen Seitenwand und
Verkehrsflache ist zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und zu pfle-
gen.

Unterirdische Stellplatze (Tiefgaragen) sind in den Baugebieten WA-1 bis WA-4 sowohl
innerhalb als auch auflerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig. Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf in den Baugebieten WA-1 bis WA-
4 Uiber die in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO definierte Uberschreitungsméglichkeit hinaus
gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO zugunsten der Errichtung von Tiefgaragen bis ma-
ximal 0,65 Uberschritten werden.

Nebenanlagen

In den Baugebieten WA-5 bis WA-7 ist auf Baugrundstiicken fiir Einzel-, Doppel- oder
Reihenhdusern je Wohngrundstiick nur eine Nebenanlage (als Garten- oder Gerate-
haus) mit maximal 30 m?® zuldssig. Die Nebenanlage ist auRerhalb der liberbaubaren
Grundstiicksflache, aber nicht im Vorgarten zulassig.

In den Vorgérten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO mit Aus-
nahme von Fahrradabstellanlagen (einschlieBlich Fahrradboxen mit einer max. GroRRe
von 3,5 m?®) und Abfallbehéltern ausgeschlossen.

Nebenanlagen wie Fahrradabstellanlagen und Sammelanlagen fiir Abfall sind in WA-1
bis WA-4-Gebieten nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen sowie der gesondert hierfir
festgesetzten Flachen (FSt/ As) zulassig.
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6.1

6.2

Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA-5 und WA-6 sind je Einzelhaus bzw. Doppel-
haushalfte max. 2 Wohneinheiten zulassig.

Im Wohngebiet WA-7 mit Reihenhausbebauung ist je Reihenhaussegment max. 1
Wohneinheit zuléssig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begriinung der StraBenverkehrsflachen

Die festgesetzten StralBenverkehrsflachen sind zu begriinen. Die in der Planzeichnung
als StralRenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung fest-
gesetzten Flachen und umfassen neben den Flachen der stralenbegleitenden FulRwe-
ge und Stellplatze auch die im offentlichen StralRenraum liegenden Griinstreifen.

Stralenbegleitend sind in der PlanstraBe A inkl. Quartiersplatz mindestens 450 m?, in
den PlanstraBe B und C mindestens 150 m? und in der PlanstraBe D mindestens 750
m?2 als Grinstreifen anzulegen.

Zur zusatzlichen Rickhaltung und Verdunstung des Oberflaichenwassers sind die
Grinstreifen muldenartig auszubilden. Die anzulegenden Griinstreifen sind durch Bau-
me zu gestalten (Art und Anzahl der Baume siehe Festsetzung 8.3) und mit einem fir
den Standort typischen Landschaftsrasen einzusaden, zu pflegen und zu erhalten.

Minderung des Versiegelungsgrads

Zur Minderung des Versiegelungsgrads sind neu angelegte Stellplatzanlagen, Zufahr-
ten, Pkw-Parkbuchten sowie Fahrradparkplatze mit wasserdurchlassigem Material
(Splitfugen- oder Rasenpflaster, Rasengitterstein, Rasenwabenpflaster, offenfugige
Pflasterung - Abflussbeiwert C < 0,5) zu errichten
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7.1

7.2

7.3

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schallschutz von Aufenthaltsraumen gemaB DIN 4109-1/

Erforderliche Bau-Schalldamm-MaRBe der Fassadenbauteile:

In den nachrichtlich gekennzeichneten Larmpegelbereichen des Plangebietes sind
beim Neubau oder bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen von schutzbediirfti-
gen Raumen aufgrund der berechneten maRgeblichen Aullenlarmpegel gemal DIN
4109-1 die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malie R'w,ges
der AuBRenbauteile (Wande, Fenster, Liiftung, Dacher etc.) unter Beriicksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten wie folgt festzulegen:

Larmpegelbereiche | und Il - maRgeblicher AuBenlarmpegel < 60 dB(A):
Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ahnliches R'w,ges = 30 dB
Biirordume und Ahnliches R'w,ges = 30 dB

Larmpegelbereich Il - maRgeblicher AuBenlarmpegel > 60 dB(A):
Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ahnliches R'w,ges = 35 dB
Biirordume und Ahnliches R'w,ges = 30 dB

Larmpegelbereich IV - malgeblicher AuBenlarmpegel > 65 dB(A):
Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ahnliches R'w,ges = 40 dB
Biirordume und Ahnliches R'w,ges = 35 dB

Larmpegelbereich V- malRgeblicher AuRenlarmpegel > 70 dB(A):
Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches R'w,ges = 42 dB
Birordume und Ahnliches R'w,ges = 37 dB

Schallschutz fiir Schlafraume:

Fir Schlafraume und Kinderzimmer, die auch als Schlafraume genutzt werden, sind in
den Bereichen mit verkehrsbedingten Beurteilungspegeln von nachts > 45 dB(A)
schallgedammte, fensterunabhangige Liiftungseinrichtungen vorzusehen.

Fiir Minderungen des verkehrsbedingten Beurteilungspegels (bzgl. Liftungseinrichtun-
gen) und zur Minderung des mafRgeblichen AuBenlarmpegels gemal DIN 4109-1 ist ein
gesonderter Nachweis erforderlich.

Schallschutz fiir AuBenwohnbereiche:

In den Bereichen mit Beurteilungspegeln von groRer 65 dB(A) tags sollte auf den stra-
Benzugewandten Geb&dudeseiten im Nahbereich des Hopstener Damms (L 593) auf
AulRenwohnbereiche verzichtet werden, sofern nicht durch einen gesonderten Nach-
weis eine storungsfreie Kommunikation bzw. eine Einhaltung des hierflir geltenden
oberen Schwellenwertes von 65 dB(A) sichergestellt ist.
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8

8.1

8.2

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

Begriinung der unbefestigten Freiflachen in WA-Gebieten

Die nicht Uberbauten oder durch Stellplatze mit ihren Zufahrten genutzten Grund-
stiicksflachen sind zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Eine flachige
Gestaltung mit Steinen, Schotter und/oder Kies ist mit Ausnahme eines bis zu 0,5 m
breiten Kiesstreifens um das Haus (Spritzschutz) nicht zul&ssig.

Je angefangene 300 m2 Grundstiicksflache ist ein klimaangepasster und hochstammi-
ger Laubbaum 2. Ordnung, Stammumfang 18-20 cm (bei Obstgehélzen Stammumfang
16-18 cm), zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumstandorte sind auf den
Grundstiicken frei wahlbar.

Pflanzenauswahl aus (siehe Ill. Hinweise/ 10. Pflanzenartenlisten):
- - Pflanzliste B: Klein- bis mittelkronig wachsende Baume bis 20 m Wuchshdhe

Pflanzqualitat: Baume 2. Ordnung, Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, Stammumfang
mindestens 18-20 cm, gemessen in 1 Meter Hohe - mit durchgehendem Leittrieb.

Die Pflanzqualitat der Hochstamme hat den Giitebestimmungen fiir Baumschulpflan-
zen (BDB) zu entsprechen.

Begriinung der Stellplatzanlagen

Auf privaten und 6ffentlichen Stellplatz- und Gemeinschaftsstellplatzanlagen mit mehr
als 4 Stellplatzen ist jeweils spatestens nach 6 Stellplatzen in Reihe ein standortge-
rechter, klimaangepasster und hochstammiger Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Die Baumscheibe ist in einer GroBe von mindestens 8 m? anzulegen. Die spartenfreien
(d.h. frei von jeglichen unterirdischen Versorgungsleitungen) und durchwurzelbare
Pflanzflachen miissen mindestens eine GrolRe von 12 m?3 aufweisen, ihre Tiefe soll zwi-
schen 1,00 m und 1,50 m liegen und sind nach den aktuellen FLL Richtlinien fiir Baum-
pflanzungen herzustellen.

Pflanzenauswahl aus (siehe Ill. Hinweise/ 10. Pflanzenartenlisten):
- Pflanzliste A: GroRRbaume — Wuchshohe iber 20 m
- Pflanzliste B: Klein- bis mittelkronig wachsende Baume bis 20 m Wuchshohe

Pflanzqualitat:
Baume 2. Ordnung, Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, Stammumfang mindes-
tens 18-20 cm, gemessen in 1 Meter Hohe - mit durchgehendem Leittrieb.

Die Pflanzqualitat der Hochstamme hat den Giitebestimmungen fiir Baumschulpflan-
zen (BDB) zu entsprechen.

Im Bereich der Verkehrsflachen ist ein Anfahrschutz vorzusehen.
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8.3

8.4

StraBenbaume

StralRenbegleitend sind

- in der PlanstrafBe A inkl. Quartiersplatz mindestens 21,
- in den PlanstraBe B und C mindestens 15,

- in der PlanstraBBe D mindestens 32,

- in der Planstrale E mindestens 3,

standortgerechte und klimaangepasste Laubbaume fachgerecht zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Die Baume sind innerhalb der geplanten Griinstreifen sowie in Bezug
zu den geplanten offentlichen Stellplatzen im StraBenraum anzupflanzen.

Dariliber hinaus sind entlang der Ful’- und Radwege FW-2 und FW-3 insgesamt mindes-
tens 10 sowie innerhalb des Griinstreifens nordlich der Oststralle mindestens 5 stand-
ortgerechte und klimaangepasste Laubbaume fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Die genaue Anordnung und Platzierung erfolgt im Rahmen der StralRenausbauplanung.
Die Baumscheiben der festgesetzten Laubbaume sind mindestens 8 m? anzulegen und
mit Bodendeckern, Stauden oder Grasern flachig und dauerhaft zu begriinen. Die spar-
tenfreien (d.h. frei von jeglichen unterirdischen Versorgungsleitungen) und durchwur-
zelbare Pflanzflachen miissen mindestens eine GrolRe von 12 m?3 aufweisen, ihre Tiefe
soll zwischen 1,00 m und 1,50 m liegen und sind nach den aktuellen FLL Richtlinien fiir
Baumpflanzungen herzustellen.

Zuséatzlich sind bei Baumpflanzungen im Stralenraum bauliche Vorkehrungen (z.B.
Hochbord, Holzpalisaden) zum Schutz von Stamm und Baumscheibe zu realisieren.
Abgangiger Baumbestand ist zu ersetzen.

Pflanzenauswahl aus (siehe Ill. Hinweise/ 10. Pflanzenartenlisten):
- Pflanzliste A: GroBbaume — Wuchshdéhe iber 20 m
- Pflanzliste B: Klein- bis mittelkronig wachsende Baume bis 20 m Wuchshohe

Pflanzqualitat:
Baume 2. Ordnung, Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, Stammumfang mindes-
tens 18-20 cm, gemessen in 1 Meter Hohe - mit durchgehendem Leittrieb.

Die Pflanzqualitat der Hochstamme hat den Giitebestimmungen fiir Baumschulpflan-
zen (BDB) zu entsprechen.

Griinflache siidlich Hopstener Damm

Die nérdlich im Plangebiet liegende Griinflache ist ebenfalls als ,Offentliche Griinfla-
che” festgesetzt. Die Bepflanzung dieser Griinflache ist strukturreich mit tiberwiegend
standortgerechten, einheimischen Baumen, Strauchern und Stauden fachgerecht aus-
zufiihren und zu pflegen sowie dauerhaft zu erhalten. Die Begriinung hat mit einer ar-
tenreichen Gras-Krdautermischung in naturraumtypischer Zusammensetzung zu erfol-
gen (z.B. RSM Ufer Regio2: UG 02 0.4.).
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Pflanzenauswahl aus (siehe lll. Hinweise/ 10. Pflanzenartenlisten):

- Pflanzliste A: GroRbdaume — Wuchshdhe tiber 20 m

- Pflanzliste B: Klein- bis mittelkronig wachsende Baume bis 20 m Wuchshohe
- Pflanzliste C: Strauchpflanzungen und freiwachsende Hecken

Pflanzqualitat:
Baume 2. Ordnung, Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, Stammumfang mindes-
tens 18-20 cm, gemessen in 1 Meter Hohe - mit durchgehendem Leittrieb.

Straucher mit einer GroRRe von 60-100 cm.

Die Pflanzqualitat der Hochstamme hat den Giitebestimmungen fiir Baumschulpflan-
zen (BDB) zu entsprechen.

8.5 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken an Grundstiicksgrenzen

8.5.1  MaRnahme A - Strauchanpflanzungen mit extensiver Rasenansaat:

Auf der mit MalRnahme ,A"“ gekennzeichneten Flache ist eine extensive Griinlandein-
saat in Kombination mit einer beidseitig randlichen Strauchanpflanzung zu den Grund-
sticksgrenzen vorgesehen. Die Begriinung hat mit einer artenreichen Gras-
Krautermischung in naturraumtypischer Zusammensetzung zu erfolgen (z.B. RSM Ufer
Regio2: UG 02 o.4.). Die Strauchanpflanzung ist als durchgangiger artenreicher einrei-
higer Geholzstreifen bestehend aus in der Pflanzliste C angegebenen, standortgerech-
ten Laubstrduchern in einer Mindestbreite von 2,0 m und einer max. Hohe von 2,00 m
anzupflanzen. Dabei sollen aus der Pflanzliste mindestens 3 verschiedene Gehdlzarten
verwendet werden.

Pflanzenauswahl aus (siehe lll. Hinweise/ 10. Pflanzenartenlisten):
Pflanzliste C: Strauchpflanzungen und freiwachsende Hecken

Pflanzqualitat:

unterschiedliche einheimische, standortgerechte Straucher,
mindestens eine Pflanze je 1,5 m2:
Heister: 2 x verpflanzt ohne Ballen, 100 - 125 cm

Straucher: 2 x verpflanzt ohne Ballen, 60 - 100 cm

8.5.2 MaRnahme B — Strauchanpflanzungen:

Auf der mit MalRnahme ,B" gekennzeichnete Flache ist ein durchgéangiger artenreicher
Geholzstreifen bestehend aus in den Pflanzlisten angegebenen, standortgerechten
Laubbdaumen und Laubstrauchern in einer Mindestbreite von 3,0 m anzupflanzen.

Es ist innerhalb dieser MaRnahme je Grundstiick ein standortgerechter und klimaange-
passter Laubbaum gemal der Pflanzlisten der Stadt Rheine fachgerecht zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Die Strauchanpflanzung bestehend aus in der Pflanzliste C angegebenen, standortge-
rechten Laubstrauchern ist in einer Mindestbreite von 2,0 m und einer max. H6he von
2,00 m anzupflanzen. Dabei sollen aus der Pflanzliste mindestens 3 verschiedene Ge-
holzarten verwendet werden.
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8.5.3

8.5.4

Pflanzenauswahl aus (siehe lll. Hinweise/ 10. Pflanzenartenlisten):
- Pflanzliste B: Klein- bis mittelkronig wachsende Baume bis 20 m Wuchshohe
- Pflanzliste C: Strauchpflanzungen und freiwachsende Hecken

Pflanzqualitat:

Baume:

Baume 2. Ordnung, Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 18-
20 cm, gemessen in 1 Meter Hohe - mit durchgehendem Leittrieb. Die Pflanzqualitat
der Hochstdamme hat den Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen (BDB) zu ent-
sprechen.

Straucher:

unterschiedliche einheimische, standortgerechte Straucher,
mindestens eine Pflanze je 1,5 m2:

Heister: 2 x verpflanzt ohne Ballen, 100 - 125 cm

Straucher: 2 x verpflanzt ohne Ballen, 60 - 100 cm

MaRnahme C - Strauchanpflanzungen mit extensiver Rasenansaat:

Auf der mit MalRnahme ,C“ gekennzeichneten Flache der Grundstiicksgrenze zum
StralRenraum ist ein einreihiger durchgangiger artenreicher Gehdlzstreifen bestehend
aus in den Pflanzlisten angegebenen, standortgerechten Laubstrdauchern in einer
Mindestbreite von 1,0 m und einer max. Hohe von 1,20 m anzupflanzen.

Aus der Pflanzliste C (siehe lll. Hinweise/ 10. Pflanzenartenlisten) sind fiir die An-
pflanzung von Strauchhecken mit Wildstrauchern u.a. Kornelkirsche (Cornus mas),
Schlehdorn (Prunus spinosa), Felsenbirne (Amelanchier laevis), Holunder (Sambucus
nigra), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea), Hundsrose (Rosa canina), Faulbaum
(Rhamnus frangula), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gewohnlicher Liguster (Li-
gustum vulgare), Hasel (Corylus avelana) zu verwenden.

Pflanzqualitat:
Heckenpflanze, wurzelnackt, Mindesthohe 100-125 cm

MalRnahme D - Anpflanzung von Schnitthecken:

Auf den mit MaBnahme ,D“ gekennzeichneten Flachen der Grundstiicksgrenzen zum
StralRenraum und zu offentlichen Griinflachen sind zur einheitlichen Einfriedung als
Trenngriin zweireihige Schnitthecken mit einer Mindestbreite von 1,0 m und einer max.
Hohe von 1,20 m im sog. Dreieckverband zu pflanzen.

Aus der Pflanzliste D (siehe Ill. Hinweise/ 10. Pflanzenartenlisten) sind fiir die Anpflan-
zung von Schnitthecken entweder Hainbuchen (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer
campestre) oder Eingriffeliger WeiBdorn (Crataegus monogyna) zu verwenden.

Fir notwendige Zufahrten und Zuwegungen kann die MalRnahme mit einer Breite von je
maximal 6,0 m pro angeschlossenes Grundstlick unterbrochen werden.

Die Anlage von innenliegenden Zaunen ist zulassig; dabei darf der innenliegende Zaun
die Hohe der Hecke nicht tiberschreiten.
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8.6

8.7

Pflanzqualitat:
Heckenpflanze, wurzelnackt, Mindesthohe 100-125 cm

Extensive Begriinung von Flachdachern

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° Neigung aller Gebaude und baulichen
Anlagen sind flachendeckend (zu 80 %) extensiv zu begriinen. Dies gilt auch fir Dach-
flachen von Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO.

Die Starke des Dachbegriinungssubstrates oberhalb einer Dran- und Filterschicht hat
bei Hauptgebduden mindestens 10 cm im gesetzten Zustand zu betragen. Garagen
und Carports mit einer Dachneigung bis 7° sind flachendeckend extensiv unter Einbrin-
gung einer Substratschicht von mindestens 6 cm zu begriinen.

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen, Gauben und techni-
sche Aufbauten. Bereiche mit Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nicht
ausgenommen. Die Begriinung ist durch Aufstandern der Anlagen sicherzustellen.

Bei zuriickversetzten Geschossen ist eine Begriinung des obersten Daches ausrei-
chend.

Die Begruinung hat mit einer artenreichen Gras-Krautermischung in naturraumtypischer
Zusammensetzung zu erfolgen (z.B. RSM Regio2: UG 02 0.4.).

Auf die FLL-Dachbegriinungsrichtlinie in der jeweils giiltigen Fassung wird verwiesen
(Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. Dachbegrii-
nungs-richtlinien - Richtlinien fir die ,Planung, Bau und Instandhaltungen von Dachbe-
griinungen” (www.fll.de). Die Qualitatskriterien der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie sind
bei der Realisierung der festgesetzten Dachbegriinung einzuhalten.

Die Begriinung ist dauerhaft fachgerecht zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu er-
setzen.

Dachbegriinung von Tiefgaragen

Decken von Tiefgaragen, die nicht mit Gebauden oder deren Zuwegungen sowie Ne-
benanlagen (berbaut werden, sind vollstdandig mit einer Erdaufschiittung von mindes-
tens 50 cm zu versehen und als intensive Dachbegriinung anzulegen, dauerhaft zu un-
terhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Von der Verpflichtung zur Begriinung ausgenommen sind Terrassenflachen und Tech-
nische Aufbauten, soweit sie gemal anderen Festsetzungen zulassig sind.

Eine Begriinung von mindestens 2/3 der Dachflachen der Tiefgaragen ist sicherzustel-
len.
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8.8

Erhaltung von Baumen/ StraBenbegleitgriin entlang der Siedlerstrale

Die an der Westseite des Plangebiets, beidseitig der Siedlerstral’e vorhandenen Grin-
streifen werden als ,Offentliche Griinflache” mit der Zweckbestimmung ,StralRenbe-
gleitgriin“ festgesetzt. Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baume
sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind gleichartig zu er-
setzen. Die Baumschutzsatzung der Stadt Rheine ist zu beachten.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift Gber die Gestaltung gilt fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 356, Kennwort: ,Oststralle/Siedlerstralle” der Stadt Rheine.

Einheitliche Gestaltung von aneinander gebauten Gebauden

In allgemeinen Wohngebieten (WA-Gebieten) sind Fassaden und Dacheindeckungen von
Doppel- und Reihenhadusern sind in identischem Material und identischer Farbe auszu-
fihren. Doppel- und Reihenhduser sind mit gleicher Sockelausbildung, gleicher Dach-
form und gleichen Trauf- und Firsthohen und Dachiberstéanden auszufiihren.

Dacher

Allgemeine Wohngebiete WA-1 bis WA-4.

In den festgesetzten Baugebieten WA-1 bis WA-4 sind fiir Neubauten ausschliellich
Flachdacher sowie flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von bis zu 15 Grad zu-
lassig.

Allgemeine Wohngebiete WA-5:

a) In dem festgesetzten Baugebiet WA-5 sind ausschlieBlich Satteldacher mit einer
Dachneigung von 35 bis 42 Grad zulassig.

b) Dachaufbauten (z.B. Dachgauben, Zwerchgiebel) und Dacheinschnitte sind bei Sat-
teldachern (SD) zulassig, sofern die Gesamtbreite der Dachaufbauten oder Dachein-
schnitte die Halfte der Gebaudelange der jeweiligen Dachseite nicht Giberschreitet.
Die Dachaufbauten sind so anzuordnen, dass zu den jeweiligen Giebelseiten ein Ab-
stand von mindestens 0,5 m verbleibt. Der Aufbau von Solaranlagen gilt nicht als
Dachaufbau im Sinne dieser Vorschrift und ist allgemein zulassig.

Allgemeine Wohngebiete WA-6 und WA-7:

In den festgesetzten Baugebieten WA-6 und WA-7 sind fiir Neubauten neben Flachda-
chern mit einer Dachneigung von bis zu 10 Grad ebenfalls Satteldacher von 35 bis 42
Grad zulassig. Fur Satteldacher gelten die Vorschriften zu Dachaufbauten und Dachein-
deckung wie oben fiir das Baugebiet WA-5 beschrieben.

Allgemeine Wohngebiete WA-1 bis WA-7:

Zur Verhinderung eines moglichen Eintrags von Schwermetallen in das Grundwas-
ser/Gewasser wird die Verwendung von Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Metall
nicht zugelassen.




Textliche Festsetzungen - Bebauungsplan Nr. 356, Kennwort: ,Oststrale / Siedlerstralle” Seite 16 von 24

Fassadengestaltung:

Fassadenmaterialien
Kraftige Signalfarbtone und grelle Buntfarbtone als vollflachiger Fassadenanstrich sind
nicht zulassig.

Technische Anlagen

Technische Anlagen wie Liiftungsgerate, Warmepumpen oder Klimaanlagen sind an den
Fassaden unzuldssig. Empfangsgerate diirfen nur an den von den 6ffentlichen Strallen-
verkehrsflachen oder Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung abgewandten Ge-
baudeseiten sowie nicht zu Vorgarten angebracht werden.

Klimaschutz
Zur Verringerung der flacheninternen Uberwarmungsneigung sind fiir Gebaude hell ge-
staltete Baumaterialien zu verwenden bzw. Fassadenbegriinungen durchzufihren.

Vorgarten

Begriffsbestimmung Vorgarten

Vorgarten im Sinne dieser Satzung ist die Grundstiicksflache zwischen der Grenze der
offentlichen Verkehrsflache (Stralenbegrenzungslinie), von der eine ErschlieBung er-
folgt, und der im Bebauungsplan fiir das jeweilige Grundstiick festgesetzte Baugrenze
bzw. der Gebaudefront sowie ihre Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgren-
zen.

Vorgarten und nicht tiberbaute Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und voll-
flachig mit Grasern, Stauden und Geholzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Eine Verwendung von Geotextilien und Pflanzplanen unterhalb von Beeten ist unzulas-
sig. Bis auf den Anteil der Standplatze fiir Millbehalter, Fahrradabstellplatze und -boxen,
Grundstiickszufahrten / Zufahrten zu Garagen, Carports und Tiefgaragen sowie Zuwe-
gungen zum Eingang (Zuwegungen: max. 2 m Breite) ist eine Versiegelung der Vorgérten
unzulassig.

Die Anlage von Schottergarten (Schotter, Bruchsteine, etc.) ist unzuldssig.

Einfriedungen

Einfriedungen an Grundstiicksgrenzen innerhalb der WA-Gebiete sowie an riickwartigen
Grundstlicksgrenzen der WA-Gebiete:

Einfriedungen der Grundstiicke, mit Ausnahme der Vorgartenbereiche, sind nur in Form
von Hecken oder optisch nicht geschlossen wirkenden Holz- oder Metallzaunen bis zu
einer Hohe von maximal 1,5 m zuldssig.

Geschlossene Einfriedungen zum Zweck des Sichtschutzes (wie z.B. Mauern) sind nur
als seitliche Begrenzung einer Terrasse bis zu einer Hohe von 2 m und einer Lange von
4,0 m, gemessen senkrecht von der hinteren Gebaudekante, zulassig.

Grundstlicksgrenzen innerhalb der WA-Gebiete, die nicht an 6ffentliche Verkehrsflachen
grenzen, sind beidseitig auf mindestens 80 % Lange mit einer 1-reihigen freiwachsenden
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Hecke aus mindestens drei Arten der in der Pflanzliste D angegebenen, standortgerech-
ten Laubstrauchern zu bepflanzen.

Daruber hinaus ist an den ruckwartigen Grundstlcksgrenzen der WA-Gebiete ein 1-
reihiger Geholzstreifen mit einer freiwachsenden Hecke aus mindestens drei Arten der in
der Pflanzliste D angegebenen, standortgerechten Laubstrduchern zu bepflanzen. Von
der Festsetzung ausgenommen sind rickwartige Grundstlcksgrenzen, die sich inner-
halb von privaten Grinflachen mit Pflanzgebot (MalRnahme A + B) befinden.

Pflanzenauswahl aus (siehe Ill. Hinweise/ 10. Pflanzenauswabhllisten):
- Pflanzliste C: Strauchpflanzungen und freiwachsende Hecken

Pflanzqualitat:

unterschiedliche einheimische, standortgerechte Straucher,
mindestens eine Pflanze je 1,5 m2:
Heister: 2 x verpflanzt ohne Ballen, 100 - 125 cm

Straucher: 2 x verpflanzt ohne Ballen, 60 - 100 cm

Begriinung von Miillabstellanlagen und Miillbehaltern

Samtliche aulRerhalb des Gebdudes aufgestellten Abfallbehélter bzw. deren Einhausun-
gen sind durch heimische Laubholz-Schnitthecken oder eine Rankkonstruktion unter
Verwendung von Rank- und Kletterpflanzen dauerhaft einzugriinen; im Falle der Verwen-
dung einer Rankkonstruktion ist diese vollflachig zu begriinen, ausgenommen hiervon
sind Tore oder dhnliche bewegliche Offnungen.

Die Standplatze der Abfallbehalter miissen bei Heckenpflanzungen einen Mindestab-
stand von 1,00 m und bei Rankkonstruktionen einen Mindestabstand von 0,50 m zu 6f-
fentlichen Verkehrsflachen aufweisen. Diese Abstandsflache ist einzugriinen.

Geeignete Heckenpflanzen entsprechend der unter Ill. Hinweise/ 10. Pflanzenartenlisten
festgesetzten Pflanzliste D: Form-/Schnittheckenpflanzungen.

8 Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt nach § 86 (1) BauO NRW 2018, wer vorséatzlich oder fahrlédssig
den Vorschriften der Satzung zuwiderhandelt.
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lll. HINWEISE

1 Bodenschutz
Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei
Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederver-
wendung zu lagern und spéter wieder einzubauen.

2 Bodendenkmalschutz
Das Plangebiet tangiert vollumfanglich das Bodendenkmal Mkz 3710,0015, ein Graber-
feld der jlingeren Bronzezeit/alteren Vorromischen Eisenzeit.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird im Bereich des Fundareals als Aus-
gleichsmalRnahme fiir die Zerstorung von archdologischen Befunden die Quellensiche-
rung durch eine archdologische Untersuchung und Dokumentation durchgefiihrt. Im An-
schluss an die archdologische Untersuchung erfolgt die Freigabe des Baugebietes durch
die LWL-Archdologie fiir Westfalen (LWL-AfW). Bereits abgearbeitete Flachen kdnnen in
Ricksprache mit der LWL-AfW sukzessive freigegeben werden.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Der LWL-Archéologie fiir Westfalen AuBenstelle Miinster (Tel. 0251/591-8911) oder der
Unteren Denkmalbehérde der Stadt Rheine sind Bodendenkmaler (kultur- und/oder na-
turgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verande-
rungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten,
sowie Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher
Zeit/Fossilien) unverziiglich zu melden. lhre Lage im Geldnde darf nicht verandert wer-
den (§§ 16 und 17 DSchG NRW).

Der LWL-AfW oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstiicks zu
gestatten, um ggf. arché@ologische Untersuchungen durchfiihren zu konnen (§ 26 (2)
DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen frei-
zuhalten.

3 Kampfmittel
Da die Flache bereits vom Kampfmittelbeseitigungsdienst iberpriift wurde, ist nur noch
im Bereich der belasteten Flache (rote Schraffur aus der Luftbildauswertung) die An-
wendung der Anlage 1 TVV anzuwenden. Das Dokument kann auf den Seiten der Be-
zirksregierung Arnsberg heruntergeladen werden (https://www.bra.nrw.de/recht-
ordnung/gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigungsdienst-westfalen-lippe-kbd-wl).



https://www.bra.nrw.de/recht-ordnung/gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigungsdienst-westfalen-lippe-kbd-wl
https://www.bra.nrw.de/recht-ordnung/gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigungsdienst-westfalen-lippe-kbd-wl
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Die Durchfiihrung von bodeneingreifenden BaumalRnahmen hat mit gebotener Vorsicht
zu erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht voéllig ausgeschlossen werden kann.
Dies gilt insbesondere bei ggf. erforderlichen Ramm-/ Bohrarbeiten zur Baugrubenabsi-
cherung / Griindung. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel besteht, ist die Arbeit sofort
einzustellen und die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt Rheine
oder der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe als zustandige Stel-
le zu verstandigen.

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aulRergewoéhnlich verfarbt oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
es ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die ortli-
che Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

Versorgungsleitungen im Plangebiet

LWL-KSR-Anlage:

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans verlauft im ostlichen Gehwegbe-
reich der Siedlerstralle sowie im nordlichen Bankett der Oststralle ein Kabelschutzrohr
(KSR) mit einliegenden Lichtwellenleiter (LWL)-Kabeln (LWL-KSR-Anlage) eines Anlage-
netzes der GasLINE GmbH & Co. KG, welches bei den Bau- und ErschlieBungsmalinah-
men zu berticksichtigen ist. Die LWL-KSR-Anlage ist als unterirdisch gefiihrte Leitung in
der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

10-KV-Leitung Oststrale:

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans verlauft im nordlichen Bankett der
OststralRe eine 10-KV-Stromleitung der Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH,
welche bei den Bau- und ErschlieBungsmallnahmen zu beriicksichtigen ist. Die 10-KV-
Leitung ist als unterirdisch gefiihrte Leitung in der Planzeichnung nachrichtlich darge-
stellt.
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Biogas Mitteldruckleitung:

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans verlduft im sidlichen Bankett der
Oststralle eine Biogas Mitteldruckleitung (DN 200) der Energie- und Wasserversorgung
Rheine GmbH, welche bei den Bau- und ErschlieBungsmalRnahmen zu beriicksichtigen
ist. Die Biogas Mitteldruckleitung ist als unterirdisch gefiihrte Leitung in der Planzeich-
nung nachrichtlich dargestellt.

Larmschutz

Im Zusammenhang mit der geplanten Wohnnutzung wird darauf hingewiesen, dass An-
spriiche auf aktiven oder passiven Larmschutz gegeniiber dem StralRenbaulasttrager der
Landesstralle 593 (Hopstener Damm) nicht geltend gemacht werden konnen. Die Auf-
stellung dieses Bebauungsplans erfolgt unter Beriicksichtigung der bestehenden Stralle
,2Hopstener Damm®“. Fiir einen ausreichenden Schutz vor Larm und Erschiitterungen sind
die zukiinftigen Bauherren selbst verantwortlich.

Baumschutz

Die Vorschriften der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Rheine (A 67-
02) in der zum Zeitpunkt des geplanten Eingriffs giiltigen Fassung sind zu beachten. Vor
einer Baumentfernung von durch die Satzung geschitzten Bdumen oder bei geplanten
moglicherweise beeintrachtigenden sonstigen Eingriffen in den geschiitzten Baumbe-
stand (z. B. Beschnitt / Entastung, Eingriffe in den Wurzelraum) ist ein Antrag auf Aus-
nahme von der Baumschutzsatzung bei der Stadt Rheine zu stellen (Fachbereich Um-
welt- und Klimaschutz).

Dachbegriinung und Photovoltaik

Anlagen zur Photovoltaik auf Flachdachern mit einer Dachneigung bis 15° sind zusatz-
lich zu der festgesetzten Dachbegriinung zuldssig. Um eine flachige, extensive Dachbe-
grinung zu ermdglichen, ist die Photovoltaik-Anlage innerhalb der Dachbegriinungsfla-
che aufzustandern und die Dachflache unterhalb der PV-Elemente zu begriinen.

Externe Kompensation

Die erforderlichen KompensationsmalRinahmen in Hohe von 95.871 Wertpunkten werden
durch die Naturschutzstiftung Kreis Steinfurt im Rahmen folgender Okokonto-
Malnahmen umgesetzt:

- Gemarkung Elte, Flur 8, Flurstiick 50 - Umwandlung von Intensivgriinland in ein
Extensivgrinland mit Blanke

- Gemarkung Riesenbeck, Flur 30, Flurstiick 40, Umwandlung von Nadelwald
(Kiefernmischwald) in einen Birkenmoorwald.
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Artenschutzrechtliche Mallnahmen

Rodungsarbeiten

Um Beeintrachtigungen von potenziell briitenden européischen Vogelarten auszuschlie-
Ben, sind Gehdlzrodungen in Anlehnung an § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auflerhalb
der Brutzeit, also nicht zwischen dem 01. Méarz und dem 30. September eines jeden Jah-
res durchzufiihren. Dies umfasst auch den ruderalen Aufwuchs an Brombeeren und
Strauchern sowie die Berankung der Gebaude mit Efeu. Zwischen dem 01.03. und dem
30.09. eines Jahres ist eine Durchfiihrung der Rodungsarbeiten im Regelfall nicht mog-
lich.

Insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung

Zum Schutz von Fledermdusen sind fiir die AuBenbeleuchtung auf 6ffentlichen Verkehrs-
und Griinflachen sowie auf privaten Grundstiicken nur insekten- und fledermaus- freund-
lichen Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat des Spektralbereiches liber 500 nm bzw.
maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 % (geeignete marktgangige Leuchtmittel sind zur-
zeit Natriumdampflampen und LED-Leuchten mit einem geeigneten insektenfreundli-
chen Farbton, z. B. Warmweil, Gelblich, Orange, Amber, Farbtemperatur CCT von 3000 K
oder weniger Kelvin) zulassig.

Die Beleuchtung auf 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen sowie auf privaten Grund-
stiicken sollte mdglichst sparsam gewahlt und Dunkelraume erhalten werden. Dazu soll-
ten die Lampen moglichst niedrig aufgestellt werden und geschlossene Lampenkdrper
mit Abblendungen nach oben und zur Seite aufweisen, so dass das Licht nur direkt nach
unten strahlt. Die Beleuchtungsdauer sollte auf das notwendige Mal} begrenzt werden.
Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbestande sollten vermieden werden.

Pflanzenartenlisten

Fir vorstehend festgesetzte AnpflanzungsmalRnahmen auf Stellplatzanlagen, auf Privat-
grundstiicken und an StralBen ist die Auswahl geeigneter Gehdlzarten der folgenden
Pflanzlisten zu entnehmen.

Pflanzliste A: GroRbaume — Wuchshohe iiber 20 m

Quercus robur Stieleiche
Fagus sylvatica Rotbuche
Acer platanoides Spitzahorn
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Tilia tomentosa Silberlinde
Prunus avium Vogelkirsche
Ulmus hybr. — gegen die Hollandische Ulme
Ulmenkrankheit resistente Sorten

Robinia pseudoacacia Robinie
Aesculus hippocastanum Rosskastanie
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Pflanzliste B: Klein- bis mittelkronig wachsende Baume bis 20 m Wuchshohe

Acer campestre

Feldahorn

Carpinus betulus

Hainbuche

Sorbus intermedia

Sorbus aucuparia

Eberesche

Prunus padus

Traubenkirsche

Populus tremula

Zitterpappel

Pflanzliste C: Strauchpflanzungen und freiwachsende Hecken

Amelanchier laevis

Kahle Felsenbirne

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare

Gewdhnlicher Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes rubrum

Rote Johannisbeere

Ribes uva-crispa

Stachelbeere

Rosa canina Wildrosen, z.B. Hundsrose
Rubus fruticosus Brombeere

Rubus ideaus Himbeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Trauben-Holunder

Sarothamnus scoparius

Besenginster

Viburnum lanata

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball

Schwedische Mehlbeere
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Pflanzliste D: Form-/Schnittheckenpflanzungen

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Eingriffeliger Wei3dorn
Fagus sylvatica Rotbuche

llex aquifolium llex, europdische Stechpalme
Ligustrum vulgare Gewodhnlicher Liguster

Gewasserrandstreifen

An der nordlichen Grenze des Plangebietes (Hopstener Damm) verlauft das Gewésser
Nr. 2140 des Unterhaltungsverbandes Altenrheine (UVB Altenrheine). Es ist ein mindes-
tens 5 m breiter Gewasserrandstreifen - gemessen ab Béschungsoberkante - von jegli-
cher Bebauung freizuhalten.

Uberflutungsschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass jeder Eigentiimer sein Grundstiick gegen Uberflutung
infolge von Starkregenereignissen zu schiitzen hat. Eine Uberflutung kann eintreten,
wenn im Geldnde, auf StralRen oder Hofflachen kurzzeitig aufgestautes Oberflachen-
wasser — haufig an Gelandetiefpunkten und auch bei Hanglagen - (ber tief liegende
Hauseingange, Kellerfenster oder Garageneinfahrten in die Gebaude eindringt und dort
Schéaden verursacht, ohne dass ein Mangel in der Kanalisation vorliegt. Fir Grundstiicke
mit bebauten und befestigten Flachen von mehr als 800 m2 ist nach DIN 1986-100 eine
Uberflutungspriifung durchzufiihren. Es wird u. a. empfohlen, die Oberkante des Erdge-
schossfuBbodens mindestens 0,30 m hoher als die ErschlieBungsstralle (im Endaus-
bauzustand!) zu legen.

Stellplatzsatzung
Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Rheine vom 11. Mai 2023. Diese legt die Stell-
platzbedarfe fiir Pkw und Fahrrader bei Bauvorhaben verbindlich fest.

Einsicht von DIN-Vorschriften und Richtlinien

Soweit in diesem Bebauungsplan auf DIN-Vorschriften und Richtlinien Bezug genommen
worden ist, kdnnen diese bei Bedarf im Bereich Planen, Bauen und Umwelt der Stadt
Rheine/ Stadtplanung zu den iiblichen Offnungszeiten eingesehen werden.

Datenmaterial

Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage erstellt. Aus-
kiinfte tiber die geometrisch genaue Lage der StraBenbegrenzungslinie erteilt der Fach-
bereich Planen und Bauen, Produktgruppe Vermessung.
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16 Ubersicht der zugrunde gelegten Gutachten

- Archéaologische Untersuchung: LQ Arch&ologie, Waltrop, Endbericht April 2026

- Artenschutzpriifung der Stufe | (ASP I): Axel Donning - Biiro fiir Faunistische Erfas-
sungen, Rheine, Juni 2022

- Boden- und Baugrundgutachten: Dipl. Ing. Wolfgang de Reuter, Altenberge, Marz 2022

- Geruchstechnische Machbarkeitsstudie: Normec Uppenkamp GmbH, Ahaus,
Juni 2023

- Fachbeitrag Entwéasserung: ibak ingenieure, Senden, Mai 2025
- Entwurf Verkehrsplanung: ibak ingenieure, Senden, Mai 2025

- Schalltechnische Untersuchung: Wenker & Gesing Akustik und Immissionschutz
GmbH, Ahaus, September 2024

- Umweltbericht mit Griinordnungsplan: 6kon — Angewandte Okologie und Land-
schaftsplanung GmbH, September 2025

- Verkehrsuntersuchung: ibak ingenieure, Senden, August 2024



