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Betreff: Bebauungsplan Nr.328,
Kennwort: "Céacilenstral3e”, der Stadt Rheine
l Abwagungsbeschluss
Il. Offenlegungsbeschluss

Status: offentlich

Beratungsfolge

Herrn Dieckmann
01.07.2026 | Berichterstattung durch: | Frau Jaske
Herrn van Willen

Ausschuss fiir Stadtentwicklung,
Umwelt und Klimaschutz

Betroffenes Leitprojekt/Betroffenes Produkt

Leitprojekt 4 Rheine - die gesunde Stadt
Produktgruppe 51 Stadtplanung

Finanzielle Auswirkungen

] Ja X Nein
[] einmalig [] jahrlich [1 einmalig + jahrlich

Ergebnisplan Investitionsplan

Ertrage € Einzahlungen 3
Aufwendungen € Auszahlungen €
Verminderung Eigenkapital € Eigenanteil 3

Finanzierung gesichert

] Ja [] Nein

durch

[ ] Haushaltsmittel bei Produkt / Projekt
[] sonstiges (siehe Begriindung)




Vorlage Nr. 211/26

Beschlussvorschlag:

. Abwagungsbeschluss

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine beschliet
die Abwagung aus den Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange entsprechend den beigefiigten Abwadgungsvorschldagen (siehe
Anlage 01).

II. Offenlequngsbeschluss

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine beschliel3t,
dass gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2
Nr. 2 BauGB der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 328, Kennwort: "Céacilienstralle", der Stadt
Rheine nebst beigefiigter Begriindung 6ffentlich auszulegen ist.

Wahrend der Auslegungsfrist konnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bauleitplan unbe-
rticksichtigt bleiben kdnnen.

Der raumliche Geltungsbereich wird gebildet durch die Flurstiicke 588, 1013-1021, 1024-
1026, 1029, 1030, 1032, 1033, 1035 und 1075. Die Flurstiicksbezeichnungen beziehen sich
auf die Flur 114, der Gemarkung Rheine. Der raumliche Geltungsbereich befindet sich inmit-
ten des Siedlungsbereiches des Stadtteils Dorenkamp, zwischen der ,Breite Stralle” im Nor-
den und der MittelstralRe” im Siiden.

Begriindung:

Die Stadt Rheine hat nach § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das Baugesetz fordert ge-
mal § 1a Abs. 2 BauGB einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Dabei sind zur Ver-
ringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen insbesondere die Moglichkeiten
der Innenentwicklung und Nachverdichtung zu nutzen.

Die heutige Bebauung an der ,CacilienstralRe” wird zzt. durch ein Doppelhaus mit der fiir den
Stadtteil charakteristischen Gestaltung historischer Arbeiterhduser und durch ein Mehrfami-
lienhaus gebildet.

Aufgrund eines hohen Sanierungsbedarfes und Leerstandproblemen hat sich sowohl die
marktwirtschaftliche als auch die soziale Situation entlang der ,Céacilienstrale” in den ver-
gangenen Jahren negativ entwickelt, weshalb die sonstige friihere Bebauung in weiten Teilen
zurtickgebaut wurde.

Der Haupteigentiimer der Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches sieht eine Neustruk-
turierung vor, um ein zukunftsfahiges Wohnquartier zu entwickeln, in dem auch die Aufent-
haltsqualitat im Wohnumfeld verbessert wird.

Das Plangebiet soll durch die Errichtung dichterer Baustrukturen einer effizienten Flachen-
nutzung zugefiihrt werden. Die aus dem Abbruch resultierende Brachflache wird reaktiviert.



-3-

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGBi.V.m. § 13 a Abs. 2
Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB hat vom 20.10.2025 bis einschlieBlich 16.11.2025 stattge-
funden. Die Offentlichkeit konnte sich tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die we-
sentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zur Planung duern.

Die friihzeitige Beteiligung der bertihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
erfolgte gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (liber einen Monat) bis zum 16.11.2025. Mit der Unterrich-
tung entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB wurden diese zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert.

Uber die wahrend dieser Zeit vorgebrachten, abwagungsrelevanten Stellungnahmen ist zu
beraten. Die 6ffentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander ge-
recht abzuwagen, um danach den Offenlegungsbeschluss zu fassen.

Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Rheine aus dem Jahr 2004 einschlielRlich der bis
Juli 2024 vorgenommenen Anderungen, stellt das Plangebiet als ,Wohnbauflachen” dar.

Mit den beabsichtigten Festsetzungen entspricht der Bebauungsplanentwurf somit den pla-
nungsrechtlichen Vorgaben des Flachennutzungsplanes.

Auswirkungen auf den kommunalen Klimaschutz

Mit der Planung wird ein bereits z. T. bebautes und versiegeltes Bestandsgebiet stadtebau-
lich weiterentwickelt.

Die Stadtklimaanalyse weist fiir die Flachen westlich der Cacilienstrale keine und fiir die
Flachen 0stlich eine geringe Handlungsprioritat (4) aus.

Durch Nachverdichtung und bauliche Anpassungen kommt es lokal zu einer Erhohung der
baulichen Dichte sowie zu zusatzlichem Energie- und Ressourcenverbrauch durch Baustoffe
und Nutzung. MalBnahmen zur Begriinung, Entsiegelung und Verbesserung des Mikroklimas
sind in der Planung vorgesehen.

Umsetzung des Wohnraumversorgungskonzepts

Das Wohnraumversorgungskonzept der Stadt Rheine kommt zu dem Ergebnis, dass der
Stadtteil Dorenkamp Wohnraumbedarfe, aber auch Flachenreserven, aufweist.

Die nun im Bereich Cacilienstrale angedachte Innenentwicklung und Nachverdichtung kann
aufgrund ihrer Lage im bestehenden Siedlungsgeflige, ihrer Nahe zur Innenstadt und auf-
grund der Nutzbarkeit der vorhandenen sozialen Infrastruktur einen positiven Beitrag zur
Wohnraumschaffung im Dorenkamp leisten.

U. a. ist auch ein groRReres anteiliges Angebot an geforderten Mietwohnungen vorgesehen.

Alle wichtigen planungsrelevanten Daten und Mallnahmen sind der Begriindung zu dem Be-
bauungsplan (Anlage 03) und den textlichen Festsetzungen (Anlage 02) zu entnehmen, die
dieser Vorlage beigefiigt sind.

Ein Auszug bzw. Ausschnitte aus dem Entwurf des Bebauungsplanes liegen ebenfalls bei
(Anlagen 02).



Anlagen:

Anlage 01:
Anlage 02:
Anlage 03:
Anlage 05:
Anlage 06:
Anlage 07:

Abwagungsvorschlage

Bebauungsplanausschnitt inkl. Legende und textl. Festsetzungen
Begriindung

Schallschutzgutachten

Baugrundgutachten

Larmschutzgutachten
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