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1 Anlass und Planerfordernis

Das Industriegebiet ,Holsterfeld-Ost" der Stadt Rheine blickt bereits auf eine langere Entwick-
lungsgeschichte zurtick.

Seit dem Jahr 2000 wurde der Standort schon durch verschiedene Entwicklungs-, Machbar-
keits- und Strukturkonzepte hinsichtlich seiner stadtebaulichen, verkehrlichen, land-
schaftsokologischen und wasserwirtschaftlichen Eignung untersucht. Auf dieser Grundlage
wurde die Entwicklung als Gewerbe- und Industriestandort weiterverfolgt.

Das urspriingliche stadtebauliche Konzept sah eine RingerschlieRung mit gro3flachigen, GVZ-
geeigneten Grundstlicken sowie eine gemeinsame Regenwasserbewirtschaftung auf Salzber-
gener Gemeindegebiet vor.

Nachdem eine interkommunale Lésung fiir die Niederschlagswasserbehandlung jedoch nach
gescheiterten Grundstiicksverhandlungen nicht umgesetzt werden konnte, wurde das Entwas-
serungskonzept grundlegend Uberarbeitet. Die erforderlichen Anlagen wurden vollstandig auf
Rheiner Stadtgebiet vorgesehen. Dies fiihrte zu wesentlichen Anpassungen des stadtebauli-
chen Konzepts und bildete eine Grundlage fiir die Aufstellung zunachst des Bebauungsplans
Nr. 88, Kennwort ,GI Holsterfeld Ost — Teil Nord“, der am 11.11.2017 rechtskraftig wurde mit
paralleler Sicherung auch der siidlichen Teilfliche im Flachennutzungsplan (18. FNP-Ande-

rung).

Der im ersten Schritt mit einem Bebauungsplan beplante nordliche Teil des Industriegebietes
wurde anschlieRend komplett an einen GroRBbetrieb vergeben. Da die urspriinglich vorgese-
hene RingerschlieBung und Grundstiicksaufteilung den betrieblichen Anforderungen nicht ent-
sprachen, wurde der Bebauungsplan angepasst.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 88, mit der unter anderem die RingerschlieRung
durch zwei StichstraBen mit Wendeanlagen ersetzt und eine StraBen-Uberbauung (,Forder-
gang-Briicke”) festgesetzt wurde, ist seit dem 17.02.2025 rechtskraftig.
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Abbildung: 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 88, Kennwort ,GI Holsterfeld-Ost - Teil Nord"
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Der Stadt Rheine stehen nach dem Komplettverkauf des Nordteils und mit Blick auf die son-
stige Gewerbeflachensituation kaum Angebotsflachen zur Verfiigung.

Die Stadt halt mit den Gewerbeflachen- und Immobilienportalen Instrumente vor, die hinsicht-
lich der Innenentwicklung bzw. der Brachflachen, Gebaudeleerstande und Baullicken wichtige
Informationen sammelt und in Zusammenarbeit mit den zustandigen Fachabteilungen klarend
und steuernd agiert. Im Vorfeld einer Freiflacheninanspruchnahme werden selbstverstandlich
alle Méglichkeiten genutzt, zunachst auch unbebaute, betriebsgebundene Gewerbe- und Indu-
strieflachen zu mobilisieren. Im Bestand der Gewerbegebiete verfligbare Flachen beschranken
sich so auf letzte Restgrundstiicke (s. nachfolgende Flachenverfligbarkeitsiibersichten):
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Ansonsten sind bestehende gewerblich-industrielle Areale entweder fast vollstandig bean-
sprucht (Holsterfeld-Nord, GVZ, Offenbergweg, KanalstralRe, Rheine R, Mesum-West) oder lie-
genschaftlich bzw. eigentumsrechtlich nicht verfiigbar (Holsterfeld-Siid, Venhauser Damm,
BonifatiusstralRe, Kanalhafen-West, Mesum-West).“

Diese Lage andert auch nicht die inzwischen auf den Weg gebrachte kleine Gewerbeflachener-
weiterung an der Osnabriicker Stralle, wo aktuell mit dem Bebauungsplan Nr. 348 ,Gewerbe-
gebiet Osnabriicker StralRe — Siid“) ca. 3,5 ha Nettogewerbeflache neu ausgewiesen wurde.

Immer noch fehlen ausreichende Optionen und Flachenreserven fiir an/umsiedlungs- oder er-
weiterungswillige Betriebe.

Aufgrund des nach wie vor dringenden Bedarfs soll das Industriegebiet ,Holsterfeld-Ost” nun-
mehr mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 361 ,Holsterfeld Ost — Teil Stid“ um die
slidlich angrenzenden Flachen als verkehrlich, stadtebaulich und immissionsschutzfachlich
geeigneten Standort erweitert werden.

T vgl. Lennardt und Birner, Anlage zur den Gewerbefldchenbedarf behandelnden Beratungs-Vorlage
283/21 zur Ausschusssitzung des Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt- und Klimaschutz v.
16.06.2021, abrufbar im Gremieninformationssystem der Stadt Rheine unter www.rheine.de
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2 Planverfahren

Zur Sicherstellung einer nachhaltigen, geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird die Auf-
stellung des verbindlichen Bauleitplanes erforderlich. Die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 361, Kennwort: Gl Holsterfeld Ost — Teil Stid” wird als zweistufiges Normverfahren durch-
gefihrt.

Eine parallele Flachennutzungsplananderung ist nicht erforderlich. Der Flachennutzungsplan
wurde bereits im Zuge des Bauleitplanverfahrens fiir den nérdlichen Teil gedndert, die 18. An-
derung ist seit dem 11.11.2017 wirksam.

Die nachfolgende Verfahrensiibersicht stellt den zeitlichen Ablauf der Verfahrensschritte dar:

Verfahrensdibersicht
Verfahrensschritt Erfolgt am /
Ggf. geplant fiir
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 02.07.2025
Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB 02.07.2025
Ortstibliche Bekanntmachung der Beschliisse 07.07.2025
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
. g . . S : 15.07.2025 -
mit Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange 26.08.2025
gem. § 4 Abs. 1 BauGB T
Beschluss lber die eingegangenen Anregungen und deren Abwagung und 20.09.2026
Beschluss zur 6ffentl. Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB T
Ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses zur Offenlage Oktober 2026
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit Beteiligung der Behor-
den und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB IV. Quartal 2026
.. Ende 2026/
Abwagungs- und Satzungsbeschluss Anfang 2027
Rechtskraft Anfang 2027
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3 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 15,8 Hektar und wird gebil-
det durch die Flurstiicke Nr. 442 und 73 (teilweise) in der Flur 3, Gemarkung 5204 (Rheine
rechts der Ems).

Er ist im Ubersichtsplan bzw. Bebauungsplan geometrisch eindeutig festgelegt.

Baarentelgen
42

5 STADTRHEINE
—\sienanderfms

Bebauungsplan Nr. 361
Kennwort: "Holsterfeld Ost - Teil Sud"

Abbildung: Geltungsbereich Bebauungsplan
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4 Gebietscharakteristik

Das Plangebiet liegt an der nordlichen Stadtgrenze von Rheine, unmittelbar an der Grenze zur
Gemeinde Salzbergen (Niedersachsen). Es ist ca. 5 km Luftlinie von der Innenstadt (Markt-
platz) entfernt.

Abbildung: Ubersichtsplan Plangebiet, rot umrandet

Die etwa 15,8 ha groe Flache wird bislang landwirtschaftlich genutzt. Die Flachen befinden
sich im stadtischen Eigentum und sind aktuell verpachtet. Topographisch sind keine Beson-
derheiten festzustellen. Der gewachsene Boden liegt in einer Hohenlage von ca. 37 m . NHN
bei Hohendifferenzen, die unter einem Meter Hohenunterschied bleiben. Die ,Reliefenergie”
des weiteren Umfeldes kann ebenfalls als gering beschrieben werden. Das nachfolgende
»2Schummerungsbild” zeigt das Plangebiet als quasi ebene Flache im Bestand.

Abbildung: Digitales Geldndemodell-Darstellung (Schummerung),
Quelle: https.//www.elwasweb.nrw.de/ Zugriff v. 19.06.2026

Der an den Siidteil angrenzende Wendehammer weist als geplanter Andockpunkt der Erschlie-
Rung eine Hohe von knapp 38 m . NHN auf (Kanaldeckelhéhen 37,90 m bzw. 37,98 m, siehe
Abb.). Um an die bestehende ErschlieBung anzuschlieBen und einen geordneten Wasserab-
fluss von Siiden nach Norden zu gewabhrleisten, ist das Plangebiet entsprechend dem erfor-
derlichen Gefalle aufzufiillen. Fiir die ErschlieBung, die etwa 6 % der Plangebietsflache um-
fasst, sind entlang der Planstralle gemal Entwasserungsplanung Auffiillungen von etwa 1,30
m bis 1,45 m als Vorleistung erforderlich. Die hierfiir entstehenden Aufwendungen und Kosten
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sind im weiteren Verfahren zu ermitteln. Die grundsatzliche technische Machbarkeit der Er-
schlieBung wird durch die Baugrundverhaltnisse nicht infrage gestellt.

Zur Beurteilung der Untergrund- und Grundwasserverhaltnisse sowie der Wiederverwertbarkeit
der anstehenden Bdden wurden im Rahmen des Baugrundgutachtens zehn Schiirfe, zehn
Rammkernsondierungen und zehn Rammsondierungen sowie chemische Bodenuntersuchun-
gen durchgefiihrt. Das Gutachten bildet eine Grundlage fiir die Planung der StralRen- und Ka-
nalbaumalnahmen.?

Im Plangebiet stehen tiberwiegend sandige Boden mit 6rtlich schwach bis starker schluffigen
Anteilen an. Unter einer etwa 0,5 bis 1,0 m machtigen Oberboden- bzw. Auffiillungsschicht
folgen liberwiegend mittel- bis feinkdrnige Sande mit glinstigen Tragfahigkeitseigenschaften.
Lokal kénnen aufgrund schluffreicher Bereiche erganzende BodenverbesserungsmalRnahmen
erforderlich werden. Fiir den Stral3enbau sind tiberwiegend ausreichende Tragfahigkeiten vor-
handen; in Teilbereichen kénnen Nachverdichtungen oder eine etwa 20 cm starke Stabilisie-
rungsschicht erforderlich sein. Oberboden sowie stark humose oder stark schluffhaltige Bo-
den sind fir einen verdichtungsfahigen Wiedereinbau nicht geeignet und gegebenenfalls durch
geeignete Fillboden zu ersetzen.

Grundwasser wurde im Bereich der geplanten Kanalsohlen angetroffen. Fir die Herstellung
der bis etwa 3,5 m tiefen Regen- und Schmutzwasserkandle empfiehlt das Gutachten daher
eine geschlossene Grundwasserhaltung mittels Vakuumbrunnen sowie entsprechend gesi-
cherte Baugruben und randgestitzte Verbausysteme fiir die Kanalgraben.

Die chemischen Untersuchungen ergaben keine relevanten Schadstoffbelastungen. Die unter-
suchten Mischproben erfiillen die Anforderungen der Materialklasse BM-0 der Ersatzbaustoff-
verordnung (EBV), sodass die anstehenden Boden grundsétzlich wiederverwendet bzw. ver-
wertet werden konnen. Bei unerwarteten Auffalligkeiten wahrend der Bauausfiihrung ist eine
gesonderte Begutachtung erforderlich.

Insgesamt bestatigen die Untersuchungen die grundsatzliche Eignung des Baugrunds fiir die
geplante ErschlieBung. Zu berticksichtigen sind insbesondere das anstehende Grundwasser,
die erforderlichen Auffiillungen zur Herstellung der ErschlieBungshéhen sowie mogliche lokale
Bodenverbesserungsmallnahmen.

Wissenswerte Strukturen im Umfeld stellen sich anschaulich und inhaltlich wie folgt dar:

2Vgl. dazu im Einzelnen das Baugrundgutachten der HINZ Ingenieure GmbH, Februar 2026 (s. Anlage)
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Im Osten grenzt der Geltungsbereich an einen Kiefernmischwald, der sich weiter in Richtung
Norden erstreckt. An der siidlichen Grenze schlieBen sich Buchen und andere Laubbdaume an.

Im sidlichen/suddstlichen Bereich befinden sich zwei kleine Stillgewéasser auflerhalb des
Plangebiets.

In siidwestlicher Richtung wird die Flache durch die A 30 und das Autobahnkreuz Rheine-Nord
begrenzt. Im Norden des Plangebiets liegt der Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 88,
1. Anderung ,Holsterfeld-Ost - Teil Nord“. Auf dem Gelénde wurden bislang eine Nuss- und
Kaffeerdsterei sowie ein Hochregallager errichtet. Die noch unbebauten Flachen des Industrie-
gebiets ,Holsterfeld Ost Teil Nord” dienen als Erweiterungsflachen des Produktionsstandorts.
Die nordlichen Flachen sind im Besitz einer Unternehmensgruppe.

Nordwestlich des Plangebiets, 6stlich der BundesstralRe 70 (B 70) haben sich auf dem Gemein-
degebiet Salzbergen einige Gewerbebetriebe und ein Fast-Food-Restaurant angesiedelt (Hol-
sterfeld Ost, Teil Salzbergen). Weiter westlich (jenseits der B 70) befindet sich eines der groB-
ten, gewerblich und industriell genutzten Areale der Region (,Holsterfeld West”). Neben grof3-
flachigen Einzelhandelsbetrieben, produzierenden und weiterverarbeitenden Industrieunter-
nehmen, insbesondere aus der Maschinenbau- und Windenergiebranche, sind ein Autohof mit
Tankstelle, Spielothek und Gastronomie sowie ein Camping-Center vorhanden. Zudem haben
hier ein Stuck- und Putzbetrieb sowie Software- und Systemtechnikfirmen ihre Niederlassung.
Eine typische Gewerbebauten-Architektur sowie eine offene Bauweise, d.h. eine Bebauung mit
seitlichem Grenzabstand, herrschen vor. Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind in Holsterfeld aufgrund der Immissions-
lage nicht zulassig. Die nachsten Wohngebaude befinden sich in siidwestlicher Richtung in der
Holsterfeldstrale nahe dem Hengemiihlensee der Gemeinde Salzbergen. Sie sind etwa 500 m
vom Plangebiet entfernt und besitzen als Wohnnutzung im AuBenbereich einen geringeren
Schutzstatus als im Zusammenhang bebaute Wohnquartiere im Siedlungsraum. In unmittel-
barer Nahe zu der Splittersiedlung befindet sich ein Wochenendhausgebiet.

Nordwestlich des Plangebiets liegt der Spargel- und Erbeerhof ,Gut Holsterfeld” sowie das
Landhotel und Restaurant ,Gutsschanke Holsterfeld”. Auch hier ist der Schutzstatus durch die
Lage im Auenbereich geringer.

Im nordwestlichen Plangebiet befand sich eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle. Die
Baulichkeiten sind komplett abgerissen worden.

Die erweiterte Umgebung ist Gberwiegend von landwirtschaftlich genutzten Flachen gepragt.
Die von der Uberplanung betroffenen Flachen sind gepragt durch die groRflachige Ackerflur.
Es liegt eine Vorbelastung durch die BAB 30 im Siidwesten und die Bundesstralle 70 im We-
sten vor. Aufgrund der Vorbelastung durch BAB 30, B 70 und die angrenzenden Gewerbe- und
Industriegebiete weist das Plangebiet keine hervorgehobene landschaftsasthetische Funktion
auf.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde des Weiteren eine geruchstechnische Untersu-
chung? zur Ermittlung der Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen im Plangebiet erarbeitet,
auf welches fiir die Einzelheiten verwiesen wird. Die Ergebnisse der Untersuchungen zeigen
folgendes:

Im malgeblichen 600-m-Radius um das Plangebiet befinden sich vier Schnellrestaurants, eine
Kaffee- und eine Nussrosterei als potenzielle Geruchsemittenten. Der nachstgelegene Tierhal-
tungsbetrieb (Pferde) liegt bereits aulerhalb.

3 Geruchstechnische Untersuchung (Fides Immissionsschutz & Umweltgutachter GmbH, vom 23.05.2025)
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Abbildung: Darstellung des Beurteilungsgebietes und potenzieller Geruchsemittenten (Quelle: Fides)
Abbildung: Gesamtbelastung (Quelle: Fides)

Als Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen wurde ermittelt, dass maximal 10 % der Jah-
resstunden geruchsrelevant (,Geruchsstunden®) sind. Der im Anhang 7 der TA Luft einzuhal-
tende Wert fiir gewerbliche Nutzung von 25 % wird im gesamten Plangebiet eingehalten.

Des Weiteren sind in einem Industriegebiet nach § 9 BauNVO (BauNutzungsverordnung) emit-
tierende Betriebe grundséatzlich zuldssig. Ein Betrieb muss ein Geruchsgutachten vorlegen,
wenn es sich um eine genehmigungsbediirftige Anlage nach BImSchG handelt, mit relevanten
Geruchsemissionen zu rechnen ist und/oder die Genehmigungsbehorde dies im Rahmen der
Priifung verlangt (z. B. zur Bewertung nach GIRL). Auch bei einem Bauantrag (nicht BImSchG)
kann ein Gutachten verlangt werden, wenn durch die Nutzung unzuldssige Geruchsbelastun-
gen zu erwarten sind (z. B. Abfallbehandlungsanlagen, Kompostwerken, Chemie- oder Lebens-
mittelindustrie, Tierhaltungsanlagen). Die Belange von Anliegern werden insofern weiterge-
hend ebenfalls beriicksichtigt.

5 Planungsrechtliche und sonstige Vorgaben

5.1 Regionalplan Miinsterland

Der Regionalplan Miinsterland (Stand: 17.04.2025) legt zeichnerisch fiir das geplante Indu-
striegebiet einen Bereich und gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) fest. Das Gebiet
unterliegt keiner besonderen Zweck- bzw. Nutzungsbestimmung. Der Bereich zum Waldbe-
reich wird als , Allgemeiner Freiraum-und Agrarbereich” dargestellt, wobei die Darstellung nicht
parzellenscharf ist. Im Bebauungsplan soll die Ubergangszone ebenfalls als Flache fiir Mal-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festge-
setzt werden.

Die nordlich und 6stlich am Standort gelegenen, teils angrenzenden Waldbereiche sind Gber-
lagernd auch als ,Bereiche zum Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten Erho-
lung” dargestellt. Ein aufgrund seltener Pflanzenarten besonders schiitzenswerte Areal in
nordlicher Richtung ist als ,Bereich zum Schutz der Natur” ausgewiesen. Die Flache ist ein
Teilbereich des schutzwiirdigen Biotops ,Bewaldeter Dinenkomplex mit Feuchtgebiet am
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Dortmund-Ems-Kanal“, das vom LANUV (Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
NRW) als NSG-wiirdig (NSG: Naturschutzgebiet) eingestuft wird.

Dariiber hinaus ist dem Regionalplan im Siiden die Autobahn A 30 als ,Strale fiir den vorwie-
gend grofRraumigen Verkehr”, ein regional bedeutsamer Schienenweg im Osten sowie eine
WasserstraBe (Dortmund-Ems-Kanal) im Nordosten zu entnehmen.

Abbildung: Ausschnitt aus dem Regionalp/an

Zu der zeichnerischen Darstellung sind im Regionalplan auch textliche Ziele und Grundsatze
formuliert, die ebenfalls zu beachten bzw. zu berlicksichtigen sind.

Das fiir die Siedlungsentwicklung grundlegende raumordnungsrechtliche Ziel 2-3 LEP NRW
gibt vor, dass sich Siedlungsentwicklung innerhalb der im Regionalplan festgelegten Sied-
lungsbereiche zu vollziehen hat. Das Ziel 2-3 LEP NRW wird durch die Ausweisung eines Indu-
striegebietes beachtet. Das Kapitel 1 dieser Begriindung (Planungsanlass) dokumentiert be-
reits, welche umfassenden Uberlegungen - bis hin zu einer detaillierten Machbarkeitsstudie -
der Realisierung eines der wichtigsten Gewerbe- und Industrieansiedlungsprojekte der Stadt
Rheine vorausgingen. Ausgehend von einem EU-geférderten interkommunalen Ansatz, gibt es
im Stadtgebiet keinen vergleichbaren Standort, der geeigneter und verfiigbar ware. Insbeson-
dere fiir die angestrebte Ansiedlung von gro3flachigen, vorwiegend transportwirtschaftlichen
und logistischen, verkehrserzeugenden Betrieben steht im Stadtgebiet kein vergleichbar geeig-
neter Standort zur Verfligung. Der massive Engpass an verfiigbaren bzw. vermarktbaren, ver-
kehrsglinstig gelegenen Industrieflachen soll hier behoben werden.

Des Weiteren fordert das Ziel 6.1-1 LEP NRW i.V.m. Ziel 1Il.1-3 Regionalplan Miinsterland eine
bedarfsgerechte und flachensparende Planung. Das Bedarfsziel wird mit dieser Gewerbepla-
nung beachtet. Mit der Bezirksregierung Miinster wird regelmaRig der Flachenbedarf bzw. die
Mangelsituation erortert. Insbesondere (iber eine stetige Aktualisierung der Reserveflachen im
Rahmen des Siedlungsflachenmonitorings der Regionalplanungsbehorde kann der dringende
Bedarf und der Mangel an vergleichbaren, alternativen Standorten aufgezeigt werden. Insofern
handelt es sich hier um eine ,bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung” und nicht um eine Ent-
wicklung ,auf Vorrat”, die willkiirlich ungenutzte Brachflachen erzeugt. Zudem wurde das In-
dustriegebiet in zwei Teilen entwickelt. Der nordliche Teil ist bereits komplett vermarktet.

Der Grundsatz Ill.1-4 Regionalplan MSL fordert die Priifung der Moglichkeit einer vorrangigen
Entwicklung der im Flachennutzungsplan vorhandenen Bauflachenreserven. Der Grundsatz
wird mit dieser Planung beachtet. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rheine
stellt das Plangebiet als ,Gewerbliche Bauflache” dar (s. TF Nr. 3.2).
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Das Ziel Ill.4-1 Regionalplan MSL gibt vor, dass die Neuansiedlung und Entwicklung von emit-
tierenden Gewerbe- und Industriebetrieben sowie von ihnen zuzuordnenden Anlagen vorrangig
in den Bereichen fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) bzw. deren Potenzialberei-
chen (GIB-P) zu erfolgen hat. Das Ziel wird durch die Ausweisung eines Industriegebietes hier
beachtet. Das an der nordlichen Stadtgrenze befindliche Areal ,Holsterfeld Ost” wird bewusst
als ,Industriegebiet” festgesetzt. Hier sollen ausschlieBlich Gewerbebetriebe, und zwar vorwie-
gend solche Betriebe untergebracht werden, die in anderen Baugebieten unzulassig sind. D.h.
auch wesentlich stérende, erheblich beldstigende, in der Regel gro3flachige Unternehmen sol-
len hier unterkommen. Dabei entspricht die Ausweisung der stadtebaulichen Zielsetzung so-
wie auch der ndaheren Umgebung bzw. angrenzenden Besiedlung, die bereits durch gewerbli-
che und industrielle Nutzung vorgepragt ist.

Der Grundsatz I.2-1 sieht eine Berlicksichtigung der raumbedeutsamen Aspekte des progno-
stizierten Klimawandels in der kommunalen Bauleitplanung vor. In diesem Bebauungsplan
wird die Stadtklimaanalyse und Starkregengefahren beachtet und es werden Klimaschutz-
/Klimaanpassungsmalnahmen festgesetzt und/oder ermdglicht (z.B. Pufferzone zum Wald,
Vorgaben fiir Dach-/Fassadenbegriinungen, Photovoltaikanlagen).

Grundsatz 111.1-8 sieht des Weiteren vor, dass Kommunen die fiskalischen Folgen fir die Ent-
wicklung von Flachen fiir Wohn- und Gewerbezwecke dem jeweiligen Stand der Planung ab-
schatzen und in die bauleitplanerische Abwéagung einstellen sollen. Diesbeziiglich kann in der
vorliegenden Planung von einem gilinstigen Kosten-Nutzen-Verhdltnis ausgegangen werden,
und zwar insbesondere aus den folgenden Erwagungen:

* bei der Entwicklung der Planung kann an vorhandene Infrastrukturen angedockt werden,

* es ist kein Flachenerwerb erforderlich, sondern es kann auf eine verfligbare, bislang ver-
pachtete Ackerflache zuriickgegriffen werden,

* mit der hoch angesetzten Grundflachenzahl ist kiinftig eine hohe Flachenausnutzung auf
den Industriegebietsgrundstiicken maglich,

+ das neu geplante Gewerbegebiet ist nachfragegerecht und bietet insbesondere mittelstan-
dischen Unternehmen sehr gute Ansiedlungsmaoglichkeiten,

« beim vorliegenden Plangebiet sind tiber das planerische Konzept Konflikte I6sbar (z.B. Ver-
meidung von Eingriffen, Ausgleichs-/Aufwertungsmaoglichkeiten vor Ort auf eigenem
Grund).

Nach dem Grundsatz 1V.2-1 soll auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht genommen werden.
Insbesondere sollen fiir landwirtschaftliche Nutzungen geeignete Béden nur im notwendigen
Umfang fiir andere Zwecke in Anspruch genommen werden.

Der Grundsatz IV.3-1 zielt in eine dhnliche Richtung. Er fordert mit dem Boden sparsam und
schonend umzugehen. Besonders schutzwiirdige Béden sollen nur dann in Anspruch genom-
men werden, wenn die angestrebte Nutzung nicht an anderer Stelle realisierbar ist und der
Eingriff auf das unbedingt erforderliche Mal} beschrankt wird. Der Erhalt, die Wiederherstellung
und Entwicklung funktionsfahiger Béden steht im Fokus von dem Grundsatz IV.3-2.

Auf stadtischer Ebene wird die Notwendigkeit der gewerblichen Entwicklung nordlich der A 30
und Ostlich der B 70 seit langer Zeit von der Entwicklungs- und Wirtschaftsférderungsgesell-
schaft mbH, einem Tochterunternehmen der Stadt Rheine angemahnt. Diese hat die gesamt-
stadtische Entwicklung im Blick und halt mit den Gewerbeflachen- und Immobilienportalen In-
strumente vor, die hinsichtlich der Innenentwicklung bzw. der Brachflachen, Gebaudeleer-
stande und Bauliicken wichtige Informationen sammelt und in Zusammenarbeit mit den zu-
standigen Fachabteilungen klarend und steuernd agiert. Im Vorfeld einer Freiflachen-Inan-
spruchnahme werden selbstverstandlich alle Moglichkeiten genutzt, zundachst auch unbe-
baute, betriebsgebundene Gewerbe- und Industrieflichen zu mobilisieren. Fiir die beabsich-
tigte stadtebauliche Entwicklung in diesem Stadtbereich stehen aul3er der Inanspruchnahme
von landwirtschaftlichen Flachen keine geringwertigeren Areale zur Verfligung. Nutzbare



Begriindung Bebauungsplan Nr. 361 — Kennwort: ,Gl Holsterfeld Ost — Teil Stid" Seite 13 von 43

Brachflachen sind in dem Siedlungsbereich nicht in ausreichendem Umfang vorhanden bzw.
nicht aktivierbar. Reserven an Baugrundsticken in nennenswertem Umfang sind weder in den
beplanten Bereichen noch als Baullicken vorhanden bzw. stehen dem Grundstiicksmarkt nicht
zur Verfligung. Im Bebauungsplan wird zum schonenden Umgang mit Boden eine relativ hohe
Grundflachenzahl festgesetzt, auf maximale Hohen verzichtet (h6here Ausnutzung der Grund-
stiicke) und soweit méglich eine wasserdurchlédssige Gestaltung von Stellplatzen etc. ermog-
licht.

Demnach wird gemal § 1 Abs. 4 BauGB dem Anpassungsgebot an die Ziele der Raumordnung
Rechnung getragen. Es besteht kein weiteres Erfordernis, die Bauleitplanung an die Ziele der
Raumordnung anzupassen.

Eine landesplanerische Anfrage gem. § 34 LPIG NRW wurde bei der Bezirksregierung Munster
gestellt. Es liegt eine positive Riickmeldung vor. Dem Anpassungsgebot gemall § 1 Abs. 4
BauGB und dem Entwicklungsgebot gem. § § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB wird entsprochen.

5.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rheine stellt das Plangebiet groRtenteils
als ,Gewerbliche Bauflache" dar.

Abbildung: Ausschnitt Flachennutzungsplan

Der westliche und siidliche Teil der Flache wird als Griin- und Freiflachenkorridor mit der
Zweckbestimmung ,MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft" dargestellt. In der am 19.10.2017 durch die Bezirksregierung Miinster ge-
nehmigten 18. Anderung des Flachennutzungsplans wurde neben dem nérdlichen Teil auch
bereits der siidliche Teil von ,Flache fiir die Landwirtschaft” in ,Gewerbliche Bauflache” umge-
wandelt. Fir den nordlichen Bereich wurde 2017 im Parallelverfahren der Bebauungsplan Nr.
88 erarbeitet und Baurecht geschaffen.

Derzeit stellt das ,Interkommunale Gewerbegebiet Holsterfeld-Ost” die einzige Flache im
Stadtgebiet von Rheine dar, die verkehrsgiinstig gelegen auch der Unterbringung von erheblich
beldstigenden Gewerbebetrieben dienen soll. Insofern wird hier eine Auspragung als ,Indu-
striegebiet” angestrebt. Das geplante Industriegebiet liegt in einem visuell und akustisch mittel
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bis stark vorbelasteten Bereich (BAB 30, B 70) im Anschluss an bestehende und geplante Ge-
werbegebiete der Stadt Rheine und der Gemeinde Salzbergen. Durch die Planung werden in
erster Linie (anthropogen vorbelastete) Ackerstandorte in Anspruch genommen. Angrenzende
wertvolle Bereiche (Waldbereiche, Stillgewasser) bleiben samt Puffer erhalten.

Die Griin- und Freiflache mit der Zweckbestimmung ,MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" wird durch entsprechende Festsetzung im
Bebauungsplan beriicksichtigt und konrektisiert.

Das Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB (,Bebauungsplane sind aus dem Fléachen-
nutzungsplan zu entwickeln.”) ist gewahrt. Es bedarf keiner Anpassung des Flachennutzungs-
plans der Stadt Rheine, da die Gebietscharakteristik bzw. die planungsrechtliche Bauflachen-
kategorie unverandert bleiben.

5.3 Bebauungspldne

Das Plangebiet liegt — wie auch die 6stlich und stidlich angrenzenden Flachen — im bisher
unbeplanten Auflenbereich. Die Zuladssigkeit von Vorhaben ist ohne Bebauungsplan gem. § 35
BauGB zu beurteilen.

(u}

Abbildung: Ubersicht Bebauungspléne Stadt Rheine

An das Plangebiet grenzt im Norden direkt der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 88, Kennwort Gl Holsterfeld-Ost - Teil Nord“ an.

Auf Rheiner Stadtgebiet befinden sich mit den Bebauungsplanen Nr. 129 in der 3. Anderung
am Kanal und Bebauungsplan Nr. 284 weitere nahe gelegene Bebauungsplane. Diese liegen
jedoch durch Verkehrsachsen abgegrenzt und durch den dazwischen gelegenen Wald separat.

Auf Salzbergener Gebiet schliel3t sich direkt an den benachbarten Bebauungsplan Nr. 88 ein
Bebauungsplan ,Holsterfeld Ost” Teil Salzbergen an.
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Westlich der B 70 und nordlich der A 30 befindet sich in einer Dreieckslage das Industriegebiet
Holsterfeld-West, welches durch mehrere Bebauungsplane und inzwischen mit mehreren An-
derungen gesteuert wird. Am Hengemdiihlensee liegt eine Ferienhaussiedlung (Bebauungsplan
Nr. 47 Freizeitgebiet Holsterfeld). Die Splittersiedlung an der HolsterfeldstraBe liegt im unbe-
planten AulRenbereich.

5.4 Sonstige Bindungen

Stadtklimaanalyse

§ 1a Abs. 5 BauGB verpflichtet die Gemeinden, im Rahmen der Bauleitplanung sowohl Mal-
nahmen zum Klimaschutz als auch zur Klimaanpassung zu berticksichtigen. Dieser Grundsatz
ist im Abwagungsprozess nach § 1 Abs. 7 BauGB einzubeziehen. Damit hat der Gesetzgeber
klargestellt, dass der Klimaschutz ein eigenstandiger Belang ist, dem in der kommunalen Pla-
nung Rechnung zu tragen ist.

Neben dem aktuellen Stadtklima wurde mittels der Modellrechnungen auch die zukiinftige Si-
tuation im Jahr 2045 mit Beriicksichtigung des Klimawandels simuliert. Die vorliegende Pla-
nung schafft die rechtlichen Voraussetzungen fiir eine industrielle Nutzung bisher landwirt-
schaftlich genutzter Flachen. Damit geht eine erhebliche Versiegelung einher, die sich negativ
auf das lokale Klima auswirken kann. Gleichzeitig besteht aufgrund knapper verfiigbarer Fla-
chen ein dringender Bedarf an Erweiterungs-, Umsiedlungs- und Neuansiedlungsmaoglichkeiten
flr ortsansassige bzw. interessierte Unternehmen.

Das Plangebiet am Stadtrand ist als Ausgleichraum Griin- und Freiflachen mit erh6htem stadt-
klimatischem Schutzbedarf dargestellt (s. Abbildung). Frischluftleitbahnen oder bedeutende
Kaltluftabfliisse werden dagegen nicht beeintrachtigt.

Bei Eingriffen in die Flachen durch geplante Entwicklungen sind potentielle negative Auswir-
kungen im weiteren Verfahren zu beachten und zu minimieren oder moglichst auszugleichen.

Wirkraum: Ausgleichsraum: Griin-
Siedlungsflachen und und Freiflichen
offentlicher Raum Stadtklimatischer
Stadtklimatische Schutzbedarf
Handlungsprioritat - Sehr hoher

- Handlungsprioritat 1 - hoher

- Handlungsprioritat 2 [j erhaheer

- Handlungsprioritit 3

.| Handlungsprioritat 4

Kein besonderer

Stromungsfeld nachts

= Sudmungsfeld

| Handlungsprioritit 5

Keine vorrangige 0L Katuftieitbahn
\ Handlungsprioritat
3 Flichenhafter Kaltluftabfluss
hngebiet mit hoher Einwohnerdichte
| I— > Kaltluftabfluss innerorts

Abbildung: Ausschnitt Planungshinweiskarte der Stadtklimaanalyse (Stadt Rheine 2023)

Hochwasser- bzw. Starkregenschutz

Als ein gestiegenes Erfordernis der Raumordnung ist der am 01.09.2021 in Kraft getretene
Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) zu beachten bzw. zu bertlicksichtigen.
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Der BRPH formuliert den Hochwasserschutz betreffende Grundsatze und Ziele bezogen auf
Flusshochwasser wie auch auf Starkregenereignisse und die damit verbundenen Gefahren.
Dies I6st Priifpflichten aus. Die Ziele betreffen u.a. Hochwasserrisikomanagement (Ziel 1.1.1)
sowie den Klimawandel und —anpassung (Ziel 1.2.1). Als Grundsatz ist insbesondere 11.1.1 des
Kapitels 1.1 (Schutz vor Hochwasser ausgenommen Meeresiiberflutungen: Einzugsgebiete
nach § 3 Nummer 13 WHG) zu beachten bzw. zu beriicksichtigen.

Die Ems verlauft siidwestlich in einer Entfernung (Luftlinie) knapp 2 km vom Plangebiet ent-
fernt; rd. 750 m 0Ostlich verlauft der Dortmund-Ems-Kanal.

Die Hochwasserrisikokarte in der nachfolgenden Abbildung zeigt das mdgliche Ausmal von
Uberflutungen mit niedriger oder auch ,seltener Wahrscheinlichkeit (HQextrem)”, d.h. ein
Hochwasserereignis, welches statistisch gesehen einmal alle 200 Jahre oder seltener zu er-
warten ist. Der Begriff HQ steht fiir die Wasserabflussmenge bei Hochwasser ("H" fir Hoch-
wasser - "Q" ist die hydraulische Abflusskennzahl). Ebenfalls eingeblendet sind die am Hun-
dertjahrigen Hochwasser bemessenen Uberschwemmungsgebiete (diagonale Schraffur), die
bei Hochwasser tiberschwemmt oder durchflossen werden. Es ist zu erkennen, dass sich das
Plangebiet weder in einem Uberschwemmungsgebiet, noch in einem vom Hochwasserereignis
betroffenem Bereich befindet.

Flachennutzung im Gberschwemmten
Gebiet
Wohnbaulachen; Flachen gemischter Nutzung
Industrie und Gewerbeflachen /
Flachen funktionaler Prigung
Verkehrsflachen
Landwirts chaftlich gerutzte Flachen;
Wwald, Forst
Sonstige Vegetations- und Freflachen
Gewasser

Abbildung Hochwasserrisikokarte niedrige Wahrscheinlichkeit und Uberschwemmungsgebiete, Plan-
gebiet rot markiert (Quelle: Hochwasserkarten. NRW, zuletzt abgerufen am 02.06.2025)

Zu beriicksichtigen sind daneben auch Starkregenereignisse. Unter Starkregen wird allgemein
eine grolRe Regenmenge, die innerhalb sehr kurzer Zeit an einem Standort niederregnet ver-
standen. Diese Regenmengen libersteigen oftmals die Leistungsfahigkeit kommunaler Ent-
wasserungsanlagen (z.B. Abwasserkanéle) und konnen bei ihrem Abfluss iiber die Geldnde-
oberflachen erhebliche Schaden anrichten, inbesondere wenn ein hohes Schadenspotenzial
vorliegt. Das Bundesamt fiir Kartographie und Geodéasie (BKG) hat flaichendeckend Starkrege-
nereignisse fiir ganz NRW berechnen lassen und in einer Starkregenhinweiskarte dargestellt.
In der Karte wird zwischen zwei Starkregen-Szenarien unterschieden. Unter einem seltenen
Starkregenereignis sind 36-50 mm Niederschlag pro Stunde (1 mm Niederschlag entspricht 1
Liter pro m?) bei einer Jahrlichkeit von 100 Jahren zu verstehen. Bei 90 mm Niederschlag pro
Stunde (1 mm Niederschlag entspricht 1 Liter pro m?) spricht man von einem extremen Stark-
regenereignis.



Begriindung Bebauungsplan Nr. 361 — Kennwort: ,Gl Holsterfeld Ost — Teil Stid" Seite 17 von 43

Im Rahmen eines extremen Starkregenereignisses sind fiir die Bestandssituation Teilbereiche
des Plangebiets von 0,1- 0,5 m Wasser bedeckt dargestellt (s. Abbildungen). Die hierbei er-
reichten FlieRgeschwindigkeiten erreichen in einem Kleinstbereich des Gebiets, angrenzend
an den nordlichen Teil des Industriegebiets 0,2-0,5 m/s.

T 7,

Abbildung: Starkregengefahrenkarte seltenes Er-  Abbildung. Starkregengefahrenkarte extremes
eignis, Plangebiet rot markiert (Quelle: Hochwas-  Ereignis, Plangebiet rot markiert (Quelle: Hoch-
serkarten. NRW, zuletzt abgerufen am wasserkarten.NRW, zuletzt abgerufen am
02.06.2025) 02.06.2025)

In dem nordlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 88 ,GI Holsterfeld-Ost - Teil Nord”, 1. Ande-
rung wurden technische Anlagen zur Sammlung bzw. Drosselung der Oberflaichenwasser (Re-
genklar- und -riickhaltebecken) festgesetzt und wurde dafiir gesorgt, dass Uber einen geord-
neten Abfluss Wasser moglichst schadlos abfliel3t. Konkret flie3t hier bei einem Starkregener-
eignis das Oberflachenwasser aus dem Plangebiet liber die StraBenoberflache (mit Hochbord)
zunachst in Richtung Norden und dann weiter nach Osten zum geplanten Tiefpunkt, dem Wen-
dehammer und Uberleitungspunkt zur Regenriickhaltung an der Siemensstrale im Osten des
bestehenden Industriegebiets ab. Es wird also in nicht sensible Bereiche ohnw hohes Scha-
denspotenzial abgeleitet.

Bei der vorliegenden Planung muss das Wasser ebenfalls zu einem geordneten, moglichst
schadlosen Abfluss gebracht werden und sind die Starkregengefahren bei der Ausgestaltung
und Umsetzung der Planung weiter zu beriicksichtigen (z.B. Objektbezogener Uberflutungs-
schutz, s. auch diesbeziiglicher Hinweis auf der Planzeichnung). Auch ist der absehbar hohen
Versiegelung des Plangebietes moglichst entgegen zu wirken und soll eine Mindestdurchgri-
nung gewahrleistet werden.
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Umweltbelange und Artenschutz

Durch die Ausweisung als ,Industriegebiet” geht grundsatzlich Lebensraum fiir Tier- und Pflan-
zenarten verloren. Im Wesentlichen von der Umnutzung zum Industriegebiet betroffen sind
landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker).

Im Umfeld des Vorhabens (ca. 1.000 m) sind ein Naturschutzgebiet, vier schutzwiirdige Bio-
tope und sieben geschiitzte Biotope des Biotopkatasters NRW sowie drei Biotopverbundfla-
chen vorhanden.

Abbildung: Natur- und Landschaftsschutz (Waldinfo.NRW)

Zur Berticksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange nach §§ 44 ff. BNatSchG wurde eine
Artenschutzpriifung Stufe Il durchgefiihrt. Die Untersuchungen umfassten insbesondere die
Artengruppen Vogel, Fledermduse und Amphibien. Bei den Brutvogelkartierungen wurden 48
Vogelarten, darunter 13 planungsrelevante Arten, erfasst. Zudem wurden 14 Fledermausarten
nachgewiesen. Planungsrelevante Amphibien wurden dagegen nicht festgestellt. Fir weitere
planungsrelevante Artengruppen ergaben sich keine Hinweise auf eine Betroffenheit.

Von besonderer Bedeutung ist der 6stlich und siidlich angrenzende Waldrand. Dieser wird ins-
besondere von verschiedenen Fledermausarten als Transfer- und Jagdhabitat genutzt. Der
Fachbeitrag empfiehlt daher einen moglichst durchgangigen, mindestens etwa 25 bis 30 m
breiten Pufferstreifen, der als stérungsarmer Dunkelraum erhalten wird. Eine Beleuchtung des
Waldrandbereichs ist zu vermeiden, da hierdurch die Funktion des Verbindungskorridors be-
eintrachtigt werden kann.

Im Osten kann der fachgutachterlich empfohlene Pufferabstand eingehalten werden. Im Su-
den ist aufgrund der begrenzten Flachenverfligbarkeit ein geringerer Abstand von etwa 20 m
vorgesehen. Die mit dem geringeren Abstand verbundenen Auswirkungen werden durch er-
ganzende MalRnahmen zur Licht- und Stérungsabschirmung sowie durch die Gestaltung und
extensive Entwicklung der MaBnahmenflache M1 minimiert. Damit wird zugleich der Uber-
gangsbereich zum Wald 6kologisch aufgewertet.
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Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte werden insbesondere folgende Mallnahmen
beriicksichtigt:

+ Bauzeitenregelungen fiir die Baufeldfreimachung und Gehélzbeseitigung,

- Okologische Baubegleitung insbesondere bei Bauarbeiten wihrend der Brutzeit sowie
bei Geholzfallungen,

«  Erhalt eines Pufferstreifens und eines Dunkelraums entlang des Waldrandes,
+  Vermeidung von Beleuchtung des besonders schutzwiirdigen Waldrandbereich,

+  Errichtung eines lichtabschirmenden Elements entlang der MalRnahmenflache bereits
vor Beginn der Bauarbeiten,

+ extensive Entwicklung und Pflege der M1-Flache zur Sicherung bzw. Verbesserung ihrer
Funktion als Lebens- und Transferraum.

Die MalRnahmen werden im Bebauungsplan durch die getroffenen Festsetzungen bzw. Hin-
weise gesichert. Sie kniipfen zugleich an die Schutzbestimmungen des nordlich angrenzenden
Bebauungsplans Nr. 88 an und fiihren diese fiir den stidlichen Teilbereich fort.

Unter Berticksichtigung der Vermeidungs-, Minderungs- und FunktionserhaltungsmalRnahmen
kommt der artenschutzrechtliche Fachbeitrag zu dem Ergebnis, dass durch die Planung keine
Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG ausgelost werden.

Umweltbericht

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung sowie die erforderlichen
Malnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation werden im Umweltbericht, der
dieser Begriindung anhangt, ermittelt, beschrieben und bewertet.

Die Ergebnisse des Umweltberichts lassen bei der Umsetzung der vorgesehenen Vermei-
dungs-, Minderungs- und KompensationsmalRnahmen keine verbleibenden erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen erwarten.
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6 Plankonzept
6.1 Stadtebauliches Konzept und ErschlieBung

Wie in Kapitel 1.1 beschrieben besteht eine groe Nachfrage nach Gewerbe- und Industriefla-
chen in Rheine und steht dieser Nachfrage kaum noch Angebot gegeniiber. Das Gebiet ,Hol-
sterfeld Ost” soll daher um die sidlich bereits im Flachennutzungsplan vorgemerkten Flachen
erweitert werden. Sie sollen ebenfalls bezogen auf die planungsrechtliche Gebietskategorie
als Industriegebiet gemaR § 9 BauNVO dienen, um ein mdglichst breites Spektrum gewerblich-
industrieller Nutzungen bedienen zu kdnnen. Das Gebiet war bereits bei der Entwicklung des
Bestandsgebiets in der Dimension des noérdlichen und siidlichen Teils angedacht.

Es kann an die ErschlieBung des Nordgebiets angebunden werden. Durch die Firmenansied-
lung im noérdlichen Teil kann die urspriinglich vorgesehene Ring-ErschlieBung nicht mehr um-
gesetzt werden.

Die ErschlieBungsstralle fiir den Teil Siid wird stattdessen an die westliche Wendeanlage des
Nordteils angeschlossen. Da die Wendeanlage der Siemensstralle bereits gebaut ist, wird
diese nicht zuriickgebaut — auch wenn sie nach Realisierung des sidlichen Teils eigentlich
obsolet ware.

Beidseitig der ErschlieBungsstralle sind fiir das Plangebiet Baufelder vorgesehen. Die fiir den
Sudteil geplante ErschlieRungsstralle endet wiederum mit einem ausreichend dimensionierten
Wendehammer - zugunsten von mehr Gewerbeflache friiher als noch im Vorentwurf zunachst
veranschlag. In dstlicher Richtung bindet weitergehend ein geplanter Wirtschaftsweg an, der
in den Wald und nach Osten fiihrt. Uber diesen Weg ist in Zukunft eine Fuk- und Radwegever-
bindung des Industriegebiets Holsterfeld-Ost mit dem Industriegebiet Baarentelgen am Dort-
mund-Ems-Kanal angedacht.

Zwischen den Baufeldern und dem Wald ist eine breite fiir die Natur verbleibende bzw. zur
Aufwertung vorgesehene Flache als ,Pufferzone” vorgesehen, die gleichzeitig Potenzial fir
eine 6kologische Aufwertung und somit Ausgleichsmadglichkeiten vor Ort bietet. Das stadte-
bauliche Konzept fiir den siidlichen Teil von Holsterfeld-Ost wurde im Wesentlichen bereits im
Rahmen des Anderungsverfahrens fiir den nérdlichen Teil entworfen.

Als Malgaben fiir die konkretisierende Planung und Umsetzung des Gebiets sind folgende
Festsetzungen Bestandteil der Planung.

6.1.1 VerkehrserschlieBung

Die Uberortliche verkehrliche ErschlieRung des Plangebiets bzw. die Anbindung an das regio-
nale und groRraumige Verkehrsnetz erfolgt liber die BundesstraRe B 70 und weiter Uber die
Bundesautobahn A 30. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zu den (ibergeordneten Ver-
kehrsachsen ist das Plangebiet grundsatzlich sehr gut an das regionale und (iberregionale
Verkehrsnetz angebunden.

Die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber die bereits fiir das Bestandsindustriege-
biet ,Gl Holsterfeld Ost — Teil Nord“ hergestellte Siemensstrale. Diese ist hinsichtlich ihrer
Breite und Verkehrsfiihrung auf die ErschlieBung von Mittel- und GroRRbetrieben einschliellich
Schwerlastverkehr ausgelegt. Der Anschluss der sidlichen Erweiterung wurde bei der Her-
stellung der bestehenden Erschlieung bereits beriicksichtigt.

Fir die Erweiterung wird die Stralenverkehrsflache mit einer Breite von 15,5 m festgesetzt.
Damit konnen neben der Fahrbahn ein einseitiger Geh- und Radweg sowie Mehrzweck- bzw.



Begriindung Bebauungsplan Nr. 361 — Kennwort: ,Gl Holsterfeld Ost — Teil Stid" Seite 21 von 43

Parkstreifen und gegebenenfalls Flachen fiir Bepflanzungen oder Trennstreifen unterge-
bracht werden. Gegentiiber dem nérdlichen Teilbereich wurde der Strallenquerschnitt gering-
fligig vergroBert, um den heutigen Anforderungen an die ErschlieBung Rechnung zu tragen.
Dariiber hinaus kénnen innerhalb der StralRenverkehrs- und Gehwegflachen Leitungszonen
von etwa 0,3 m Breite fiir Telekommunikationslinien vorgesehen werden.

Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Industriegebietserweiterung
mit seiner verkehrlichen Anbindung wurde durch die nts Ingenieurgesellschaft eine Verkehrs-
untersuchung durchgefihrt, deren Begutachtungsergebnisse im Einzelnen den Planunterla-
gen beigefiigt sind (s. Anlagen).

Hierzu wurden an den Knotenpunkten

e KP1:B 70/ Holsterfeld / An der Landesgrenze,

e KP2: Anschlussstelle A 30 / B 70 Nord und

e KP3: Anschlussstelle A 30 / B 70 Siid / Venhauser Damm
am 01.04.2025 und 02.04.2025 Verkehrserhebungen durchgefiihrt.

24h-Zahlung
O Kurzzeitzahlung

Abbildung: Zahistellen im Untersuchungsgebiet (Quelle. nts)

Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen des Bebauungsplans wurde die Verkehrsun-
tersuchung der nts Ingenieurgesellschaft vom 13.06.2025 zum Vorentwurf der Planung noch
durch eine noch vertiefende Fortschreibung vom 01.06.2026 aktualisiert. Das Vorgehen
wurde nach Erérterungsterminen mit dem Landesbetrieb StraRen.NRW am 24.09.2025 und
am 27.04.2026 in der Regionalniederlassung Coesfeld in Abstimmung mit der Auftraggeber-
schaft Stadt Rheine entwickelt.

Neben dem Analysefall 2025 wurden die Verkehrsentwicklung prognostisch bis 2040 einmal
ohne das Vorhaben (Prognose-Null) sowie vergleichend mit Umsetzung des Plangebiets
(Prognose-Plan) betrachtet.
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Die Fortschreibung beriicksichtigt zudem weitere gewerbliche und logistische Entwicklungen
im Umfeld sowie allgemeine strukturelle Entwicklungen.
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=
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Fir den Prognose-Plan wurde die Leistungsfahigkeit der eng beieinanderliegenden Knoten-
punkte auch anhand einer mikroskopischen Verkehrsflusssimulation untersucht.

Im Bestand werden die Knotenpunkte KP1 und KP2 verkehrsfachlich grundsatzlich als lei-
stungsfahig eingestuft.

Am KP3 wurden rechnerische Defizite festgestellt, die aufgrund der verkehrsabhangigen Si-
gnalsteuerung durch eine Anpassung der Freigabezeiten ausgeglichen werden konnen.

Die Prognose-Null 2040 zeigt infolge der Vielzahl der beriicksichtigten Entwicklungen eine
deutliche Zunahme der Verkehrsbelastungen. Am KP1 steigt die Belastung gegeniiber dem
Analysefall um rund 140 %; ohne weitere Mallnahmen wird dort die Qualitatsstufe F erreicht.
Auch am KP3 wird die Kapazitatsgrenze in der Morgenspitze Giberschritten.

Der durch das Vorhaben Holsterfeld Ost, Teil Siid erzeugte Quell- und im Zielverkehr liegt bei
insgesamt 2.146 Kfz/24h, bezogen auf alle Tage des Jahres. Er wird (iber die Stralle An der
Landesgrenze ins Netz eingespeist und wurde entsprechend der in der Analyse 2025 erhobe-
nen Nachfragebeziehungen an den Knotenpunkten verteilt. Dadurch verandern sich die be-
reits im Prognose-Nullfall bestehenden Qualitatsstufen nur punktuell.

Am Uber die Stral3e ,An der Landesgrenze” erschlossenen KP1 kommt es jedoch zu einer
deutlichen zusatzlichen Belastung.
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Die verkehrsfachliche Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass am KP1 ein baulicher An-
passungs- bzw. Umgestaltungsbedarf besteht.

Fir den KP3 kdnnen die zusatzlichen Verkehre im Wesentlichen durch eine Optimierung der
Lichtsignalsteuerung bewaltigt werden.

Die insbesondere fiir den KP1 erforderlichen MalRnahmen betreffen das ibergeordnete Stra-
Rennetz und liegen daher teilweise aulerhalb des unmittelbaren Zustandigkeitsbereichs der
Stadt Rheine. Die weitere Konkretisierung und Umsetzung ist mit dem zustandigen Strallen-
baulasttrager abzustimmen. Die Stadt Rheine wird hierzu die Abstimmung mit der Stral3en-
bauverwaltung des Landes Niedersachsen vertiefen und fortfiihren.

Der Handlungsbedarf besteht dabei bereits aufgrund der im Prognose-Nullfall berticksichtig-
ten Entwicklungen.

Das Plangebiet tragt zu einer zusatzlichen Belastung des Knotenpunkts bei, ist jedoch nicht
allein ursachlich fiir die prognostizierten Leistungsfahigkeitsdefizite. Diese ergeben sich im
Prognose-Nullfall bereits aufgrund der kumulativen Wirkung der im Umfeld beriicksichtigten
Entwicklungen und der allgemeinen Verkehrsentwicklung. Der zusatzliche Verkehr aus dem
Plangebiet ist bei der weiteren verkehrlichen Planung und bei der Dimensionierung bzw. An-
passung des libergeordneten Stralennetzes entsprechend zu beriicksichtigen.

Die innere ErschlieBung des Plangebiets wird durch die festgesetzten Verkehrsflachen und
den Anschluss an die bestehende ErschlieBung gesichert.

6.1.2 Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Trinkwasser wird durch die Energie- und Was-
serversorgung Rheine GmbH (EWR) sichergestellt.

Zur Sicherstellung der Stromversorgung sind im Bebauungsplans zwei flachenmaig kleine
Standorte fiir eine Trafostation ,Versorgungsanlage — Zweckbestimmung Elektrizitat” festge-
setzt. Der erste liegt etwa auf halber Strecke der neu geplanten ErschlieBungsstralle ange-
dockt an der Strallenraum. Der zweite ist am Ende der Wendeanlage verortet, so dass eine
raumliche Verteilung und Erreichbarkeit gewahrleistet sind.

Zur Warmeversorgung wurden im noérdlichen Teilbereich des Industriegebiets noch Erdgaslei-
tungen verlegt. Im siidlichen Bereich werden durch die EWR dagegen nach der Energiekrise im
Jahr 2022 ohne Weiteres keine Erdgasleitungen mehr verlegt. Die Warmeversorgung des siid-
lichen Teilbereichs erfolgt voraussichtlich dezentral bzw. nutzungsbezogen. Hierfiir kommen
beispielsweise Geothermie, Warmepumpen oder die Nutzung betrieblicher Abwarme in Be-
tracht.

6.1.3 Brandschutz

Fir den Grundschutz ist eine Loschwasserversorgung von mindestens 3.200 |/Min (192 m3/h)
fur eine Loschzeit von 2 Stunden sicherzustellen. Diese Menge ist in Abstimmung mit der 6rt-
lichen Feuerwehr zunachst ausreichend und durch den damaligen Ausbau des Industriegebie-
tes Gl Holsterfeld Ost- Teil Nord fiir das Plangebiet auch nachweisbar.

Uber den Grundschutz hinausgehende Léschwassermengen - beispielsweise von Gebiuden
mit erhdhten Brandrisiken bzw. BrandabschnittsgréRen und -lasten - sind des Weiteren im Rah-
men des Objektschutzes durch den Eigentiimer oder Nutzungsberechtigten sicherzustellen.
Weitere Details sind im Baugenehmigungsverfahren zu behandeln. Hier ist der Brandschutz
konkretisierend mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen und kénnen Anforderungen
konkret liber Nebenbestimmungen zum Bauantrag abverlangt werden.

6.1.4 Entsorgung

Die Beseitigung bzw. Sammlung der Abfélle kann von der 6rtlichen Miillabfuhr durch-
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gefiihrt werden. Eine geordnete Abfallentsorgung, die das Gewinnen von Stoffen und Energien
aus Abfallen (Abfallverwertung) und das Ablagern von Abféllen sowie die hierzu er-
forderlichen MalRnahmen des Einsammelns, Beférderns, Behandelns und Lagerns um-

fasst, ist gewahrleistet.

6.1.5 Entwasserungskonzept

Im Rahmen des kiinftigen StralRenbaus sind wie schon im realisierten Nordteil Regenwasser-
und Schmutzwasserkanale im Trennsystem vorgesehen. Sie sollen andockend an die vorhan-
denen Anschliisse des Bestandsgebiets im Norden verlegt werden.

Die Entwicklung des nun geplanten Siidteils als Industriegebiet wurde bei der Dimensionierung
der Nordkanale bereits eingerechnet. Ein Anschluss kann demgemalR erfolgen.
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Das Regenwasser gelangt iber die Regenwasserkanalisation in das Riickhaltebecken des Be-
standsindustriegebiets. Das Klar- und Riickhaltebecken im nordlichen Teilbereich wurde eben-
falls bereits fiir den siidlichen Bereich mitgeplant. Es hat Anschluss an den Vorfluter, dem Ge-
wasser Wasserlauf 1 nordlich des Plangebietes.

Der im Bebauungsplan Nr. 88 dargestellte provisorische Anschluss an den Regenwasserkanal
zur Aufrechterhaltung der Vorflut aus dem Teilbereich Siid wird im Zuge der Erweiterung der
Regenwasserkanalisation im siidlichen Teilbereich zuriickgebaut.

Die Schmutzwasserkanalisation des Siidteils wird an den Endschacht Nr. 6 (Grenze Teil Nord
zu Sid oder LP anbei) angeschlossen. Das anfallende Schmutzwasser gelangt von dort weiter
zur Pumpstation Siemensstralle, von wo es Uber die vorhandene Kanalisation im Freigefalle
weiter zur Klaranlage flie3t.

Das StralBengefalle der neu geplanten StralRe kann wie im Nordteil derart geplant werden, dass
bei einem Starkregenereignis das Oberflachenwasser aus dem gesamten Plangebiet tiber die
StralRenoberflache (mit Hochbord) geordnet zum geplanten Tiefpunkt abflieBt und hinausge-
leitet wird (,Notwasserweg”).
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6.1.6 Sonstige technische ErschlieBung

Trassen fiir z.B. Glasfaser und Strom kénnen iberwiegend auf den stadtischen ErschlieBungs-
wegen verlegt werden. Erganzend kdnnen bei eigener Flachenvermarktung erforderlichenfalls
im Weiteren notwendig werdende Leitungsrechte eingeraumt bzw. grundbuchrechtlich gesi-
chert werden.
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7 Festsetzungen und Hinweise
7.1 Art der baulichen Nutzung

Folgende Bestimmungen zur Art der baulich zuldssigen Nutzung(en) setzt der Bebauungsplan
fest und sind zu beachten:

Es wird ein Industriegebiet (Gl) gemal § 9 BauNVO festgesetzt. Zulédssig sind hier die gemal
§ 9 Abs. 2 BauNVO zulédssigen Nutzungen:

1. Gewerbebetriebe aller Art einschlieBlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme
aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze,
2. Tankstellen.

Sowohl Gewerbe- als auch Industriegebiete dienen der Unterbringung von Gewerbebetrieben.
Planungsrechtlich unterscheiden sich die beiden Baugebietskategorien nicht primar nach der
Art der Betriebe, sondern hinsichtlich der von ihnen ausgehenden Emissionen. Wahrend das
Gewerbegebiet (GE) der Unterbringung von ,nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben”
dient, sollen im Industriegebiet (GI) gemal § 9 BauNVO vor allem solche Betriebe unterge-
bracht werden, die aufgrund ihres Stérpotentials in anderen Baugebieten (und damit auch in
Gewerbegebieten) nicht zugelassen werden kénnen. Das Plangebiet wird als Industriegebiet
festgesetzt, da die Flache aufgrund der Verkehrsanbindung und der Windrichtung pradestiniert
ist flir produzierende und weiterverarbeitende Betriebe, die aufgrund ihres Emissionsverhal-
tens nicht in einem Gewerbegebiet zugelassen werden kénnen.

7.2 Ausschluss u. Einschréankungen

Um eine mit dem Charakter des Plangebiets vereinbare Nutzungsstruktur innerhalb dieser Fla-
chen zu sichern und mdogliche negative Auswirkungen zu vermeiden, sind folgende Arten von
Nutzungen gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig:

Einzelhandelsbetriebe aller Art,

Vergniigungsstatten aller Art,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO, sowie

Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Dar-
bietungen dienen.

Einzelhandel

Ausnahmsweise kann Einzelhandel in funktionalem raumlichem Zusammenhang mit einem
Handwerksbetrieb oder produzierendem Gewerbebetrieb als untergeordneter Nebenbetrieb
zugelassen werden, wenn die Verkaufsflache der Betriebsflache des Hauptbetriebs deutlich
untergeordnet ist, die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet ist, im betriebli-
chem Zusammenhang errichtet ist, dem Hauptbetrieb flaichenmalig und umsatzmalig deut-
lich untergeordnet ist und einen Umfang von 50 m? nicht tiberschreitet. Die Vertriebsformen
Versandhandel und Click & Collect (jeweils ohne Verkaufsraum) konnen ebenfalls ausnahms-
weise zugelassen werden. Der Rahmen dieser Ausnahmetatbestande wird aus den nachfol-
genden Griinden als vertretbar bewertet.

Zur Sicherung des Industriegebietes vorwiegend fiir produzierendes und weiterverarbeitendes
Gewerbe, die eigentliche Zielgruppe, und um Schadigungen der Innenstadt und der zentralen
Versorgungsbereiche zu vermeiden sind gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe
Im Masterplan Einzelhandel der Stadt Rheine wird u.a. das Ziel genannt, die Entwicklung der
Einzelhandels- und Zentrenstruktur der Stadt auf bestimmte Standorte bzw. Standortbereiche
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zu lenken. Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten beispielsweise sollen
nach dem Konzept nur in den zentralen Versorgungsbereichen moglich sein, um deren Versor-
gungsbedeutung zu sichern. In Gewerbe- und Industriegebieten sei die (Neu-)Ansiedlung und
Erweiterung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten unabhangig
von der Gréenordnung generell auszuschlieBen. Gewerbegebiete seien der eigentlichen Ziel-
gruppe, namlich Handwerk und produzierendem Gewerbe, zur Verfligung zu stellen. Diese
seien haufig nicht in der Lage, mit den preislichen Angeboten des Einzelhandels fiir Grund und
Boden mitzuhalten. Der komplette Ausschluss von Einzelhandel in Gewerbegebieten sei eine
mogliche Option — dasselbe gilt fir Industriegebiete. Hierzu wurde sich insbesondere auch
aufgrund des Storpotentials entschieden. Um im Plangebiet ansdssigen Betrieben des Hand-
werks oder des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes als untergeordnete Nebenbe-
triebe Verkaufsstétten fiir z.B. Eigenproduktionen (zentrenrelevante Artikel sind zuldssig) zu
ermdoglichen, wurde sich fiir eine Ausnahmeregelung entschieden. Voraussetzungen hierfiir
sind, dass die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet ist, im betrieblichem Zu-
sammenhang errichtet ist, dem Hauptbetrieb flichenmalig und umsatzmalig deutlich unter-
geordnet ist und einen Umfang von 50 m? nicht tiberschreitet.

Die ausnahmsweise Zulassung der Vertriebsformen Versandhandel und Click & Collect (je-
weils ohne Verkaufsraum) dient der Forderung zeitgemaRer und digital gestiitzter Betriebsfor-
men im Industriegebiet, ohne den Zielen des Einzelhandelsausschlusses zu widersprechen.
Da bei diesen Vertriebsformen keine fiir den Publikumsverkehr gedffnete Verkaufsflache er-
forderlich ist, entsteht kein zusatzlicher Kundenverkehr vor Ort. Damit wird sichergestellt, dass
die pragenden Nutzungen des Industriegebiets — insbesondere Produktion, Logistik und ge-
werbliche Dienstleistungen — nicht durch frequenzstarke Einzelhandelsnutzungen beeintrach-
tigt werden. Zugleich wird Unternehmen eine gewisse Flexibilitat in der Ausgestaltung ihrer
Vertriebswege ermdoglicht, was der wirtschaftlichen Entwicklung des Gebiets zugutekommt.

Vergniigungsstatten

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung gemall § 1 Abs. 3 und Abs. 5
BauGB sowie zur Wahrung des spezifischen Nutzungsprofils eines Industriegebiets gemal §
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO werden Vergniigungsstatten
aller Art sowie Anlagen und Betriebe, die der Ausiibung gewerblicher sexueller Dienstleistun-
gen (z.B. Bordelle) und Darbietungen dienen, im Plangebiet ausgeschlossen. Industriegebiete
gemal § 9 BauNVO dienen vorrangig der Unterbringung von Industrie- und Gewerbebetrieben,
die in anderen Baugebieten unzuldssig sind, insbesondere solchen mit nicht unerheblichen
Emissionen (§ 9 Abs. 1 BauNVO). Der Charakter eines Industriegebiets ist auf grofflachige,
emissionsintensive und betriebsbezogene Nutzungen ausgerichtet, nicht jedoch auf publi-
kumsintensive oder freizeitbezogene Einrichtungen. Vergniigungsstatten — insbesondere
Spielhallen, Gliicksspiele, Diskotheken, Nachtbars, Swingerclubs oder dhnliche Einrichtungen
- sowie Anlagen fiir gewerbliche sexuelle Dienstleistungen (Erlaubnis im Sinne der §§ 33a,
33h und 33i der Gewerbeordnung) ziehen erfahrungsgemal ein erhdhtes offentliches Besu-
cheraufkommen nach sich, haufig auch auerhalb tblicher Geschaftszeiten. Dadurch entste-
hen Nutzungskonflikte mit dem ruhenden und flieRenden Verkehr sowie mit dem Betriebsab-
lauf ortsansassiger Industrieunternehmen. Zudem konnen diese Nutzungen stadtebaulich un-
erwiinschte Begleiterscheinungen mit sich bringen, wie negative Auswirkungen auf das Ge-
bietsimage oder eine Beeintrachtigung der Ansiedlungsbereitschaft anderer, gebietsvertragli-
cher Betriebe. Rechtlich zuldssig ist der Ausschluss solcher Nutzungen uber § 1 Abs. 5 Satz 2
i. V. m. Abs. 9 BauNVO, wonach die Gemeinden in Bebauungsplanen die allgemein zulassigen
Nutzungen einzelner Baugebiete weiter einschranken konnen, sofern dies aus stadtebaulichen
Griinden erforderlich ist. Der vorliegende Ausschluss dient somit der Sicherstellung des funk-
tionalen Gebietscharakters, der Vermeidung von Nutzungskonflikten sowie der Forderung ei-
ner geordneten gewerblichen Entwicklung im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 2 BauGB. Daruber
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hinaus tragt der Ausschluss zur Einhaltung der Zielsetzungen der Raumordnung und Landes-
planung bei, insbesondere hinsichtlich der Trennung nicht kompatibler Nutzungen (§ 1 Abs. 4
BauGB).

Ausschluss von stérempfindlichen Nutzungen (z.B. Betriebsleiterwohnungen, eigenarts-
fremde Nutzungen)

Um die Ansiedlung von Gewerbebetrieben, die aufgrund der von ihnen ausgehenden Emissio-
nen auf die Festsetzung eines Industriegebiets angewiesen sind, nicht dadurch zu verhindern,
dass sich daneben gewerbliche Nutzungen ansiedeln, die fiir sich selbst einen gewissen (wenn
auch geringen) Schutzanspruch haben, wurde ein Ausschluss oder zumindest die einge-
schrankte Zulassungsfahigkeit stérempfindlicher Nutzungen gemall § 1 Abs. 5 und Abs. 6
BauNVO entschieden (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Ferienwohnungen im Sinne des
§ 13a BauNVO, Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen bzw. fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke). ,Wohnartig“ genutzte Anlagen fiir gewerbliche bzw. kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sind mit der Eigenart des Industriegebiets nicht zu ver-
einbaren.

7.3 Abstandserlass-Gliederung

Das geplante Industriegebiet riickt an eine schutzbediirftige Wohnnutzung (im Nordosten des
Plangebiets) heran. Der aus § 50 BImSchG abgeleitete Trennungsgrundsatz legt die Einhaltung
ausreichender Abstande zwischen Wohngebieten und gewerblichen Bauflachen nahe. Dies ist
unter gegebenen stadtebaulichen Rahmenbedingungen und Flachenrestriktionen jedoch hau-
fig nicht mdglich oder in Abwagung mit anderen Belangen, z.B. einem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden, nicht sinnvoll. Um dem allgemeinen Grundsatz der Konfliktbewaltigung
Rechnung zu tragen, ist im Rahmen der Bauleitplanung die schalltechnische Umsetzbarkeit
der Planung im Hinblick auf die gewerblichen sowie verkehrlichen Larmeinwirkungen zu pri-
fen. Hierzu wurde ein Immissionsgutachten in Auftrag gegeben.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen anderer Baugebiete, als auch zur Verhinderung von
gegenseitigen Storungen unterschiedlicher Nutzungen innerhalb eines Industriegebiets sind
Festsetzungen zur Modifizierung bzw. Gliederung von Industriegebieten sinnvoll. Das Indu-
striegebiet wird daher baugebietsintern gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nach der Art der Be-
triebe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften entsprechend der
Abstandsliste zum Abstandserlass NRW (,Abstdnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebie-
ten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den Immissionsschutz
bedeutsame Abstande”, RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz — V-3 — 8804.25.1 v. 6.6.2007), veroffentlicht im Ministerialblatt (MBI.
NRW.) Ausgabe 2007 Nr. 29 vom 12.10.2007 Seite 659 ff. gegliedert und eingeschrankt. Die
Abstandsliste ist der Begriindung zu diesem Bebauungsplan als Anlage beigefigt.

MalRgeblicher Immissionsort ist das nachstgelegene Wohngebaude, am Holsterfeldweg 21.
Um diesen Ort wurden in unterschiedlichen Abstanden Radien gezogen. Die Beikarte 1 gliedert
das Gebiet in drei Bereiche.
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Beikarte 1: Abstande in Bezug auf den malSgeblichen Immissionsort

Es ergeben sich die folgenden zuldssigen Abstandsklassen gemal der Tab. 1:

Tab. 1: Abstdande mit zugehdrigen zuldssigen Abstandsklassen

Bereich | Abstand in m | Zulassige Zusatzliche Zulassigkeiten
Abstandsklassen

1 < 500 V bis VII (*)-Betriebsarten aus den Klassen Il und IV

2 > 500 IV bis VII (*)-Betriebsarten aus den Klassen Il und Il

3 >700 1l bis VII (*)-Betriebsarten aus den Klassen Il

Ausnahmen nach dieser Gliederung konnen gemall § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden,
sofern im Einzelfall nachgewiesen wird, dass schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des §
3 Abs. 1 BImSchG nicht zu erwarten sind und der Immissionsschutz sichergestellt ist.

Auf Grundlage der drei Bereiche wurden drei Teilbaugebiete (GI 1 — GI 3) festgesetzt, fir die
bezogen auf die Art der Nutzung unterschiedliche Zulassigkeiten bestehen. Die Abgrenzung
der unterschiedlichen Teilflachen der raumbasierten Steuerung im Sinne des Immissions-
schutzes erfolgt mithilfe von ,Knodellinien”. Die ,Knddellinien wurden zur Sicherung der stad-
tebaulichen Funktionstrennung der unterschiedlichen GI-Gebiete sowie zur Vermeidung ge-
genseitiger Stérungen mit den Linien der Abstandsklassen (Abstandslinien, 500- und 700-m-
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Radius) gemall dem Abstandserlass NRW zusammengelegt. Dies ist von Vorteil, da die pla-
nungsrechtliche Grenze mit der bauordnungsrechtlichen Grenze zusammenfallt, wodurch es
eine klare Trennung gibt. Eine Bebauung liber Gebietsrander hinweg kann erfolgen, allerdings
sind dann die héheren Abstandsklassen mal3gebend. Zur Sicherung der stadtebaulichen Funk-
tionstrennung sowie zur Vermeidung gegenseitiger Stérungen durch unterschiedliche Nut-
zungsintensitdten werden die Baugebietsgrenzen (z. B. Gl 1 und Gl 2) im Bebauungsplan ent-
lang der Abstande in Verbindung mit dem Abstandserlass gelegt. Dabei wird die Grenze der
Baugebiete so positioniert, dass sie mit der nach dem sogenannten Klassenabstandssystem
einzuhaltenden Mindestabstandsflache (500 m bzw. 700 m) ibereinstimmt. Dies dient der kla-
ren stadtebaulichen Trennung und ermdglicht zugleich eine baurechtskonforme Umsetzung
der Vorhaben beidseits der Grenze, ohne gegenseitige Einschrankungen zu erzeugen. Die Fest-
legung unterstiitzt eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und entspricht den Anforderun-
gen des gesunden Wohn- und Arbeitsumfeldes gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB. Die gewahlte
Lage der Gebietsgrenze entlang der Abstandsflache wurde im Rahmen der Abwagung nach §
1 Abs. 7 BauGB beriicksichtigt und stellt eine angemessene Lésung zur konfliktfreien Abgren-
zung unterschiedlicher Gebietstypen dar.

7.4 MaR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird bewusst auf die Festsetzung einer maximalen Gebaudehohe verzichtet, um
ggf. spezifischen Anforderungen industrieller und gewerblicher Nutzungen Spielraum zu bie-
ten. Zahlreiche Produktions- und Lagerprozesse erfordern bauliche Flexibilitat, insbesondere
hinsichtlich der Gebaudehéhe (z. B. Silos, Schornsteine, Kiihl- oder Forderanlagen). Eine pau-
schale Hohenbegrenzung konnte die Nutzbarkeit der Grundstiicke unverhaltnismaRig ein-
schranken und die wirtschaftliche Entwicklung sowie eine effiziente, flichensparende Boden-
nutzung behindern. Hohere Anlagen ermdglichen eine vertikale Verdichtung (z. B. bei Lager-
oder Produktionshallen) und damit einen sparsameren Umgang mit der begrenzten Ressource
Flache. Die Zulassigkeit hoherer baulicher Anlagen wird im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens unter Beriicksichtigung offentlich-rechtlicher Belange (z.B. Immissionsschutz,
Brandschutz, ErschlieBung) im Einzelfall geprift. Aufgrund der Vorpragung des Umfeldes
durch die Bundesautobahn A 30, die Bundesstral’e B 70 sowie bestehende und geplante ge-
werblich-industrielle Nutzungen und aufgrund der Lage des Plangebiets an den libergeordne-
ten Verkehrsachsen wird durch den Verzicht auf eine generelle Hohenbegrenzung keine erheb-
liche Beeintrachtigung eines schutzwiirdigen stadtebaulichen Erscheinungsbildes erwartet.
Die Auswirkungen konkreter baulicher Anlagen bleiben im jeweiligen Genehmigungsverfahren,
insbesondere hinsichtlich Immissionsschutz, Brandschutz und sonstiger 6ffentlich-rechtlicher
Anforderungen, zu priifen.

Grundfldchenzahl

Um im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine moglichst hohe Ausnut-
zung der festgesetzten Bauflachen fiir gewerbliche und industrielle Zwecke zu ermdglichen,
wird in den festgesetzten Industriegebieten die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) entspre-
chend der Orientierungswerte fiir Obergrenzen gem. § 17 BauNVO mit 0,8 festgesetzt. In Indu-
striegebieten besteht ein hoher Flachenbedarf fiir Produktions-, Lager- und Logistikgebaude.
Eine GRZ von 0,8 ermdglicht es den ansassigen Betrieben, ihre Grundstiicke weitgehend zu
bebauen und so den wirtschaftlichen Anforderungen an eine flacheneffiziente Betriebsstruktur
gerecht zu werden.

Gleichzeitig bleibt durch die Begrenzung auf 0,8 eine ausreichende Restflache fiir betriebsnot-
wendige Freiflachen, wie Zufahrten, Rangierflachen, Anlieferungszonen oder technische Ein-
richtungen, erhalten. Die Festsetzung orientiert sich an § 17 BauNVO und entspricht der in
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Industriegebieten liblichen Obergrenze, ohne die stadtebauliche Ordnung oder Umweltbelange
unverhaltnismaRig zu beeintrachtigen.

In Industriegebieten ist regelmalig auch ein erhohter Bedarf an befestigten Flachen fiir be-
triebsnotwendige Nebenanlagen wie Stellplatze, Anlieferzonen, Lagerflachen und Nebenanla-
gen gemall § 19 Abs. 4 BauNVO gegeben. Um dieser oftmals insbesondere bei spateren Er-
weiterungen betrieblichen Notwendigkeit Rechnung zu tragen und gleichzeitig eine Ober-
grenze fir die Bodenversiegelung zu definieren, wird eine GRZ Il von 0,9 festgesetzt.

Eine Vollversiegelung wird ausgeschlossen, um zumindest auf kleiner unversiegelter Flache
auf den Industriegrundstiicken Hitzeinseln entgegenzuwirken, und einen grolflachig vollstan-
digen Verlust von Bodenfunktionen und Biodiversitat zu vermeiden. Die Klimaanpassungsfa-
higkeit der Industriegebietsplanung wird dadurch, gegeniiber einer Vollversiegelung betrach-
tet, verbessert.

Baumassenzahl/

Die zuldssige Baumassenzahl (BMZ) wird entsprechend des in § 17 BauNVO genannten Ori-
entierungswerts auf 10,0 festgesetzt. Auf eine Unterschreitung wurde aufgrund der Vorpra-
gungen bewusst verzichtet.

7.5 Abweichende Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflachen

In den Industriegebieten werden die Giberbaubaren Flachen mit Baugrenzen grol3flachig einge-
fasst und festgesetzt, wodurch eine hohe Grundstiicksnutzung mit Baukorpern ist.

Die Bautiefen eignen sich auch fir groRflachigere Betriebe. Zur ErschlieRungsstralle halten die
Baugrenzen einen Abstand von 3,0 m ein.

Es wird auf die Festsetzung von Baulinien verzichtet, um den Betrieben grétmaogliche Flexibi-
litat bei der Planung und Errichtung ihrer baulichen Anlagen innerhalb der Baufelder zu ermdg-
lichen. Die Anforderungen an Industriegebaude sind oft sehr spezifisch und unterscheiden sich
je nach Produktionsprozessen, Logistikbediirfnissen und technischen Anlagen. Eine starre
Baulinie konnte die funktionale Gestaltung und wirtschaftliche Nutzung der Grundstiicke er-
heblich einschranken. Stattdessen wird hier mit Baugrenzen gearbeitet, die einen gré3eren pla-
nerischen Spielraum bieten.

Die gemaR des § 9 Abs. 1i.V.m. Abs. 6 BundesfernstraBengesetz (FStrG) auBBerhalb der Orts-
durchfahrten an Autobahnen geltende Anbauverbotszone von 40 m vom befestigen Fahrbahn-
rand und die Anbaubeschrankungszone von 100,0 m ist im Bebauungsplan entsprechend ge-
kennzeichnet. Hochbauten jeglicher Art (folglich auch Werbeanlagen) diirfen in der Anbauver-
botszone nicht errichtet werden, dies betrifft auch alle Aufschiittungen und Abgrabungen groé-
Reren Umfangs sowie Nebenanlagen, auch auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache.
Hierunter fallen auch samtliche Erdbecken und sonstige Anlagen zur Riickhaltung und Versik-
kerung des anfallenden Oberflachenwassers. Die Baufelder enden daher vor Erreichen der 40
— Meter zur Autobahn und halten den entsprechenden Abstand ein.

Dariiber hinaus ist auch die Anbaubeschrankungszone von 100 m im Bebauungsplan entspre-
chend nachrichtlich dargestellt. Die Errichtung, erhebliche Anderung oder Nutzungséanderung
konkreter Bauvorhaben, auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben sowie Werbeanlagen in-
nerhalb der BAB-Anbaubeschrankungszone (40,0 bis 100,0 Meter vom befestigen Fahrbahn-
rand) bedarf gem. § 9 Abs. 2 Bundesfernstrallengesetz der Zustimmung / Genehmigung des
FernstraRen-Bundesamtes. Innerhalb der Anbaubeschrankungszone der Bundesautobahn
sind die Vorgaben des § 9 FStrG zu beachten. Soweit Vorhaben nach § 9 Abs. 2 FStrG zustim-
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mungsbediirftig sind, ist die Zustimmung des FernstralRen-Bundesamtes einzuholen. Die stra-
Renrechtlichen Anforderungen sind im jeweiligen Genehmigungs- bzw. Anzeigeverfahren zu
beriicksichtigen, soweit nicht die Voraussetzungen des § 9 Abs. 7 FStrG vorliegen.

Um eine moglichst grofRe Flexibilitat hinsichtlich der Errichtung oder ggf. Zusammenfiihrung
von Betriebshallen und sonstigen Produktionsstatten im Plangebiet fiir die festgesetzten In-
dustriegebiete zu er6ffnen, wird gemall § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO die
in der Festsetzung definierte abweichende Bauweise festgesetzt.

7.6 Zulassigkeit von Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Durch die Beschrankung Zul&ssigkeit von Garagen und tiberdachten Stellplatze (Carports) so-
wie der gem. § 14 Abs. (2) BauNVO der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanla-
gen vorne entlang der ErschlieBungsstralRe aulRerhalb der Baufelder wird sichergestellt, dass
der strallenbegleitende Raum nicht mit baulichen Anlagen (berfrachtet wird. Die getroffene
Festsetzung dient der geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Rickwartig der festgelegten Baufelder sollen dagegen Méglichkeiten verbleiben, sofern keine
anderweitigen Vorgaben entgegenstehen.

Insgesamt verfolgt die Festsetzung das Ziel, die Verkehrssicherheit und die gestalterische
Qualitat der StraBenraume zu sichern und einer ungeordneten Bebauung entgegenzuwirken.

7.7 MafRnahmeflache ,M 1“

Im Plangebiet selbst befindet sich kein Wald, 6stlich und stidlich grenzt allerdings Wald an.
Der Waldrandbereich ist besonders zu schiitzen, insbesondere da er wie der Fachbeitrag zur
artenschutzrechtlichen Priifung Stufe Il ausfiihrt unter anderem von Fledermé&usen als bedeu-
tender Transferweg genutzt wird. Er soll zudem aus Artenschutzgriinden und teils moglichen
Vor- Ort-Kompensation der Eingriffe aufgewertet werden:

Auszug aus dem Fachbeitrag zur artenschutzrechtlichen Priifung Stufe II
8.2 Funktionserhalt

8.2.1 Erhalt von Pufferstreifen zum Wald und Erhalt von Dunkelrdumen

Zum Waldrand ist ein Pufferstreifen mit der Breite von mindestens 25-30 m anzulegen. Dieser Be-
reich ist als Pufferbereich fir Brutvigel am Waldrand sowie als Transferweg und/oder Jagdhabitat
fiir Fledermause freizuhalten und konsequent durch den Verzicht von Lichtquellen am Waldrand vor
Beleuchtung zu schiitzen. Eine Aufstellung von Beleuchtungsmasten am Rand des zu schitzenden
Dunkelraums, wie es im nordlichen Teil des Ge&rbegebiet& erfolgt ist, ist nicht zuldssig (5. Abb.
16).

Auch wahrend der Bauzeit sind die Dunkelrdume zu erhalten.
Um die Nahrungsgrundiage fir Fledermause, insbesondere fir Kleine Abendsegler, Breitfligelfle-

derméuse und 2wergfledermduse sowie Vogelarten wie dem Baumpiper zu verbessern, wird gine
extensive Pflege oder eine Beweidung empfohlen.

Quelle: (Okon 02.12.2025)

Im Osten wird der fachlich empfohlene Puffer gro3ziigig eingehalten und fiihrt konsistent die
»MaBnahmenfléche” aus dem nérdlichen Teil des Industriegebiets (Bebauungsplan Nr. 88, 1.
Anderung) fort.

Im stidlichen Bereich wird ein Abstand von etwa 20 Metern zwischen Bebauung und Waldrand
in der Bewertung der Belange als angemessen und mdéglich aufgrund der spéater vorgesehenen
Auspragung angesehen. Hier weiteren Puffer freizuhalten wiirde die beabsichtigte gewerbli-
che Ausnutzung des Plangebietes und die beabsichtigten Grundstiickstiefen tiber Gebiihr ein-
schranken.
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Die im Umweltbericht zur Planung explizit bestimmten MalRnahmenflachen ,M1“ dienen dem
Erhalt eines Pufferstreifens zum Wald, insbesondere auch als Dunkelraum und Transferweg
flr den Biotopverbund der nachtaktiven Fledermause.

Trotz entwicklungsbedingter geringfligig zu erwartender Einwirkungen, ist zudem auch eine
gewisse okologische Aufwertung dieses Pufferbereichs sinnvoll fiir dessen Funktionserhalt
als Transferweg. Sie dient der Kompensation der planbedingt zu erwartenden Eingriffe vor Ort.
Die bislang ausgerdumte/monotone Ackerflache ist hier im Zuge der Planungsumsetzung zur
Strukturanreicherung (Entwicklung als extensives Griinland mit Heckenpflanzung und Integra-
tion von temporaren Kleingewassern (,Blanken”)) vorgesehen und kann somit gegeniiber dem
Ist-Zustand aufgewertet Die werden.

Aus den genannten Griinden wurden folgende Festsetzungsvorgaben getroffen:

Beleuchtungsvorgaben

Die direkte und indirekte Beleuchtung im Plangebiet ist so zu gestalten, beschranken und ab-
zuschirmen, dass diese gerichtet und nicht in die zum Schutz von Natur und Landschaft fest-
gesetzten MalBnahmenflachen strahlen.

(vgl. auch veranschaulichende Grafik)

Der zu beachtende Dunkelraumerhalt gilt ausdriicklich auch fiir Baufeldvorbereitungen und Er-
schlieBungsarbeiten.

Ein nachvollziehbares Beleuchtungs(vermeidungs)konzept mit Darlegung des Erhalts der sen-
siblen Flachen als Dunkelraum ist stets und bei allen Vorhaben dem Bau- oder Freistellungs-
antrag beizufiigen. Die Untere Naturschutzbehorde ist zu beteiligen.
Auf die Moglichkeiten zur Einhaltung der Vorgaben wird auf Parameter wie:
» Vermeidung / Reduzierung der Beleuchtung auf den nétigen Bedarf, zeitliche Beschran-
kung / Steuerung der Beleuchtung (Intelligente Beleuchtung, Bewegungsmelder)
» Beschrankte Hohe der Leuchten und Ausrichtung der Lichtabstrahlung nach unten
- Einsatz eines storungsarmen Lichtspektrums (,warmes, gelbliches Licht” [< 2.700 K)]
« Vermeidung von heller Riickstrahlung (indirekte Beleuchtung) in zu erhaltende Dunkel-
raume
hingewiesen.
Ausfuhrliche Hinweise zu Moglichkeiten fiir eine Gestaltung vertraglicher AuRenbeleuchtung
geben der Fachbeitrag zur Artenschutzrechtlichen Priifung Il oder z.B. auch die Leitfaden des
NRW Landesamts fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV-Info 42 aus 2018%), des

4 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) (2018): Kiinstli-
che AulRenbeleuchtung — Tipps zur Vermeidung und Verminderung stoérender Lichtimmissionen. LA-
NUV-Info 42. Recklinghausen.
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Bundesamts fiir Naturschutz (BEN Skript543 aus 2019%) und der Fachpublikation ,Leitfaden
fir die Beriicksichtigung von Fledermdusen bei Beleuchtungsprojekten UNEP/EURO-
BATS2019)°.

Gewadhrleistung dunkler Fassaden zu den MalSnahmefldchen

Die den MalRnahmenflachen zugewandten Fassaden sind mit matten bzw. reflexionsarmen
Oberflachen auszufiihren. Spiegelnde, metallisch glanzende oder hochglanzende Fassaden-
materialien und -beschichtungen sind unzulassig. Indirekte Lichtwirkungen, die den Dunkel-
raum als solchen in seiner Funktion gefahrden, werden so vermieden. Zum den erhaltenswer-
ten Dunkelrdumen ist dies besonders bedeutsam, denn eine zu hohe Reflektion kann zur Ent-
wertung bishin zum Funktionsverlust des Dunkelraums fiihren und ist artenschutzrechtlich be-
denklich (vgl. Fachbeitrag zum Artenschutz). Fassadenbeleuchtungen, leuchtende oder ange-
strahlte Werbeanlagen sowie sonstige dauerhaft auf die Fassaden gerichtete Lichtquellen an
diesen Fassadenseiten sind aus den genannten Griinden und vorbeugend ebenso unzulassig,
soweit sie nicht aus Griinden aufgrund zwingender 6ffentlich-rechtlicher Vorschriften erforder-
lich sind. Sie sind dann auf das unbedingt notwendige Mal} zu begrenzen. Fassadenbegriinun-
gen sowie den Fassaden vorgelagerte Gehdlzpflanzungen sind ausdriicklich zuldssig und be-
glinstigend. Sie bieten grundsatzlich eine Mdglichkeit, helle Fassaden in ihrer negativen Licht-
einwirkung zu entscharfen.

Vorgezogene Einfriedungspflicht (,M 2°) entlang der MalBnahmenfidchen (,M 1°)

Die festgesetzten MalRnahmenflachen ,M 1“ sind bereits vor Aufnahme gewerblicher Nutzun-
gen und als Erstes im Zuge der Baufeldvorbereitung und ErschlieBungsarbeiten mittels nach-
folgend erlauterter und in der Planzeichnung des Bebauungsplans als ,M2“ dargestellte Ein-
friedung dauerhaft vor einem Betreten und vor Stérungen zu sichern.

Dazu ist an den dort gelegenen Grundstiicksgrenzen zunachst eine einheitlich landschaftsbild-
vertraglich und lichtabschirmend gestaltete, 6ffnungslose bauliche Einfriedung herzustellen.
Die lichtabschirmende Ausgestaltung ist bedeutsam insbesondere, da mit der Einfriedung ins-
besondere fiir die Zeit, in der die erganzend vorgesehene Wallhecke noch nicht die volle
Wuchsdichte und Abschirmung erreicht, ein Schutz generiert werden kann. Dieser kann z.B.
vor allem Lichteinwirkungen néchtlicher Verkehre abfangen. Als entsprechend geeignet wird
mindestens eine 2 Meter Uber kiinftigem Gewerbegeldnde ragend hohe, liickenlose, blickun-
durchlassige und grau- bis antrazitfarbene Sichtschutzzaunanlage angesehen. Wie bei den
dem Dunkelraum zugewandten Fassaden muss auch die Einfriedung dunkel und/oder mit Be-
wuchs zum Dunkelraum/Waldrand gestaltet werden, um keine negativen Effekte (insb. Licht-
einwirkung) auf diesen auszulosen.

Anpflanzverpflichtung Wildgehdlz-Sichtschutzhecke

Im in der Planzeichnung festgesetzten Anpflanzstreifen ist eine mindestens 4-reihige Wildge-
holz-/Sichtschutz(wall)hecke anzupflanzen und dauerhaft fachgerecht zu erhalten, mit dem
Ziel, eine effektive Dichte und Abschirmung zu gewahrleisten. Auf den gekennzeichneten Fla-
chen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Bdumen und Strauchern sind standortheimische
Geholze anzupflanzen. Im Bereich der Anbauverbotszone ist die Zuldssigkeit fir eine Aufwal-
lung fiir eine Wallhecke noch nachgelagert zu klaren. In den sonstigen Bereichen der Anpflanz-
verplichtung soll moglichst eine Wallhecke die Abschirmung zum Industriegebiet komplettie-
ren. Folgende Geholze werden empfohlen:

5 Schroer, S.; Huggins, B.; Bottcher, M.; Holker, F. (2020): Leitfaden zur Neugestaltung und Umriistung
von AuBenbeleuchtungsanlagen — Anforderungen an eine nachhaltige AuRenbeleuchtung. BfN-Schriften
543. Bundesamt fiir Naturschutz, Bonn.

¢ Voigt, C. C. et al. (2018): Leitfaden fiir die Beriicksichtigung von Fledermausen bei Beleuchtungspro-
jekten. EUROBATS Publication Series No. 8. UNEP/EUROBATS Secretariat, Bonn.
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Weilldorn, Schlehe, Eberesche, Roter Hartriegel, Schwarzer Holunder, Faulbaum, Haselnuss,
Kornelkirsche, Sal-Weide, Ohrchen-Weide, Hunds-Rose, Feldahorn, Stieleiche, Sandbirke, Spit-
zahorn, Hainbuche, Rotbuche, Liguster, Stechpalme (llex) oder Eibe.

Es ist anhand einer Mischung aus mindestens fiinf geeigneten Gehdlzarten eine abwechs-
lungsreiche, vollflachig geschlossene Bepflanzung herzustellen und durch fachgerechte
Pflege dauerhaft zu erhalten.

Visualisierung

Flugkorridor /
Dunkelraum

Erdwall mit 5-reihiger Wallheckenbepflanzung Unterhaltungsweg
extensiv gepflegt Breite (Kronenbreite): ca. 7,00 m befahrbarer Saumstreifen
(spurige Befahrung maglich'

Brachfliche

Auf weitergehende Ausfiihrungen zu den sich 6kologisch aus den MaRnahmenvorgaben erge-
benden Wertigkeiten wird verwiesen (s. Umweltbericht).

7.8 Dach- und Fassadenbegriinung

Dachbegriinung

Im Zuge ihrer Errichtung sind Flach- sowie flach geneigte Dacher bis 15° Dachneigung von
baulichen Anlagen mit Ausnahme von nicht begriinbaren untergeordneten Elementen (z.B.
Dachfenster) vollflachig und dauerhaft mit einer mindestens extensiven Dachbegriinung zu
versehen. Diese ist bereits bei der Statik und Konstruktion des Gebaudes zu beriicksichtigen.
Die Dachbegriinung ist fachgerecht auszufiihren und zu pflegen. Die Kombination von Dach-
begriinung und Photovoltaik- bzw. Solaranlagen auf derselben Flache ist zulassig.

Fassadenbegriinung

Des Weiteren gilt bei allen Gebduden mit Fassadenldangen gréRer als 20 Meter, dass - sofern
keine Brandschutzbestimmungen oder sonstige 6ffentliche Vorschriften entgegenstehen — im
Zuge der Errichtung des Gebaudes, eine Fassadenbegriinung zu erfolgen hat. Diese ist vom
Vorhabentrager so anzulegen, dass je angefangene 20 m Fassadenldange mindestens eine bo-
dengebundene Kletterpflanze anzupflanzen und zu pflegen ist. (Beispiel Fassadenlange 44



Begriindung Bebauungsplan Nr. 361 — Kennwort: ,Gl Holsterfeld Ost — Teil Stid" Seite 36 von 43

Meter = 44 m:20 m = 2,2, d.h. es sind (aufgerundet) mindestens 3 Anpflanzungen s.o. vor-
zunehmen). Zu beiden Seiten der Anpflanzung sind mind. 3 m Seitenabstand zur nachsten
Anpflanzung einzuhalten. Alternativ zur bodengebundenen Kletterpflanze kdnnen auch gleich-
wertige Fassadenbegriinungselemente oder unmittelbar vorgelagerte Baum- oder Gehdlz-
pflanzungen vorgesehen werden. Die Be-/Eingriinung ist dauerhaft zu erhalten. Tor- und Tdr-
offnungen sowie bodentiefe Fenster bleiben bei der Ermittlung der Fassadenldangen unberiick-
sichtigt.

Fassadenbegriinung. Veranschaulichende Skizze

g Alternativoption: .
= Unmittelbar der Fassade| /i %

Bodengebundene
Kletterpflanze oder
Fassadenbegrinungs-
element

vorgelagerte
Geholzpflanzungen

Tor- und Turbffnungen
sowie bodentiefe
3‘{ Fenster bleiben bei
& der Ermittlung der

Fassadenlangen
nberiicksichtigt.
i3

30 Meter (-4)=26:20 = 1,39 20 Meter

Die Verpflichtung kniipft an die Lange der Fassaden an, da insbesondere bei gro3flachigen
Industriegebauden eine blo} punktuelle Begriinung keine ausreichende gestalterische und kli-
matische Wirkung erwarten lasst. Die gewahlte Regelung von mindestens einer Begriinung je
angefangene 20 m Fassadenlédnge stellt einen angemessenen Mindeststandard dar, ohne eine
flachendeckende Begriinung samtlicher Fassaden zu verlangen.

Die Festsetzungen zur Begriinung von Dach- und Fassadenflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB dienen der 6kologischen, klimatischen und stadtebaulichen Aufwertung des Plange-
biets. Industriegebiete sind in der Regel stark versiegelte Raume (hier GRZ Il bis 0,9) mit grol3-
flachigen Dach- und Fassadenflachen, die ein hohes Potenzial fiir stadtklimatisch wirksame
Begriinungsmalinahmen bieten.

Durch begriinte Dacher werden vielfaltige positive Effekte erzielt, insbesondere:
Verbesserung des Mikroklimas (z. B. durch Verdunstungskiihlung), Riickhaltung von Nieder-
schlagswasser und Entlastung der Entwasserungssysteme, Forderung der Biodiversitat durch
Ersatzlebensrdaume fiir Insekten und Vogel, Reduktion der Feinstaubbelastung und Verbesse-
rung der Luftqualitat, sowie Verbesserung des Warmeschutzes und damit Beitrag zur Energie-
effizienz. Angesichts der Klimaschutzziele der Stadt Rheine und mit Verweis auf bereits er-
folgte Befassungen mit dieser Thematik (vgl. Beschlussfassung zu Vorlage 070/20 der Stadt
Rheine) werden die Festsetzungen als verhéltnisméaRig und einforderbar angesehen.

Die Pflicht zur Dachbegriinung auf Dacher bis zu 15 ° Dachneigung zu beziehen, resultiert aus
folgenden Uberlegungen:

Die Grenze von 15° Dachneigung hat sich in vielen inzwischen Bebauungspléanen etabliert, weil:

e extensive Substrate auf solchen Dachern in der Regel ohne aufwendige Schubsiche-
rungen auskommen,

e der Pflegeaufwand gering bleibt,
e Sedum- und Krauterbegriinungen zuverladssig funktionieren und

e die Mehrkosten gegeniiber einem unbegriinten Flachdach tiberschaubar sind.
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Fassadenbegriinungen bieten neben den klimatisch begiinstigenden Effekten (Schatten,
Frischluftgenerierung, Wasserspeicher, ...) auch eine optische Aufwertung in dem ansonsten
stark versiegelbaren Industriegebiet.

Die Festsetzung tragt zu den stadtischen Zielen der Klimaanpassung und des nachhaltigen
Stadtebaus bei und steht im Einklang mit den Anforderungen des § 1a BauGB (Nachhaltigkeit,
Umweltschutz, Klimaanpassung). Sie fordert daneben die 6kologische Qualitédt des Gewerbe-
bzw. Industriegebiets, ohne die Wirschaftlichkeit oder Nutzbarkeit der Grundstiicke wesentlich
einzuschranken.

Die Kombination von Dachbegriinung und Photovoltaik- bzw. Solaranlagen auf derselben Fla-
che ist zuldssig und vorgesehen, zumal aufgrund von Synergieeffekten vorteilhaft (u.a. Effi-
zienzsteigerung durch kiihlende Wirkung).

Auf eine Festsetzung zu Photovoltaik- und Solarthermieanlagen wurde im Hinblick auf die Ver-
ordnung zur Umsetzung der Solaranlagen-Pflicht nach § 42a und § 48 Absatz 1a der BauO
NRW (Solaranlagen-Verordnung Nordrhein-Westfalen) verzichtet. Bei Neubauten nach § 1 Ab-
satz 2 Satz 1 Nummer 1 und 3 haben Photovoltaikanlagen mindestens 30 Prozent der Brutto-
dachflache eines Gebaudes zu bedecken.

7.9 Schallschutz

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes sind mogliche Immissionskonflikte friihzei-
tig zu prifen. Um die Vertraglichkeit bzw. ausreichende Schutzmdglichkeit der kiinftig zulas-
sigen Nutzungen sicher beurteilen zu kénnen, wurde eine schalltechnische Untersuchung be-
auftragt, dessen Ergebnisse in die gutachterlich empfohlenen Festsetzungen miindeten:

Schallschutz von Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109

Zum Schutz vor Gewerbe- oder Verkehrslarm ist beim Neubau bzw. bei baugenehmigungs-
pflichtigen Anderungen von Geb&uden, die AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liiftung, D&-
cher etc.) von Biirordumen oder dhnlichen Raumen (Aufenthaltsraume im Sinne des § 46 BauO
NRW) das unten genannte und gemaf DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau*, Augabe Januar
2018, Teil 1 ,Mindestanforderungen” sowie Teil 2 ,Rechnerische Nachweise der Erfiillung der
Anforderungen” (Hrsg.: DIN — Deutsches Institut fiir Normung e.V.), Pkt. 7.1 ermittelte gesamte
bewertete Bauschallddmm-MaB (R’ ges) maBgebend fiir die erforderlichen folgenden Berech-
nungen gemal DIN 4109-2 Pkt. 4.4 des Schallschutzes im Hochbau.

Tab. 2: Larmpegelbereiche mit malSgeblichen AulSenlarmpegeln nach DIN 4109-1

Larmpegelbereich | MalRgeblicher AuRenlarmpegel | Erforderliches  Schalldamm-Mal
in dB(A) erf. R'w.ges in dB(A)

Biiroraume und Ahnliches

\ 71 bis 75 40

\ 76 bis 80 45

Die ermittelten Larmpegelbereiche mit den zugehoérigen malgeblichen AuRenlarmpegeln
(Tab. 2) konnen der Beikarte 2 entnommen werden. Die oben genannten gesamten bewerteten
Bauschallddmm-MaB (R'wges) stellen die Maximalanforderung fiir den jeweiligen Larmpegel-
bereich dar. Sie konnen auf Basis der in der Beikarte 2 dargestellten 1 dB Schritte in Verbindung
mit einer zu beurteilenden Planungssituation differenziert ermittelt werden.

Die Festsetzung des baulichen Schallschutzes erfolgt zum Schutz der kiinftigen Nutzungen
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm. Ziel ist es, den baulichen Schallschutz von
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Gebduden mit schutzbedirftigen Nutzungen (z.B. Biirordume, sonstige Aufenthaltsrdume
i. S.d. § 46 BauO NRW) sicherzustellen, die in Bereichen mit hoher Larmbelastung (A 30, B 70,
umgebende Gewerbe- und Industriegebiete) errichtet oder verandert werden. Die Festsetzung
verweist auf die jeweils einschlagigen Anforderungen der DIN 4109-1 (Ausgabe Januar 2018,
Teil 1 ,Mindestanforderungen”) sowie auf die zugehdrigen Nachweismethoden nach DIN
4109-2 (Teil 2 ,Rechnerische Nachweise, insbesondere Pkt. 4.4), um eine gesicherte und
rechtssichere Ermittlung der notwendigen Bauschallddmmung zu gewahrleisten.

Zur Einhaltung gesundheitlicher Mindeststandards und zur Vermeidung unzumutbarer Belasti-
gungen durch Gewerbe- oder Verkehrslarm wird in Abhangigkeit vom jeweiligen Larmpegelbe-
reich ein gesamtes bewertetes Bauschalldamm-MaR (R'w,ges) von 40 dB(A) im Larmpegelbe-
reich V bzw. 45 dB(A) im Larmpegelbereich VI gefordert.

Diese Werte entsprechen den in der Fachliteratur und Rechtsprechung anerkannten Schwellen
zur Einhaltung schalltechnisch geeigneter Innenraumqualitaten.

Die Zuordnung der jeweiligen Larmpegelbereiche erfolgt tiber die Beikarte 2 (s. nachfolgend),
auf deren Grundlage eine lagebezogene, differenzierte Beurteilung in 1 dB-Schritten moglich
ist. Die dargestellten Maximalanforderungen sind somit planungs- und standortspezifisch pra-
zisierbar. Mit dieser Regelung wird der Gesundheitsschutz gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB so-
wie dem Vorsorgegrundsatz gemall § 50 BImSchG Rechnung getragen. Gleichzeitig wird si-
chergestellt, dass bei Errichtung oder Anderung von Geb&uden die Mindestanforderungen an
den baulichen Schallschutz bereits im Baugenehmigungsverfahren beriicksichtigt werden.

Ausnahmen / Abweichungen

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Bau-
genehmigungsverfahrens durch einen Einzelnachweis (nach DIN 4109) ermittelt wird, dass
durch die Errichtung vorgelagerter Baukorper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der
verminderten Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Die Abweichungsmdglichkeit dient der Flexibilisierung der Festsetzung gemall §9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB. So wird eine an den Einzelfall angepasste, wirtschaftlich und technisch sinnvolle
Losung ermdglicht, ohne den erforderlichen Schutzanspruch der Nutzer zu geféhrden.

Land NRW (2025 di-de/by-2-0, Daten erganzt
| Il 1l v v VI Vil

Belkarte 2: Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1 mit mal8geblichen AulBenldarmpegeln

Auf das zugrunde gelegte schallschutzfachliche Gutachten’ als Bestandteil der Planunterla-
gen wird verwiesen.

7 Immissionsschutz-Gutachten (Normec uppenkamp GmbH, vom 28.05.2025)
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7.10 Schutzabstand Wald

Infolge der Festsetzung eines Industriegebiets wird aber ein besonderer Blick auf Brandschutz-
aspekte geworfen. Der Wald stellt durch seine Entflammbarkeit ein Schutzgut dar. Feuerungs-
anlagen oder sonstige betriebliche Anlagen mit Funkenfluggefahr dirfen in den Industriege-
bieten in einem Abstand von 35,0 m zum Wald nicht errichtet werden. Mithilfe der Festsetzung
soll verhindert werden, dass von Baugrundstiicken aus ein Brandiiberschlag auf den Wald er-
folgt. Die textliche Festsetzung erfolgt gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zur Abwehr nachteiliger
Auswirkungen durch gefahrdende Nutzungen in unmittelbarer Nahe zum angrenzenden Wald.
GemaR § 39 Abs. 1 Landesforstgesetz NRW (LFoG NRW) ist die Brandverhiitung ein zentrales
offentliches Interesse im Umgang mit Waldflachen. Der Gesetzgeber fordert, insbesondere in
waldnahen Bereichen, den Schutz des Waldes vor Branden sicherzustellen. Der Schutzabstand
von 35,0 m orientiert sich an Empfehlungen aus der forstlichen Praxis sowie aus den Hinwei-
sen zum vorbeugenden Brandschutz, u. a. durch den Deutschen Feuerwehrverband, die Wald-
brandrichtlinien NRW, die Empfehlungen aus der kommunalen Gefahrenabwehr und eines Kon-
zepts zur Waldbrandvorbeugung und Gefahrenabwehr, das von den Ministerien fir Landwirt-
schaft und Inneres in NRW erarbeitet wurde. In diesem Abstand werden insbesondere bauliche
oder betriebliche Anlagen mit erhhtem Funkenflug- oder Warmestrahlungspotenzial ausge-
schlossen. Gefahren kénnen z. B. von gewerblichen Feuerungsanlagen, offene Feuerstellen,
metallverarbeitende Betriebe oder Anlagen zur thermischen Verwertung ausgehen. Die Fest-
setzung ist erforderlich, um das angrenzende Waldgebiet als Bestandteil des Naturhaushalts
und der Naherholung vor Waldbranden und anderen Gefahren zu schiitzen und um den Sicher-
heitsanforderungen gemaR BauO NRW 2018 (§ 14 Abs. 2 — Brandschutz) Rechnung zu tragen.
Sie ist stadtebaulich begriindet. Der Schutzabstand ist in der Planzeichnung ablesbar.

7.11 Ortliche Bauvorschriften / Bauliche Gestaltung

Vorschriften fir Werbeanlagen

Die Festsetzung zu Werbeanlagen dient der stadtebaulichen Ordnung und einem einheitlichen
Erscheinungsbild des Industriegebiets (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB). Begrenzungen von Flache, An-
zahl und GréRe sollen eine optische Uberfrachtung und die Lesbarkeit absichern. Die Begren-
zung der Werbeflachen dient dabei auch der Vermeidung einer ibermaRigen Kommerzialisie-
rung des offentlichen Raums. Die Beschrankung auf das Betriebsgrundstiick sorgt fiir klare
Zuordnung. Material und Farbe sollen zur Architektur passen, um eine harmonische Gestaltung
zu gewahrleisten. Bewegliche oder grelle Werbeanlagen sind ausgeschlossen, um Ablenkun-
gen und visuelle Stérungen zu vermeiden. Dies dient nicht zuletzt auch der Verkehrssicherheit.
Freistehende Anlagen sind auf Zufahrten begrenzt, um Orientierung zu bieten ohne das Stra-
Renbild zu beeintrachtigen.

Sofern Werbeanlagen liber die BAB-Anbaubeschrankungszone hinaus, d.h. auch in einem Ab-
stand von mehr als 100,0 Meter vom befestigen Fahrbahnrand, von der Autobahn eingesehen
werden konnen, ist das Fernstralen-Bundesamt zu beteiligen, um die Anlagen hinsichtlich der
Verkehrssicherheitsbelange bewerten zu konnen (§ 33 der StraRenverkehrsordnung). Beleuch-
tungs- und Werbeanlagen sowie Fassaden sind so zu gestalten, dass die Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs nicht durch Blendung oder Ablenkung der Verkehrsteilnehmer beeintrach-
tigt werden (s. Hinweise).
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8 Klimaschutz und Klimafolgenanpassung

Die Belange des Klimaschutzes und der Klimafolgenanpassung wurden gemall § 1a Abs. 5
BauGB bei der Aufstellung des Bebauungsplans berticksichtigt und in die Abwagung einge-
stellt.

Das Plangebiet istim Rahmen der Stadtklimaanalyse der Stadt Rheine als Ausgleichsraum mit
erhohtem stadtklimatischem Schutzbedarf eingestuft. Gleichzeitig werden durch die Planung
bislang unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Flachen einer industriellen Nutzung zuge-
fihrt. Damit sind zusatzliche Versiegelungen und entsprechende klimatische Auswirkungen
verbunden.

Die Standortwahl beriicksichtigt die verkehrsgiinstige Lage unmittelbar an den tibergeordneten
Verkehrsachsen B 70 und A 30 sowie die bereits vorhandene gewerblich-industrielle Infrastruk-
tur. Die geplante Entwicklung schlieft unmittelbar an das bestehende Industriegebiet an. Da-
durch kénnen ErschlieBungs- und Versorgungsinfrastrukturen gebiindelt und bestehende Struk-
turen genutzt werden. Der angrenzende Wald bleibt erhalten und wird durch die festgesetzten
Puffer- und MaBRnahmenflachen vor zusatzlichen Beeintrachtigungen geschiitzt.

Zur Minderung der klimatischen Auswirkungen werden verschiedene MalRnahmen vorgese-
hen. Die zulassige Versiegelung wird durch die Festsetzung einer GRZ Il von 0,9 begrenzt. Dar-
uber hinaus werden Begriinungsmalnahmen fiir Dacher und Fassaden festgesetzt. Die Mal-
nahmenflachen im Ubergangsbereich zum Wald sichern einen zusammenhéngenden Griin- und
Freiraumbereich. Die festgesetzten sowie im Rahmen der Ausbauplanung méglichen weiteren
BegriinungsmaBnahmen tragen zur Minderung thermischer Belastungen und zur Verbesse-
rung des ortlichen Kleinklimas bei.

Durch die ErschlieRungsstralle und den Wirtschaftsweg verbleibt zudem eine Stromungsmaog-
lichkeit im Sinne einer Schneisenfreihaltung. Damit wird der groRraumige Kaltlufttransport so-
wie die ortliche Stromung und Durchliiftung beriicksichtigt (— M12: Optimierung des gro3ska-
ligen Kaltlufttransports, Stromung und Durchliiftung).

Auch bei der konkreten Ausgestaltung der neu entstehenden Gebaude bestehen Mdglichkeiten
zur weiteren Beriicksichtigung klimatischer Belange. Die thermische Belastung in den Innen-
raumen kann beispielsweise durch bautechnische MalBnahmen und eine geeignete Gebau-
deausrichtung reduziert werden (— M18: Verschattung von Geb&duden durch Baume oder bau-
technische MaRnahmen). Wie auch die Stadtklimaanalyse der Stadt Rheine ausfiihrt, Iasst sich
klimaangepasstes Bauen insbesondere bei Neubauten gut umsetzen. So besteht beispiels-
weise die Moglichkeit, die Gebaudeausrichtung unter Berlicksichtigung der Sonnen- und Win-
dexposition zu optimieren und dadurch den direkten Hitzeeintrag zu reduzieren. Insbesondere
in sensiblen Rdumen, wie beispielsweise Bliroraumen, kann der sommerliche Warmeeintrag
durch eine entsprechende Ausrichtung und Gestaltung minimiert werden (— M21: Anpassung
des Raumnutzungskonzeptes).

Auch die Verwendung geeigneter Baumaterialien und die Gestaltung von Oberflachen kénnen
zur Klimaanpassung beitragen. Dabei sind insbesondere die thermischen Eigenschaften der
verwendeten Materialien zu beriicksichtigen. Natirliche Baumaterialien wie Holz weisen bei-
spielsweise einen geringeren Warmeumsatz auf und geben entsprechend nachts weniger
Energie an die Umgebungsluft ab als Materialien wie Stahl oder Glas. Helle Oberflachen kon-
nen dariiber hinaus zur Verringerung der Aufheizung beitragen.

Der Bebauungsplan trifft hierzu bewusst nur wenige unmittelbar verbindliche Vorgaben, sieht
jedoch insbesondere die Festsetzung von Fassadenbegriinungen vor und eroffnet damit Mog-
lichkeiten fiir eine weitergehende klimagerechte Ausgestaltung. Die Belange eines weiterge-
hend klimaangepassten und nachhaltigen Bauens konnen im Rahmen der nachgelagerten kon-
kreten Gebaude- und Freiraumplanung berticksichtigt werden. Eine weitergehende Steuerung
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kann insbesondere liber entsprechende Vermarktungs- bzw. Vergabekriterien erfolgen. Im
Rahmen der bei der Stadt Rheine tiblichen Konzeptvergaben kénnen Nachhaltigkeitsaspekte
Uber eine entsprechende Bepunktung berticksichtigt und dadurch Anreize oder Vorgaben fiir
eine klimagerechte Ausgestaltung geschaffen werden. Dies kann beispielsweise auch eine fla-
chensparende Biindelung von Parkraum in Parkhdusern oder Tiefgaragen sowie gegebenen-
falls die Umsetzung eines Car-Sharing-Konzeptes umfassen.

Die Belange der Klimafolgenanpassung werden insbesondere durch die Berlicksichtigung der
Starkregengefahren und die vorgesehene geordnete Entwésserung bericksichtigt. Das Nieder-
schlagswasser wird iiber die Regenwasserkanalisation dem bestehenden Regenkl&r- und Riick-
haltebecken zugefiihrt. Fiir Starkregenereignisse wird durch die entsprechende Gestaltung der
ErschlieBungsstralle ein geordneter Notwasserabfluss vorgesehen.

Die gesetzlichen Anforderungen zur Nutzung solarer Energie, insbesondere nach der Solaran-
lagen-Verordnung Nordrhein-Westfalen (SAN-VO NRW), bleiben unberihrt. Von einer dariiber
hinausgehenden Festsetzung zur Unterbringung solarer Anlagen auf Dachern und Stellplatz-
anlagen wird abgesehen. Fiir Nichtwohngebaude, beispielsweise gewerblich genutzte Ge-
baude, besteht auf Grundlage der SAN-VO NRW vom 06.06.2024 bereits eine Pflicht zur Min-
destinstallation solarer Anlagen auf geeigneten Dachflachen sowie auf geeigneten Stellplatz-
flachen. Eine weitergehende Verpflichtung wird durch den Bebauungsplan nicht vorgesehen.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Dachbegriinung steht der Kombination mit Photovoltaikan-
lagen ausdriicklich nicht entgegen. Damit kann die Nutzung solarer Energie mit den Anforderun-
gen an eine klimaangepasste Begriinung der Dachflachen verbunden werden.

Eine Giber das gesetzlich geforderte Mal} hinausgehende Nutzung und Gewinnung regenerati-
ver Energien kann im Rahmen der Grundstiicksvergabe beriicksichtigt werden. Bei den von der
Stadt Rheine durchgefiihrten Konzeptvergaben beinhaltet die Bepunktung regelmalig auch
den Aspekt der Nachhaltigkeit. Auf diese Weise kdnnen Anreize oder weitergehende Vorgaben
fur die Unterbringung solarer Anlagen geschaffen werden.

Bei der solaren Nutzung von Stellplatzanlagen ist zugleich die geltende Stellplatzsatzung der
Stadt Rheine zu berticksichtigen. Fiir die vorliegende Planung ist insbesondere die dort vorge-
sehene Mindestbegriinung von Stellplatzanlagen durch Baumpflanzungen von Bedeutung. § 5
Abs. 5 der geltenden Stellplatzsatzung bestimmt hierzu:

,Bei Stellplatzanlagen ab 10 Stellplatzen sind auf dem Baugrundstiick innerhalb bzw. unmit-
telbar angrenzend an der Stellplatzanlage Baume zu pflanzen. Die Anzahl der zu pflanzenden
Béaume richtet sich nach der Anzahl der zu schaffenden Stellpldtze. Fiir die ersten 10 Stell-
platze ist ein Baum zu pflanzen. Je weitere angefangene 6 Stellpldtze ist ein zusétzlicher Baum
zu pflanzen (10 Stellpldtze a 71 Baum, 11 bis 16 Stellplatze a 2 Bdume, 17 bis 22 Stellpldtze a 3
Baume, 23 bis 28 Stellplatze a 4 Bdume usw.). Die Anpflanzungen sind zu gliedern.”

Von dieser Verpflichtung entbindet der Bebauungsplan nicht. Insbesondere vor dem Hinter-
grund der besonderen Bedeutung des Plangebiets fiir das ortliche Klima soll die durch die
Stellplatzsatzung vorgegebene Mindestpflanzung von Baumen bei der Entwicklung des Ge-
biets erhalten bleiben und nicht zugunsten einer weitergehenden solaren Ausnutzung der Stell-
platzflachen entfallen.

Daneben gelten die Vorgaben der SAN-VO NRW. Diese enthélt bereits Verpflichtungen zur
Uberdeckung gewerblicher Stellplatze mit Solaranlagen ab einer GréBenordnung von mehr als
35 Stellplatzen. Damit wird ein als angemessen angesehener Beitrag zur Nutzung solarer Ener-
gie auf Stellplatzen geleistet; vorgesehen ist grundsatzlich eine Nutzung von mindestens 30
Prozent der fiir die Solarnutzung geeigneten Stellplatzflache, vorbehaltlich gegebenenfalls vor-
liegender rechtlich vorgesehener Ausnahmetatbestande, beispielsweise wenn die Umsetzung
der Vorgaben der Stellplatzsatzung dadurch gefahrdet wiirde.
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Insgesamt werden die durch die zusatzliche Flacheninanspruchnahme und Versiegelung ent-
stehenden klimatischen Auswirkungen durch die im Bebauungsplan vorgesehenen Mal3nah-
men gemindert. Gleichzeitig verbleiben Mdglichkeiten fiir eine weitergehende klimaangepas-
ste und nachhaltige Ausgestaltung im Rahmen der nachgelagerten Gebaude-, Freiraum- und
Ausbauplanung sowie der Grundstiicksvergabe.

Die Belange des Klimaschutzes und der Klimafolgenanpassung wurden damit angemessen in
die Abwagung eingestellt und stehen der Umsetzung der Planung nicht entgegen.

9 Hinweise

Die Planungsfestsetzungen werden erganzt durch die aufgenommenen Kennzeichnungen,
nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise. Sie resultieren insbesondere aus den fachlichen
Befassungen und aus den Stellungnahmen der Beteiligung im Bebauungsplanverfahren.

10  Ergédnzende Feststellungen

Besondere bodenordnende Mallnahmen (u. a. gesetzliche, amtliche oder vereinfachte Umle-
gung) werden nicht ausgeldst. Die Kosten fiir das Bauleitplanverfahren und die Entwicklung
der Flache werden durch den Gewinn aus dem Grundstiicksverkdufen (Einkauf als landwirt-
schaftliche Flache, Verkauf als entwickelte Industrieflachen) tibertroffen.

Den Kosten fir die Unterhaltung der MalRnahmenflache stehen die spateren Gewerbesteuer-
einnahmen gegeniber.

Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage erstellt. Auskiinfte
Uber die geometrisch genaue Lage insbesondere der StralRenbegrenzungslinie erteilt der Fach-
bereich ,Planen und Bauen®, Produktgruppe ,Vermessung”.

11 Flachenbilanz fiir den Geltungsbereich

Industriegebiete (Gl) 127.662m2/~13 ha rd. 82 %

Offentliche StraRenverkehrsfliche 6.852m2/0,7 ha rd. 4%

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim- 1.977m2/0,2 ha rd. 1%

mung: Wirtschaftsweg

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur 21.488m2/2,1 ha rd. 13 %

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft [Davon Anpflanzung (Wall)Hecke [30/0]
4.540 m?]

(Puffer zum Wald / 6rtl. Ausgleich)

Flachen Versorgung (Trafo) 63 m? marginal

Gesamt 158.042 m2/ 15,8 ha 100 %
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BEARBEITUNGS- UND VERFAHRENSVERMERK

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 361 Kennwort: ,Gl Holsterfeld Ost — Teil Stid“ hat
dem Rat der Stadt Rheine beim Satzungsbeschluss in seiner Sitzungam _.__. vorgelegen.

Rheine, __._.

) —— e

Stadt Rheine
Der Birgermeister
Im Auftrag

Matthias van Wiillen
Leiter Stadtplanung

ANLAGEN

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 361 (6kon GmbH, 8. September 2026)
Fachbeitrag zur Artenschutzrechtlichen Priifung Stufe Il (6Kon GmbH, vom 02.12.2025)
Baugrundgutachten der HINZ Ingenieure GmbH, 17. Februar 2026
Verkehrsuntersuchung (nts Ingenieurgesellschaft, vom 13.06.2025)

Fortschreibung der Verkehrsuntersuchung (nts Ingenieurgesellschaft, vom 01.06.2026)

Immissionsschutz-Gutachten (Normec uppenkamp GmbH, vom 28.05.2025)

No g bk~ o=

Geruchstechnische Untersuchung (Fides Immissionsschutz & Umweltgutachter GmbH,
vom 23.05.2025)

8. Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz vom 6. Juni 2007



