Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 361

Kennwort; " Gl Holsterfeld Ost — Teil Stid"

- Entwurf -

Fachbereich  Planen un d Bauen Stand: 03.09.2026
Produktgruppe Stadtplanung

STADTRHEINE
Fwen an der Ems



Bebauungsplan Nr. 361, Kennwort: ,Gl Holsterfeld Ost — Teil Stid “ Seite 2 von 11

1.1

1.2

1.3

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (g 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ausschluss und Einschréankung von ansonsten zuldssigen Nutzungen und Anlagen im In-

dustriegebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO)

Im festgesetzten Industriegebiet (Gl) sind folgende Arten von Nutzungen gemaR § 1 Abs.
5 BauNVO nicht zulassig:

Einzelhandelsbetriebe aller Art,

Vergniigungsstatten aller Art,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO,

Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und
Darbietungen dienen.

Ausnahmsweise kann Einzelhandel in funktionalem raumlichem Zusammenhang mit ei-
nem Handwerksbetrieb oder produzierendem Gewerbebetrieb als untergeordneter Ne-
benbetrieb zugelassen werden, wenn die Verkaufsflache der Betriebsflache des Haupt-
betriebs deutlich untergeordnet ist, die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb raumlich zuge-
ordnet ist, im betrieblichen Zusammenhang errichtet ist, dem Hauptbetrieb flaichenma-
Big und umsatzmaBig deutlich untergeordnet ist und einen Umfang von 50 m? nicht tiber-
schreitet. Die Vertriebsformen Versandhandel und Click & Collect (jeweils ohne Ver-
kaufsraum) kénnen ebenfalls ausnahmsweise zugelassen werden.

Selbsténdige Biiro- und Verwaltungsgebaude, Offentliche Betriebe sowie Gebdude und
Raume fur freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO konnen nur ausnahmsweise zugelas-
sen werden.

Ausschluss von ansonsten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Industriegebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 und § 1 Abs. 6 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 9 Abs. 3 Nrn. 1 und 2 BauNVO aufgefiihrten,
ausnahmsweise im Industriegebiet zuldssigen Nutzungen (Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Anlagen fiir
kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Abstandserlass-Gliederung des Industriegebiets (GI) nach der Art der Betriebe und Anla-

gen und deren besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 9 und § 1 Abs. 4 BauNVO)

Das Industriegebiet wird gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nach der Art der Betriebe und
Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften entsprechend der Ab-
standsliste zum Abstandserlass NRW (,Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbege-
bieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den Immissi-
onsschutz bedeutsame Abstande”, RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 — 8804.25.1 v. 6.6.2007), veroffentlicht im
Ministerialblatt (MBI. NRW.) Ausgabe 2007 Nr. 29 vom 12.10.2007 Seite 659 ff. geglie-
dert und eingeschrankt. Die Abstandsliste ist der Begriindung zu diesem Bebauungsplan
als Anlage beigefiigt. Die Planzeichnung gliedert das Gebiet in drei Bereiche.

Hierin ergeben sich die folgenden zuldssigen Abstandsklassen gemaR der Tab. 1:



Bebauungsplan Nr. 361, Kennwort: ,Gl Holsterfeld Ost — Teil Stid “ Seite 3 von 11

2.1

22

Tab. 1: Abstande mit zuldssigen Abstandsklassen

Bereich | Abstand inm | Zuldssige Abstandsklassen
GI1 < 500 V bis VI
Gl 2 > 500 IV bis VII
Gl 3 >700 1l bis VII

Ausnahmen nach dieser Gliederung kdnnen gemal § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen wer-
den, sofern im Einzelfall nachgewiesen wird, dass schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des § 3 Abs. 1 BImSchG nicht zu erwarten sind und der Immissionsschutz sicher-
gestellt ist.

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1und § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,8 festgesetzt.

Diese zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nrn. 1
bis 3 BauNVO genannten Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO maximal bis zu einer GRZ
(GRZ 1) von 0,9 iiberschritten werden.

Baumassenzahl (BMZ)
Die Baumassenzahl wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 21
BauNVO auf 10,0 festgesetzt.

Abweichende Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflache
(89 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 11 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 und § 23 Abs. 3 BauNVO)

Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand im Sinne der offenen Bauweise zu errichten.
Abweichend von der offenen Bauweise sind jedoch Baukdrper von tber 50,0 m Lange
zuldssig. Ausnahmsweise kann bei Erfordernis der Uberbriickung von Verkehrswegen
eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen sowie eine Uberbauung der 6ffentli-
chen StraBenverkehrsflachen durch Fordergang-Briicken oder vergleichbare betriebsbe-
zogene Verbindungsbauwerke zugelassen werden. Eine lichte Héhe von mindestens
6,50 m lber Fahrbahnoberkante ist mindestens einzuhalten.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 2 und 4 sowie § 22 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Garagen und {iberdachte Stellpldtze (Carports) sind entlang der ErschlieBungsstra3e nur
innerhalb der Baugrenzen und ggf. riickwartig des Baufeldes zulassig, sofern hier keine
anderweitigen Vorgaben (s. auch Hinweise, z.B. zur Anbauverbots-/beschrankungszone)
entgegenstehen.

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (g 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Verbindlicher Dunkelraumerhalt

Die zeichnerisch festgesetzten und im Umweltbericht zur Planung naher bestimmten,
extensiv zu pflegenden MalRnahmenflachen ,M1“ mit Anlage von 2 integrierten Blanken
und anzulegenden Wildgeholzsichtschutzheckenanpflanzungen dienen dem Erhalt eines
Pufferstreifens zum Wald und dem Erhalt von Dunkelraumen. Es gelten folgende Fest-
setzungsvorgaben:
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Beleuchtungsvorgaben

Die direkte und indirekte Beleuchtung im Plangebiet ist so zu gestalten, beschranken und
abzuschirmen, dass diese gerichtet und nicht in die zum Schutz von Natur und Land-
schaft festgesetzten MalRnahmenflachen strahlen.

(veranschaulichende Grafik)
Der zu beachtende Dunkelraumerhalt gilt ausdriicklich auch fiir Baufeldvorbereitungen
und ErschlieBungsarbeiten.
Ein nachvollziehbares Beleuchtungs(vermeidungs)konzept mit Darlegung des Erhalts
der sensiblen Flachen als Dunkelraum ist stets und bei allen Vorhaben dem Bau- oder
Freistellungsantrag beizufiigen. Die Untere Naturschutzbehorde ist zu beteiligen.
Auf die Moglichkeiten zur Einhaltung der Vorgaben wird auf Parameter wie:
» Vermeidung / Reduzierung der Beleuchtung auf den nétigen Bedarf, zeitliche Beschran-
kung / Steuerung der Beleuchtung (Intelligente Beleuchtung, Bewegungsmelder)
» Beschrankte Hohe der Leuchten und Ausrichtung der Lichtabstrahlung nach unten
- Einsatz eines storungsarmen Lichtspektrums (,warmes, gelbliches Licht” [< 2.700 K)]
« Vermeidung von heller Riickstrahlung (indirekte Beleuchtung) in zu erhaltende Dunkel-
raume
hingewiesen.
Ausfuhrliche Hinweise zu Moglichkeiten fiir eine Gestaltung vertraglicher AulRenbeleuch-
tung geben der Fachbeitrag zur Artenschutzrechtlichen Priifung Il oder z.B. auch die Leit-
faden des NRW Landesamts fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV-Info 42
aus 2018), des Bundesamts fiir Naturschutz (BFN Skript 543 aus 2019) und der Fach-
publikation ,Leitfaden fiir die Berlicksichtigung von Flederm&usen bei Beleuchtungspro-
jekten” (UNEP/EUROBATS 2019).

Gewahrleistung dunkler Fassaden zu den MalRnahmeflachen

Die den MaRnahmenflachen zugewandten Fassaden sind mit matten bzw. reflexionsar-
men Oberflachen auszufiihren. Spiegelnde, metallisch glanzende oder hochgldanzende
Fassadenmaterialien und -beschichtungen sind unzulassig. Fassadenbeleuchtungen,
leuchtende oder angestrahlte Werbeanlagen sowie sonstige dauerhaft auf die Fassaden
gerichtete Lichtquellen an diesen Fassadenseiten sind unzuldssig, soweit sie nicht auf-
grund zwingender offentlich-rechtlicher Vorschriften erforderlich sind. Fassadenbegri-
nungen sowie den Fassaden vorgelagerte Gehdlzpflanzungen sind zuléssig.

Vorgezogene Einfriedungspflicht entlang der MaRnahmenflachen

Die festgesetzten MalRnahmenflachen sind bereits vor Aufnahme gewerblicher Nutzun-
gen und als Erstes im Zuge der Baufeldvorbereitung und ErschlieRungsarbeiten mittels
Einfriedung dauerhaft vor einem Betreten und vor Stérungen zu sichern.

Dazu ist an den dort gelegenen Grundstiicksgrenzen zunachst eine einheitlich land-
schaftsbildvertraglich (dezent dunkelfarben, z.B. dunkelgrau, dunkelgriin, anthrazitfar-
ben) und lichtabschirmend gestaltete, 6ffnungslose bauliche Einfriedung herzustellen.
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Anpflanzverpflichtung Wildgehdlz-Sichtschutzhecke

Im in der Planzeichnung festgesetzten Anpflanzstreifen ist eine 5-reihige Wildgehdlz-
/Sichtschutz(wall)hecke anzupflanzen und dauerhaft fachgerecht zu erhalten. Auf den
gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Bdumen und Strau-
chern sind standortheimische Geholze anzupflanzen. Folgende Geholze werden emp-
fohlen:

Weilldorn, Schlehe, Eberesche, Roter Hartriegel, Schwarzer Holunder, Faulbaum, Hasel-
nuss, Kornelkirsche, Sal-Weide, Ohrchen-Weide, Hunds-Rose, Feldahorn, Stieleiche,
Sandbirke, Spitzahorn, Hainbuche, Rotbuche, Liguster, Stechpalme (llex) oder Eibe.

Es ist anhand einer Mischung aus mindestens fiinf geeigneten Gehdlzarten eine ab-
wechslungsreiche, vollflachig geschlossene Bepflanzung herzustellen und durch fach-
gerechte Pflege dauerhaft zu erhalten.

Flachen zur Anpflanzung, Pflanz- und Erhaltungsbindung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Dachbegriinung

Im Zuge ihrer Errichtung sind Flach- sowie flach geneigte Dacher bis 15 ° Dachneigung
von baulichen Anlagen mit Ausnahme von nicht begriinbaren untergeordneten Elemen-
ten (z.B. Dachfenster) vollflachig und dauerhaft mit einer mindestens extensiven Dach-
begriinung zu versehen. Diese ist bereits bei der Statik und Konstruktion des Geb&audes
zu berilicksichtigen. Die Dachbegriinung ist fachgerecht auszufiihren und zu pflegen. Die
Kombination von Dachbegriinung und Photovoltaik- bzw. Solaranlagen auf derselben
Flache ist zulassig.

Fassadenbegriinung

Bei allen Gebduden mit Fassadenlangen groler als 20 Meter gilt, dass - sofern keine
Brandschutzbestimmungen oder sonstige 6ffentliche Vorschriften entgegenstehen — im
Zuge der Errichtung des Gebadudes eine Fassadenbegriinung zu erfolgen hat. Diese ist
vom Vorhabentrager so anzulegen, dass je angefangene 20 m Fassadenlange minde-
stens eine bodengebundene Kletterpflanze anzupflanzen und zu pflegen ist. (Beispiel
Fassadenlange 44 Meter = 44 m :20 m = 2,2, d.h. es sind (aufgerundet) mindestens 3
Anpflanzungen s.o. vorzunehmen). Zu beiden Seiten der Anpflanzung sind mind. 3 m
Seitenabstand zur nachsten Anpflanzung einzuhalten. Alternativ zur bodengebundenen
Kletterpflanze konnen auch gleichwertige Fassadenbegriinungselemente oder unmittel-
bar vorgelagerte Baum- oder Gehdlzpflanzungen vorgesehen werden. Die Be-/Eingri-
nung ist dauerhaft zu erhalten. Tor- und Tir6ffnungen sowie bodentiefe Fenster bleiben
bei der Ermittlung der Fassadenlangen unberiicksichtigt.

Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 7 BauGB)

Schallschutz von Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109

Zum Schutz vor Gewerbe- oder Verkehrslarm ist beim Neubau bzw. bei baugenehmi-
gungspflichtigen Anderungen von Geb&uden, fiir die AuBenbauteile (Wandanteil, Fenster,
Liftung, Dacher etc.) von Birordumen oder dhnlichen Raumen (Aufenthaltsrdume im
Sinne des § 46 BauO NRW) das unten genannte und gemaR DIN 4109-1 ,Schallschutz
im Hochbau®, Ausgabe Januar 2018, Teil 1 ,Mindestanforderungen” sowie Teil 2 ,Rech-
nerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen” (Hrsg.: DIN — Deutsches Institut
fir Normung e.V.), Pkt. 7.1 ermittelte gesamte bewertete Bauschallddmm-MaR (R'w,ges)
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malgebend fir die erforderlichen folgenden Berechnungen gemaR DIN 4109-2 ,Schall-
schutz im Hochbau", Ausgabe Januar 2018, Teil 2 ,Rechnerische Nachweise der Erfiil-
lung der Anforderungen” (Hrsg.: DIN — Deutsches Institut fiir Normung e.V.) Pkt. 4.4 des
Schallschutzes im Hochbau.

Tab. 2: Larmpegelbereiche mit maRgeblichen AufRenlarmpegeln
nach DIN 4109-1 sowie gesamte bewertete Bauschallddmm-Mal nach DIN 4109-1/DIN 4109-2

Larm- MaRgeblicher AuRenlarmpegel Gesamtes bewertetes
pegel- in dB(A) Bauschallddmm-MaR
bereich (erf.) R'w.ges in dB(A)
Biirordume und Ahnliches
\Y 75 40
VI 80 45

Die ermittelten Larmpegelbereiche mit den zugehorigen malRgeblichen Aulenlarmpe-
geln (Tab. 2) kénnen der Planzeichnung entnommen werden.

Die oben genannten gesamten bewerteten Bauschallddmm-MaBe (erf.) R'wges stellen die
Maximalanforderungen fiir den jeweiligen Larmpegelbereich dar. Sie konnen auf Basis
der in dem den Planunterlagen beigefligten Schallgutachten dargestellten 1 dB Schritte
in Verbindung mit einer zu beurteilenden Planungssituation differenziert ermittelt wer-
den.

Ausnahmen / Abweichungen

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens durch einen Einzelnachweis (nach DIN 4109) ermittelt
wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter Baukorper oder sonstiger baulicher Anla-
gen aufgrund der verminderten Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schall-
schutz resultieren.

Schutzabstand Wald

In einem Abstand von 35,0 m zum angrenzenden Wald dirfen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und
2 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB keine Feuerungsanlagen oder son-
stige betriebliche Anlagen oder Nutzungen errichtet / betrieben werden, von denen eine
Gefahr durch Funkenflug oder vergleichbare brandférdernde Emissionen ausgeht.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 Abs. 4 BauGBii. V. m. § 89 BauO NRW)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur auf dem Gelande des jeweiligen Gewerbebetriebes und inner-
halb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Freistehende Werbeanlagen sind
ausschlieBlich im Bereich der Grundstiickszufahrten zulassig.

Je Fassadenseite darf die Flache der Werbeanlagen maximal 5 % der Fassadenflache
umfassen. Dabei wird die Hohe der Werbeanlage auf maximal 4,0 m, die Breite auf ma-
ximal 25,0 m und die Anzahl der Werbeanlagen je Fassadenseite auf maximal zwei
Werbeanlagen begrenzt. Oberhalb der Attika sind Werbeanlagen unzulassig.
Bewegliche, blinkende und selbstleuchtende Werbeanlagen sowie Werbeanlagen in
grellen, aufdringlichen Signalfarben sind im Plangebiet unzulassig. Auf die Festsetzun-
gen und Anforderungen zum Schutz der in der Planzeichnung festgelegten Malnah-
menflachen (M1) zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
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Landschaft (s. textl. Festsetzung I. Nr. 5) und die gesetzlichen Vorgaben aus § 9 des
BundesfernstraBengesetzes (s. nachfolgend Ill. Nr. 5) wird ergédnzend hingewiesen.

Il KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

1 Flugplatz Rheine-Bentlage / Luftverkehr
Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Rheine-Bentlage.
Bei der Genehmigung von Bauvorhaben bedirfen Bauhchen oder mégliche sonstige
Luftfahrthindernisse Giber 30 m ab natiirlicher Gelandeoberflache der Priifung durch
das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
in Bonn.
AufRerhalb von Bauschutzbereichen gem. § 14 Abs. 1i.V.m. § 12 Abs. 2 und 3 LuftVG
bediirfen Vorhaben ab einer Hohe von 100 m . Grund der luftrechtlichen Zustimmung.
Beide Bestimmungen gelten auch fiir Aufbau und Benutzung von Bauhilfsmitteln (wie
Krane oder vergleichbare Geratschaften) wahrend der Bauzeit.
Seitens der Bundeswehr wird erganzend darauf hingewiesen, dass mit Larm-/ und Ab-
gasimmissionen zu rechnen ist und Ersatzanspriiche nicht anerkannt werden.

2 Hinweise zu Erdarbeiten, zu Leitungen und zum Bodendenkmalschutz

Vor Beginn von Erdarbeiten sind von den Bauausfiihrenden rechtzeitig Leitungsaus-
kiinfte einzuholen. Die Telekom weist speziell darauf hin, dass in unmittelbarer Nahe
des Geltungsbereichs Bestandsleitungen liegen und ggf. bei geplanten Windenergiean-
lagen Telekommunikationslinien der Telekom bei eventuell auftretenden atmosphari-
schen Entladungen geféahrdet waren bzw. Sicherheitsabstande einzuhalten sind. Im
Falle einer Windkraftanlagenplanung ware ein Abstand von mindestens 15 m zwischen
den Erdungsanlagen der geplanten Windenergieanlage und den Telekommunikations-
linien der Telekom zu beriicksichtigen.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfar-
bungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeug-
nisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als
Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen, AulRenstelle
Minster (Tel. 0251/591 8911), unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal
und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige un-
verandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehorde die Entdeckungsstatte
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde
kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2
Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniiber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie
den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler
entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MalRnahmen zur
sachgemalien Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstéande und
zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden
sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

3 ArtenschutzmaBgaben (Bauzeiten fiir Baufeldfreimachung, Priiferfordernisse bei Brut-
/Quartierspotenzialen beachten)

Ein Fachbeitrag zur Artenschutzrechtlichen Priifung Stufe Il liegt vor (Okon GmbH
2025). Danach sind bei Vorhaben neben den bereits getroffenen schutzbezogenen
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Festsetzungen die dort ausgefiihrten und nachfolgend stichpunktartig zusammenge-
fassten artenschutzrechtlich begriindeten MalRgaben bei der Umsetzung der Planung
zu befolgen.

+ Bauzeitenregelung: Baufeldfreimachung i.d.R. nur auflerhalb der Hauptbrutzeit
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG sind Stérungs- und
Totungstatbestande fiir Brutvogel und Fledermause zu vermeiden.

Zur Vermeidung des Tdétungsverbotes europdischer Vogelarten missen die ,Er-
schlieBungsarbeiten” (Baufeldraumung, erste Inanspruchnahme der Flachen durch
Baustelleneinrichtungen, Bodenbewegungen usw.) ohne Vorliegen einer Ausnahme-
genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde aulRerhalb der Hauptbrutzeit
(01.03. - 31.07.), also in der Zeit vom 01. August bis 28. Februar erfolgen.

+ Bedingte Zulassigkeit von Gehdlzentnahmen:

Gehdlzentnahmen ohne Ausnahmegenehmigungen sind ausschlielRlich auBerhalb
der Brut- und Aufzuchtzeit, d. h. im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29. Februar
(8§ 39 Abs. 5 BNatSchG), bei potenzieller Fledermausquartierseignung nur in der Zeit
vom 01. Dezember bis 28./29. Februar durchzufiihren. Hohlenbdume mit Quartiers-
potenzialen miissen bei einer geplanten Entnahme rechtzeitig im Vorfeld erneut im
Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung mit Dokumentation kontrolliert werden.

Ausfihrlichere Ausfiihrungen hierzu und Ausnahmemaoglichkeiten wie auch ggf. zu be-
achtende Auflagen zur nétigen 6kologischen Baubegleitung bei in die Brutzeit gehende
Bauarbeiten beinhaltet der Fachbeitrag zur Artenchutzrechtlichen Priifung Stufe II.

4 Vogelschlag
Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen sind Gebaudefassaden aus transpa-
rentem oder stark spiegelndem Glas moglichst zu vermeiden oder mit Vorsorgeeinrich-
tungen gegen Vogelschlag wie z.B. geriffeltes, geripptes oder mattiertes oder sonsti-
ges reflexionsarmes Glas auszustatten bzw. die Glasfronten mit Markierungen so zu
unterteilen, dass nur noch freie Glasflachen von weniger als 10 cm Durchmesser vor-
handen sind.

5 Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone gemal BundesfernstraRengesetz
Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Bundesautobahn A  30.
Die in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellte Anbauverbots- und Anbaube-
schrankungszone ist gemal § 9 FStrG zu beachten. Auch eine die Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs in Frage stellende Staubentwicklung ist wahrend der Bautatigkeit
und im Regelbetrieb durch geeignete MalRnahmen zu unterbinden.
Innerhalb der Anbauverbotszone sind die nach § 9 Abs. 1 FStrG unzulédssigen Vorha-
ben, insbesondere Hochbauten, Aufschiittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs
sowie Nebenanlagen und Anlagen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung, nicht zu-
lassig.
Fir Vorhaben innerhalb der Anbaubeschrankungszone sind die nach § 9 FStrG erfor-
derlichen Zustimmungen bzw. Genehmigungen einzuholen. Fiir Photovoltaik- und Wer-
beanlagen gelten die besonderen Anforderungen des § 9 Abs. 2c bzw. Abs. 6 FStrG.
Beeintrachtigungen der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, insbesondere durch
Blendung oder Ablenkung, sind durch geeigente Mallnahmen unter Beteiligung des
Bundesfernstralen-Bundesamts auszuschlieRen. Dies gilt entsprechend fiir Beleuch-
tungsanlagen.
Niederschlagswasser darf dem Stralengrundstiick der Bundesautobahn nicht zuge-
fihrt werden. Die Betroffenheit von Ausgleichsflachen der Autobahn GmbH des Bun-
des sowie sonstige MalRnahmen im Bereich des Autobahngrundstiicks bedirfen der
vorherigen Abstimmung mit der zustandigen Stralenbauverwaltung.
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Entwésserung / Abwasser

Fir die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erhélt jedes Baugrundstiick einen
Schmutzwasseranschluss (liberwiegend mit Freigefélle).

Andere als hausliche Abwasser diirfen nur mit Zustimmung des Kreises Steinfurt — Un-
tere Wasserbehorde - und der Bezirksregierung Minster - Dezernat 54 in die Kanalisa-
tion eingeleitet werden.

Vor der Ansiedlung von Betrieben mit anderen als hauslichen Abwassern ist die Zu-
stimmung der Bezirksregierung Miinster - Dezernat 54 und der Unteren Wasserbehdrde
einzuholen.

Uberflutungsschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass jeder Eigentiimer sein Grundstiick gegen Uberflutung
infolge von Starkregenereignissen zu schiitzen hat. Eine Uberflutung kann eintreten,
wenn im Gelande, auf Strallen oder Grundstiicksflachen kurzzeitig aufgestautes Ober-
flachenwasser — haufig an Gelandetiefpunkten und auch bei Hanglagen — Gber tieflie-
gende Gebdudeeingange, Kellerfenster oder Garageneinfahrten in die Geb&dude ein-
dringt und dort Schaden verursacht, ohne dass ein Mangel in der Kanalisation vorliegt.
Fir Grundstiicke mit bebauten und befestigten Flachen von mehr als 800 m2 ist nach
DIN 1986-100 eine Uberflutungspriifung durchzufiihren. Es wird empfohlen, die Ober-
kante des ErdgeschossfuBbodens mindestens 0,30 m hoher als die ErschlieRungs-
straBe (im Endausbauzustand!) zu legen.

Léschwasserversorgung

Fir den Grundschutz ist eine Loschwasserversorgung von mindestens 3.200 I/Min
(192 m3/h) fiir eine Loschzeit von 2 Stunden sicherzustellen. Zur Sicherstellung dieser
Loschwassermenge diirfen Loschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von
300 m um das Objekt bertiicksichtigt werden.

Uber den Grundschutz hinausgehende Léschwassermengen — beispielsweise von Ge-
bauden mit erhdhtem Brandrisiko bzw. BrandabschnittsgroRen und -lasten sind im
Rahmen des Objektschutzes durch den Eigentiimer oder Nutzungsberechtigten sicher-
zustellen. Im Genehmigungsverfahren sind diese Belange unter Beteiligung der Brand-
schutzdienststelle der Stadt Rheine abzustimmen.

Kampfmittel

Fir das Plangebiet wurde eine Luftbildauswertung durch die Bezirksregierung Arnsberg
vorgenommen. Demnach sind keine KampfmittelerkundungsmalRnahmen erforderlich,
da keine in den Luftbildern erkennbare Belastung vorliegt.

Baumalinahmen sind grundsatzlich mit der gebotenen Vorsicht durchzufiihren. Ist bei
der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aulRergewdéhnlich verfarbt oder wer-
den verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es
ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die ortliche
Ordnungsbehorde oder Polizei zu verstandigen.

Bodenschutz/ Grundwasserschutz

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei
Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wieder-
verwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

Zur Vermeidung einer Verschmutzung von Boden und Grundwasser z.B. durch Lecka-
gen der Unfélle mit wassergefahrdenden Stoffen (Chemikalien, Mineral6lprodukte etc.)
sind alle BaumaRnahmen mit der notwendigen Sorgfaltspflicht durchzufiihren; zum all-
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gemeinen Bodenschutz sind wahrend der BaumalRnahme die einschlagigen Vorschrif-
ten (u.a. LBodSchG, § 202 BauGB, DIN 19731 u. 18915) zu beriicksichtigen (vgl. auch
Umweltbericht Kap. 2.4 ff).

Altlastenpriifung und Baugrunduntersuchung

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Unabhangig davon besteht gem. § 2 Abs. 1
Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer
Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen unverziglich der zustandigen Behorde
anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von Baumalnah-
men, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und den Unter-
grund angetroffen werden.

Die Baugrundverhaltnisse wurden mit einer vorliegenden Baugrunduntersuchung tber-
schlagig untersucht. Der Untergrund ist demnach grundsatzlich fir die geplante bauli-
che Entwicklung geeignet. Besondere, einer Umsetzung grundsatzlich entgegenste-
hende Baugrundrisiken wurden im Rahmen der durchgefiihrten Untersuchungen nicht
festgestellt. Fiir die Herstellung der Verkehrs- und ErschlieBungsflachen sind die im
Baugrundgutachten beschriebenen MalRnahmen zur Entfernung ungeeigneter Oberbo-
den- und Aufflillungsschichten sowie zur Herstellung eines ausreichend tragfahigen
und frostbestandigen Planums zu beriicksichtigen. Aufgrund der festgestellten Grund-
wasserverhaltnisse ist insbesondere bei den geplanten Kanalbauarbeiten eine entspre-
chende Wasserhaltung vorzusehen.

Fir die Bebauung obliegt dem jeweiligen Bauherren bzw. Tragwerksplaner die objekt-
bezogene Untersuchung fir die Griindung.

Mineralisches Material
Bei Eingriffen in das Erdreich ist das zutage geforderte mineralische Material gem. Er-
satzbaustoffverordnung (EBV) zu deklarieren.

Telekommunikationslinien / Versorgungsleitungen

Es sind nah an den Plangebietsgrenzen verlaufende Telekommunikationslinien und de-
ren Schutzbereiche zu bertlicksichtigen. Es liegen Versorgerstellungnahmen aus der
Bauleitplanung (PB 5.1 Stadtplanung) vor und es sind bei Bauvorhaben stets absi-
chernd aktuelle Leitungsabfragen vorzunehmen.

Einsichtnahme in Gutachten, Vorschriften und Normen

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten Vor-
schriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Normen, VDI-Richtlinien und sonstige
Regelwerke) sowie Gutachten kdnnen bei der Stadt Rheine, Abteilung Stadtplanung,
wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Ortsrecht

Auf das neben den Planvorgaben bestehende und zu beachtende Ortsrecht der Stadt
Rheine (Baumschutzsatzung, Stellplatzsatzung, Entwasserungssatzung, etc., abrufbar
unter https://www.rheine.de/rathaus-service/orstrecht/index.html) wird hingewiesen.

EDV/GDV

Dieser Bebauungsplan wurde auf einer graphischen Datenverarbeitungsanlage erstellt.
Auskinfte iber die geometrisch genaue Lage insbesondere der StralRenbegrenzungs-
linie erteilt der Fachbereich Planen und Bauen, Produktgruppe Vermessung.
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17 Kompensation
Zur Kompensation von nicht im Geltungsbereich selbst ausgleichbaren Eingriffen wer-

den die dem Umweltbericht zur Planung beigefiigten, bereits umgesetzten Ausgleichs-
mafnahmen aus dem Okokonto eingesetzt.



